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Angaben zum Nettoinventarwert

Der jingste Nettoinventarwert der Wealthcap Immobilien Deutschland 42 GmbH & Co. geschlossene Investment KG geman
§ 297 Abs. 2 KAGB betragt ca. 122,3 Mio. EUR bzw. ca. 100,7 %.

Wichtige Hinweise

Der Nettoinventarwert wurde zum Bewertungsstichtag 31.12.2022 ermittelt. Das zur Ermittlung des Nettoinventarwerts herangezogene
Kommanditanlagevermodgen des geschlossenen Investmentvermdgens soll wahrend des Platzierungszeitraums erst schrittweise
aufgebaut werden. Die Platzierungsgarantie der Wealthcap Investment Services GmbH sichert die erst noch durch Anlegerbeitritte

einzuzahlenden Nominaleinlagen i.H.v. bis zu 125 Mio. EUR ab.

Der vorstehend ausgewiesene Nettoinventarwert berlcksichtigt die bis zum Bewertungsstichtag eingezahlten Einlagen der Grin-
dungsgesellschafter, die o.g. Platzierungsgarantie (i.H.v. 121,5 Mio. EUR, was dem aktuell geplanten Emissionskapital entspricht),
welche fUr die Ermittlung des Nettoinventarwerts wie eingezahltes Kommanditkapital behandelt wird, sowie die bis zur vollstdndigen
Platzierung dem geschlossenen Investmentvermaodgen belasteten Initialkosten und bereits bilanzierten Verbindlichkeiten, Rickstellun-
gen, Rechnungsabgrenzungen und die aktuellen Verkehrswerte der jeweiligen von dem Investmentvermdégen mittelbar erworbenen

Immobilien. Die Verkehrswerte der mittelbar erworbenen Immobilien sind dem Jahresbericht zum Stichtag 31.12.2022 zu entnehmen.

Die Aussagekraft des angegebenen Nettoinventarwerts ist wihrend der Platzierungsphase stark eingeschréankt. Durch
Einzahlungen der Anleger, Investitionstitigkeit und ggf. Aufnahme von Fremdkapital unterliegt der Nettoinventarwert

Veranderungen.

Der Nettoinventarwert des geschlossenen Investmentvermaogens wird kiinftig geman den gesetzlichen Vorschriften i.d.R. mindestens
einmaljahrlich ermittelt und regelmaBigim Jahresbericht mitgeteilt. Nach Abschluss der Platzierungsphase wird der Nettoinventarwert
des geschlossenen Investmentvermdodgens auch bei Kapitalerhéhungen oder -herabsetzungen ermittelt und auf der Internetseite der

Kapitalverwaltungsgesellschaft www.wealthcap.com mitgeteilt.
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. Das Angebot im Uberblick

Mit dem vorliegenden Beteiligungsangebot an der Wealthcap
Immobilien Deutschland 42 GmbH & Co. geschlossene Invest-
ment KG kénnen sich Anleger im Rahmen eines geschlossenen
inlandischen Publikums-AlF (geschlossener alternativer Invest-
mentfonds) nach dem deutschen Kapitalanlagegesetzbuch
(nachfolgend ,KAGB” genannt) mittelbar Gber den Erwerb einer
oder mehrerer Beteiligungen an einer oder mehreren Objekt-
gesellschaften (nachfolgend zusammenfassend als ,Beteiligun-
gen an Objektgesellschaften” bzw. ,0bjektgesellschaften” be-
zeichnet) an einer oder mehreren Immobilien (nachfolgend
zusammenfassend als ,Immobilien” bezeichnet) beteiligen.

Investmentgesellschaft

Anlageziel

Das Angebot im Uberblick

In diesem Kapitel ,Das Angebot im Uberblick” werden die
wesentlichen Parameter des Beteiligungsangebots zusammen-
gefasst und kurz erldutert. Dieses Kapitel erfasst daher nicht
samtliche Aspekte des Beteiligungsangebots und Inhalte des
Verkaufsprospekts. Anleger sollten deshalb vor Zeichnung des
Beteiligungsangebots die gesamten Zeichnungsunterlagen - d. h.
diesen Verkaufsprospekt nebst Anlagebedingungen und Gesell-
schaftsvertrag der Investmentgesellschaft sowie Treuhandver-
trag, die zugehorige Beitrittserklsrung und die wesentlichen
Anlegerinformationen - aufmerksam lesen, sodass die Investiti-
onsentscheidung auf Basis eines umfassenden Einblicks getrof-
fen wird.

Die wesentlichen Eckdaten des Beteiligungsangebots konnen der
folgenden Tabelle entnommen werden.

Wealthcap Immobilien Deutschland 42 GmbH & Co. geschlossene Investment KG
Erwirtschaftung einer positiven Rendite mit jahrlichen Ausschittungen und Wert-

zuwadchsen bei maglichst geringen Wert- und Ausschittungsschwankungen

Anlagestrategie und -politik -

Einwerben und Investieren von Kommanditkapital zum Erwerb von Beteiligungen an
Objektgesellschaften

- Bei den Objektgesellschaften soll es sich um Personengesellschaften (voraussichtlich
in der Rechtsform der GmbH & Co. KG) handeln

- Die Objektgesellschaften sollen Immobilien als Sachwerte und die zur Bewirtschaftung
dieser Immobilien erforderlichen Vermdagensgegenstande oder Beteiligungen an solchen
Gesellschaften erwerben

- Die Investmentgesellschaft wird das Kommanditkapital nach dem Grundsatz der Risiko-
mischung investieren (vgl. § 262 Abs. 1 KAGB)

Investitionsprozess fur die zu -
erwerbenden Vermoégensgegenstande

Die Auswahl und Anbindung der Vermogensgegenstande erfolgt durch die Wealthcap
Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH (nachfolgend ,Verwaltungsgesellschaft”) in ihrer

Funktion als Kapitalverwaltungsgesellschaft nach grindlicher wirtschaftlicher, recht-
licher und steuerlicher Prifung

- Die Angemessenheit des jeweiligen Wertes der von der Investmentgesellschaft zu
erwerbenden Beteiligungen an Objektgesellschaften bzw. der Immobilien werden
durch die Verwaltungsgesellschaft und mindestens durch ein Gutachten eines exter-
nen Bewerters geprUft, zudem uberprift die Verwahrstelle den Investitionsprozess

nach §§ 80 ff. KAGB

Wealthcap Immobilien Deutschland 42
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Das Angebot im Uberblick

Anlagegrenzen

Fondswahrung
Laufzeit

Geplantes Kommanditkapital

Beteiligungsform

Mindestbeteiligung

Platzierungsgarantie

Fremdkapital

Einzahlung

Steuerliche Betrachtung

Wealthcap Immobilien Deutschland 42

'a) Die Objektgesellschaften haben ihren jeweiligen Sitz in Deutschland.

b) Mit mindestens 60 % des investierten Kapitals (wobei sich investiertes Kapital auf
das der Investmentgesellschaft fur Investitionen zur Verfigung stehende Kommandit-
kapital bezieht) erwirbt die Investmentgesellschaft - unmittelbar oder mittelbar -
Immobilien, die folgenden Anlagegrenzen entsprechen:

(i) Region: Deutschland;
(i) Nutzungsart: Gewerbe (BUro, Handel, Hotel);

(iii) GroRenklasse: Verkehrswert der jeweiligen Immobilie betrégt mindestens
10 Mio. EUR;

(iv) Objektqualitat: Neubauten/Bestandsgebaude, waobei (innerhalb oder auferhalb
der Investitionsphase gemafs § 2 (2) der Anlagebedingungen) die Bebauung von
Grundsticken mit (weiteren) Gebauden bzw. die Sanierung oder Erweiterung von
Bestandsgebduden maoglich ist.

¢) Grundsatzlich werden samtliche von der Investmentgesellschaft - unmittelbar oder
mittelbar - erworbenen Immobilien den Anlagegrenzen nach vorstehenden lit. b (i)
und (iv) entsprechen.

Die Anlagegrenzen werden spdtestens innerhalb von drei Jahren - zzgl. moglicher
Verlangerungsoption um zwolf Monate - nach Vertriebsbeginn eingehalten.

Weitere Investitionskriterien sind in dem Kapitel ,Die Investmentgesellschaft”, Abschnitt
,Detailinformationen zu den Vermégensgegenstanden”, dargestellt.

Euro
Voraussichtlich bis 31.12.2031, Verlangerungsoption bis langstens 31.12.2036

—  Bis zu 200 Mio. EUR

- Verminderung bzw. Erh6hung des plangemalSen Kommanditkapitals liegt im Ermessen
der Investmentgesellschaft

Beteiligung als Treugeber tber die Verwaltungsgesellschaft in ihrer Funktion als Treuhand-
kommanditistin

- 10.000 EUR zzgl. eines Ausgabeaufschlages i.H.v. bis zu 5 % des Zeichnungsbetrages
— Hohere Beteiligungen mussen ohne Rest durch 1.000 teilbar sein

- Plangemals bis zu 200 Mio. EUR durch die Wealthcap Investment Services GmbH
(vgl. Kapitel ,Wesentliche Vertragsbeziehungen/Identitaten und Pflichten wesentlicher
Dienstleister”, Abschnitt ,Wesentliche Vertragsbeziehungen und Dienstleister auf
Ebene der Verwaltungs- und/oder Investmentgesellschaft” Unterabschnitt ,Platzie-
rungs- und Einzahlungsgarantievertrag”)

— Der garantierte Betrag erhoht bzw. vermindert sich auf Verlangen der Verwaltungs-
gesellschaft um den Betrag, den die Investmentgesellschaft als Kommanditkapital
benotigt, um die geplanten Beteiligungen an den Objektgesellschaften finanzieren zu
konnen

Auf Ebene der Objektgesellschaften sind ggf. Eigenkapitalzwischenfinanzierungen und/
oder langfristige Aufnahmen von Fremdkapital vorgesehen. Die Fremdkapitalquote darf bis
7U 150 % des aggregierten eingebrachten Kapitals und noch nicht eingeforderten zugesag-
ten Kapitals der Investmentgesellschaft, berechnet auf der Grundlage der Betrage, die
nach Abzug sémtlicher direkt oder indirekt von den Anlegern getragener Gebuhren, Kosten
und Aufwendungen fir Anlagen zur Verfiigung stehen, betragen. Auf Ebene der Invest-
mentgesellschaft ist eine langfristige Aufnahme von Fremdkapital plangemal$ nicht vorge-
sehen, aber grundsatzlich maglich.

Der Zeichnungsbetrag - zzgl. eines Ausgabeaufschlages i.H.v. bis zu 5 % des Zeichnungs-
betrages - ist zum Ende des auf den Zugang der Annahme der Beitrittserklarung beim
Anleger folgenden Monats zur Zahlung fallig.

Uberwiegend Einkinfte aus Vermietung und Verpachtung



Il. Die Investmentgesellschaft

1. Name der Investmentgesellschaft

Wealthcap Immobilien Deutschland 42 GmbH & Co. geschlossene
Investment KG

2. Geschaftsjahr der Investmentgesellschaft

Das Geschaftsjahr der Investmentgesellschaft beginnt am 01.01.
und endet am 31.12. eines Kalenderjahres.

3. Zeitpunkt der Auflegung, Laufzeit
und Auflésung

Das in der Rechtsform einer geschlossenen Investmentkom-
manditgesellschaft aufgelegte Investmentvermégen Wealthcap
Immobilien Deutschland 42 GmbH & Co. geschlossene Invest-
ment KG (nachfolgend ,Investmentgesellschaft” genannt) wurde
am 08.11.2018 gegrindet. Die Investmentgesellschaft ist in dem
Zeitpunkt aufgelegt, in dem die Annahme der Beitrittserklarung
des ersten Anlegers durch die Verwaltungsgesellschaft dem ers-
ten Anleger zugeht (Abschluss des Verpflichtungsgeschaftes).
Dies wird voraussichtlich im Juli 2019 erfolgen.

Die Investmentgesellschaft ist fur die Zeit bis zum 31.12.2031
errichtet. Ein einzelner Anleger ist nicht berechtigt, die vorzeitige
Auflosung der Investmentgesellschaft zu verlangen. Die Invest-
mentgesellschaft wird vorzeitig aufgelost, wenn die Gesellschaf-
ter der Investmentgesellschaft die vorzeitige Auflosung mit einer
Mehrheit von mindestens 75 % der abgegebenen Stimmen
sowie mit der Zustimmung der Verwaltungsgesellschaft beschlie-
Ren. Die Investmentgesellschaft wird ohne entsprechenden
Gesellschafterbeschluss auRerdem sechs Monate, nachdem die
Investmentgesellschaft keine dem Gesellschaftsgegenstand ent-
sprechenden Vermogensgegenstande mehr halt, aufgelost.

Die Gesellschafter kdnnen mit einfacher Mehrheit der abgegebe-
nen Stimmen eine Verlangerung der Laufzeit der Investmentge-
sellschaft bis langstens zum 31.12.2036 beschlieRen, sofern die
Investmentgesellschaft die von ihr gehaltenen Vermogens-
gegenstande nach Einschdtzung der Verwaltungsgesellschaft
noch nicht wirtschaftlich sinnvoll verdufsern konnte (§ 24 (1) des
Gesellschaftsvertrages der Investmentgesellschaft). Eine Verlan-
gerung der Laufzeit der Investmentgesellschaft ist aufRerdem im
Wege einer Anderung der Anlagebedingungen nach § 267 KAGB
maglich, die ebenfalls eines Gesellschafterbeschlusses gemals
§9 (4) des Gesellschaftsvertrages der Investmentgesellschaft
i.V.m. § 267 KAGB bedarf.

Die Investmentgesellschaft

Erlischt das Recht der Verwaltungsgesellschaft, die Mittel der
Investmentgesellschaft zu verwalten (vgl. hierzu im Einzelnen
das Kapitel ,Kapitalverwaltungsgesellschaft’, Abschnitt Ver-
waltungsfunktion”), so geht das Verfugungsrecht Gber das
Gesellschaftsvermogen auf die Verwahrstelle zur Abwicklung der
Investmentgesellschaft Gber. In diesem Fall ist die Investment-
gesellschaft durch die Verwahrstelle abzuwickeln und das Ver-
mogen an die Anleger zu verteilen. Mit Genehmigung der Bun-
desanstalt fur Finanzdienstleistungsaufsicht (nachfolgend auch
,BaFin” genannt) kann die Verwahrstelle von der Abwicklung und
Verteilung absehen und einer anderen Kapitalverwaltungsgesell-
schaft die Verwaltung der Investmentgesellschaft nach MalRgabe
der bisherigen Anlagebedingungen Ubertragen. Das Verfligungs-
recht geht wiederum dann nicht auf die Verwahrstelle zur
Abwicklung Gber, wenn sich die Investmentgesellschaft in eine
intern verwaltete geschlossene Investmentkommanditgesell-
schaft umwandelt oder sie - mit Genehmigung der BaFin - eine
andere externe Kapitalverwaltungsgesellschaft als ihre Kapital-
verwaltungsgesellschaft benennt.

Im Ubrigen haben die Anleger das Recht, mittels eines Gesell-
schafterbeschlusses und in den Grenzen des Umwandlungs-
gesetzes sowie des KAGB die Ubertragung/Verschmelzung/
Spaltung des Investmentvermégens herbeizufihren.

Im Falle der Auflésung der Investmentgesellschaft erfolgt die
Liquidation entsprechend den gesetzlichen Bestimmungen. Ein
nach Berticksichtigung der Verbindlichkeiten verbleibender Liqui-
dationserlos wird an die Anleger entsprechend den gesellschafts-
vertraglichen Regelungen uber die Ausschittungen verteilt. Nach
Beendigung der Liquidation haftet der Anleger nicht fir Verbind-
lichkeiten der Investmentgesellschaft.

4. Personlich haftende Gesellschafterin

Die personlich haftende Gesellschafterin der Investmentgesell-
schaft ist die Wealthcap Immobilien 42 Komplementar GmbH
(nachfolgend ,Komplementarin” genannt). Sie ist mit keiner Ein-
lage an der Investmentgesellschaft und daher nicht am Vermo-
gen sowie am Ergebnis der Investmentgesellschaft beteiligt.

Die Komplementdrin ist eine 100%ige Tochtergesellschaft der
Wealthcap Entity Service GmbH. Die Wealthcap Entity Service
GmbH ist eine 100%ige Tochtergesellschaft der Wealthcap Real
Estate Management GmbH. Die Wealthcap Real Estate Manage-
ment GmbH ist eine 100%ige Tochter der Platzierungs- und Ein-
zahlungsgarantin Wealthcap Investment Services GmbH (nachfol-
gend ,Wealthcap Investment” genannt). Die Wealthcap Invest-
ment ist eine 10%ige Tochter der UniCredit Bank AG und eine
90%ige Tochter der Wealth Management Capital Holding GmbH

Wealthcap Immobilien Deutschland 42
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Die Investmentgesellschaft

(nachfolgend ,Wealthcap” genannt). Die Wealthcap wird der
Investmentgesellschaft und/oder den Objektgesellschaften ggf.
Fremdkapital zur Verfigung stellen. Wealthcap ist eine 100%ige
Tochtergesellschaft der UniCredit Bank AG. Die UniCredit Bank AG
soll u.a. mit dem Vertrieb der Kommanditbeteiligungen an der
Investmentgesellschaft beauftragt werden und hat bestimmte
Teile der Verwaltungsaufgaben der Verwaltungsgesellschaft
ubernommen (vgl. ebenfalls das Kapitel ,Kapitalverwaltungsge-
sellschaft’, Abschnitt ,Ubertragene Verwaltungsfunktionen/Aus-
lagerung/Interessenkonflikte”). Zudem ist nicht ausgeschlossen,
dass die UniCredit Bank AG der Investmentgesellschaft oder den
von der Investmentgesellschaft zu erwerbenden Objektgesell-
schaften langfristige Finanzierungen gewdhrt.

5. Anlageziel, Anlagestrategie und Anlagepolitik

Das Anlageziel der Investmentgesellschaft besteht in der
Erwirtschaftung einer positiven Rendite fir die Anleger mit
jahrlichen Ausschittungen und Wertzuwachsen bei még-
lichst geringen Wert- und Ausschiittungsschwankungen. Die
Nachbildung eines anerkannten Wertpapierindexes ist nicht
vorgesehen.

Die Anlagestrategie und -politik der Investmentgesellschaft
ist das Einwerben und Investieren von Kommanditkapital,
um es fir eine oder mehrere Beteiligungen an einer oder
mehreren Objektgesellschaften (nachfolgend zusammen-
fassend als ,Beteiligungen an Objektgesellschaften” bzw.
.Objektgesellschaften” bezeichnet) zu verwenden. Die
Objektgesellschaften investieren in eine oder mehrere Im-
mobilien (nachfolgend zusammenfassend als ,Immobilien”
bezeichnet) und die zur Bewirtschaftung dieser Immobilien
erforderlichen Vermégensgegenstdande oder Beteiligungen
an solchen Gesellschaften. Die Investmentgesellschaft wird
das Kommanditkapital nach dem Grundsatz der Risiko-
mischung investieren (vgl. § 262 Abs. 1 KAGB).

Bei der Anlage in Immobilien bzw. Objektgesellschaften
i.S.d. § 1 (1) der Anlagebedingungen gelten folgende Anla-
gegrenzen:

a) Die Objektgesellschaften haben ihren Sitz in Deutsch-
land.

b) Mit mindestens 60 % des investierten Kapitals (wobei
sich investiertes Kapital auf das der Investmentgesell-
schaft fir Investitionen zur Verfiigung stehende Kom-
manditkapital bezieht) erwirbt die Investmentgesell-
schaft - unmittelbar oder mittelbar - Immobilien, die
folgenden Anlagegrenzen entsprechen:

(i) Region: Deutschland;

(ii) Nutzungsart: Gewerbe (Biro, Handel, Hotel);

(iii) GroBenklasse: Verkehrswert der jeweiligen Immo-
bilie betragt mindestens 10 Mio. EUR;

Wealthcap Immobilien Deutschland 42

(iv) Objektqualitat: Neubauten/Bestandsgebaude, wobei
(innerhalb oder auBerhalb der Investitionsphase
gemadl § 2 (2) der Anlagebedingungen) die Bebau-
ung von Grundstiicken mit (weiteren) Gebauden bzw.
die Sanierung oder Erweiterung von Bestandsgebau-
den moglich ist.

¢) Grundsatzlich werden samtliche von der Investment-
gesellschaft - unmittelbar oder mittelbar - erworbenen
Immobilien den Anlagegrenzen nach vorstehenden lit. b
(i) und (iv) entsprechen.

Die Anlagegrenzen werden spatestens innerhalb von drei
Jahren - zzgl. méglicher Verlangerungsoption um zwdlf
Monate - nach Vertriebsbeginn eingehalten.

6. Anderung der Anlagestrategie
und der Anlagepolitik

Eine Anderung der Anlagestrategie oder der Anlagepolitik der
Investmentgesellschaft erfordert zum einen die Anderung der
Anlagebedingungen der Investmentgesellschaft sowie zum an-
deren qgf. eine Anderung des Gesellschaftsvertrages der Invest-
mentgesellschaft. Eine Anderung des Gesellschaftsvertrages
der Investmentgesellschaft bedarf gemafs § 9 (2) ¢) und (3) des
Gesellschaftsvertrages der Investmentgesellschaft der Zustim-
mung der Verwaltungsgesellschaft und eines Gesellschafter-
beschlusses mit einer Mehrheit von mindestens 75 % der abge-
gebenen Stimmen.

Die Anlagebedingungen der Investmentgesellschaft konnen nur
mit der von der Verwaltungsgesellschaft zu beantragenden
Genehmigung der BaFin geandert werden. Die von der BaFin
genehmigten Anderungen werden von der Verwaltungsgesell-
schaft im Bundesanzeiger und unter www.wealthcap.com verof-
fentlicht. Die Anderungen treten frihestens am Tag nach der
Veroffentlichung im Bundesanzeiger in Kraft.

Eine Anderung der Anlagebedingungen, die mit den bisherigen
Anlagegrundsdtzen der Investmentgesellschaft nicht vereinbar
ist oder zu einer Anderung der Kosten oder der wesentlichen
Anlegerrechte fihrt, bedarf dariber hinaus der Zustimmung der
Anleger nach MalSgabe des § 267 KAGB (d.h. derzeit mit einer
Mehrheit von mindestens zwei Dritteln des Zeichnungskapitals).
Die Verwaltungsgesellschaft in ihrer Funktion als Treuhandkom-
manditistin darf ihr Stimmrecht, das sie fir einen Anleger bei
einer solchen Beschlussfassung austben wirde, nur nach vorhe-
riger Weisung durch den Anleger austben. Die Verwaltungs-
gesellschaft wird die Anleger mittels eines dauerhaften Daten-
tragers Uber die geplanten und von der BaFin unter der aufschie-
benden Bedingung einer Zustimmung durch die Anleger geneh-
migten Anderungen und ihre Hintergrinde informieren. Fir die
Entscheidungsfindung wird den Anlegern ein Zeitraum von drei
Monaten eingerdumt. Bei einer Zustimmung einer qualifizierten
Mehrheit von Anlegern zu der Anderung informiert die Verwal-



tungsgesellschaft die BaFin dber die bevorstehende Anderung
der Anlagebedingungen und den Zeitpunkt des Inkrafttretens,
stellt diese Informationen den Anlegern mittels eines dauerhaf-
ten Datentrdgers zur Verfigung und verdffentlicht sie im Bundes-
anzeiger und unter www.wealthcap.com. Die Anderungen treten
fruhestens am Tag nach der Veroffentlichung im Bundesanzeiger
in Kraft.

7. Detailinformationen zu den
Vermodgensgegenstanden

a) Art der Vermogensgegenstande
Die Investmentgesellschaft darf folgende Vermdgens-
gegenstande zu Investitionszwecken erwerben:

— Immobilien i.S.d. § 261 Abs. 2 Nr. 1 KAGB

- Anteile an Gesellschaften, die nach ihrem Gesellschafts-
vertrag nur Immobilien sowie die zur Bewirtschaftung
dieser Immobilien erforderlichen Vermégensgegen-
stande oder Beteiligungen an solchen Gesellschaften
erwerben dirfen i.S.d. § 261 Abs. 1 Nr. 3 KAGB

Liquide Mittel der Investmentgesellschaft diirfen voriiberge-
hend in Wertpapiere gemaR § 193 KAGB, Geldmarktinstru-
mente gemdR § 194 KAGB und Bankguthaben gemaR § 195
KAGB investiert werden.

Die Investmentgesellschaft erwirbt keine Anteile oder
Aktien an anderen Investmentvermdgen. Daher kdnnen
keine Angaben zu deren wesentlichen Merkmalen, maBgeb-
lichen Anlagegrundsatzen und -grenzen sowie zu dem Sitz
eines etwaigen Zielinvestmentvermégens gemacht werden.
Zum Zeitpunkt der Vertriebsanzeige bei der BaFin ist der Ein-
satz von Derivaten durch die Investmentgesellschaft nicht
geplant.

b) Vermogensgegenstande

Es ist geplant, dass die Investmentgesellschaft Beteiligungen an
Objektgesellschaften erwirbt oder Objektgesellschaften griindet
und sich an diesen beteiligt. Derartige Beteiligungen an Objekt-
gesellschaften stehen zum Zeitpunkt der Vertriebsanzeige bei der
BaFin noch nicht fest.

Samtliche Objektgesellschaften dirfen nach ihrem Gesellschafts-
vertrag nur Immobilien sowie die zur Bewirtschaftung der Immo-
bilien erforderlichen Vermogensgegenstande oder Beteiligungen
an solchen Gesellschaften erwerben. Bei den Objektgesellschaf-
ten soll es sich um Personengesellschaften (voraussichtlich in der
Rechtsform der GmbH & Co. KG) handeln.

Bei den Objektgesellschaften werden der Investmentgesellschaft
die Ublichen Rechte (z.B. Gewinnbeteiligung, Stimmrecht, Betei-
ligung am Liquidationserlos) und Pflichten (z.B. Einlageleistung,
Verlustbeteiligung) eines Kommanditisten zustehen.

Die Investmentgesellschaft

Die Investmentgesellschaft beabsichtigt, die eingeworbenen
Mittel zur Grindung bzw. zum Erwerb von Beteiligungen an
Objektgesellschaften und/oder zur Teilnahme an Kapitalerhohun-
gen bei den Objektgesellschaften zu verwenden. Die Objekt-
gesellschaften werden voraussichtlich ihrerseits die im Zuge der
Kapitalerhéhung eingeworbenen Mittel dazu verwenden, Immo-
bilien zu erwerben oder die ggf. von ihnen im Zuge des Erwerbs
der Immobilien - voraussichtlich von der Wealthcap - aufgenom-
menen Eigenkapitalzwischenfinanzierungen abzulosen.

Bei der Anlage in Immobilien bzw. Objektgesellschaften gelten
folgende Anlagegrenzen, die in den Anlagebedingungen festge-
legt sind:

a) Die Objektgesellschaften haben ihren Sitz in Deutschland.

b) Mit mindestens 60 % des investierten Kapitals (wobei sich
investiertes Kapital auf das der Investmentgesellschaft fur
Investitionen zur Verfigung stehende Kommanditkapital
bezieht) erwirbt die Investmentgesellschaft - unmittelbar
oder mittelbar - Immobilien, die folgenden Anlagegrenzen
entsprechen:

(i) Region: Deutschland;

(i) Nutzungsart: Gewerbe (BUro, Handel, Hotel);

(iii) GroRenklasse: Verkehrswert der jeweiligen Immobilie
betragt mindestens 10 Mio. EUR;

(iv) Objektqualitat: Neubauten/Bestandsgebaude, wabei (in-
nerhalb oder aulserhalb der Investitionsphase gemals § 2
(2) der Anlagebedingungen) die Bebauung von Grund-
sticken mit (weiteren) Gebduden bzw. die Sanierung
oder Erweiterung von Bestandsgebauden maglich ist.

) Grundsatzlich werden samtliche von der Investmentgesell-
schaft - unmittelbar oder mittelbar - erworbenen Immobilien
den Anlagegrenzen nach vorstehenden lit. b (i) und (iv) ent-
sprechen.

Die Anlagegrenzen werden spatestens innerhalb von drei Jahren
z7zql. méglicher Verlangerungsoption um zwolf Monate nach Ver-
triebsbeginn eingehalten sein.

Zudem ist geplant, dass die Immobilien neben den vorbeschrie-
benen Anlagegrenzen im Wesentlichen den nachfolgenden Krite-
rien entsprechen (wobei Abweichungen hiervon maéglich sind).

- Region: Die Immobilien sollen ausschlieSlich in Deutschland
liegen; bevorzugt sollen die Immobilien in Ballungsgebieten
mit einer Einwohneranzahl von ber 100.000 angesiedelt
sein.

- Vermietungsquote: Bei Erwerb der Beteiligung an einer

Objektgesellschaft sollen die Flachen einer einzelnen
Immobilie moglichst zu mindestens 50 % vermietet sein.
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- Laufzeit der Mietvertrage: Bei Erwerb der Beteiligung an
einer Objektgesellschaft soll die durchschnittliche Restlaufzeit
des Mietvertrages/der Mietvertrdge maglichst mindestens
drei Jahre betragen.

Mit bis zu 40 % des investierten Kapitals ist die Investmentge-
sellschaft - unmittelbar oder mittelbar - berechtigt, auch Wohn-
immobilien zu erwerben.

Es werden keine Gesamtrendite-Swaps oder Wertpapierfinanzie-
rungsgeschafte getatigt. Dieser Verkaufsprospekt enthalt daher
keine in Artikel 14 der Verordnung (EU) 2015/2365 genannten
Informationen.

¢) Umstande, unter denen Leverage eingesetzt
werden kann; Art, Herkunft und maximaler Umfang
des Leverages sowie sonstige Beschrankungen fiir
den Einsatz von Leverage; Belastungen und Hand-
habung von Sicherheiten (insbesondere Art und
Umfang der Sicherheiten sowie die Wiederverwen-
dung von Sicherheiten und Vermégensgegenstanden)
Durch den Einsatz von Fremdkapital kann ein sog. Hebeleffekt
auf das jeweilige Eigenkapital entstehen und der Investitionsgrad
der Investmentgesellschaft erhoht werden (Leverage). Fur die
Investmentgesellschaft durfen Kredite bis zur Hohe von 150 %
des aggregierten eingebrachten Kapitals und noch nicht ein-
geforderten zugesagten Kapitals der Investmentgesellschaft,
berechnet auf der Grundlage der Betrdge, die nach Abzug samt-
licher direkt oder indirekt von den Anlegern getragener Gebih-
ren, Kosten und Aufwendungen fir Anlagen zur Verfigung
stehen, aufgenommen werden, wenn die Bedingungen der
Kreditaufnahme marktublich sind. Kredite kénnen bei deutschen
oder internationalen Kreditinstituten oder Versicherungen oder
bei gruppenangehorigen Gesellschaften der Investmentgesell-
schaft bzw. der Verwaltungsgesellschaft aufgenommen werden.
Andere Formen von Leverage sind nicht vorgesehen.

Die Belastungen von Vermogensgegenstanden, die zu der
Investmentgesellschaft gehoren, sowie die Abtretung und Belas-
tung von Forderungen aus Rechtsverhdltnissen, die sich auf diese
Vermdgensgegenstande beziehen, sind zuldssig, wenn dies mit
einer ordnungsgemafen Wirtschaftsfihrung vereinbar ist und die
Verwahrstelle den vorgenannten Mallnahmen zustimmt, weil sie
die Bedingungen, unter denen die Mallnahmen erfolgen sollen,
fur marktablich erachtet. Zudem darf die Belastung insgesamt
150 % des aggregierten eingebrachten Kapitals und noch nicht
eingeforderten zugesagten Kapitals der Investmentgesellschaft,
berechnet auf der Grundlage der Betrdge, die nach Abzug samt-
licher direkt oder indirekt von den Anlegern getragenen Gebuh-
ren, Kosten und Aufwendungen fir Anlagen zur Verfiigung ste-
hen, nicht tberschreiten.

Die vorstehenden Grenzen fir die Kreditaufnahme und die Belas-

tung gelten nicht wahrend der Dauer des erstmaligen Vertriebs
der Investmentgesellschaft, langstens jedoch fur einen Zeitraum
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von 18 Monaten ab Beginn des Vertriebs. Weitere Beschrankun-
gen fir den Einsatz von Leverage bestehen nicht.

Entsprechend den vorstehenden Grenzen werden die Objekt-
gesellschaften Endfinanzierungen (ggf. bei der UniCredit Bank
AG) - und ggf. Eigenkapitalzwischenfinanzierungen (voraussicht-
lich bei der Wealthcap) - aufnehmen. Im Rahmen der Objekt-
finanzierung werden den Fremdkapitalgebern regelmafSig ver-
schiedene Sicherheiten wie Grundschulden oder Mietabtre-
tungen eingerdumt werden.

Da die konkreten Fremdfinanzierungen noch nicht feststehen,
konnen keine weiteren Angaben zu der Art und der Herkunft des
zuldssigen Leverage oder zu der Handhabung, der Art und des
Umfangs der Sicherheiten sowie zur Wiederverwendung von
Sicherheiten gemacht werden.

Die durch den Einsatz von Leverage sich ergebenden Risiken
sowie die Risiken, die aus der Handhabung von Sicherheiten (ins-
besondere aus der Art und dem Umfang der Sicherheiten sowie
der Wiederverwendung von Sicherheiten und Vermégensgegen-
standen) resultieren, sind in dem Kapitel ,Die Investmentgesell-
schaft’, Abschnitt ,Wesentliche Risiken’, dargestellt.

8. Profil des typischen Anlegers
Das Beteiligungsangebot richtet sich an Anleger, die

- sich der mit der Anlage verbundenen Risiken bewusst
sind (siehe Kapitel ,Die Investmentgesellschaft”, Abschnitt
,Wesentliche Risiken”),

- insbesondere bereit sind, die mit dem Beteiligungsangebot
verbundenen Ausfallrisiken bis hin zum Totalverlust der Ein-
lage und des Ausgabeaufschlages sowie die im Zusammen-
hang mit der Eingehung der Beteiligung aufgewandten
Nebenkosten zu tragen,

— eine Investition in Sachwerte anstreben,

- eine unternehmerische Beteiligung eingehen mochten, bei
der das eingesetzte Kapital langfristig gebunden wird,

- eine Vermogensanlage winschen, die ggf. langfristig einen
teilweisen Inflationsschutz bieten kann,

- bei plangemaRer Entwicklung laufende Ausschittungen
winschen,

- die ertragsteuerlichen Vorteile der Einkunftsart Vermietung
und Verpachtung nutzen wollen,

- eine Immobilienanlage als Beimischung ohne eigenen Ver-
waltungsaufwand suchen,
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- sich mit einem relativ geringen Kapitaleinsatz an groRvolu-
migen Immobilien beteiligen mochten,

— sich bewusst sind, dass die Anteile an dem Beteiligungsan-
gebot wahrend der Laufzeit der Investmentgesellschaft nur
eingeschrankt oder gar nicht handelbar sind, und

- die Voraussetzungen des § 5 des Gesellschaftsvertrages der
Investmentgesellschaft erfillen.

Die Aufnahme von Fremdkapital durch den Anleger zur Finanzie-
rung seiner Einlage und des Ausgabeaufschlages wird ausdriick-
lich nicht empfohlen.

9. Risikoprofil der Investmentgesellschaft

Mit einer Beteiligung an der Investmentgesellschaft konnen
neben der Chance auf Wertsteigerungen und Ausschittungen
auch Risiken, insbesondere Verlustrisiken, verbunden sein. Die
mit der Beteiligung an der Investmentgesellschaft verbundenen
wesentlichen Risiken sind im nachfolgenden Abschnitt ,Wesent-
liche Risiken” beschrieben.

10. Wesentliche Risiken

a) Einfuhrung

Der Anleger geht mit einer Beteiligung an der Investmentgesell-
schaft eine unternehmerische Beteiligung ein, die signifikante
Risiken beinhaltet. Dies qilt vorliegend auch deshalb, weil zum
Zeitpunkt der Vertriebsanzeige bei der BaFin noch ungewiss ist,
in welche konkreten Vermdgensgegenstande die Investmentge-
sellschaft investieren wird (sog. ,Blind Pool”). Die vom Anleger
aus der Beteiligung erzielbare Rendite ist von vielen unvorher-
sehbaren und weder durch die Investmentgesellschaft noch
durch die Verwaltungsgesellschaft beeinflussbaren zukinftigen
wirtschaftlichen, steuerlichen und rechtlichen Entwicklungen
abhdngig. Bei einer unternehmerischen Beteiligung konnen
zudem erheblich hohere Risiken als bei anderen Anlageformen
mit von Anfang an feststehenden oder gar garantierten Renditen
auftreten. Daher muss jeder Anleger einen teilweisen oder voll-
standigen Verlust seiner geleisteten Einlage tragen kénnen. Er
sollte unter Bericksichtigung seiner personlichen Verhdltnisse
daher nur einen hierfir angemessenen Teil seines Vermogens
investieren.

Die nachfolgende Darstellung zeigt die wesentlichen tatsach-
lichen und rechtlichen Risiken einer Beteiligung an der Invest-
mentgesellschaft. Es kann jedoch nicht ausgeschlossen werden,
dass sich aufgrund besonderer individueller Umstande bei einem
Anleger weitere individuelle Risiken realisieren konnen, die fur
die Verwaltungsgesellschaft nicht vorhersehbar sind. Solche
moglichen individuellen Risiken sollten Anleger vor dem

Die Investmentgesellschaft

Eingehen einer Beteiligung an der Investmentgesellschaft selbst
umfassend prifen und hierzu fachkundige Beratung einholen.

Die nachfolgend dargestellten Risiken treffen den Anleger auf-
grund seiner Beteiligung an der Investmentgesellschaft und
deren nachfolgend dargestellten Vermdgensgegenstanden: Die
Investmentgesellschaft wird sich planmafiig mittelbar dber den
Erwerb einer oder mehrerer Beteiligungen an einer oder mehre-
ren Objektgesellschaften (im Folgenden gemeinsam als ,Betei-
ligungen an Objektgesellschaften” bzw. ,0bjektgesellschaften”
bezeichnet) an einer oder mehreren Immobilien (im Folgenden
gemeinsam als ,Immobilien” bezeichnet) beteiligen. Soweit die
Investmentgesellschaft unmittelbar selber in Immobilien inves-
tiert, gelten die auf Ebene der Objektgesellschaften beschriebe-
nen Risiken for Immobilien entsprechend auch fur eine unmittel-
bare Immobilieninvestition.

Die Wertentwicklung der Beteiligung des Anlegers an der Invest-
mentgesellschaft hangt im Wesentlichen von den Anschaffungs-
kosten der noch zu erwerbenden Objektgesellschaften, dem
wirtschaftlichen Ergebnis dieser Objektgesellschaften und dem
konkreten Ausschuttungsverlauf der Objektgesellschaften an die
Investmentgesellschaft ab. Potenzielle Anleger missen daher die
nachfolgend beschriebenen Risiken bei einer Entscheidung dber
die Beteiligung an der Investmentgesellschaft bericksichtigen.
Hierbei ist zu beachten, dass samtliche Risiken, die sich zunachst
ausschlieRlich auf Ebene der Objektgesellschaften ergeben kén-
nen, auch immer Einfluss auf die Investmentgesellschaft selbst
haben und mithin mittelbar Risiken der Investmentgesellschaft
darstellen. Sofern daher im Folgenden bestimmte Risiken auf
Ebene der Objektgesellschaften aufgezeigt werden, gelten diese
entsprechend auf Ebene der Investmentgesellschaft.

Bei der Darstellung der Risiken wird im Folgenden zwischen
rendite- und anlagegefahrdenden Risiken, anlegergefshrdenden
Risiken und sonstigen Risiken unterschieden. Unter renditege-
fahrdenden Risiken sind diejenigen Risiken zu verstehen, die zu
einer schwacheren Rendite fiihren und somit die Ertragsaussich-
ten der Anlage verschlechtern kénnen. Anlagegefahrdende Risi-
ken sind Risiken, deren Eintritt die Vermégensgegenstande oder
das gesamte Beteiligungsangebot gefshrden kann und die somit
zu einem teilweisen oder vollstandigen Verlust der Einlage des
Anlegers fuhren kénnen. Die Abgrenzung zwischen renditege-
fahrdenden und anlagegefahrdenden Risiken ist flieBend und die
starke Auspragung eines renditegeféhrdenden Risikos oder der
Eintritt mehrerer renditegefahrdender Risiken kann auch zu einer
Anlagegefahrdung fihren. Zwischen diesen beiden Risikogrup-
pen wird deshalb nachfolgend nicht weiter unterschieden. Anle-
gergefdhrdende Risiken konnen im Falle ihrer Verwirklichung das
weitere Vermogen eines Anlegers gefahrden, etwa durch Steuer-
zahlungen oder Ahnliches. Im Abschnitt ,Sonstige Risiken” wer-
den Risiken dargestellt, die sich keiner der vorgenannten Katego-
rien zuordnen lassen.
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Die Einteilung der Risiken in die vorgenannten Gruppen dient vor
allem einer besseren Einschatzbarkeit der Risikofolgen durch den
Anleger, ohne dass durch die Einteilung in irgendeiner Weise eine
Aussage zur Eintrittswahrscheinlichkeit der Risiken gemacht wer-
den soll.

Es besteht die Maglichkeit, dass sich die nachfolgend
geschilderten Risiken auch kumuliert realisieren, wodurch
sich die Auswirkungen der einzelnen Risiken gegenseitig
verstarken kénnen. Es kann daher nicht ausgeschlossen
werden, dass die gesamte geleistete Einlage und der geleis-
tete Ausgabeaufschlag zzgl. etwaiger nicht ausgeschiitteter
Gewinne sowie die im Zusammenhang mit der Eingehung
der Beteiligung aufgewandten Nebenkosten des Anlegers
vollstandig verloren gehen (Totalverlustrisiko).

Sollte der Anleger entgegen der Empfehlung der Verwal-
tungsgesellschaft seine Beteiligung teilweise oder vollstan-
dig fremdfinanzieren, wiirde der Anleger im Falle eines
Totalverlustes nicht nur sein eingesetztes Kapital inkl. Aus-
gabeaufschlag und im Zusammenhang mit dem Eingehen
der Beteiligung angefallene Nebenkosten verlieren, sondern
misste zusatzlich noch das zur Finanzierung der Beteiligung
aufgenommene Darlehen tilgen und die damit zusammen-
héngenden Zinsen und Nebenkosten zahlen, zzgl. einer ggf.
anfallenden Vorfalligkeitsentschadigung, was bis zur Zah-
lungsunfdhigkeit des Anlegers fiihren kann. Dariiber hinaus
besteht fiir den Anleger das Risiko, sein sonstiges Vermdgen
z.B. aufgrund von Steuerzahlungen sowie ggf. darauf anfal-
lenden Zinsen oder aufgrund einer Inanspruchnahme aus
personlicher Haftung bei der Aufnahme einer personlichen
Anteilsfinanzierung zu vermindern (Vermogensminderungs-
risiko).

Das Maximalrisiko des Anlegers besteht in einer Kumulation
von Totalverlustrisiko und Vermégensminderungsrisiko. Die
Realisierung dieser Risiken kann zu einer Zahlungsunféhig-
keit und Insolvenz des Anlegers fiithren (Maximalrisiko).

b) Rendite- und anlagegefdhrdende Risiken

(1) Allgemeine Risiken aus der Investition in die
Investmentgesellschaft und aus Investitionen

der Investmentgesellschaft

Anlage-, Zahlungsunfahigkeits- und Liquiditatsrisiken

Die wesentliche Geschaftstatigkeit der Investmentgesellschaft
besteht in mittelbaren Investitionen in Immobilien. Aufgrund der
Tatsache, dass der Anleger mittelbar uber die Investmentgesell-
schaft in Immobilien haltende Objektgesellschaften investiert,
hat er keinen unmittelbaren Einfluss auf und keinen direkten
Anspruch gegeniber den Objektgesellschaften. Keine der an
dem Beteiligungsangebot beteiligten Parteien kann garantieren
oder mit Sicherheit vorhersagen, dass die Investmentgesellschaft
aus ihren Investitionen in Beteiligungen an Objektgesellschaften
und aus ihren Liquiditatsanlagen Gewinne erzielen bzw. Verluste
vermeiden wird oder dass Gewinnzuweisungen und Ausschit-
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tungen an die Anleger vorgenommen werden konnen. Auch kén-
nen die bei der Investmentgesellschaft anfallenden Kosten ihre
Einnahmen wbersteigen. Die Investmentgesellschaft kann daher
zahlungsunfahig werden oder in Uberschuldung geraten. Dies
kann zu einer Minderung der erzielbaren Rendite und auch zum
Verlust der Einlage des jeweiligen Anlegers samt Ausgabeauf-
schlag fuhren, da die Investmentgesellschaft keinem Einlagen-
sicherungssystem angehart.

Auch kann der Zeitpunkt etwaiger Ausschittungen nicht mit
Sicherheit vorhergesagt werden. Wéahrend der anfanglich statt-
findenden Investitionsphase wird die Ertragslage der Investment-
gesellschaft insbesondere durch die einmaligen anfanglichen
Kosten und die laufenden Kosten belastet. Erst wenn diese begli-
chen sind, kénnen Ausschittungen an die Anleger erfolgen. Fir
Anleger, die dartber hinaus mit friheren Ausschittungen rech-
nen, besteht daher das Risiko, Fremdfinanzierungen in Anspruch
nehmen zu muissen, wenn sie nicht Uber anderweitige Mittel
verfiigen, um ihren Liquiditatsbedarf zu decken.

Das wirtschaftliche Ergebnis der von der Investmentgesellschaft
einzugehenden Beteiligungen hangt zudem wesentlich von der
Leistungsqualitat, Vertragstreue und Bonitat der unmittelbaren
und mittelbaren Vertragspartner der Investmentgesellschaft (inkl.
der Vertragspartner der Objektgesellschaften) ab. Insbesondere
besteht das Risiko, dass solche Vertragspartner zahlungsunfahig
werden und die Investmentgesellschaft bzw. die Objektgesell-
schaften ihre diesbezlglichen Anspriiche nicht oder nicht voll-
standig durchsetzen konnen.

Risiko hinsichtlich der Investitionskosten
Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass geplante Investi-
tionskosten wberschritten werden.

Es besteht das Risiko, dass sich aufgrund bestimmter Umstande,
7.B. infolge einer Anderung der steuerlichen Rahmenbedingun-
gen, der Entstehung von ungeplanten oder der Erhdhung von
geplanten Gebthren und Kosten oder sonstiger nachtraglicher
Umstande, die sich im Zusammenhang mit Grundstickskaufver-
tragen, der Lage von Immobilien und deren baulichem Zustand
ergeben konnen, geplante Investitionskosten erhéhen. Dieses
Risiko besteht insbesondere vor dem Hintergrund, dass zum Zeit-
punkt der Vertriebsanzeige bei der BaFin die Vermdgensgegen-
stande noch nicht feststehen und sich die Investitionskosten
insoweit nicht bzw. nur schwer kalkulieren lassen.

Erhohte Investitionskosten mussten von der Investmentgesell-
schaft bzw. den Objektgesellschaften und damit im Ergebnis
ebenfalls von der Investmentgesellschaft aus der Liquiditdtsre-
serve durch teilweisen oder vollstandigen Ausschittungsverzicht
und/oder durch die zusatzliche Aufnahme von Fremdmitteln
finanziert werden, was sich jeweils negativ auf die vom Anleger
erzielbaren Ruckflusse auswirken und bis hin zu einem Totalver-
lust fiihren kann.



Risiko hinsichtlich der laufenden Kosten der
Investmentgesellschaft und der Objektgesellschaften

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass tatsachlich anfal-
lende Aufwendungen der Investmentgesellschaft und/oder der
Objektgesellschaften (z.B. Kosten fur Steuerberatung, Jahresab-
schlussprifung und Bewertungskosten oder nicht umlagefahige
Nebenkosten) héher als angenommen sein werden. Unvorher-
gesehene oder nicht kalkulierte Kosten mussten die Investment-
gesellschaft und/oder die Objektgesellschaften aus ihrer Liqui-
ditatsreserve, durch teilweisen oder vollstandigen Ausschit-
tungsverzicht und/oder durch die zusétzliche Aufnahme von
Fremdmitteln finanzieren, was sich jeweils negativ auf die vom
Anleger erzielbaren Ruckflisse auswirken und bis hin zu einem
Totalverlust fuhren kann.

Blind-Pool-Risiko

Eine Besonderheit der Anlage ist, dass zum Zeitpunkt der Ver-
triebsanzeige bei der BaFin noch ungewiss ist, in welche durch
die Anlagebedingungen naher definierten Vermdégensgegen-
stande die Investmentgesellschaft investieren wird. Hinsichtlich
40 % des investierten Kapitals enthalten die Anlagebedingungen
keine n3heren Definitionen der zu erwerbenden Vermogensge-
genstande. Es steht also noch nicht fest, ob bzw. an welchen
konkreten Objektgesellschaften bzw. Immobilien sich die Invest-
mentgesellschaft beteiligen wird (sog. Blind Pool). Der Anleger
hat somit vor seiner Beteiligung an der Investmentgesellschaft
keine Moglichkeit der Analyse, Prifung oder Bewertung von
bereits getdtigten oder beabsichtigten Investitionen der Invest-
mentgesellschaft.

Vor dem Hintergrund, dass es sich bei der Anlage um einen Blind
Pool handelt, kdnnen auch die Ergebnisse der Investmentgesell-
schaft nicht bzw. nur schwer geplant werden. Ferner ist nicht
vorhersehbar, ob die Investmentgesellschaft entsprechend ihrer
Investitionsstrategie geeignete Immobilien mittelbar Uber die
Beteiligung an Objektgesellschaften Uberhaupt erwerben kann.
Sollte dies der Investmentgesellschaft nicht oder nicht in vollem
Umfang gelingen, lasst sich die Investitionsstrategie der Invest-
mentgesellschaft nicht bzw. nicht in vollem Umfang realisieren.
Kann tberhaupt keine Beteiligung erworben werden, besteht das
Risiko der Ruckabwicklung der Investmentgesellschaft.

Da sich die mittelbaren Immobilienankaufe Gber Objektgesell-
schaften Gber einen l&ngeren Zeitraum erstrecken konnen, tragt
die Investmentgesellschaft das Risiko steigender Preise sowie
einer geringeren Auswahl an Immobilien auf dem Markt.

Es kann zudem nicht sichergestellt werden, dass die mittelbar
ber Objektgesellschaften zu erwerbenden Immobilien die indi-
viduellen Erwartungen des Anlegers treffen. Ferner ist ungewiss,
ob sich die von der Investmentgesellschaft aufgestellten Inves-
titionskriterien tatsachlich als vorteilhaft herausstellen.

Die zukunftige Gewinn- und Ertragslage der Investmentgesell-
schaft kann vor diesem Hintergrund nicht geplant werden. Im

Die Investmentgesellschaft

Falle der Notwendigkeit der Rickabwicklung der Investmentge-
sellschaft besteht das Risiko eines Totalverlustes fur den Anleger.

Risiko einer unwirksamen Begriindung der Beteiligung

an Objektgesellschaften

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass die Investmentge-
sellschaft beispielsweise aufgrund von Regelungen der Gesell-
schaftsvertrage der Objektgesellschaften oder aufgrund gesetzli-
cher Vorgaben den Objektgesellschaften nicht wirksam beitreten
wird bzw. die Objektgesellschaften nicht wirksam gegrindet
sind. In diesem Fall nimmt die Investmentgesellschaft nicht an
der wirtschaftlichen Entwicklung der Objektgesellschaften teil,
sondern bleibt auf Anspriche auf Rickerstattung ihrer Einlage
und ggf. Schadensersatz verwiesen. Daher besteht das Risiko,
dass eine Durchsetzung solcher Anspriiche nicht oder nicht
vollumfanglich moglich ist bzw. dass die Investmentgesellschaft
nicht so gestellt wird, wie sie bei einem rechtswirksamen Beitritt
zu den Objektgesellschaften bzw. einer rechtswirksamen Grin-
dung der Objektgesellschaften gestanden hatte.

Risiken durch eine eingeschrankte Einflussnahme

und Kontrollrechte

Das wirtschaftliche Ergebnis der Investmentgesellschaft ist im
Wesentlichen von der Auswahl geeigneter Investitionen abhdn-
gig. Zwar bedurfen die Beteiligungen der Investmentgesellschaft
an den Objektgesellschaften der Mitwirkung der Verwahrstelle,
jedoch ist nach dem Gesellschaftsvertrag der Investmentgesell-
schaft eine Konsultation und Zustimmung der Anleger hierfdr
nicht erforderlich. Die Anleger sind daher beztglich der Auswahl
geeigneter Investitionen von der Expertise der Verwaltungsgesell-
schaft abhangig. Die Anleger haben keine Maglichkeit, Einfluss
auf die Auswahl geeigneter Beteiligungen zu nehmen. Es besteht
das Risiko, dass die Verwaltungsgesellschaft bei der Auswahl der
Investitionen Fehlentscheidungen trifft, die sich negativ auf das
wirtschaftliche Ergebnis der Investmentgesellschaft auswirken.
Obwohl die Anleger keinerlei Mdglichkeiten zur Einflussnahme
auf die Auswahl der Investitionen haben, mussen sie die wirt-
schaftlichen Folgen der Investitionsentscheidungen tragen. Infol-
gedessen sollten sich nur Anleger an der Investmentgesellschaft
beteiligen, die gewillt sind, alle Aspekte der Investitionstdtigkeit
weitgehend auf die Verwaltungsgesellschaft zu Gbertragen.

Zudem konnte es sein, dass die Investmentgesellschaft bei den
Objektgesellschaften keine Mehrheitsbeteiligung erwerben kann,
sodass ihr keine allumfassenden Kontrollrechte gegeniber die-
sen Objektgesellschaften zustehen.

Fehlinvestitionskostenrisiko

Die Anleger sind auch bei wirtschaftlichen Fehlinvestitionen ver-
pflichtet, den auf ihre Beteiligung entfallenden Teil der Kosten
und Vergitungen der Investmentgesellschaft zu tragen. Da auch
auf Ebene der Objektgesellschaften Kosten entstehen, die die
Investmentgesellschaft mittelbar zu tragen hat, tragen die Anle-
ger mittelbar auch die auf dieser Ebene anfallenden Kosten und
Vergitungen, unabhdngig davon, ob die Investitionen der Objekt-
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gesellschaften wirtschaftlich erfolgreich sind. Eine Darstellung
der Kosten findet sich im Kapitel ,Kosten”

Risiken durch die Abhdngigkeit von der Entwicklung

der Objektgesellschaften

Das wirtschaftliche Ergebnis der Investmentgesellschaft ist davon
abhangig, dass die noch zu erwerbenden Objektgesellschaften
gewinnbringend ausgewahlt, verwaltet und ggf. verauRert
werden. Erzielen die Objektgesellschaften aufgrund einer man-
gelhaften Investitionsstrategie, aufgrund mangelhaften Manage-
ments oder aufgrund &uferer Einflisse geringere Gewinne als
bei Erwerb prognostiziert oder gar Verluste, fuhrt dies zu einer
Verringerung oder zum Ausbleiben von Gewinnen bzw. Ausschit-
tungen an die Investmentgesellschaft. Auch missen die Auf-
wendungen der Investmentgesellschaft und/oder der Objekt-
gesellschaften - z.B. fir den Ankauf - sowie die laufenden Kos-
ten zundachst durch laufende Ertrage und Wertzuwdchse bei den
Objektgesellschaften ausgeglichen werden, ehe Wertsteigerun-
gen und Auszahlungen an die Investmentgesellschaft moglich
werden.

Zudem ist die tatsachliche Entwicklung der noch zu erwerbenden
Objektgesellschaften nur schwer kalkulierbar. Sie wird durch viele
Faktoren, wie beispielsweise die Hoéhe und den Zeitpunkt des
Zuflusses von Einnahmen, die Wertentwicklung und alternative
Nutzungs- bzw. VerduBerungsmoglichkeiten von Immobilien
sowie die allgemeine Wirtschafts- und Konjunkturentwicklung,
bestimmt.

Bestandteil des Konzepts der Investmentgesellschaft ist es, die
mittelbar Uber die Beteiligungen an den Objektgesellschaften
gehaltenen Immobilien spdtestens am Laufzeitende der Invest-
mentgesellschaft zu verdufRern. Gegebenenfalls kénnen die Ob-
jektgesellschaften jedoch mangels liquider Markte oder aufgrund
vertraglicher oder anderer Ubertragungsbeschrankungen ihre ge-
haltenen Immobilien nicht oder nicht in wirtschaftlich sinnvoller
Weise veraufRern. Moglicherweise sind die Objektgesellschaften
nicht in der Lage, bei einer VeraulRerung den tatsachlichen fairen
bzw. den von ihnen angenommenen Marktpreis zu erzielen.

Risiken aus dem Einsatz von Fremdkapital sowie Risiken

aus der Bestellung bzw. Handhabung von Sicherheiten

Fur den Ankauf von Vermégensgegenstanden ist beabsichtigt,
dass die Objektgesellschaften, an denen die Investmentge-
sellschaft Anteile erwerben wird, Fremdkapital (ggf. bei der
UniCredit Bank AG) aufnehmen werden. Plangemaf soll auf
Ebene der Investmentgesellschaft kein langfristiges Fremdkapital
aufgenommen werden, wobei eine solche Fremdkapitalauf-
nahme grundsatzlich maglich ist. Insoweit gelten die folgenden
Ausfihrungen fir die Objektgesellschaften entsprechend. Die
Aufnahme von Darlehen fuhrt auf Seiten der Objektgesellschaf-
ten zu zusatzlichen Kosten fur Zins und Tilgung.

Es besteht das Risiko, dass die Objektgesellschaften bendtigtes
Fremdkapital nicht zur Verfigung gestellt bekommen oder die
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jeweils finanzierende Bank ein Darlehen nicht, nicht rechtzeitig
oder nicht vollstandig auszahlt. Dies kann zur Folge haben, dass
die Objektgesellschaften ihre jeweiligen Verpflichtungen (z.B.
insbesondere zur Kaufpreiszahlung) nicht ordnungsgemaf erfl-
len kénnen und der Erwerb von Vermogensgegenstanden des-
halb verzdgert eintritt oder ausbleibt, was die Einnahmen der
Investmentgesellschaft beeintrachtigen konnte.

Es kann zudem nicht vorhergesagt werden, zu welchen Darle-
henskonditionen das Fremdkapital aufgenommen werden kann.
Es kann zu hoherer als der jeweils beabsichtigten Fremdkapital-
aufnahme, zur Notwendigkeit der Stellung von (weiteren) Sicher-
heiten oder zu héheren Zinsen und Tilgungen kommen.

RegelmaRig sind die Banken nach den marktublichen Darlehens-
vertragen unbeschadet gesetzlicher Kindigungsfristen nur zur
Kindigung aus wichtigem Grund berechtigt. Ein solcher wichtiger
Grund wird u.a. angenommen, wenn die Objektgesellschaften
mit Zahlungen in Verzug geraten, eine vertraglich vereinbarte
Finanzkennzahl gebrochen oder in den wirtschaftlichen Verhdlt-
nissen der Objektgesellschaften eine wesentliche Verschlechte-
rung eintritt oder einzutreten droht und dadurch die Rickzahlung
des Darlehens oder die Erfullung sonstiger Verbindlichkeiten
gegentber der jeweiligen Bank gefahrdet wird. Das vorbeschrie-
bene Risiko kann zu einer Verringerung der erzielbaren Ruckflisse
fuhren und fur den Anleger einen teilweisen oder vollstandigen
Verlust des eingesetzten Kapitals (Einlage zzgl. Ausgabeauf-
schlag) nach sich ziehen.

Sofern die Fremdfinanzierung frihzeitig abgelést werden soll
oder - z.B. aufgrund der vorstehenden Ausfihrungen - frihzeitig
endet, besteht das Risiko, dass die Objektgesellschaft eine Vor-
falligkeitsentschadigung leisten muss. Dies kann sich negativ auf
die vom Anleger erzielbaren Ruckflusse auswirken und bis hin zu
einem Totalverlust fuhren.

Die Objektgesellschaften werden im Falle der Notwendigkeit
einer Fremdfinanzierung ablicherweise verschiedene Zusicherun-
gen abzugeben oder Finanzkennzahlen einzuhalten haben. Dies
betrifft beispielsweise die ordnungsgemafe Bedienung des
Kapitaldienstes, den Aufbau einer Liquiditdtsreserve oder das
Auffinden eines wirtschaftlich gleichwertigen Ersatzmieters nach
Beendigung eines Mietverhdltnisses. Die vorstehenden Verpflich-
tungen (Einhaltung der Zusicherungen und Finanzkennzahlen)
der Objektgesellschaften kénnen zudem dazu fihren, dass die
Investmentgesellschaft keine Ausschittungen an die Anleger
leisten kann.

Im Rahmen einer Objektfinanzierung werden den finanzierenden
Banken regelmaRig verschiedene Sicherheiten wie Grundschul-
den oder Mietabtretungen eingerdumt. Aus dieser Handhabung
von Sicherheiten ergeben sich folgende Risiken: Ein moglicher
Verkauf von Immobilien ist erst nach Freigabe der jeweiligen
Sicherheiten durch die finanzierenden Banken mdglich. Sofern
die Objektgesellschaften ihren vertraglichen Pflichten (insbeson-
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dere Zahlungspflichten sowie der Einhaltung vertraglich verein-
barter Kennzahlen, wie z.B. Kapitaldienstdeckung) nicht nach-
kommen, sind die finanzierenden Banken grundsatzlich zur Ver-
wertung der Sicherheiten berechtigt. Auch in diesem Fall steht
der Verkaufserlos erst nach Abzug der noch ausstehenden Darle-
hensverbindlichkeiten zur Verfigung. Es besteht das Risiko, dass
der im Falle der (Teil-)Verwertung von Immobilien erzielte Verau-
Rerungserlos unter deren tatsachlichem Verkehrswert liegt. Dies
kann dazu fihren, dass der erzielte VerduRerungserlos nicht aus-
reicht, um die jeweils finanzierende Bank vollstandig zu befrie-
digen. Reicht in einem solchen Fall die Liquiditatsreserve der
betroffenen Objektgesellschaft nicht aus, um die finanzierende
Bank vollstandig zu befriedigen, besteht das Risiko der Zahlungs-
unfahigkeit der Objektgesellschaft und damit im Ergebnis ggf.
auch der Investmentgesellschaft, was bis hin zum Totalverlust fur
den Anleger fihren kann.

Entsprechende Risiken kdnnen auch bei der Aufnahme einer ggf.
erforderlichen (Eigenkapital-)Zwischenfinanzierung - auch auf
Ebene der Investmentgesellschaft - bestehen.

Leverage-Risiko

Durch den Einsatz von Fremdkapital kann ein sog. Hebeleffekt
auf das jeweilige Eigenkapital entstehen. Sofern dieses einge-
setzte Fremdkapital zu einem unterhalb der Gesamtkapitalren-
dite der Investition liegenden Zinssatz erworben werden kann,
kann auf diese Art und Weise die Eigenkapitalrentabilitat der
Objektgesellschaften und damit im Ergebnis ebenfalls die der
Investmentgesellschaft beeinflusst werden. Die geplante Hebe-
lung kann durch die in diesem Kapitel dargestellten Risiken star-
kere negative Auswirkungen auf die Auszahlung an die Anleger
bis hin zum Totalverlust haben, als dies bei vollstandiger Finan-
zierung mit Eigenkapital der Fall ware.

Daruber hinaus besteht auf Ebene der Investmentgesellschaft
das Risiko, dass ein etwaiger Einsatz von Fremdkapital - sei er
geplant oder nicht geplant - unter anteiliger Bericksichtigung
des mittelbar durch die Objektgesellschaften aufgenommenen
Fremdkapitals die zum Zeitpunkt der Genehmigung der Anlage-
bedingungen gesetzlich zuldssige Fremdkapitalgrenze gemals
§ 3 der Anlagebedingungen Uberschreitet. Dies kdnnte zur Rick-
abwicklung der Investmentgesellschaft fihren.

Durchleitungsrisiko

Die Investmentgesellschaft beabsichtigt, sich entsprechend den
Anlagebedingungen mittelbar ber den Erwerb von Beteiligun-
gen an Objektgesellschaften an Immobilien zu beteiligen. Bei
einer mittelbaren Beteiligung besteht das Risiko, dass Zahlungen
an die jeweils vorgeschaltete Beteiligungsstufe aufgrund von
Liquiditatsmangeln, Missmanagement oder Zahlungsunfshigkeit
des jeweiligen Schuldners nicht oder nicht in voller Hohe erfol-
gen bzw. weitergeleitet werden und damit letztlich nicht oder
nicht in voller Hohe den Anlegern zufliefsen.

Die Investmentgesellschaft

Risiken aus der Desinvestition

Im Falle des Verkaufs von mittelbar Uber die Objektgesellschaften
gehaltenen Vermogensgegenstanden am Ende der Laufzeit der
Investmentgesellschaft besteht das Risiko, dass diese nicht oder
nur zu einem geringeren als dem erwarteten Preis veraulert
werden konnen. Ferner besteht das Risiko, dass Vermogens-
gegenstande nicht zu diesem Zeitpunkt oder Uberhaupt nicht
verkauft werden konnen. In diesem Fall wirde sich die
Liquidationsphase oder - mit einem entsprechenden Gesellschaf-
terbeschluss - die Laufzeit der Investmentgesellschaft und damit
gaf. auch die Kapitalbindung fir den Anleger verlangern.

Risiko aus der nicht bestehenden Regulierung

der Objektgesellschaften

Die Objektgesellschaften sind plangemaR nicht Gegenstand der
durch die Richtlinie 2011/61/EU Uber die Verwalter alternativer
Investmentfonds (nachfolgend ,AIFM-Richtlinie”) eingefthrten
Requlierung oder vergleichbarer aufsichtsrechtlicher Regelungen.
Insoweit besteht das Risiko, dass die Geschaftsfihrung der
Objektgesellschaften Malnahmen ergreift oder Handlungen vor-
nimmt, die bei einem requlierten und einer Aufsicht unterste-
henden Vermogen nicht méglich waren.

Risiken aus Beteiligungen an den Objektgesellschaften

Sofern die Investmentgesellschaft Beteiligungen an Objektge-
sellschaften von einem Dritten erwirbt, tritt die Investmentge-
sellschaft in die Rechtsstellung des VerauRBerers bei der betref-
fenden Objektgesellschaft ein. Es kann daher nicht ausgeschlos-
sen werden, dass die Investmentgesellschaft infolge des Erwerbs
etwaige unvorhergesehene Verbindlichkeiten des VerauRerers
gegeniber der Objektgesellschaft oder einem Gldubiger der
Objektgesellschaft tbernimmt.

Auch besteht das Risiko, dass die Investmentgesellschaft die
Beteiligung an Objektgesellschaften nicht rechtswirksam erwirbt
mit der Folge, dass sie nicht an der wirtschaftlichen Entwicklung
der Beteiligung an der Objektgesellschaft teilnimmt, sondern
auf die Geltendmachung von Anspriichen gegen den VeraulSerer
auf Ruckerstattung des Kaufpreises und Schadensersatz ver-
wiesen ist.

Risiko aufgrund Ausscheidens von Verwaltungsgesellschaft,
Komplementarin, geschaftsfihrender Kommanditistin oder
Treuhandkommanditistin

Scheiden die Komplementdrin oder die Verwaltungsgesellschaft
(als geschaftsfihrende Kommanditistin und/oder als Treuhand-
kommanditistin) nach Mal3gabe des Gesellschaftsvertrages der
Investmentgesellschaft aus der Investmentgesellschaft aus,
haben die Anleger keinen Einfluss auf die Neubestellung einer
neuen Komplementdrin oder einer neuen geschaftsfihrenden
Kommanditistin oder Treuhandkommanditistin. Entsprechende
Risiken gelten auf Ebene der Objektgesellschaften im Falle des
Ausscheidens der Komplementarin oder der geschaftsfihrenden
Kommanditistin entsprechend.
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Sofern keine neue Komplementdrin bestellt werden kann oder
bestellt wird, kann dies zu einer Liquidation der Investment-
gesellschaft und zu einer unbeschrankten Haftung aller Gbrigen
Investmentgesellschafter fuhren, was wiederum bis zum Total-
verlust der Einlage des Anlegers bzw. zu einer Gefdhrdung seines
sonstigen Vermogens fuhren kann. Entsprechende Risiken gelten
fur die Investmentgesellschaft in ihrer Eigenschaft als Komman-
ditistin auf Ebene der Objektgesellschaften im Falle des Aus-
scheidens der Komplementdrin der Objektgesellschaften.

Sofern bei Ausscheiden der Verwaltungsgesellschaft als ge-
schaftsfuhrender Kommanditistin auf Ebene der Investment-
gesellschaft keine neue geschaftsfuhrende Kommanditistin
bestellt werden kann oder bestellt wird, verliert die Investment-
gesellschaft moglicherweise ihren vermogensverwaltenden Sta-
tus und wird in einen gewerblichen Fonds umaualifiziert. Zu den
damit verbundenen steuerlichen Folgen vgl. den nachfolgenden
Abschnitt ,Steuerrisiken”.  Entsprechende Risiken gelten auf
Ebene der Objektgesellschaften im Falle des Ausscheidens der
geschaftsfuhrenden Kommanditistin der Objektgesellschaften.
Eine solche Umqualifikation in eine gewerbliche Personengesell-
schaft auf Ebene einer Objektgesellschaft hatte unmittelbar eine
entsprechende Umqualifikation auf Ebene der Investmentgesell-
schaft zur Folge.

Sofern bei Ausscheiden der Verwaltungsgesellschaft als Treu-
handkommanditistin keine neue Treuhandkommanditistin be-
stellt wird oder werden kann, sind alle Treugeber verpflichtet,
ihre bisher von der Treuhandkommanditistin gehaltenen Anteile
an der Investmentgesellschaft als Direktkommanditisten zu dber-
nehmen. Dadurch wirden Kosten fur die Investmentgesellschaft
entstehen, die die Ruckflisse fur die Anleger mindern, sowie ggf.
Kosten anfallen, die durch die Anleger zu tragen sind (z.B. Kosten
im Zusammenhang mit der Handelsregistereintragung).

Risiko aufgrund Ausschluss der Investmentgesellschaft aus
den Objektgesellschaften

Sofern die Investmentgesellschaft aus den Objektgesellschaften
ausgeschlossen oder die Beteiligung der Investmentgesellschaft
an den Objektgesellschaften verduRert werden sollte, besteht
das Risiko, dass sowohl die Abfindung als auch der VerauSe-
rungserlds unterhalb des Betrages liegen kann, den die Invest-
mentgesellschaft in die betroffene Objektgesellschaft investiert
hat. Insofern besteht fir den Anleger das Risiko, dass er verrin-
gerte Auszahlungen aus der Investmentgesellschaft erhalt bzw.
einen teilweisen oder vollstandigen Verlust des eingesetzten
Kapitals (Einlage zzgl. Ausgabeaufschlag) erleidet.

(2) Besondere Risiken aus Immobilieninvestitionen
Allgemeine Konjunkturrisiken

Es besteht das Risiko, dass ein Konjunkturabschwung zu einer
reduzierten Mieternachfrage und damit zu geringeren Mieten
fuhrt. Dariber hinaus besteht das Risiko, dass ein maglicher Ver-
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kauf von mittelbar Uber die Objektgesellschaften erworbenen
Immobilien nicht oder nicht zu wirtschaftlich sinnvollen Konditio-
nen erfolgen kann. Dies kann dazu fuhren, dass das in den mit-
telbar erworbenen Vermdgensgegenstanden vorhandene Ver-
mogen nicht oder nur zu einem geringeren als dem tatsdchlichen
Wert realisiert werden kann.

Daneben kann nicht ausgeschlossen werden, dass es aufgrund
einer generellen Konjunkturschwéche zu Zahlungsausfallen bei
Mietern oder etwaigen Anschlussmietern kommt.

Die Realisierung einzelner oder mehrerer der vorgenannten Risi-
ken kann sich negativ auf die vom Anleger erzielbaren Ruckflusse
auswirken und bis zum Totalverlust fuhren.

Risiken beim Erwerb von Immobilien/

noch zu errichtender Immobilien

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass Objektgesellschaften
Immobilien nicht oder nicht wirksam erwerben kénnen, ein Ver-
kaufer von einem Kaufvertrag zuricktritt oder die Immobilie
nicht vertragsgemal Ubereignet werden kann. In diesem Fall
erhalt die Objektgesellschaft weder das Eigentum an der Immo-
bilie noch die aus den Mietvertragen resultierenden Mieten, ggf.
obwohl sie bereits Aufwendungen im Zussmmenhang mit dem
Erwerb der Immabilie getdtigt hat.

Im Falle des mittelbar Uber Objektgesellschaften erfolgenden
Erwerbs von noch zu errichtenden Immobilien besteht das Risiko,
dass (i) diese nicht nach Zeitplan fertiggestellt werden konnen,
weil es beispielsweise zu Lieferengpassen und/oder -verzoge-
rungen kommt, (i) es Fehleinschatzungen bei der Planung gibt,
(iii) die Immobilien (deswegen oder aus anderen Grinden) ganz
oder zum Teil nicht fertiggestellt werden und/oder (iv) die Immo-
bilien nur anders als geplant errichtet werden. Die vorstehenden
Faktoren kénnen zusétzliche Kosten verursachen. Im Falle einer
Verzogerung des Einzugs kann ferner Mietern ein Rucktrittsrecht
vom Mietvertrag zustehen und dies kann entweder zu einem
spateren oder zu keinem Mietbeginn fihren. Dies kann wiede-
rum dazu fuhren, dass Mietzahlungen verspatet oder gar nicht
erfolgen. Zudem kann nicht ausgeschlossen werden, dass zusatz-
liche Kosten wahrend oder nach Fertigstellung der Errichtung der
Immobilien entstehen, weil beispielsweise die Behorde einen
Nachtrag zur Baugenehmigung erldsst, der umgesetzt werden
muss.

Ferner kann nicht ausgeschlossen werden, dass der Kaufpreis fur
eine Immobilie hoher ausfallt als geplant, weil die tatsachliche
Quadratmeteranzahl oder die erzielte Miete hoher ist als geplant
und - je nach Ausgestaltung des Kaufvertrages der Immobilien -
eine Kaufpreisanpassung zu erfolgen hat. Dies kann sich - auf-
grund der insofern héheren Kosten - negativ auf die vom Anleger
erzielbaren Ruckflisse auswirken.



Standortrisiko

Die erzielbaren Miet- und VerduRerungserlose der Immobilien
hangen auch von deren Standortqualitdt ab. Diese Standort-
bedingungen konnen sich nachteilig andern, falls beispielsweise
eine Anbindung an den o&ffentlichen Nahverkehr nachtraglich
entféllt oder sich die Anbindung an den Individualverkehr
wesentlich verschlechtert. Die Realisierung des Standortrisikos
kann sich negativ auf die vom Anleger erzielbaren Ruckflisse
auswirken und bis zum Totalverlust fohren.

Risiken hinsichtlich der Bauqualitat, Instandhaltungs-

und Erneuerungsaufwendungen

Die Bauqualitat hat groRe Bedeutung im Hinblick auf die langfris-
tige Vermietbarkeit und die Wertentwicklung der Immobilien. Es
besteht trotz einer technischen Prifung der Bauqualitat vor dem
mittelbaren Erwerb von Immobilien das Risiko, dass Baumadngel
an den Immobilien vorhanden sind, die nicht oder nicht in vollem
Ausmafs erkannt wurden. Es ist denkbar, dass in zukiinftig abzu-
schlieRenden Grundstiickskaufvertragen die Haftung der Verkau-
fer in weitem Umfang ausgeschlossen wird. Soweit Garantien
abgegeben werden, besteht das Risiko, dass die Verkdufer ihren
diesbezuglichen Garantieverpflichtungen teilweise, Uberhaupt
nicht oder nicht ordnungsgemal$ nachkommen. Ebenfalls konnen
Renovierungskosten entstehen, die von der Investmentgesell-
schaft zu tragen sind.

Es besteht ferner das Risiko, dass das Gesellschaftsvermogen der
Verkdufer zur Erfillung etwaiger Anspriche aus den Grundsticks-
kaufvertrdgen nicht ausreicht bzw. zum Zeitpunkt der Geltend-
machung gar nicht mehr vorhanden ist.

Etwaige zu beseitigende oder nicht beseitigbare Baumangel so-
wie Renovierungsbedarf konnen die Ertragsfahigkeit wie auch
den Wiederverkaufswert der Immobilien erheblich beeintrach-
tigen, was sich ebenfalls negativ auf das Ergebnis der betroffe-
nen Objektgesellschaft und damit ebenfalls auf das Ergebnis der
Investmentgesellschaft und das des Anlegers auswirken kann.

Mieterrisiko/Mangelnde Risikostreuung

Es besteht das Risiko, dass Mieter ihren mietvertraglichen Ver-
pflichtungen nicht oder nicht in vollem Umfang nachkommen.
Insbesondere kann nicht ausgeschlossen werden, dass Mieter
aufgrund einer Verschlechterung der wirtschaftlichen Situation
nicht in der Lage sind, stets samtliche féllige Mietzahlungen und
sonstige Verpflichtungen aus den Mietvertragen - wie beispiels-
weise die Verpflichtung zur Wartung, Instandhaltung und
Instandsetzung der Mietflachen auf eigene Kosten - zeit- und
betragsgerecht zu leisten. Aus der Bonitat von Mietern in der Ver-
gangenheit kann nicht auf deren kiinftige Bonitat geschlossen
werden. Das Mietausfallrisiko kann sich insbesondere auch
dadurch erhohen, dass Anschlussmieter von Mietern eine
schlechtere Bonitat haben. Somit tragen die Objektgesellschaf-
ten und damit mittelbar (ber die Investmentgesellschaft auch
die Anleger das Zahlungsunfahigkeits- und Bonitatsrisiko der
Mieter.

Die Investmentgesellschaft

Nach den gesetzlichen Vorschriften ist fur die Haftung des Ver-
mieters teilweise kein Verschulden notwendig. Dies wird durch
die Mietvertrage maoglicherweise auch nicht immer abbedungen.
Es kann daher sein, dass die Objektgesellschaften und damit in
den Auswirkungen mittelbar auch die Investmentgesellschaft fur
Schaden haften bzw. Mietausfalle zu tragen haben, die sie nicht
verschuldet haben. Ferner besteht die Moglichkeit, dass ein
Gericht mietvertragliche Klauseln oder bestehende Optionen
ganz oder teilweise fur nichtig erachtet oder zum Nachteil der
Objektgesellschaften und damit mittelbar zum Nachteil der
Investmentgesellschaft auslegt, was sich negativ auf die vom
Anleger erzielbaren Ruckflisse auswirken und bis hin zu einem
Totalverlust fihren kann.

Im Falle einer geringen Anzahl von unterschiedlichen Mietern
wirde sich das Mietausfallrisiko zudem im Falle seines Eintritts in
erheblich starkerem Mafse negativ auf die vom Anleger erzielba-
ren Ruckflusse auswirken, als dies bei einer breiteren Streuung
der Investition auf mehrere Mietobjekte bzw. mehrere Mieter der
Fall ware. Ein teilweiser oder vollstandiger Ausfall der Mieter
kann sich negativ auf die vom Anleger erzielbaren Ruckflisse
auswirken und bis hin zum Totalverlust fihren.

Risiken aus Verwaltungs- und Instandhaltungskosten

Der Erwerb von Immoabilien durch die Objektgesellschaften geht
mit Betriebs-, Wartungs- und Instandhaltungsverpflichtungen
einher, die Kosten verursachen. Derzeit kann noch nicht vorher-
gesagt werden, ob und in welchem Umfang die Betriebs- und
Instandhaltungskosten in Mietvertragen auf die jeweiligen Mie-
ter umgelegt werden kénnen. Sollte ein Mieter nicht in der Lage
sein, seine mietvertraglich ubernommenen Verpflichtungen zu
erfullen, so waren zundchst die Objektgesellschaften verpflichtet,
die Malknahmen in eigenem Namen und auf ihre Kosten ausfiih-
ren zu lassen. Es besteht das Risiko, dass die Objektgesellschaf-
ten die verauslagten Leistungen nicht einbringen kénnen, weil
der Mieter auch hierzu nicht in der Lage ist.

Die Kosten - sollten sich die vorgenannten Pflichten nicht auf die
Mieter ubertragen lassen - kdnnen héher sein als vorher kalku-
liert, weil die Kosten nicht durch etwaige Instandhaltungs- oder
Wartungsvertrage gedeckt werden. Dies kann vorkommen, weil
die Kosten nicht abzusehen waren, die Abdeckung des Risikos
durch einen Instandhaltungs- und Wartungsvertrag wirtschaftlich
betrachtet nicht sinnvoll erschien oder die Kosten durch hohere
Gewalt oder andere externe Zuflisse entstanden sind.

Ferner besteht das Risiko, dass es im Zusammenhang mit der
Bewirtschaftung bzw. des An- und Verkaufes der Immobilien
7u Rechtsstreitigkeiten kommt. Rechtsstreitigkeiten konnen die
Objektgesellschaften bzw. die Investmentgesellschaft mit Anwalts-
und Gerichtskosten belasten, was bis zum Totalverlust des von
dem Anleger eingesetzten Kapitals fuhren kann.
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Risiken aus Mietentwicklung/Pachtentwicklung

und Anschlussvermietung

Es besteht das Risiko, dass die tatsachliche Mietentwicklung nicht
der prognostizierten Mietentwicklung entspricht. Insbesondere
kann nicht ausgeschlossen werden, dass etwaige Mietsteige-
rungen erst zu einem spdteren Zeitpunkt oder in geringerem
Umfang erfolgen oder vollkommen ausbleiben. Auch eine nega-
tive Entwicklung der Mieten kann nicht ausgeschlossen werden,
wenn ggf. Indexklauseln vereinbart werden. Im Rahmen von
Indexklauseln steigt oder féllt die Miete in bestimmten Zeitrdu-
men z.B. prozentual, beispielsweise in dem AusmalR, wie sich
der Verbraucherindex fir Deutschland (VPI)” in diesem Zeitraum
prozentual verandert. Dies bedeutet, dass z.B. im Falle einer
Verringerung des Indexwertes (Deflation) eine entsprechende
Verringerung des Mietzinses folgt.

Weiterhin besteht das Risiko, dass Mietvertrdge vorzeitig enden,
7.B. aufgrund einer aufRerordentlichen Kiindigung von Mietern
oder aufgrund von eingerdumten Sonderkindigungsrechten. Im
Falle einer - z.B. aufgrund der vorstehenden Umstdnde notwen-
dig werdenden - Anschlussvermietung besteht das Risiko, dass
eine andere Berechnungsmethode fir die Ermittlung von Mietfla-
chen zugrunde gelegt wird. Zudem besteht das Risiko, dass ins-
besondere bei einer etwaigen Anschlussvermietung bestimmte
Flachen (z.B. Gemeinschaftsflachen, Nebennutzflachen, Ver-
kehrsflachen, Funktionsflachen) bei der Mietberechnung nicht
einbezogen werden konnen.

Zudem besteht bei einer notwendigen Anschlussvermietung das
Risiko, dass die Immobilie iber einen langeren Zeitraum teilweise
oder vollstandig leer steht, was zu langerfristigen Mietausfallen
bei den Objektgesellschaften und zu verringerten Auszahlungen
an die Investmentgesellschaft und damit an die Anleger bis hin
zum Totalverlust fihren kann. Es besteht das Risiko, dass Mieter
ihre gegentber den Objektgesellschaften bestehende Markt-
macht ausnutzen, um die wirtschaftlichen Rahmenbedingungen
in Bezug auf die Mietverhaltnisse zulasten der Objektgesellschaf-
ten zu verandern.

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass die Objektgesell-
schaften zur Vermeidung oder zur Beendigung eines Leerstands
Mietvertrdge nur zu schlechteren Mietmodalitaten abschliefsen
kénnen als zundchst angenommen. Zudem kann nicht vorherge-
sagt werden, ob bei ggf. notwendig werdenden Anschlussver-
mietungen eventuell bis dato bestehende vermieterfreundliche
Regelungen in Mietvertragen, wie die Ubernahme von Betriebs-,
Wartungs-, Instandhaltungs- und Instandsetzungskosten, wieder
vereinbart werden konnen. Soweit eine solche Kosteniber-
nahme nicht wieder erfolgt, kénnen insbesondere anfallende
Instandhaltungs- und Erneuerungsaufwendungen die Liquiditats-
lage und damit das Ergebnis der Objektgesellschaften erheblich
beeintrachtigen. Auch besteht das Risiko, dass bei einer etwaig
notwendig werdenden Anschlussvermietung von Immobilien
diese erst nach aufwendigen und kostenintensiven Umbau- und/
oder Modernisierungsmafnahmen oder sonstigen Anpassungen
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an die Wettbewerbssituation moglich ist, was zu erheblichen
Aufwendungen bei der betreffenden Objektgesellschaft fiihren
kann. Darber hinaus sind in den letzten Jahren die von Mietern
zusatzlich zu zahlenden Nebenkosten deutlich gestiegen, sodass
das Mietsteigerungspotenzial insoweit begrenzt sein konnte.

Die Realisierung der vorgenannten Risiken kann dazu fahren,
dass die tatsachlich von den Objektgesellschaften erzielten Miet-
einnahmen hinter den bei Immobilienerwerb prognostizierten
Mieteinnahmen zuriickbleiben, was im Ergebnis auf Ebene der
Investmentgesellschaft zu einem teilweisen oder vollstandigen
Ausschittungsverzicht fuhren kann. Es besteht auch das Risiko,
dass die tatsachlich erzielten Mieteinnahmen nicht mehr fir die
Erfullung samtlicher Verbindlichkeiten ausreichen. In diesem Fall
missten die Investmentgesellschaft bzw. die Objektgesellschaf-
ten bestehende Verbindlichkeiten teilweise oder vollstandig aus
ihrer Liquiditatsreserve und/oder durch die zusatzliche Aufnahme
von Fremdmitteln finanzieren, was sich jeweils negativ auf die
vom Anleger erzielbaren Ruckflisse auswirken und bis hin zu
einem Totalverlust fuhren kann.

Inflationsrisiko

Eine hohere Inflation als in Planungen der Investmentgesell-
schaft bzw. der Objektgesellschaften kalkuliert kann zu hoheren
Kosten fuhren. Hohere Kosten mussten die Investmentgesell-
schaft bzw. die Objektgesellschaften teilweise oder vollstandig
aus ihrer jeweiligen Liquiditatsreserve, durch teilweisen oder
vollstandigen Ausschittungsverzicht oder durch die zusatzliche
Aufnahme von Fremdmitteln finanzieren. Dies kann sich, ebenso
wie niedrigere Ausschittungen, jeweils negativ auf die vom
Anleger erzielbaren Ruckflisse auswirken.

Wertentwicklungsrisiko

Die Wertentwicklung von Immobilien ist nur schwer vorherzusa-
gen. Die zukinftige Entwicklung des Wertes der Immobilien wird
durch verschiedene Faktoren beeinflusst, z.B. die Hohe der tat-
sachlichen Mieteinnahmen, die Alterung der Immobilie, den
Standort und die Standortentwicklung, alternative Nutzungsmog-
lichkeiten, die allgemeine Wirtschafts- und Konjunkturentwick-
lung, die Leistungsfahigkeit der Objektverwaltung, die Baupreis-
entwicklung sowie die mogliche Anderung von Steuergesetzen
(z.B. Besteuerung von VerduRRerungsgewinnen). Zudem wirkt
sich eine etwaige Wertsteigerung von Immobilien erst zugunsten
der Anleger aus, wenn insbesondere die in der Investitionsphase
angefallenen fondsublichen Nebenkosten, die nicht zur Wertbil-
dung der Immobilien beitragen, in vollem Umfang durch eine
Wertsteigerung aufgeholt wurden. Auch die Restlaufzeit von
Mietvertragen zum Zeitpunkt einer ObjektveraulSerung hat einen
groRen Einfluss auf die Hohe des Verkaufserloses.

Es besteht allgemein das Risiko, dass ein prognostizierter Kauf-
preisfaktor bzw. Verkaufspreis nicht erzielt werden kann. Zudem
kann nicht ausgeschlossen werden, dass die noch mittelbar tber
die Objektgesellschaften zu erwerbenden Immobilien am Ende
der Laufzeit der Investmentgesellschaft teilweise oder iberhaupt



nicht verwertet werden konnen. Eine geringere Wertentwicklung
der mittelbar Uber die Objektgesellschaften zu erwerbenden
Immobilien als zum Zeitpunkt ihres Erwerbs angenommen wirde
zu einem geringeren Verkaufserlos fihren, was sich negativ auf
die vom Anleger erzielbaren Ruckflisse auswirken und bis hin zu
einem Totalverlust fuhren kann.

Risiken aus Umweltschaden/Naturkatastrophen/

Terrorismus

Es kann nicht vollstandig ausgeschlossen werden, dass die mit-
telbar zu erwerbenden Immobilien mit einer Altlast belastet sind.
Unter Altlast versteht man eine kontaminierte (Grundstticks-)
Flache, durch die schadliche Bodenverdnderungen oder sonstige
Gefahren fur den Einzelnen oder die Allgemeinheit hervorgerufen
werden. Bestehende Kontaminationen missen sachgerecht ent-
fernt und beseitigt werden. Verpflichtet hierzu ist - nach dem
Verursacherprinzip - derjenige, der die Verunreinigung herbeige-
fuhrt hat. Der Verursacher haftet fur die Beseitigung und kann
hierfdr in Anspruch genommen werden, d.h., er ist sanierungs-
verpflichtet. In gleicher Weise sanierungsverpflichtet ist der
Eigentumer der Liegenschaft. Hierbei kommt es nicht darauf an,
ob der Eigentimer von den Bodenkontaminationen etwas
wusste oder hatte wissen konnen. Nach den Regelungen des
Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) gilt dies einheitlich fur
das gesamte Bundesgebiet. Das BBodSchG sieht weiter eine
Kostenteilung zwischen verschiedenen Sanierungsverpflichteten
(beispielsweise Verursacher und Eigentumer) vor. Die Kosten-
quote hangt hierbei von den Verursachungsbeitrdgen ab. Eine
Kosteniberwalzung auf den Verursacher setzt allerdings jeweils
dessen Ermittlung und Zahlungsfahigkeit voraus.

Es ist insofern nicht auszuschlieRen, dass die Objektgesellschaf-
ten auf eigene Kosten zur Beseitigung von Umweltschaden in
Anspruch genommen werden. Zudem kann nicht ausgeschlossen
werden, dass es aufgrund einer eingeschrankten Nutzbarkeit von
Immobilien wahrend der Dauer etwaiger Beseitigungsmafnah-
men zu einem teilweisen oder vollstandigen Ausfall von Mietein-
nahmen kommen kann. Die Kosten fir die Sanierung kénnen zu
einer Verringerung der Ausschittungen der Objektgesellschaften
an die Investmentgesellschaft oder im schlimmsten Fall zu deren
Zahlungsunfahigkeit und in der Folge zur Zahlungsunfahigkeit der
Investmentgesellschaft fihren.

Dartber hinaus besteht grundsatzlich das Risiko, dass Immobilien
durch Naturkatastrophen oder Terroranschldge beschddigt oder
zerstort werden. Im Falle einer vollstandigen Zerstérung massten
die Objektgesellschaften bzw. die Investmentgesellschaft mogli-
cherweise riickabgewickelt werden. Auch wenn die Immobilien
grundsatzlich gegen Schaden oder Zerstorung in Form von Natur-
katastrophen und Terrorismus versichert sind, besteht das Risiko,
dass der Versicherungsschutz nicht umfanglich ist oder die Versi-
cherung ganz oder teilweise nicht zahlt. In diesem Fall missten
die fur die Beseitigung von Schaden anfallenden Kosten von den
Objektgesellschaften getragen oder durch Aufnahme von Fremd-
kapital finanziert werden, was sich jeweils negativ auf die Invest-
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mentgesellschaft und damit negativ auf die vom Anleger erziel-
baren Ruckflisse auswirken und bis hin zu einem Totalverlust
fuhren kann.

(3) Portfoliorisiko/Risikostreuung

Abhdngig von der Hohe des eingeworbenen Kommanditkapitals
wird die Investmentgesellschaft unter Wahrung der durch § 2
der Anlagebedingungen der Investmentgesellschaft vorgege-
benen Anlagegrenzen mittelbar in Immobilien ber Beteiligun-
gen an Objektgesellschaften investieren. Dabei beabsichtigt die
Investmentgesellschaft risikogestreut (vgl. unten) zu investieren.
Da es sich bei der Investmentgesellschaft jedoch um einen Blind
Pool handelt und zum Zeitpunkt der Vertriebsanzeige bei der
BaFin noch nicht feststeht, welche konkreten Vermégensgegen-
stande die Investmentgesellschaft erwerben wird, besteht das
Risiko, dass die beabsichtigte Streuung durch eine bestimmte
Anzahl von Beteiligungen - z. B. mangels geeigneter Investitions-
objekte - nicht erreicht wird.

Der im KAGB verankerte Grundsatz der Risikostreuung erfordert,
dass die Investmentgesellschaft entweder in mindestens drei
Sachwerte i.S.d. § 261 Abs. 2 KAGB investiert oder bei wirtschaft-
licher Betrachtungsweise eine Streuung des Ausfallrisikos ge-
wahrleistet ist (§ 262 Abs. 1 KAGB). Gemals § 262 Abs. 1 Satz 3
KAGB muss die Investmentgesellschaft spatestens 18 Monate
nach Beginn des Vertriebs risikogestreut investiert sein. Vor
Ablauf dieser 18 Monate darf die Risikostreuung fehlen. Wird die
Risikostreuung nicht binnen 18 Monaten erreicht, besteht das
Risiko der Ruckabwicklung der Investmentgesellschaft. Wahrend
des Zeitraums, in dem die Investmentgesellschaft (noch) nicht
risikogestreut investiert ist, hat eine geringere Risikostreuung zur
Folge, dass die Entwicklung der Investmentgesellschaft maldgeb-
lich von den wirtschaftlichen Ergebnissen der Immobilien und/
oder der Beteiligungen an den Objektgesellschaften abhangig
ist. Insbesondere das Mietausfallrisiko wiirde sich im Falle seines
Eintritts in erheblich starkerem Mafe negativ auf das Ergebnis
der Investmentgesellschaft auswirken, als dies bei einer breiten
Streuung der Vermogensgegenstande und/oder Mieterstruktur
der Fall wére.

(4) Interessenkonflikte

Die Verwaltungsgesellschaft und die Komplementarin der Invest-
mentgesellschaft sowie maglicherweise die Komplementarin
und auch die Kommanditistinnen der Objektgesellschaften sind
unmittelbar oder mittelbar gesellschaftsrechtlich miteinander
verbunden.

Dartber hinaus sind die vorgenannten Gesellschaften bzw. die
bei den vorgenannten Gesellschaften handelnden Personen auch
bei einer Vielzahl anderer von der Wealthcap Gruppe initiierter
Fonds- bzw. Investmentgesellschaften in gleichen oder dhnlichen
Funktionen wie bei der Investmentgesellschaft beteiligt oder
tatig. Dies kann auch auf die zu erwerbenden Objektgesellschaf-
ten zutreffen. Samtliche der vorgenannten Umstande kénnen zu
Interessenkonflikten fihren. So kann nicht ausgeschlossen wer-
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den, dass die vorgenannten Gesellschaften bereits jetzt oder
auch kunftig weitere geschlossene Fonds- bzw. Investment-
gesellschaften verwalten bzw. an solchen beteiligt sind, die eine
ahnliche Struktur, Anlageklasse und Investitionspolitik wie die
Investmentgesellschaft aufweisen. Die anderen geschlossenen
Fonds- bzw. Investmentgesellschaften kénnen somit mit der
Investmentgesellschaft konkurrieren und sich maglicherweise
parallel zu der Investmentgesellschaft an bestimmten Investitio-
nen beteiligen.

Daneben kann nicht ausgeschlossen werden, dass diese Perso-
nen beispielsweise Investitions- und Desinvestitionsentscheidun-
gen zulasten der Investmentgesellschaft oder der Objektgesell-
schaften und zugunsten eines mit der Investmentgesellschaft
oder den Objektgesellschaften konkurrierenden Unternehmens
oder eines Schwesterunternehmens treffen oder sich andere von
der Wealthcap Gruppe initiierte Fonds- bzw. Investmentgesell-
schaften oder Dritte zulasten der Hohe der Beteiligung der
Investmentgesellschaft an den Objektgesellschaften beteiligen.
Die Investmentgesellschaft hat ggf. keine Haftungsanspriche
gegen die Verwaltungsgesellschaft oder die Komplementarin der
Investmentgesellschaft oder die Komplementdrin oder die
Geschaftsfuhrung von Objektgesellschaften oder die fur diese
jeweils handelnden Personen, wenn sich die solchen Interessen-
konflikten innewohnenden Risiken realisieren.

Auch kann es bei der Verwaltungsgesellschaft in ihrer Funktion
als Treuhandkommanditistin zu Interessenkonflikten kommen.
Zwar ist sie gegentber den Treugebern verpflichtet, ausschliefs-
lich deren Interessen wahrzunehmen, jedoch kann auch bei der
Verwaltungsgesellschaft in ihrer Funktion als Treuhandkomman-
ditistin nicht ausgeschlossen werden, dass sie im Einzelfall nicht
ausschlieflich im Interesse der Treugeber, sondern im Interesse
der Komplementarin, sonstiger Investmentgesellschaften der
UniCredit Gruppe oder sonstiger Dritter handelt. Dies kann dazu
fuhren, dass der Treugeber wirtschaftliche Folgen von Entschei-
dungen zu tragen hat, die von der Verwaltungsgesellschaft -
moglicherweise vertragswidrig - nicht in seinem Interesse ge-
troffen worden sind.

Des Weiteren ist es nicht ausgeschlossen, dass die Wealth
Management Capital Holding GmbH der Investmentgesellschaft
oder von der Investmentgesellschaft zu erwerbenden Objekt-
gesellschaften (Zwischen-)Finanzierungen gewahrt bzw. die
UniCredit Bank AG der Investmentgesellschaft oder von der
Investmentgesellschaft zu erwerbenden Objektgesellschaften
langfristige Finanzierungen gewdhrt. Die Wealth Management
Capital Holding GmbH und die UniCredit Bank AG sind, wie die
ubrigen Investmentgesellschaften der Wealthcap Gruppe, Teil der
UniCredit Gruppe. Insoweit kann nicht ausgeschlossen werden,
dass es im Einzelfall im Zusammenhang mit der Finanzierung zu
Interessenkonflikten kommt und Entscheidungen getroffen wer-
den, die nicht oder nicht im vollen Umfang den Interessen der
Investmentgesellschaft und/oder der Objektgesellschaften ent-
sprechen. Allgemein besteht bei einem Interessenkonflikt das
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Risiko, dass einzelne wirtschaftliche Entscheidungen nicht allein
zugunsten der Investmentgesellschaft und/oder der Objektge-
sellschaften, sondern zugunsten von Wettbewerbern der Invest-
mentgesellschaft, Anlegern anderer Investmentgesellschaften,
anderer Unternehmen der UniCredit Gruppe oder der Objektge-
sellschaften getroffen werden. Samtliche der vorgenannten
Umstande kénnen sich negativ auf die vom Anleger erzielbaren
Riickflisse auswirken und bis hin zu einem Totalverlust fihren.

Die Verwaltungsgesellschaft wird einige ihrer Aufgaben und
Funktionen als Verwaltungsgesellschaft (vgl. Kapitel ,Kapitalver-
waltungsgesellschaft”, Abschnitt ,Ubertragene Verwaltungsfunk-
tionen/Auslagerung/Interessenkonflikte”) auf die UniCredit Bank
AG bzw. die Wealth Management Capital Holding GmbH Uber-
tragen. Aufgrund der Ubertragung dieser Funktionen auf die
(un-)mittelbaren Muttergesellschaften der Verwaltungsgesell-
schaft konnte die Verwaltungsgesellschaft unter Umstanden daran
gehindert sein, ihre laufenden Uberwachungs- und Kontrollpflich-
ten sowie ihre Kindigungs- und Weisungsbefugnisse gegentber der
UniCredit Bank AG bzw. der Wealth Management Capital Holding
GmbH in der gebotenen Entschiedenheit und Harte auszuiben.

(5) Steuerrisiken

Es besteht das Risiko, dass sich die zum Zeitpunkt der Vertriebs-
anzeige bei der BaFin geltenden Steuergesetze sowie die Auffas-
sung der Finanzverwaltung und der Finanzgerichte bis zum Ende
der Laufzeit der Investmentgesellschaft ggf. mit rickwirkenden
Auswirkungen andern oder die Finanzverwaltung oder die
Finanzgerichte eine andere Auffassung vertreten. Dies betrifft
beispielsweise die diskutierte Einfuhrung einer Finanztransak-
tionssteuer sowie die derzeit diskutierten Anderungen bei der
Grunderwerbsteuer im Zusammenhang mit dem Erwerb, der
Ubertragung sowie der VerduRerung von Beteiligungen an
Immobiliengesellschaften. Eine Anderung von Steuergesetzen
oder ihrer Auslequng durch die Finanzverwaltung oder Gerichte
kann zu einer nachteiligen Besteuerung bei der Investment-
gesellschaft sowie beim Anleger fuhren. Es besteht zudem das
Risiko, dass die Rechtsauffassung der Finanzverwaltung in einzel-
nen oder mehreren, auch von in diesem Prospekt nicht ange-
sprochenen Punkten von der Rechtsauffassung der Verwaltungs-
gesellschaft abweicht. Auch kann nicht ausgeschlossen werden,
dass in Zukunft derzeit nicht erhobene oder neue Steuern
(wieder) eingefuhrt werden. Es kann daher nicht ausgeschlossen
werden, dass die tatsdchliche Besteuerung der Investmentge-
sellschaft sowie des Anlegers von der im Kapitel ,Bedeutsame
Steuervorschriften” dargestellten Besteuerung zulasten des Anle-
gers abweicht.

Den steuerlichen Hinweisen zur Beteiligung an der Investment-
gesellschaft liegen bestimmte Annahmen zugrunde; sie bezie-
hen sich auf in Deutschland unbeschrankt einkommensteuer-
pflichtige nattrliche Personen, die die Beteiligung in vollem
Umfang aus Eigenkapital finanzieren und steuerlich im Privat-
vermogen halten. Die personlichen Verhdltnisse des einzelnen
Anlegers konnen von den getroffenen Annahmen abweichen.



Dies qilt insbesondere dann, wenn der Anleger beabsichtigt, die
Anteile im steuerlichen Betriebsvermagen zu halten oder sie mit
Fremdkapital zu finanzieren. Es kénnen sich fur den Anleger
abweichende steuerliche Besonderheiten ergeben, die nach-
folgend nicht dargestellt werden und einer gesonderten Uber-
prifung bedurfen. Die Ausfuhrungen in diesem Prospekt bieten
einen Uberblick tiber die steuerlichen Konsequenzen der Beteili-
gung der Anleger und etwaigen individuellen Besonderheiten an
der Investmentgesellschaft, konnen jedoch aufgrund der Kom-
plexitdt der Besteuerung eine Beratung der Anleger durch den
individuellen steuerlichen Berater nicht ersetzen. Dem Anleger
wird empfohlen, sich hinsichtlich der Beteiligung an der Invest-
mentgesellschaft und der sich daraus ergebenden individuellen
steuerlichen Folgen von einem steuerlichen Berater individuell
beraten zu lassen.

Es besteht das Risiko, dass die Finanzverwaltung die steuerliche
Konzeption der Investmentgesellschaft nicht oder nicht in vollem
Umfang anerkennt. Das steuerliche Konzept ist nicht mittels einer
verbindlichen Auskunft der zustandigen Finanzverwaltung abge-
sichert. Die endgultige Anerkennung der steuerlichen Konzep-
tion, d.h. die tatsachliche Besteuerung, bleibt regelmaRig bis
zur Durchfihrung einer Betriebsprifung durch die Finanzverwal-
tung vorbehalten. Dies kann bis zum endgqiltigen Eintritt der
Bestandskraft der jeweiligen Steuerfestsetzungen auf Ebene
der Objektgesellschaften, der Investmentgesellschaft sowie des
Anlegers zu Steuernachzahlungen und Zinsen i.H.v. derzeit 6 %
p.a., anderen Zuschldgen und Kosten fihren. Ferner kann die Ver-
folgung der eigenen Rechtsposition zu erheblichem finanziellen
Aufwand auf Ebene der Objektgesellschaften, der Investmentge-
sellschaft oder des Anlegers fUhren. Dies hatte negative Aus-
wirkungen auf die Auszahlungen an den Anleger und wiirde
dazu fuhren, dass der Anleger weiteres eigenes Vermdgen u.a.
fur Zinsen oder die Verfolgung der eigenen Rechtsposition einset-
zen misste.

Insbesondere kann nicht ausgeschlossen werden, dass die Finanz-
verwaltung bei der VerauRerung der Immobilien bzw. der Beteili-
gungen der Investmentgesellschaft an den Objektgesellschaften
einen gewerblichen Grundstickshandel annimmt, was zu
einer Umaqualifizierung der Einkinfte in gewerbliche Einkinfte
auf Ebene der Objektgesellschaften bzw. der Investmentgesell-
schaft fihren wirde. Bei einer Umaqualifizierung der Objektge-
sellschaften bzw. Investmentgesellschaft in einen gewerblichen
Fonds wurden etwaig erzielte Gewinne aus der Verauflerung
der Immobilien auch nach Ablauf der sog. Spekulationsfrist von
aktuell zehn Jahren der Besteuerung unterliegen. Ein VeraulSe-
rungsgewinn entsteht grundsdtzlich - unabhdngig vom Anschaf-
fungspreis -, wenn der VerduRRerungspreis hoher ist als der infolge
von Abschreibungen geminderte steuerliche Buchwert bzw. die
entsprechend geminderten steuerlichen Anschaffungskosten. Im
Falle eines gewerblichen Grundstickshandels waren Abschrei-
bungen, auch fur die Vergangenheit, steuerlich nicht zu bertck-
sichtigen. Daruber hinaus wirden die aus der Vermietung sowie
aus der verzinslichen Anlage von Liquiditat oder etwaiger anderer
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zinstragender Forderungen bei den Objektgesellschaften erzielten
Einkinfte zu gewerblichen Einkinften umgqualifiziert werden,
was eine Gewerbesteuerpflicht auf Ebene der Objektgesellschaf-
ten bzw. der Investmentgesellschaft auslosen wirde. Sonst nach
Auffassung der Verwaltungsgesellschaft der Abgeltungsteuer un-
terliegende Einkinfte aus Kapitalvermoégen waren auf der Ebene
des Anlegers mit dem requldren personlichen Einkommensteuer-
satz zu besteuern. Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass
die Finanzverwaltung die Zinseinkinfte unabhangig von einer
Umaqualifizierung in gewerbliche Einkinfte dem reguldren Steu-
ersatz unterwirft. Diese Auffassung wurde zuletzt in der unterfi-
nanzgerichtlichen Rechtsprechung vertreten, sofern die zugrunde
liegenden Mittel ihre Veranlassung in der Vermietung haben.
Sofern der Anleger seine Beteiligung an der Investmentgesell-
schaft veraulSert bzw. teilentgeltlich Gbertragt, besteht das Risiko,
dass er durch diese VeraulBerung auf personlicher Ebene einen
gewerblichen Grundstickshandel begrindet. Dies qilt entspre-
chend, wenn die Investmentgesellschaft Beteiligungen an Objekt-
gesellschaften verduRert oder Objektgesellschaften Immobilien
verduRern. Dies wiirde zu gewerblichen Einkinften auf Ebene
des Anlegers fihren, sodass ein etwaig erzielter VerduRRerungsge-
winn in jedem Fall, auch nach Ablauf der sog. Spekulationsfrist
von aktuell zehn Jahren, einer Besteuerung beim Anleger unter-
liegen wirde. Auch weitere im abrigen steuerlichen Privatver-
mogen getdtigte Immobilienvergufserungen konnten dadurch
gewerblich werden - mit den dargestellten Folgen.

Sollte die Finanzverwaltung die Fondsnebenkosten (z.B. Gebih-
ren und Vergdtungen) in weiterem Umfang als von der Ver-
waltungsgesellschaft angenommen nicht als sofort abzugsfahige
Werbungskosten, sondern als Anschaffungskosten bzw. Anschaf-
fungsnebenkosten der Anlagegegenstdnde der Investmentge-
sellschaft bzw. der Objektgesellschaften behandeln, kann dies,
ggf. nachtraglich, zu einer héheren Steuerbelastung fuhren.

Die Objektgesellschaften und die Investmentgesellschaft werden
nach Auffassung der Verwaltungsgesellschaft nicht gewerblich
gepragt und ausschlielSlich vermoégensverwaltend tatige Perso-
nengesellschaften sein. Sollte sich die Tatigkeit der Gesellschaf-
ten, ihre gesellschaftsrechtliche Zusammensetzung bzw. die Auf-
gabenverteilung der Gesellschafter dndern oder abweichend von
der Finanzverwaltung beurteilt werden, so besteht das Risiko,
dass die Einkunfte als solche aus Gewerbebetrieb zu qualifizieren
sind. Insoweit ergeben sich grundsatzlich dieselben steuerlichen
Folgen, wie dies fur den Fall eines gewerblichen Grundsticks-
handels beschrieben wurde. Abschreibungen wadren in diesem
Fall jedoch auch steuerlich zu bertcksichtigen. Weiterhin kann
nicht ausgeschlossen werden, dass die Finanzverwaltung die
Rechtsstellung der Anleger fir unzureichend im Hinblick auf eine
Zurechnung der Einkiinfte aus Vermietung und Verpachtung
betrachtet und die Einkiinfte der Anleger als Einkiinfte aus Kapi-
talvermogen qualifiziert. Dies kann insbesondere zu einer Ver-
saqung des Abzugs von Werbungskosten und damit zu einer
hoheren steuerlichen Belastung des Anlegers und einer Reduk-
tion des vom Anleger erzielten Ergebnisses fiihren.
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Es besteht das Risiko, dass die Finanzverwaltung die Aufteilung
des jeweiligen Kaufpreises auf Grund und Boden einerseits und
auf die aufstehenden Gebdude und anderen Wirtschaftsguter
andererseits nicht anerkennt. Sofern die Finanzverwaltung einen
hoheren Anteil des entsprechenden Kaufpreises fur Grund und
Boden bzw. einen geringeren Anteil des Kaufpreises fir andere
Wirtschaftsguter ansetzt, wirde sich dies negativ auf die Hohe
der anzusetzenden Abschreibungen auswirken. Entsprechendes
gilt, wenn die Finanzverwaltung fir die Bemessung von
Abschreibungen andere Nutzungsdauern fir die betreffenden
Wirtschaftsguter zugrunde legt. Auch eine abweichende Auftei-
lung von Werbungskosten zwischen Einkiinften aus Vermietung
und Verpachtung sowie Einkinften aus Kapitalvermdgen durch
die Finanzverwaltung kann nicht ausgeschlossen werden. Dies
kann Einfluss auf die Hohe der fir den Anleger steuerlich abzugs-
fahigen Werbungskosten und damit sein steuerliches Ergebnis
haben.

Sollte es zu einer vorzeitigen Verdufserung der Immobilien (z.B.
durch eine Objektgesellschaft aufgrund einer Entscheidung ihrer
Gesellschafter) oder von Beteiligungen an Objektgesellschaften
kommen und die derzeitige zehnjshrige Spekulationsfrist nicht
gewahrt werden, die gesetzliche Spekulationsfrist geandert oder
eine VerduRerung kinftig aufgrund einer Gesetzesanderung
unabhangig vom Zeitraum zwischen Erwerb und Vergufserung
steuerpflichtig werden, so wirde ein VerduRRerungsgewinn der
Besteuerung unterliegen. Dies konnte zu einer hoheren Steuer-
belastung der Anleger fihren. Entsprechendes gilt, wenn der An-
leger seine Beteiligung entgeltlich veraulert oder unentgeltlich
ubertragt.

Es ist nicht ausgeschlossen, dass die Finanzverwaltung entgegen
der Auffassung der Verwaltungsgesellschaft die Uberschusserzie-
lungsabsicht auf Ebene der Objektgesellschaften bzw. der Invest-
mentgesellschaft nicht anerkennt. Dies hatte den Ausschluss des
Werbungskostenabzuges bzw. der Beriicksichtigung etwaiger
Verluste zur Folge. Fir Anleger, die entgegen der ausdriicklichen
Empfehlung der Verwaltungsgesellschaft ihre Beteiligung teil-
weise oder vollstandig fremdfinanzieren, erhoht sich das Risiko,
dass die Finanzverwaltung aufgrund der Fremdfinanzierungsauf-
wendungen eine Uberschusserzielungsabsicht auf Ebene des
Anlegers nicht anerkennt. Dies hatte fur den betreffenden Anle-
ger zur Folge, dass er seine im Zusammenhang mit der Auf-
nahme der Fremdfinanzierung entstandenen Kosten, z.B. Zinsen
und Bearbeitungsgebihren, nicht als Werbungskosten geltend
machen kann.

Entsteht bei einem Kommanditisten ein negatives Kapitalkonto,
besteht fur den Anleger gemaR §§ 15 a i.V.m. 21 Abs. 1 Satz 2
EStG das Risiko, dass ihm zugerechnete Verluste nicht mit ande-
ren Einkinften ausgeglichen und auch nicht nach § 10 d EStG
abgezogen werden durfen. Entsprechendes gilt, sofern die
Finanzverwaltung entgegen der Auffassung der Verwaltungsge-
sellschaft davon ausgeht, dass die Investmentgesellschaft oder
die Objektgesellschaften und die ihnen jeweils zugrunde liegen-
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de Struktur ein Steuerstundungsmodell im Sinne von § 15 b EStG
i. V. m. § 21 Abs. 1 Satz 2 EStG darstellt. Dies konnte z. B. der Fall
sein, wenn der bisherige sog. Fondserlass, der eine weitgehende
Aktivierung von Anlaufkosten vorsieht und nach Auffassung des
BFH nicht mehr anzuwenden ist, nicht entsprechend den Erwar-
tungen der Verwaltungsgesellschaft sowie einer mundlichen
Auskunft des Bundesfinanzministeriums in das Einkommensteu-
ergesetz Uberfuhrt werden wurde.

Weiterhin besteht das Risiko, dass die Finanzverwaltung die
Anleger nicht als Mitunternehmer der vermégensverwaltenden
Investmentgesellschaft bzw. der Objektgesellschaften betrachtet
und diese nach Auffassung der Finanzverwaltung mithin steuer-
lich keine Einkinfte aus Vermietung und Verpachtung, sondern
beispielsweise ausschlieRlich Einkinfte aus Kapitalvermogen
erzielen. Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass die Finanz-
verwaltung auch eine Ubertragung der Beteiligung an der Invest-
mentgesellschaft im Zusammenhang mit einer Beendigung,
Begrindung oder Ubertragung eines Treuhandverhéltnisses als
steuerlich relevante Ubertragung ansieht und steuerliche Folgen
daran knupft.

Fur den Anleger besteht das Risiko, dass das in einem Wirt-
schaftsjahr der Investmentgesellschaft anteilig auf ihn entfallen-
de steuerliche Ergebnis aus seiner Beteiligung zu einer personli-
chen Steuerbelastung fuhrt, ohne dass entsprechende Auszah-
lungen aus der Beteiligung erfolgen. Der Anleger hatte in diesem
Fall die zusétzliche Steuerbelastung aus der Zurechnung des
Ergebnisanteils aus seinem sonstigen Vermogen zu zahlen oder
7.8B. durch die Aufnahme von Darlehen zu finanzieren.

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass die Finanzverwaltung
Einnahmen oder Ausgaben einem anderen Wirtschaftsjahr zuord-
net und sich dadurch der Zeitpunkt der Entstehung der steuer-
pflichtigen Einkinfte abweichend von der Auffassung der Verwal-
tungsgesellschaft verschiebt. Dies kann fur den Anleger zu einer
zusétzlichen Steuer- sowie Zinsbelastung fuhren. Ubertragt ein
Anleger seine Beteiligung, sind ihm ggf. fir steuerliche Zwecke
Einkinfte des laufenden Wirtschafts- bzw. Kalenderjahres zuzu-
rechnen, obwohl ihm diese rein tatsachlich nicht mehr zufliel3en.
Dies kann ebenfalls zu einer zusatzlichen Steuerbelastung des
Anlegers fuhren, die er aus seinem sonstigen Vermogen bzw.
durch die Aufnahme von Darlehen finanzieren muss.

Die Objektgesellschaften erbringen grundsatzlich umsatzsteuer-
freie Vermietungsleistungen, fur die sie, soweit moglich, gegen-
Uber Mietern zur Umsatzsteuerpflicht optieren werden. Sollte die
Finanzverwaltung bei diesen Mietern nicht anerkennen, dass die-
se im erforderlichen Umfang umsatzsteuerpflichtige Umsatze
ausfuhren, und daher eine Option nicht oder nicht vollumfanglich
zuldssig sein, konnte es insoweit zur vollstandigen oder teil-
weisen Versagung des Vorsteuerabzuges oder zu Vorsteuerbe-
richtigungen kommen. Eine Option zur umsatzsteuerpflichtigen
Vermietung scheidet aus, wenn der Mieter entweder kein um-
satzsteuerlicher Unternehmer ist oder keine zum Vorsteuerabzug



berechtigenden Leistungen erbringt. Dies ist z.B. regelmafig bei
der Vermietung oder an Banken der Fall. Erhoht sich der Umsatz-
steuersatz, konnte sich ein hoherer Aufwand bei der Investment-
gesellschaft ergeben, da die Investmentgesellschaft hinsichtlich
einer umsatzsteuerfreien Vermietung nicht zum Abzug von Vor-
steuern berechtigt ist. Entsprechendes gilt fur Objektgesellschaf-
ten, die nicht oder nicht vollumfanglich zum Vorsteuerabzug
berechtigt sind. Damit zusammenhdngende unvorhergesehene
Kosten mussten die Objektgesellschaften bzw. die Investment-
gesellschaft aus ihrer jeweiligen Liquiditatsreserve, durch teil-
weisen oder vollstandigen Ausschittungsverzicht oder durch die
zusdtzliche Aufnahme von Fremdmitteln finanzieren, was sich
jeweils negativ auf die vom Anleger erzielbaren Ruckflisse aus-
wirken und bis hin zu einem Totalverlust fihren kann. Entspre-
chendes gilt, wenn sich bei den Objektgesellschaften die Nut-
zungsverhédltnisse andern und (mehr) Flachen umsatzsteuerfrei
vermietet werden. In diesem Fall kann unter Umstanden fir einen
geringeren Teil der bezogenen Leistungen Umsatzsteuer als Vor-
steuer abgezogen werden. Weiterhin hatten die Objektgesellschaf-
ten eventuell von der jeweiligen Grundstucksverkduferin als Vor-
steuer abgezogene Umsatzsteuer im Falle einer Geschaftsveraufse-
rung im Ganzen anteilig an die Finanzverwaltung zu erstatten.

Weiterhin besteht das Risiko, dass die Finanzverwaltung entge-
gen der Auffassung der Verwaltungsgesellschaft die Anderung
der Gesellschafterzusammensetzung im Rahmen der beabsich-
tigten Kapitalerhohungen oder bei einem Erwerb einer Beteili-
gung an einer Objektgesellschaft auf Ebene der Objektgesell-
schaften als grunderwerbsteuerpflichtigen Vorgang qualifiziert.
Grunderwerbsteuer konnte insbesondere auch bei einem Aus-
scheiden von planmaRig langfristig in den Objektgesellschaften
verbleibenden Gesellschaftern, die bereits vor einem Erwerb
des Grundvermogens durch eine Objektgesellschaft an dieser be-
teiligt waren (sog. Altgesellschafter), z.B. bei der Zahlungsunfa-
higkeit eines solchen Gesellschafters innerhalb eines Funf- bzw.
nach einem aufgrund einer aktuell diskutierten Gesetzesande-
rung verlangerten Zehnjahreszeitraums, entstehen. In diesem
Fall konnte (ggf. zusatzlich) Grunderwerbsteuer anfallen. In der
Diskussion ist, dass ein unmittelbarer oder mittelbarer Erwerb
von Beteiligungen am Vermagen einer Grundvermogen halten-
den Personengesellschaft bereits bei einer Schwelle von 90 vom
Hundert und nicht, wie aktuell gesetzlich geregelt bei 95 vom
Hundert, als grunderwerbsteuerpflichtiger Erwerb durch diese
Personengesellschaft anzusehen ist. Grunderwerbsteuer kann
insbesondere aufgrund von aktuell diskutierten oder spateren
Gesetzesanderungen und damit unter anderen Voraussetzungen
anfallen. Sollten die liquiden Mittel der Objektgesellschaften bzw.
der Investmentgesellschaft fur die Zahlung der Grunderwerb-
steuer nicht ausreichen, musste zusatzliches Fremdkapital aufge-
nommen werden, was zu zusatzlichen Kosten fuhrt. Dies kann
sich jeweils in erheblichem Mafe negativ auf die Liquiditatslage
auswirken und fur den Anleger zu einer Reduzierung der Auszah-
lungen an ihn fihren. Eine geanderte grunderwerbsteuerliche Ge-
setzeslage kann sich auch im Rahmen einer spateren VerduRe-
rung negativ auf einen erzielbaren Veraufserungspreis auswirken.

Die Investmentgesellschaft

Soweit eine Weiterbelastung von Grundsteuer an Mieter auf-
grund von Leerstanden, abweichenden mietvertraglichen Rege-
lungen, Ausfallen der Mieter oder kinftiger anderer rechtlicher
Beurteilung der mietvertraglichen Regelungen oder gesetzlichen
Anderungen nicht maglich sein sollte, wiirde die Liquiditat der
Investmentgesellschaft oder der Objektgesellschaften entspre-
chend belastet werden und dies wiirde zumindest mittelbar zu
einer Reduzierung der Auszahlungen an die Anleger fuhren.

Sollte die Finanzverwaltung entgegen der Ansicht der Verwal-
tungsgesellschaft die Ubernahme einer Platzierungsgarantie als
umsatzsteuerpflichtig einstufen, wirden sich die hierfur zu ent-
richtenden VergGtungen fur den Fall erhohen, dass sich der ge-
setzliche Umsatzsteuersatz nach Abschluss der Vereinbarung
iber die Platzierungsgarantie erhoht. In diesem Fall konnte die
Investmentgesellschaft auch hinsichtlich des Erhéhungsbetrages
keine Erstattung bzw. Anrechnung der gezahlten Umsatzsteuer
als Vorsteuer vom Finanzamt verlangen.

Bei einer unentgeltlichen oder teilentgeltlichen Ubertragung oder
einer Ubertragung einer treuhanderischen Beteiligung im Erbfall
kann nicht ausgeschlossen werden, dass im Einzelfall die zustan-
dige Finanzbehorde fur die steuerrechtliche Beurteilung, insbe-
sondere die Bewertung, nicht auf den Gegenstand abstellt, auf
den sich der Herausgabeanspruch bezieht, sondern den Heraus-
gabeanspruch selbst bewertet. Folglich kann es bei einer mittel-
baren Beteiligung des Anlegers Gber die Verwaltungsgesellschaft
in ihrer Funktion als Treuhandkommanditistin zu einer anderen
erbschaft- und schenkungsteuerlichen Bemessungsgrundlage
kommen, als dies bei einem Direktkommanditisten der Fall ist.
Weiterhin konnen die von der Finanzverwaltung zugrunde geleg-
ten Bewertungsregeln von den nach Auffassung der Verwal-
tungsgesellschaft zugrunde zu legenden Regeln abweichen.

Ein erbschaft- und schenkungsteuerliches Risiko besteht darin,
dass es im Falle des Ausscheidens eines Anlegers aus der Invest-
mentgesellschaft aufgrund des damit verbundenen Ubergangs
der Beteiligung am Vermogen der Investmentgesellschaft auf die
verbleibenden Anleger der Investmentgesellschaft in dem
Umfang zu einem erbschaft- und schenkungsteuerlichen Erwerb
kommen kann, wie die dem ausscheidenden Gesellschafter
gewahrte Abfindung den erbschaft- und schenkungsteuerlichen
Wert seines Anteils an der Investmentgesellschaft unterschreitet.
Die hieraus resultierende Steuerbelastung kann die Rendite
sowohl fur den ausscheidenden als auch fur die verbleibenden
Anleger negativ beeinflussen.

Obwohl derzeit die Vermogensteuer nicht erhoben wird, kann
eine Erhebung einer solchen Vermogensteuer in Zukunft nicht
ausgeschlossen werden. Die Einflhrung einer solchen Steuer
wiirde sich auf das vom Anleger erzielbare Ergebnis negativ aus-
wirken und in Jahren, in denen keine Ausschittung erfolgt, zu
einer Liquiditatsbelastung fuhren.
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Nach § 1 Abs. 3 Nr. 2 Investmentsteuergesetz (InvStG) stellen Per-
sonengesellschaften keine Investmentvermogen i. S. d. Gesetzes
dar, sofern es sich nicht um Organismen fir gemeinsame Anlagen
in Wertpapieren i.S.d. KAGB oder Altersvorsorgevermogenfonds
im Sinne von § 53 InvStG n.F. handelt, d.h., dieses findet auf die
Investmentgesellschaft keine Anwendung. Mithin gelten nach
dem im Zeitpunkt der Vertriebsanzeige bei der BaFin geltenden
InvStG die allgemeinen Besteuerungsvorschriften fir die Invest-
mentgesellschaft sowie etwaige Objektgesellschaften.

Zudem sollte der Anleger bei Zeichnung der Beteiligung an der
Investmentgesellschaft beachten, dass ggf. infolge der jahrlichen
Einreichung der personlichen Steuererkldarungen weitere Kosten
fur Berater entstehen kénnen.

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass die Finanzverwaltung
eine andere Auffassung vertritt oder sich das Gesetz im Laufe der
Beteiligung des Anlegers an der Investmentgesellschaft dndert
und sich daraus negative Auswirkungen fir die Besteuerung auf
Ebene der Investmentgesellschaft oder der Objektgesellschaften
bzw. des Anlegers ergeben. Die Realisierung einzelner oder meh-
rerer Steuerrisiken kann zu geringeren Rickflissen beim Anleger
bis hin zu einem Totalverlust fihren. Auch eine Gefdhrdung des
sonstigen Vermogens des Anlegers kann nicht ausgeschlossen
werden.

(6) Risiken aus Liquiditatsanlagen

Die Investmentgesellschaft und die Objektgesellschaften kénnen
vorhandene Liquiditat ganz oder teilweise fur Zwecke des Liqui-
ditatsmanagements kurzfristig am Geldmarkt oder als Bank-
guthaben anlegen. Bei einer Investition in Liquiditatsanlagen
besteht das Risiko, dass die Investmentgesellschaft bzw. die Ob-
jektgesellschaften im Vergleich zu einer Anlage in Immobilien
nur geringere Ruckflisse erzielen. Auch besteht bei der Anlage in
nicht festverzinslichen Liquiditatsanlagen das Risiko, dass dber-
haupt keine Ruckflusse oder sogar Verluste erzielt werden. Dane-
ben kann nicht ausgeschlossen werden, dass Banken oder
Finanzdienstleistungsunternehmen, bei denen Liquiditdtsanlagen
getatigt werden, zahlungsunfahig werden und damit die gesam-
ten bei der entsprechenden Bank oder dem entsprechenden
Finanzdienstleistungsunternehmen investierten Liquiditatsanla-
gen verloren gehen. Geringere Ruckflisse aus den Liquiditatsan-
lagen oder deren vollstandiger Verlust wirden sich negativ auf
die vom Anleger erzielbaren Rickflusse auswirken.

Weiterhin liegt zum Zeitpunkt der Vertriebsanzeige bei der BaFin
ein Niedrigzinsumfeld vor, das sogar zu der negativen Verzinsung
von bestimmten Liquiditdtsanlagen fihren kann. Es kann daher
nicht ausgeschlossen werden, dass die Investmentgesellschaft
aus der Anlage liquider Mittel Zinsverluste erleidet, was sich ne-
gativ auf die Wirtschaftlichkeit der Kapitalanlage auswirken kann.
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(7) Unmaglichkeit der Vorhersage zukiinftiger Resultate/
Prognoserisiken

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass erwartete Entwick-
lungen und getroffene Annahmen hinsichtlich der wirtschaftli-
chen Entwicklung der Investmentgesellschaft fehlerhaft oder
nicht vollsténdig sind bzw. dass die Erwartungen und Annahmen
in Zukunft nicht oder nicht in der angenommenen Art oder im
angenommenen Umfang tatsachlich eintreffen werden. Zudem
nimmt die Prognosesicherheit mit zunehmender Dauer ab. Dies
gilt insbesondere vor dem Hintergrund, dass es sich bei dem vor-
liegenden Beteiligungsangebot um einen Blind Pool handelt und
die Vermdgensgegenstande, in die investiert wird, bisher unbe-
kannt sind.

Es besteht das Risiko, dass die entnahmefshige Liquiditat der
Investmentgesellschaft nicht ausreicht, um die beabsichtigten
Ausschittungen an die Anleger vorzunehmen. Dies gilt insbeson-
dere, sofern die Objektgesellschaften - aus welchen Grinden
auch immer - keine Zahlungen an die Investmentgesellschaft
leisten konnen. Wahrend der anfanglich stattfindenden Investiti-
onsphase wird die Ertragslage der Investmentgesellschaft bzw.
der Objektgesellschaften insbesondere durch die einmaligen
anfanglichen Kosten und die laufenden Kosten belastet.

Sofern die tatsachliche wirtschaftliche Entwicklung der Invest-
mentgesellschaft und/oder der Objektgesellschaften hinter der
beabsichtigten Entwicklung zurtickbleibt, kann dies zu geringeren
als den beabsichtigten Ausschittungen filhren. Zudem kann nicht
ausgeschlossen werden, dass die Investmentgesellschaft bzw.
die Objektgesellschaften zur Erfillung von Verbindlichkeiten ihre
Liquiditatsreserve teilweise oder vollstandig auflésen mussen
oder die Investmentgesellschaft oder die Objektgesellschaften
zusatzliche Fremdmittel aufnehmen muissen, was sich jeweils
negativ auf die vom Anleger erzielbaren Ruckflisse auswirken
und bis hin zu einem Totalverlust fiihren kann.

(8) Rechtliche Risiken

Vertragspartner- und Vertragsabschlussrisiko

Es besteht das Risiko, dass sich nicht samtliche Vertragspartner
der Investmentgesellschaft bzw. der Objektgesellschaften immer
vertragsgemals verhalten und berechtigte Anspriche der Invest-
mentgesellschaft bzw. der Objektgesellschaften jederzeit vollum-
fanglich und zeitgerecht erfillen. Die Investmentgesellschaft
tragt insoweit mittelbar das Bonitats- und Zahlungsunfahigkeits-
risiko der Vertragspartner, insbesondere das von Mietern der
Objektgesellschaften sowie das der jeweiligen Verkdufer der
noch zu erwerbenden Vermogensgegenstande. Bonitatsanga-
ben/Finanzkennzahlen zu Mietern von Immobilien basieren
grundsatzlich auf Angaben Dritter. Es besteht das Risiko, dass
wesentliche Vertragspartner der Investmentgesellschaft bzw. der
Objektgesellschaften bestehenden finanziellen Verpflichtungen
nicht in vollem Umfang oder Gberhaupt nicht nachkommen.
Zudem kann auch nicht ausgeschlossen werden, dass vertraglich



vereinbarte Regelungen von verschiedenen Vertragsparteien un-
terschiedlich ausgelegt werden. Daher besteht das Risiko, dass
die Investmentgesellschaft bzw. die Objektgesellschaften unter
Umstanden erst nach Durchfuhrung eines langwierigen und kos-
tenintensiven gerichtlichen Verfahrens berechtigte Anspriche
gegenaber ihren Vertragspartnern durchsetzen kénnen oder eine
solche Durchsetzung insgesamt scheitert. Dies gilt insbesondere,
wenn die Haftung von Vertragspartnern beschrankt ist. Aber auch
nach einer obsiegenden rechtskraftigen Entscheidung eines
Gerichts ist nicht sichergestellt, dass die Investmentgesellschaft
bzw. die Objektgesellschaften stets ihre Anspriiche gegentber
der unterlegenen Partei in vollem Umfang durchsetzen kénnen,
da diese moglicherweise zahlungsunfdhig oder auf sonstige
Weise vermogenslos geworden ist, was sich negativ auf die vom
Anleger erzielbaren Ruckflisse auswirken und bis hin zu einem
Totalverlust fuhren kann.

Rechtsanderungsrisiko

Es besteht das Risiko, dass sich Gesetze oder die Verwaltungs-
praxis wahrend der Laufzeit der Investmentgesellschaft und/oder
der Objektgesellschaften andern, was zu einer zumindest mittel-
baren Belastung der Investmentgesellschaft mit zusétzlichen
Kosten und Aufwendungen fir die Einhaltung bestimmter ge-
setzlicher Vorgaben und/oder die Einschaltung von rechtlichen
und/oder steuerlichen Beratern fihren kann. Dies kann sich mit-
telbar negativ auf die vom Anleger erzielbaren Ruckflusse aus-
wirken und bis hin zu einem Totalverlust fihren.

Es kann ferner nicht ausgeschlossen werden, dass sich die Recht-
sprechung wahrend der Laufzeit der Investmentgesellschaft und/
oder der Objektgesellschaften andert oder dass die im Rahmen
eines konkreten Rechtsstreits angerufenen Gerichte von einer
herrschenden Rechtsprechung abweichen. Somit besteht kunftig
das Risiko, dass einzelne oder mehrere vertraglich zwischen der
Investmentgesellschaft und/oder den Objektgesellschaften und
ihren jeweiligen Vertragspartnern vereinbarte Regelungen von
Gerichten als nicht oder nicht in vollem Umfang wirksam angese-
hen werden.

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass die Investmentge-
sellschaft oder die Objektgesellschaften infolge von Rechtsande-
rungen ihre Liquiditatsreserve teilweise oder vollstandig auflo-
sen, teilweise oder vollstandig auf Ausschattungen verzichten
oder zusatzliche Fremdmittel aufnehmen mussen. Dies kann sich
jeweils negativ auf die vom Anleger erzielbaren Rickflisse aus-
wirken und bis hin zu einem Totalverlust fihren.

Risiko hinsichtlich des Eigentumserwerbs

an den Immobilien

Es besteht das Risiko, dass das Eigentum an kinftig zu erwer-
benden Vermogensgegenstanden nicht wirksam oder endqultig
erworben wird. Dies kann zu einem teilweisen oder vollstan-
digen Verlust der von der Investmentgesellschaft und/oder der
Objektgesellschaften aufgewandten Investitions- und Nebenkos-
ten fuhren, da bei einer Ruckabwicklung eine vollstandige Kom-
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pensation dieser Kosten nicht vorgesehen ist. Dies kann sich
negativ auf die vom Anleger erzielbaren Ruckflisse auswirken
und bis hin zu einem Totalverlust fihren.

Offentlich-rechtliche Risiken hinsichtlich der Immobilien

Fur die Errichtung, den Umbau und die Nutzung von Immobilien
bedarf es gewisser 6ffentlich-rechtlicher Genehmigungen, darun-
ter beispielsweise einer Baugenehmigung. Zum Zeitpunkt der
Vertriebsanzeige bei der BaFin steht noch nicht fest, in welche
konkreten Vermogensgegenstande investiert werden wird. Es
kann daher auch keine Aussage dartber getroffen werden, ob die
zukinftig mittelbar ber Objektgesellschaften zu erwerbenden
Immobilien Uber alle erforderlichen Genehmigungen verfigen.

Grundsatzlich besteht beim Erwerb noch zu errichtender Immobi-
lien das Risiko, dass entsprechend notwendige Genehmigungen
nicht erteilt werden. Doch auch bei in der Errichtung befindlichen
oder bei bereits errichteten Immobilien kann es sein, dass bereits
erteilte Genehmigungen mit Erfolg angefochten oder seitens der
Behorde zurickgenommen wurden bzw. werden.

Auch wahrend der Nutzung von Immobilien kann nicht ausge-
schlossen werden, dass die Behorde weitere Genehmigungen ver-
langt oder Auflagen zu bereits erteilten Genehmigungen erldsst.

All dies kann zu Einschrankungen oder Einstellungen der Vermie-
tung von Immobilien und somit zu verringerten Einnahmen der
Investmentgesellschaft fuhren.

Risiken aus Schlichtungsverfahren

Die Investmentgesellschaft hat sich dem Schlichtungsverfahren
der Ombudsstelle fur Sachwerte und Investmentvermogen e.V.
angeschlossen und unterwirft sich der gultigen Verfahrensord-
nung sowie den Schlichtungssprichen der Ombudsperson, die im
Rahmen dieser Verfahrensordnung ergehen. Nach der Verfahren-
sordnung der Ombudsstelle fur Sachwerte und Investmentver-
mogen e.V. ist die Investmentgesellschaft an einen Schlichtungs-
spruch der Ombudsperson gebunden, sofern der Beschwerdege-
genstand 10.000 EUR nicht Ubersteigt. Das bedeutet, dass die
Investmentgesellschaft in einem solchen Fall einer Entscheidung
der Ombudsperson, die die Investmentgesellschaft zur Zahlung
verpflichtet, nachkommen muss und gegen den Schlichtungs-
spruch den ordentlichen Rechtsweg nicht beschreiten kann. Die
Berechnung der Hohe des Beschwerdegegenstands richtet
sich nach der von dem beschwerdefihrenden Anleger geltend
gemachten Forderung. Die Kosten fir Zahlungen aus gegen die
Investmentgesellschaft gerichteten Schlichtungssprichen muiss-
ten aus der Liquiditdtsreserve, durch teilweisen oder vollstandi-
gen Ausschittungsverzicht oder durch die zusatzliche Aufnahme
von Fremdmitteln finanziert werden, was sich jeweils negativ auf
die vom Anleger erzielbaren Ruckflisse auswirken kann.

Risiko unzureichenden Versicherungsschutzes

Es besteht das Risiko, dass die Objektgesellschaften die jeweili-
gen noch zu erwerbenden Immobilien nicht in vollem Umfang

Wealthcap Immobilien Deutschland 42

27



28

Die Investmentgesellschaft

gegen samtliche Schaden versichert haben oder versichern kon-
nen. ks kann ferner nicht ausgeschlossen werden, dass Mieter
ihren ggf. bestehenden Verpflichtungen zum Abschluss von Ver-
sicherungen nur teilweise oder Uberhaupt nicht nachkommen.
Daher besteht das Risiko, dass die Objektgesellschaften bei Scha-
den, die von Mietern verursacht werden, keine Versicherung in
Anspruch nehmen konnen, sondern auf den jeweiligen Mieter zu-
rickgreifen mussen. Entsprechendes gilt bei von Dritten verur-
sachten Schaden. Zudem kann nicht ausgeschlossen werden, dass
eine Versicherung im Versicherungsfall einen entstandenen Scha-
den nicht oder nicht in voller Hohe erstattet. Nicht versicherbare
oder nur teilweise versicherte Risiken sowie Schaden, die nicht
vollstandig durch die Versicherungssumme gedeckt werden, haben
die Objektgesellschaften grundsatzlich selbst zu tragen, soweit sie
nicht mietvertraglich von dem jeweiligen Mieter zu tragen sind.
Sofern im Falle einer nicht von dem jeweiligen Mieter zu vertre-
tenden teilweisen oder vollstandigen Zerstérung der Immobilien
deren Nutzbarkeit eingeschrankt oder unmoglich ist, ist der jewei-
lige Mieter grundsatzlich zur Kurzung oder vollstandigen Ausset-
zung der Mietzahlungen und ggf. auch der Nebenkosten berech-
tigt. Besteht in diesem Fall keine Einstandspflicht einer Versiche-
rung, kann dies dazu fuhren, dass die Objektgesellschaften die
Beseitigung von entstandenen Schaden teilweise oder vollstandig
aus ihrer Liquiditatsreserve, durch teilweisen oder vollstandigen
Ausschittungsverzicht oder durch die zusatzliche Aufnahme von
Fremdmitteln finanzieren missen, was sich jeweils negativ auf die
vom Anleger erzielbaren Ruckflusse auswirken und bis hin zu
einem Totalverlust fhren kann.

Risiken im Zusammenhang mit Aussagen

und Angaben Dritter

Soweit Angaben oder Aussagen zu noch zu erwerbenden Vermg-
gensgegenstanden aus fremden Quellen stammen, hat die Ver-
waltungsgesellschaft diese auf Plausibilitat zu prufen. Insoweit
ist zum einen zu bericksichtigen, dass es sich dabei um sehr
personliche Einschatzungen und Wertungen handeln kann. Zum
anderen kann nicht ausgeschlossen werden, dass solche Aussa-
gen und Angaben entweder inhaltlich nicht richtig sind, etwa
weil sie von falschen Grundannahmen ausgehen, objektiv fal-
sche Schlisse ziehen oder aber falsch wiedergegeben werden.
Dies kann sich negativ auf die vom Anleger erzielbaren Ruckflisse
auswirken und bis hin zu einem Totalverlust fuhren.

Risiken im Zusammenhang mit auRerhalb von Geschafts-
raumen geschlossenen Vertragen und bei Fernabsatzvertragen
Bei einem Vertrieb der Beteiligung im Fernabsatz (§§ 312 b ff.
BGB) kann nicht ausgeschlossen werden, dass daraus folgende
Rechte und Anspriche der betroffenen Anleger fir die Invest-
mentgesellschaft Liquiditatsabflisse oder die Notwendigkeit der
Aufnahme von weiterem Fremdkapital mit sich bringen konnten,
wodurch die Ausschittungsfahigkeit der Investmentgesellschaft
beeintrachtigt werden konnte. Entsprechende Risiken kénnen
sich bei Hausturgeschaften ergeben. Dies kann sich negativ auf
die vom Anleger erzielbaren Ruckflusse auswirken und bis hin zu
einem Totalverlust fuhren.
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Ruckabwicklungsrisiko

Es besteht das Risiko, dass der Anleger bei einer etwaigen Ruck-
abwicklung der Investmentgesellschaft seinen geleisteten Zeich-
nungsbetrag sowie den geleisteten Ausgabeaufschlag nicht
vollstandig zurtckerstattet erhalt. Es kann zudem nicht ausge-
schlossen werden, dass die Investmentgesellschaft bereits vor
dem Ruckabwicklungszeitpunkt angefallene Kosten und sonstige
Aufwendungen nicht oder nur in geringem Umfang zurickerstat-
tet erhalt, sodass das Vermogen der Investmentgesellschaft
moglicherweise nicht zur vollstandigen Rickerstattung des vom
Anleger geleisteten Zeichnungsbetrages zzgl. Ausgabeaufschlag
ausreicht. Dies gilt insbesondere fiir an Dritte geleistete Gebuhren
und Provisionen, wie den vom Anleger geleisteten Ausgabeauf-
schlag, den die Investmentgesellschaft nur dann zuriickerstatten
kann, wenn die Vertriebspartner ihrerseits den erhaltenen Aus-
gabeaufschlag an die Investmentgesellschaft zuriickerstatten.
Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass von Dritten bereits
erhaltene Gebuhren und Provisionen nicht zurckerstattet wer-
den. Es besteht daher das Risiko, dass der Anleger im Falle einer
Rickabwicklung einen Teil oder den gesamten Zeichnungsbetrag
und/oder den geleisteten Ausgabeaufschlag verliert.

Das Risiko der Rickabwicklung konnte sich u.a. dann verwirk-
lichen, wenn die von der Wealthcap Investment Services GmbH
abgegebene Platzierungs- und Einzahlungsgarantie nicht voll-
standig erfullt wird oder auf Ebene der Investmentgesellschaft
oder der Objektgesellschaften die Investitionen unter dem KAGB
unzuldssig werden.

Haftungsrisiken

Anleger, die als Treugeber an der Investmentgesellschaft betei-
ligt sind, haften nicht unmittelbar gegeniiber Glaubigern der
Investmentgesellschaft. Allerdings muss der Treugeber die Ver-
waltungsgesellschaft in ihrer Funktion als Treuhandkommandi-
tistin von einer Haftung aus der Beteiligung, die sie fur den Treu-
geber halt, freistellen. Wirtschaftlich betrachtet ist daher der
Treugeber dem Direktkommanditisten beztglich der nachste-
hend dargestellten Haftung gleichgestellt.

Anleger, die ihre Beteiligung an der Investmentgesellschaft als
Treugeber in eine Beteiligung als Direktkommanditisten umwan-
deln, haften, solange der betreffende Anleger seine Pflichtein-
lage nicht zumindest in Hohe der eingetragenen Haftsumme ein-
gezahlt hat, gegentber Glaubigern der Investmentgesellschaft
beschrankt auf die Hohe der im Handelsregister eingetragenen
Haftsumme. Auch wenn der Anleger seine Pflichteinlage in Hohe
der Haftsumme eingezahlt hat, lebt diese Haftung wieder auf,
sofern und soweit dieser Anleger Betrage entnimmt oder erhalt,
die sein Kapitalkonto unter den Betrag seiner Haftsumme sinken
lassen oder durch Verluste mindern (§ 172 Abs. 4 HGB). Insbeson-
dere konnen die Ausschuttungen liquider Mittel, die keinem
Gewinn der Investmentgesellschaft entsprechen, zu einem Wie-
deraufleben der auf die Haftsummen beschrénkten Haftung des
Direktkommanditisten fihren (§ 172 Abs. 4 HGB). Bei Auszahlun-
gen (Entnahmen) der Hafteinlage, die nicht durch Gewinne



gedeckt sind, muss der Anleger Uber die Moglichkeit einer Ruck-
zahlungsverpflichtung vor der betreffenden Auszahlung (Ent-
nahme) informiert werden (vgl. § 152 Abs. 2 KAGB).

Eine weitergehende Haftung analog §§ 30 f. GmbHG bis zur Hohe
aller empfangenen Auszahlungen ohne Begrenzung auf die Haf-
teinlage kommt in Betracht, wenn durch die Auszahlung der
Investmentgesellschaft - und unter Bertcksichtigung der Kom-
plementarhaftung der personlich haftenden Gesellschafterin -
das Vermogen der Komplementdrin unter den Nennbetrag des
Stammkapitals sinkt oder eine bei dieser schon bestehende
Unterbilanz verstarkt wird.

Eine Nachhaftung des Anlegers im Falle seines Ausscheidens
wahrend der Laufzeit der Investmentgesellschaft fur bis dahin
begrindete Verbindlichkeiten der Investmentgesellschaft ist
gemals § 152 Abs. 6 KAGB ausgeschlossen.

Sofern sich das vorbeschriebene Haftungsrisiko auf Ebene der
Investmentgesellschaft realisiert, kann sich dies negativ auf die
vom Anleger erzielbaren Ruckflusse auswirken und bis hin zu
einem Totalverlust fihren.

(9) Risiken durch Illiquiditat und beschrankte Handelbar-
keit sowie aufgrund des Vorkaufsrechts

Die Beteiligung an der Investmentgesellschaft ist als langfristiges
Engagement zu betrachten. So ist eine ordentliche Kindigung
nicht moglich und die Rickgabe von Anteilen an der Investment-
gesellschaft durch den Anleger ausgeschlossen.

Die Ubertragung der Beteiligung an der Investmentgesellschaft
bedarf der Zustimmung der Verwaltungsgesellschaft und ist
zudem jeweils nur zum 01.01. eines Jahres moglich (vgl. hierzu
§17 des Gesellschaftsvertrages der Investmentgesellschaft).
Zudem Ubernehmen weder die Investmentgesellschaft noch die
Verwaltungsgesellschaft in ihrer Funktion als Treuhandkomman-
ditistin eine Gewahr fur die VerguRerbarkeit des Anteils an der
Investmentgesellschaft. Auch eine Vermittlung von Kommandit-
beteiligungen bzw. Treugeberbeteiligungen an Dritte ist von der
Verwaltungsgesellschaft/Investmentgesellschaft nicht vorgese-
hen. Zudem werden die Beteiligungen weder an einer Borse
noch an einem vergleichbaren Markt gehandelt.

Aufgrund der vorgenannten Faktoren mussen die Anleger von
einer langfristigen Kapitalbindung ausgehen. Eine VeraulSerung
ihrer Beteiligung vor Ablauf der Laufzeit der Investmentgesell-
schaft ist trotz Verkaufsinteresse eines Anlegers moglicherweise
gar nicht oder nur mit erheblichen Preisabschlagen maglich.

Ferner besteht im Falle der Ubertragung der Beteiligung an der
Investmentgesellschaft nach § 17 (11) des Gesellschaftsvertrages
ein Vorkaufsrecht zugunsten einer Gesellschaft, (i) an der die
Wealth Management Capital Holding GmbH unmittelbar oder
mittelbar mehrheitlich beteiligt ist und (ii) die von der Komple-
mentarin benannt wurde (nachfolgend ,Vorkaufsberechtigte” ge-
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nannt). Dies fuhrt ebenfalls zu einer beschrankten Handelbarkeit
der Anteile an der Investmentgesellschaft. Zudem kommt durch
die wirksame Austbung des Vorkaufsrechts (ebenfalls) zwischen
den Parteien des Vorkaufs ein selbststandiges Kaufvertrags-
verhaltnis zustande. Der bertragungswillige Gesellschafter hat
somit zwei Kaufvertrage geschlossen - mit der Vorkaufsberech-
tigten und dem Dritten. Der Ubertragungswillige Gesellschafter
ist somit aus zwei Kaufvertragen verpflichtet. Es besteht das
Risiko, dass der veraulRerungswillige Gesellschafter gegentber
demjenigen Glaubiger, dessen Anspruch auf Ubertragung der
Beteiligung an der Investmentgesellschaft nicht erftllt wird,
Schadensersatzansprichen ausgesetzt ist, sofern in dem Kauf-
vertrag mit dem Dritten z.B. kein Rucktrittsrecht im Falle der Aus-
ubung des Vorkaufsrechts enthalten ist.

(10) Risiken aus der Beauftragung einer Verwahrstelle

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass die Verwahrstelle
nach ihrer Beauftragung ihre Tatigkeit aus aufsichtsrechtlichen
Grinden wieder aufgeben muss. Dies hatte zur Folge, dass die
Verwaltungsgesellschaft eine neue geeignete Verwahrstelle fin-
den und beauftragen muss, was weitere Kosten verursachen
kénnte. Sollte dies nicht (rechtzeitig) gelingen, besteht das
Risiko, dass die Investmentgesellschaft abgewickelt werden
muss. Zudem bringt es die Beauftragung einer Verwahrstelle mit
sich, dass die Mitarbeiter des betreffenden Unternehmens Zugriff
auf die von der Investmentgesellschaft gehaltenen Vermogens-
gegenstande haben. Der Anleger ist daher auch mittelbar mogli-
chen operativen Fehlern bzw. Fehlverhalten von Mitarbeitern der
Verwahrstelle ausgesetzt. Auch besteht das Risiko, dass in die-
sem Fall kein vollumfanglicher Schadensersatz erlangt werden
kann.

¢) Anlegergefdhrdende Risiken

(1) Risiken durch Ausscheiden bzw. Beendigung

der Tatigkeiten der Verwaltungsgesellschaft

Scheidet die Verwaltungsgesellschaft aus der Investmentgesell-
schaft aus oder kundigt sie ihre Funktion als Verwaltungsgesell-
schaft der Investmentgesellschaft, so wird die Komplementarin
eine andere Verwaltungsgesellschaft bestimmen, die - vorbe-
haltlich einer Genehmigung durch die BaFin - die Rechte und
Pflichten der Verwaltungsgesellschaft Gbernimmt. Entsprechen-
des qilt im Falle der Er6ffnung eines Insolvenzverfahrens dber
das Vermogen der Verwaltungsgesellschaft.

Kindigt die Verwaltungsgesellschaft in ihrer Funktion als Treu-
handkommanditistin die Treuhandvertrdge und legt sie damit
ihre Funktion als Treuhandkommanditistin nieder, so bestimmt
die Verwaltungsgesellschaft bzw. - falls auch die Tatigkeit
der Verwaltungsgesellschaft als Kapitalverwaltungsgesellschaft
i.S.d. KAGB endet - die Komplementarin die neue Treuhandkom-
manditistin, die in die Treuhandvertrage mit den Treugebern ein-
tritt und diese Vertrage fortfuhrt.

Damit haben die Anleger keinen Einfluss auf die Neubestellung
einer neuen Verwaltungsgesellschaft als Kapitalverwaltungsge-
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sellschaft i.S.d. KAGB und/oder einer neuen Treuhandkomman-
ditistin.

Sofern keine neue Verwaltungsgesellschaft bestellt werden kann
oder bestellt wird, kann dies zu einer Abwicklung der Invest-
mentgesellschaft fihren, was wiederum zu einem Teil- oder
Totalverlust der Einlage des Anlegers fuhren kann. Sofern keine
neue Treuhandkommanditistin bestellt wird oder werden kann,
sind alle Treugeber verpflichtet, ihre bisher von der Verwaltungs-
gesellschaft in ihrer Funktion als Treuhandkommanditistin gehal-
tenen Anteile an der Investmentgesellschaft als Direktkomman-
ditisten zu Gbernehmen.

Durch die vorstehenden Risiken konnten Kosten fir die Invest-
mentgesellschaft entstehen, die die Rendite fir die Anleger min-
dern, sowie ggf. Kosten anfallen, die durch den Anleger zu tragen
sind (z.B. im Zusammenhang mit der Eintragung im Handelsre-
gister).

(2) Risiken aus Zahlungsausfall eines oder mehrerer Anleger
Leistet ein Anleger seinen Zeichnungsbetrag inkl. Ausgabeauf-
schlag ganz oder teilweise nicht, besteht das Risiko, dass die
Investmentgesellschaft ihrerseits eingegangenen Zahlungsver-
pflichtungen nicht rechtzeitig oder gar nicht nachkommen kann.
Dies kann maoglicherweise dazu fihren, dass die Investmentge-
sellschaft Verzugszinsen zu zahlen hat oder sogar ganz auf alle
oder einige Investitionen verzichten muss bzw. unter Umstanden
eine Zwischenfinanzierung in Anspruch nehmen muss, um ihrer-
seits die Verpflichtungen erfillen zu kénnen. Anleger, die ihren
Zahlungsverpflichtungen ganz oder teilweise nicht rechtzeitig
nachkommen, kénnen von der Investmentgesellschaft zur Zah-
lung von Verzugszinsen verpflichtet bzw. in letzter Konsequenz
aus der Investmentgesellschaft ausgeschlossen werden.

(3) Risiken des Ausschlusses aus der Investment-
gesellschaft und Reduzierung der Beteiligung

Unter bestimmten im Gesellschaftsvertrag der Investmentgesell-
schaft festgelegten Umstanden kann ein Anleger aus der Invest-
mentgesellschaft ausgeschlossen werden. Die im Falle seines
Ausschlusses gemal3 § 23 des Gesellschaftsvertrages der Invest-
mentgesellschaft zu zahlende Abfindung kann unter dem realen
Wert seiner Beteiligung an der Investmentgesellschaft liegen, so-
dass der Anleger insoweit einen wirtschaftlichen Nachteil erlei-
den kann.

Sofern der Anleger seinen Zeichnungsbetrag noch nicht oder
nicht vollstandig geleistet hat, kann er nach dem Gesellschafts-
vertrag der Investmentgesellschaft sogar ohne Abfindung oder
nur mit einer geringeren Abfindung ausgeschlossen werden.
Sowohl bei einem Ausschluss aus der Investmentgesellschaft als
auch bei einer Herabsetzung der Pflichteinlage erhdlt ein Direkt-
kommanditist bereits entstandene Notar- und Gerichtskosten
nicht zurtckerstattet, was sich negativ auf seine erzielbaren
Ruckflusse auswirken kann. Sofern das fur Investitionen verfig-
bare Kommanditkapital von der Investmentgesellschaft nicht
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vollstandig in den mittelbaren Erwerb von Immobilien investiert
werden kann, ist die Verwaltungsgesellschaft berechtigt, diejeni-
gen Anleger, deren Beitrittserkldrungen zuletzt angenommen
wurden, wieder aus der Investmentgesellschaft auszuschliefsen
bzw. ihre Einlagen so weit herabzusetzen, dass das Kommandit-
kapital auf die erforderliche Hohe reduziert wird. Dies gilt im Falle
von Uberzeichnungen entsprechend. Insoweit besteht das Risiko,
dass der Anleger seine Einlage und den Ausgabeaufschlag nur
unverzinst zurickerhdlt. Dariber hinaus nehmen die betroffenen
Anleger fir den Anteil der Herabsetzung am Ergebnis der Invest-
mentgesellschaft nicht teil. Zudem haben Direktkommanditisten
als Folge des vorstehend genannten Ausschlusses aus der Invest-
mentgesellschaft oder der Herabsetzung ihrer Pflichteinlage ggf.
ihre im Handelsregister eingetragene Haftsumme auf eigene
Kosten herabzusetzen. In einem solchen Fall wirde der Anleger
keine Ruckflusse erzielen und hdtte die durch seinen Ausschluss
aus der Investmentgesellschaft oder die Herabsetzung seiner
Einlage entstehenden Kosten selbst zu tragen. Wird der Anleger
wadhrend der Beteiligungsphase aus der Investmentgesellschaft
ausgeschlossen, weil die Komplementarin oder die Verwaltungs-
gesellschaft ihre aus dem Gesetz Gber das Aufspiren von Gewin-
nen aus schweren Straftaten (Geldwéschegesetz, GwG) resultie-
renden Pflichten mangels der erforderlichen Mitwirkung des
Anlegers nicht erfllen kénnen, erhalt der betreffende Anleger
keine Abfindung, sondern lediglich seine Einzahlungen sowie
den Ausgabeaufschlag abzgl. eventuell geleisteter Ausschittun-
gen zuriick. An der eventuell erzielten Wertsteigerung der Invest-
mentgesellschaft nimmt der Anleger nicht teil. Einen Gewinn er-
zielt ein derart betroffener Anleger daher mit seiner Beteiligung
an der Investmentgesellschaft nicht. Er muss vielmehr die mit
dem Eingehen der Beteiligung und die aus dem Ausschluss resul-
tierenden Kosten tragen, z.B. Notar- und Gerichtskosten sowie
Bearbeitungsgebuhren. Im Falle des Ausschlusses aus der Invest-
mentgesellschaft kann es zu einem teilweisen oder vollstan-
digen Verlust der Einlage kommen.

(4) Risiken aus Fremdfinanzierung auf Ebene des Anlegers
Sollte ein Anleger entgegen der ausdriicklichen Empfehlung der
Verwaltungsgesellschaft seine Beteiligung nicht vollstandig aus
seinem fur Investitionen zur Verfigung stehenden Eigenkapital
finanzieren, sondern einen Teil oder seine gesamte Beteiligung
fremdfinanzieren, besteht das Risiko, dass die aus der Beteili-
gung erzielten Ausschittungen nicht ausreichen, um die fur die
Finanzierung der Beteiligung anfallenden Zins- und Tilgungsleis-
tungen zu bedienen. Der eine Fremdfinanzierung aufnehmende
Anleger hat seine gegeniber seiner finanzierenden Bank beste-
henden Zins- und Tilgungsleistungen auch im Falle einer Zah-
lungsunfahigkeit der Investmentgesellschaft unabhangig vom
Erhalt von Ausschittungen aus der Investmentgesellschaft zu
leisten. Die Aufnahme einer Fremdfinanzierung durch den Anle-
ger kann sich negativ auf die vom Anleger erzielbaren Ruckflisse
auswirken und bis hin zu einem Totalverlust fuhren. Dariber
hinaus kann der Anleger dadurch sein sonstiges Vermogen ge-
fahrden, was bis zur Zahlungsunfahigkeit des Anlegers fihren
kann.



d) Sonstige Risiken

(1) Risiken aus der Regulierung

Die Verwaltungsgesellschaft unterliegt der durch die AIFM-Richt-
linie vorgegebenen Requlierung, die in Deutschland insbeson-
dere durch das KAGB mit Wirkung vom 22.07.2013, zuletzt gedndert
durch das Gesetz zur Ausibung von Optionen der EU-ProspektVO
und zur Anpassung weiterer Finanzmarktgesetze mit Wirkung
vom 14.07.2018, umgesetzt wurde. Die Requlierung enthdlt Vor-
gaben u. a. in Bezug auf Eigenmittel, Verhaltensregeln, Liquidi-
tatsmanagement, Organisation und Transparenz der Verwal-
tungsgesellschaft und der durch sie geschuldeten Geschaftsfuh-
rung in der Investmentgesellschaft. Insbesondere weil diese
Regulierung geschlossener Fonds bzw. ihrer Geschaftsfihrung in
der Bundesrepublik Deutschland erstmals erfolgt und zudem
noch Anderungen nach sich ziehen kann, kénnen in verschie-
denen Bereichen der Umsetzung der Requlierung Unklarheiten
bestehen. Auch konnen sich Ansichten der Verwaltung zur Um-
setzung der Anforderungen dieser Regulierung wieder dndern.
Folglich kann diese Regulierung héhere Kosten bei ihrer Umset-
zung nach sich ziehen als bisher erwartet. Dies wirde die Ren-
dite der Investmentgesellschaft negativ beeinflussen. Auch kann
nicht ausgeschlossen werden, dass die geplante Investitionstd-
tigkeit der Investmentgesellschaft weiter eingeschrankt wird als
erwartet oder gar vollstandig verboten wird. Es ist zudem davon
auszugehen, dass diese Requlierung ebenfalls die Objektgesell-
schaften treffen wird. Auch hier ist nicht ausgeschlossen, dass die
Objektgesellschaften aufgrund erhohter Kosten eine geringere
Rendite erwirtschaften oder schlimmstenfalls liquidiert werden
missen.

Es kann zudem nicht ausgeschlossen werden, dass die Verwal-
tungsgesellschaft ihre Tatigkeit aus aufsichtsrechtlichen Grinden
wieder aufgeben muss (z.B. aufgrund Entzug der Erlaubnis). Dies
hatte zur Folge, dass eine neue geeignete Verwaltungsgesell-
schaft mit Genehmigung der BaFin bestimmt werden muss, was
weitere Kosten verursachen durfte. Sollte dies nicht (rechtzeitig)
gelingen, besteht das Risiko, dass die Investmentgesellschaft
abgewickelt werden muss.

(2) Risiken hinsichtlich von Minderheitenrechten/
Majorisierung/Offenlegung von Informationen

Nach dem Gesellschaftsvertrag der Investmentgesellschaft
bedirfen Beschlisse grundsatzlich einer einfachen Mehrheit der
abgegebenen Stimmen. Lediglich Beschlisse Gber eine Ande-
rung des Gesellschaftsvertrages, die vorzeitige Auflosung der
Investmentgesellschaft sowie den Ausschluss eines Gesellschaf-
ters gemals § 20 (3) des Gesellschaftsvertrages bedurfen der
Zustimmung von mindestens 75 % der abgegebenen Stimmen,
wobei die Beschliisse Uber die Anderung des Gesellschaftsver-
trages, die vorzeitige Auflosung der Investmentgesellschaft und
den Ausschluss eines Gesellschafters gemals § 20 (3) des Gesell-
schaftsvertrages darUber hinaus der Zustimmung der Verwal-
tungsgesellschaft bedurfen. Eine Anderung der Anlagebedingun-
gen, die mit den bisherigen Anlagegrundsatzen der Investment-
gesellschaft nicht vereinbar ist oder zu einer Anderung der Kosten

Die Investmentgesellschaft

oder der wesentlichen Anlegerrechte fuhrt, bedarf dariber hinaus
der Zustimmung der Anleger nach Mallgabe des § 267 KAGB.
Damit besteht die Gefahr, dass ein Anleger aufgrund der vorge-
nannten Mehrheitserfordernisse seine Interessen in der Invest-
mentgesellschaft nicht durchsetzen kann.

Bei der Zeichnung einer sehr hohen Beteiligung durch einen ein-
zelnen Anleger besteht, insbesondere wenn sich nur wenige
andere Anleger an einem Gesellschafterbeschluss beteiligen, das
Risiko, dass dieser eine Stimmenmehrheit in der Investment-
gesellschaft erlangt und damit einen beherrschenden Einfluss
ausiiben kann. Dieses Risiko besteht insbesondere dann, wenn
der Investmentgesellschaft nur wenige Anleger beitreten und die
von der Wealthcap Investment Services GmbH begebene Platzie-
rungs- und Einzahlungsgarantie in Anspruch genommen wird. In
diesem Fall konnen die Wealthcap Investment Services GmbH
oder eine oder mehrere Gesellschaften der Wealthcap Gruppe
der Investmentgesellschaft ggf. in Hohe des Garantiebetrages
der Investmentgesellschaft als Gesellschafter beitreten und in
diesem Umfang Gesellschafterrechte geltend machen. Das Risiko
eines beherrschenden Einflusses durch Investmentgesellschaften
besteht ferner, wenn andere Investmentgesellschaften sich an
der Investmentgesellschaft mit hohen Zeichnungsbetragen
beteiligen. Dies gilt insbesondere vor dem Hintergrund, dass eine
Beteiligung i.H.v. mehr als 10 % des Kommanditkapitals der
Investmentgesellschaft nach Ermessen der Verwaltungsgesell-
schaft grundsatzlich zuldssig ist.

Im Ubrigen sind fur jeden Anleger die gemal’ dem Gesellschafts-
vertrag der Investmentgesellschaft gefassten Gesellschafterbe-
schlisse bindend, sodass ein einzelner Anleger unter Umstanden
auch die Folgen eines Beschlusses zu tragen hat, dem er nicht
zugestimmt hat und der nicht seinem Willen entspricht. Es be-
steht das Risiko, dass ein Anleger aufgrund der vorgenannten
Mehrheitserfordernisse seine Interessen in der Investmentgesell-
schaft nicht durchsetzen kann.

Entsprechende Risiken bestehen fur die Investmentgesellschaft
auf Ebene der Objektgesellschaften, sofern sich Dritte an diesen
beteiligen, was ohne die Zustimmung der Anleger méglich ist. Die
Investmentgesellschaft kénnte im Falle eines beherrschenden
Einflusses dieser Dritten bei den Objektgesellschaften ihre Inte-
ressen auf Ebene der Objektgesellschaften ggf. nicht durchsetzen.
Dies kann dazu fuhren, dass die Anleger der Investmentgesell-
schaft Folgen von Beschlissen auf Ebene der Objektgesellschaf-
ten zu tragen haben, die nicht ihrem Willen entsprechen, indem
z.B. die Objektgesellschaften aufgrund der Ausibung von Stimm-
rechten des Dritten keine Ausschittungen an die Investmentge-
sellschaft leisten, obwohl entsprechende Liquiditat vorhanden
wadre, oder die Objektgesellschaften die Immobilien nicht verkau-
fen, obwohl die Anleger der Investmentgesellschaft einen ent-
sprechenden Verkauf winschen. Umgekehrt ist es insoweit auch
denkbar, dass die Objektgesellschaften von den Dritten dahinge-
hend bestimmt werden, dass die Immobilien verkauft werden,
obwohl die Anleger der Investmentgesellschaft mit einer solchen
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Verauerung zum betreffenden Zeitpunkt nicht einverstanden
sind. ks besteht daher das Risiko, dass ein Anleger auch insoweit
seine Interessen in der Investmentgesellschaft nicht durchsetzen
kann. GemaR § 11 (3) des Gesellschaftsvertrages der Investment-
gesellschaft darf die Investmentgesellschaft Informationen gegen-
iber dem Anleger zurickhalten, wenn deren Offenlequng nach
Auffassung der Investmentgesellschaft zu einer Beeintrachtigung
der Interessen der Investmentgesellschaft fihrt. Daher besteht
das Risiko, dass dem Anleger bestimmte Informationen in Bezug
auf die Investmentgesellschaft bzw. die Objektgesellschaften
vorenthalten werden. Dies kann dazu fuhren, dass der Anleger
aufgrund verspdteter oder fehlender Informationen bestimmte
MaRnahmen in Bezug auf seine Beteiligung, z.B. einen Verkauf
seiner Beteiligung auf dem Zweitmarkt, nicht rechtzeitig oder
nicht in der geeigneten Weise vornehmen kann und dadurch
einen Schaden, bis hin zum Totalverlust der Einlage, erleidet.

(3) Risiken aus der Kiindigung der Beteiligung

durch die Anleger

Eine ordentliche Kindigung der Beteiligung an der Investmentge-
sellschaft ist ausgeschlossen, eine aullerordentliche Kundigung
aus wichtigem Grund jedoch jederzeit maglich. Sofern eine Viel-
zahl von Anlegern oder einzelne Anleger mit sehr hohen Zeich-
nungsbetrdgen ihre Beteiligung zum gleichen Zeitpunkt kindigen
oder aus anderen Griinden aus der Investmentgesellschaft aus-
scheiden, besteht das Risiko, dass die Investmentgesellschaft
bzw. die Objektgesellschaften Vermégensgegenstande vorzeitig
verwerten missen, um die Abfindungsanspriiche der kindigen-
den bzw. ausscheidenden Anleger befriedigen zu kénnen. Dies
kann das Vermdgen der Investmentgesellschaft geféhrden und
die den verbleibenden Anlegern der Investmentgesellschaft zu-
stehende Beteiligung am Vermogen der Investmentgesellschaft
vermindern sowie sich negativ auf die vom Anleger erzielbaren
Ruckflusse auswirken und bis hin zu einem Totalverlust fuhren.

(4) Risiken aus der beschrankten Einflussnahme-
méglichkeit auf die Geschaftsfiihrung

Die Anleger sind nicht an der Geschéftsfuhrung oder Verwaltung
der Investmentgesellschaft oder der Objektgesellschaften betei-
ligt. Daher besteht das Risiko, dass die Anleger auch dann die
wirtschaftlichen Folgen einer Entscheidung der Geschaftsfihrung
der Investmentgesellschaft und/oder der Objektgesellschaften
tragen missen, wenn sie mit den entsprechenden Entscheidun-
gen nicht einverstanden sind und diese nicht ihrem Willen ent-
sprechen. Ferner besteht durch die mittelbaren Beteiligungen an
Objektgesellschaften nur eine begrenzte Einflussmoglichkeit des
Anlegers auf die Verwaltung der Beteiligung der Investmentge-
sellschaft. Dies kann sich negativ auf die vom Anleger erziel-
baren Ruckflusse auswirken und bis hin zu einem Totalverlust
fuhren.

Daneben kann die Verwaltungsgesellschaft auch ohne Zustim-
mung der Anleger aus der Investmentgesellschaft ausscheiden
bzw. den geschlossenen Bestellungsvertrag beenden und durch
ein anderes Unternehmen ersetzt werden. Ferner besteht das
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Risiko, dass eine geschaftsfihrende Kommanditistin auf Ebene
der Objektgesellschaften durch ein anderes Unternehmen ersetzt
wird. In beiden Fallen besteht das Risiko, dass jeweils ein weni-
ger qualifiziertes Unternehmen die entsprechende Aufgabe Gber-
nimmt. Dies kann dazu fuhren, dass Fehlentscheidungen getrof-
fen werden, die sich negativ auf die vom Anleger erzielbaren
Riickflisse auswirken und bis hin zu einem Totalverlust fiihren
konnen.

(5) Risiken aus moglichen anderweitigen Aufgaben von
Geschaftsfihrern oder Mitarbeitern der Verwaltungsgesell-
schaft sowie der geschaftsfilhrenden Kommanditistin der
Objektgesellschaften

Die Geschaftsfuhrer und Mitarbeiter der Verwaltungsgesellschaft
werden aufgrund von gegenwdrtigen oder zukinftigen sonstigen
Verpflichtungen nur einen eingeschrankten Teil ihrer Arbeitszeit
fur die Geschafte der Investmentgesellschaft aufbringen kénnen.
Dasselbe Risiko besteht auf Ebene der Objektgesellschaften.
Damit besteht das Risiko, dass bestimmte Entscheidungen der
Investmentgesellschaft bzw. der Objektgesellschaften spdt, gar
nicht oder falsch getroffen werden, was sich negativ auf die vom
Anleger erzielbaren Ruckflisse auswirken und bis hin zu einem
Totalverlust fohren kann. Insbesondere aufgrund der mittelbaren
Beteiligungen der Investmentgesellschaft an Immobilien besteht
das Risiko, dass Zahlungen an die jeweils vorgeschaltete Beteili-
gungsstufe aufgrund von Liquiditdtsmangel, Missmanagement
oder Zahlungsunfahigkeit des jeweiligen Schuldners nicht oder
nicht in voller Hohe erfolgen bzw. weitergeleitet werden und
damit letztlich nicht oder nicht in voller Hohe den Anlegern zu-
flieen. Dies kann ebenfalls zu einer Minderung der vom Anleger
erzielbaren Ruckflusse und bis hin zu einem Totalverlust fohren.

(6) Risiken aus Management/Verwaltung

Ein Missbrauch der Vertretungsmacht, Fehlentscheidungen, Feh-
ler bzw. Unterlassung notwendiger Handlungen der Geschafts-
fuhrung oder der Mitarbeiter der Investmentgesellschaft, der Ver-
waltungsgesellschaft und/oder der Objektgesellschaften sowie
die Verfolgung von Eigeninteressen der Verwaltungsgesellschaft
und geschaéftsfihrender Kommanditistinnen der Objektgesell-
schaften einschlieBlich eines moglichen Interessenkonflikts
durch bestehende kapitalmafige und personelle Verflechtungen
und die gleichzeitige Verwaltung gleichartiger, miteinander kon-
kurrierender Investment-, Fonds- oder Objektgesellschaften kon-
nen die Entwicklung der Investmentgesellschaft bzw. der Objekt-
gesellschaften negativ beeinflussen oder sich zum Nachteil ein-
zelner Anleger auswirken.

Bei Ausscheiden von Mitgliedern der Geschaftsfihrung, von Fih-
rungskraften und von Mitarbeitern in verantwortlichen Positionen
auf Ebene der Investmentgesellschaft und/oder der Objektgesell-
schaften mussten geeignete Nachfolger gefunden werden. Dies
kann sich negativ auf die vom Anleger erzielbaren Ruckflisse
auswirken und bis hin zu einem Totalverlust fGhren. AulSerdem
konnten geschaftspolitische Entscheidungen bei der Wealthcap
Gruppe, die 7.B. das Aufgabenfeld oder die unternehmerischen



Freiheiten wie die Moglichkeit zur Einstellung ausreichend quali-
fizierter Mitarbeiter beeinflussen, gravierende Auswirkungen auf
die Entwicklung der Investmentgesellschaft bzw. der Objekt-
gesellschaften und damit im Ergebnis ebenfalls der Investment-
gesellschaft haben. Hierdurch ausgeldste Schaden und Kostener-
hohungen missten von der Investmentgesellschaft bzw. von den
Objektgesellschaften durch teilweise oder vollstandige Auflosung
der jeweiligen Liquiditatsreserve und/oder teilweisen oder voll-
standigen Ausschuttungsverzicht und/oder Aufnahme zusatz-
licher Fremdmittel finanziert werden. Dies kann sich jeweils ne-
gativ auf die vom Anleger erzielbaren Ruckflusse auswirken und
bis hin zu einem Totalverlust fuhren.

e) Keine weiteren Risiken

Nach Kenntnis der Verwaltungsgesellschaft existieren zum Zeit-
punkt der Vertriebsanzeige bei der BaFin keine weiteren wesent-
lichen tatsachlichen und rechtlichen Risiken.

Die Investmentgesellschaft
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Kapitalverwaltungsgesellschaft

1. Kapitalverwaltungsgesellschaft

1. Grundlagen

Die Verwaltungsgesellschaft Wealthcap Kapitalverwaltungsge-
sellschaft mbH mit Sitz in Minchen, Am Tucherpark 16, 80538
Manchen (die Verwaltungsgesellschaft wird ihren Sitz im Juli
2019 nach 82031 Grunwald, Bavariafilmplatz 8, verlegen; die Ver-
waltungsgesellschaft wird ab Juli 2019 eine Zweigniederlassung
Am Tucherpark 16, 80538 Minchen, haben. Soweit in diesem
Verkaufsprospekt auf die Adresse Am Tucherpark 16, 80538 Min-
chen, Bezug genommen wird, ist somit kinftig die Zweignieder-
lassung gemeint), ist die Kapitalverwaltungsgesellschaft der
Investmentgesellschaft. Die Verwaltungsgesellschaft ist eine
Gesellschaft mit beschrankter Haftung (GmbH) nach deutschem
Recht und wurde am 17.06.2013 gegrindet. Die Verwaltungs-
gesellschaft ist mit einer Einlage i.H.v. 20.000 EUR an der Invest-
mentgesellschaft beteiligt und dbernimmt eine Haftsumme
i.H.v. anfanglich 200 EUR. Die Verwaltungsgesellschaft ist fur
eigene Rechnung nur mit ihrer auf eigene Rechnung gehaltenen
Einlage am Ergebnis und am Vermdgen der Investmentgesell-
schaft beteiligt.

Die Verwaltungsgesellschaft ist eine 100%ige Tochtergesellschaft
der Wealth Management Capital Holding GmbH (vorstehend und
nachfolgend ,Wealthcap” genannt), die gqf. als Fremdkapitalge-
berin fungiert.

Die Angaben ber die Mitglieder der Geschaftsfihrung und des
Aufsichtsrats sowie ber das gezeichnete und eingezahlte Kapital
der Verwaltungsgesellschaft sind im Anhang des Verkaufspros-
pektes dargestellt.

Die Anforderungen des § 25 Abs. 6 KAGB erfillt die Verwaltungs-
gesellschaft durch Bereitstellung von zusatzlichen Eigenmitteln.

Die Verwaltungsgesellschaft unterliegt sowohl im Hinblick auf
ihre Verwaltungsfunktion als auch auf ihre Treuhandfunktion
keinem Wettbewerbsverbot. Sie hat und wird diese Funktionen
auch fur andere Investmentvermdgen dbernehmen und sich
dafir an diesen auch beteiligen. Die Namen solcher weiteren von
der Verwaltungsgesellschaft verwalteten Investmentvermogen
sind im Anhang des Verkaufsprospektes aufgelistet.

2. Verwaltungsfunktion

Die Verwaltungsgesellschaft wurde mit einem Bestellungsver-
trag zur externen Kapitalverwaltungsgesellschaft der Invest-
mentgesellschaft i.S.d. KAGB bestellt. Ihr obliegt die Vornahme
aller Rechtsgeschafte, die zur Verwaltung der Investmentge-
sellschaft gehoren, insbesondere die Portfolioverwaltung, das
Risikomanagement und administrative Tatigkeiten.
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Der Aufgabenbereich der Verwaltungsgesellschaft umfasst fol-
gende Aufgaben:

- Aufgaben der Konzeption der Investmentgesellschaft, d.h.
Ausarbeiten des Verkaufsprospektes nach den aufsichtsrecht-
lichen Erfordernissen sowie dessen Vervielfaltigung und die
Anfertigung und Vervielfaltigung der Zeichnungsunterlagen
einschlieRlich der wesentlichen Anlegerinformationen und
Ubernahme von Kosten fir Rechts- und Steuerberatung im
Zusammenhang mit der Prospekterstellung

- Portfolioverwaltung

- Risikomanagement

- Administration der Investmentgesellschaft
- Aufnahme von Anlegern

- Anlegerverwaltung

- weitere Aufgaben gemals § 8 (4) des Gesellschaftsvertrages
der Investmentgesellschaft

Die Verwaltungsgesellschaft nimmt samtliche ihr aufgrund ihrer
Position als Verwaltungsgesellschaft gesetzlich und vertraglich
zukommenden Aufgaben nach eigenem Ermessen und unter
Wahrung des Bestellungsvertrages, der geltenden Gesetze, des
Gesellschaftsvertrages und der Anlagebedingungen der Invest-
mentgesellschaft wahr. Die Verwaltungsgesellschaft handelt bei
der gesetzmaRigen Erfullung nicht weisungsgebunden. Gesetz-
lich zuldssige Weisungsrechte und Zustimmungsvorbehalte der
Gesellschafterversammlung bleiben unberihrt.

Fur Verfogungen dber die von der Investmentgesellschaft gehal-
tenen Gesellschaftsanteile an Objektgesellschaften, fur Verfigun-
gen Uber Vermogensgegenstande dieser Objektgesellschaften,
soweit es sich nicht um Minderheitsbeteiligungen handelt, sowie
fur Anderungen des Gesellschaftsvertrages der Objektgesell-
schaften ist die vorherige schriftliche Zustimmung der Verwahr-
stelle erforderlich. Die Zustimmung holt die Verwaltungsgesell-
schaft ein.

Das Recht der Verwaltungsgesellschaft, die Mittel der Invest-
mentgesellschaft zu verwalten, erlischt

- durch eine Kindigung des Bestellungsvertrages gemal$ den
Vorschriften des KAGB aus wichtigem Grund mit einer Frist
von sechs Monaten (vgl. in diesem Kapitel den Abschnitt
,Dauer und Beendigung der Bestellung und Ausscheiden aus
der Investmentgesellschaft’, Unterabschnitt ,Kindigung des



Bestellungsvertrages, automatische Beendigung, Ubertra-
gung des Verwaltungsrechts”),

— mit der Eréffnung des Insolvenzverfahrens Gber das Vermo-
gen der Verwaltungsgesellschaft oder mit der Rechtskraft
des Gerichtsbeschlusses, durch den der Antrag auf die Eroff-
nung des Insolvenzverfahrens mangels Masse abgewiesen
wird,

- durch die Kindigung des Bestellungsvertrages mit der Ver-
waltungsgesellschaft durch die Verwahrstelle aufgrund der
Auflosung der Verwaltungsgesellschaft oder aufgrund des Er-
lasses eines allgemeinen Verfugungsverbotes gegentber der
Verwaltungsgesellschaft.

Die Verwaltungsgesellschaft und ihre Organe sind von den
Beschrankungen des § 181 BGB befreit. Daruber hinaus ist sie
berechtigt, Untervollmachten im notwendigen Umfang und unter
Befreiung von den Beschrankungen des § 181 BGB zu erteilen.

Ferner wird die Verwaltungsgesellschaft als geschaftsfihrende
Kommanditistin der Investmentgesellschaft und als Treuhand-
kommanditistin fur die Anleger tétig (vgl. zu diesen Zusatzfunkti-
onen Kapitel ,Kapitalverwaltungsgesellschaft’, Abschnitt ,Zusatz-
funktionen der Verwaltungsgesellschaft fur die Investmentgesell-
schaft”).

Die Verwaltungsgesellschaft wird zudem einen Vertrag Uber die
Eigenkapitalvermittiung mit der Investmentgesellschaft und
der UniCredit Bank AG abschliefsen, der im Kapitel ,Wesentliche
Vertragsbeziehungen/Identitdten und Pflichten wesentlicher
Dienstleister” in dem Abschnitt ,Wesentliche Vertragsbeziehun-
gen und Dienstleister auf Ebene der Verwaltungs- und/oder
Investmentgesellschaft” dargestellt ist. Daruber hinaus werden
die Verwaltungsgesellschaft und die Investmentgesellschaft
voraussichtlich einen Vertrag Uber die Eigenkapitalvermittlung
mit anderen Vertriebspartnern abschlieSen, der dem vorgenann-
ten Eigenkapitalvermittlungsvertrag im Wesentlichen entspricht.

Die Beauftragung eines oder mehrerer Primebroker ist zum Zeit-
punkt des Vertriebsbeginns nicht geplant.

3. Haftung

Die Verwaltungsgesellschaft handelt mit der Sorgfalt eines

ordentlichen Kaufmanns und haftet gemals den gesetzlichen
Regelungen.

Kapitalverwaltungsgesellschaft

4. Zusatzfunktionen der Verwaltungsgesellschaft
fur die Investmentgesellschaft

a) Treuhandfunktion

aa) Aufgaben und Rechtsgrundlagen

Die Aufgabe der Verwaltungsgesellschaft als Treuhandkomman-
ditistin ist es, die von ihr auf fremde Rechnung gehaltenen Betei-
ligungen treuhanderisch fur die Treugeber zu halten. Sie wird das
Treuhandvermdgen getrennt von ihrem sonstigen Vermagen hal-
ten. Rechtsgrundlage fur diese Tatigkeit bilden der Gesellschafts-
vertrag der Investmentgesellschaft, die vom Treugeber unter-
zeichnete Beitrittserkldrung sowie der Treuhandvertrag zwischen
dem Treugeber, der Investmentgesellschaft und der Verwal-
tungsgesellschaft als Treuhandkommanditistin. Der Treuhandver-
trag kommt mit dem Zugang der Annahme der Beitrittserklarung
des Treugebers durch die Verwaltungsgesellschaft beim Treuge-
ber zustande. Die Treugeber bilden untereinander keine Gesell-
schaft burgerlichen Rechts. Die Verwaltungsgesellschaft ist be-
rechtigt und von den ubrigen Gesellschaftern (d.h. den Anlegern
und der Komplementarin Wealthcap Immobilien 42 Komplementar
GmbH) bevollmdchtigt, die Beitrittserklarungen von Anlegern
anzunehmen.

bb) Wesentliche Rechte und Pflichten

Die Verwaltungsgesellschaft handelt im Innenverhdltnis auf Basis
des Treuhandvertrages ausschlielich im Auftrag und fr Rech-
nung des betreffenden Treugebers. Daher nimmt sie vermagens-
rechtliche Anspriche des Treugebers aus der Beteiligung an der
Investmentgesellschaft, insbesondere die Anspriche auf Aus-
schuttungen und auf das Abfindungsquthaben sowie die Aus-
Ubung der mit der Beteiligung verbundenen Stimm-, Auskunfts-
und Kontrollrechte, nicht nach eigenem Ermessen, sondern nach
Anweisung des jeweiligen Treugebers wakhr.

Die Verwaltungsgesellschaft ist gemals § 9 (7) des Gesellschafts-
vertrages der Investmentgesellschaft berechtigt, ihr Stimmrecht
uneinheitlich auszuiiben. Ubt sie ihr Stimmrecht fir einen sie
anweisenden Treugeber aus, kann sie diese jeweiligen Stimm-
rechte aber nur einheitlich ausiben. Sofern die Verwaltungsge-
sellschaft von Treugebern angewiesen wird, Stimmrechte for
diese auszutben, wird sie das nur tun, wenn die Weisung ein
eindeutiges Votum des Treugebers zu den einzelnen Tagesord-
nungspunkten enthdlt. Die Weisung muss innerhalb der jewei-
ligen in § 10 des Gesellschaftsvertrages der Investmentgesell-
schaft festgelegten Frist zur Einberufung der Gesellschafterver-
sammlung bzw. zur Abstimmung im Rahmen des schriftlichen
Umlaufverfahrens per einfachem Brief, Fax oder auf elektroni-
schem Wege gegentber der Verwaltungsgesellschaft erklart
werden. Fehlt eine solche Weisung oder geht sie nicht frist- und/
oder formgerecht bei der Verwaltungsgesellschaft ein, wird diese
sich der Stimme enthalten, also das Stimmrecht nicht ausiben,
es sei denn, die Ausibung der Treugeberrechte ist im Einzelfall
im Interesse der Treugeber und der Kommanditisten geboten.
Dies qilt nur fur Beschlisse gemals § 9 (2) a) bis f) und h)
sowie (3) a) und b) des Gesellschaftsvertrages der Investmentge-
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sellschaft. In diesem Fall beauftragt die Verwaltungsgesellschaft
die Komplementarin, das Stimmrecht auszuiben. Im Rahmen
von Beschlissen zur Anderung der Anlagebedingungen darf die
Verwaltungsgesellschaft ihr Stimmrecht, das sie fur einen Anle-
ger austben wiarde, nur nach vorheriger Weisung durch den
Anleger austben.

Samtliche Vermogensgegenstande, die die Verwaltungsgesell-
schaft bei der Ausfuhrung des Treuhandvertrages erlangt hat und
die ihr nicht selbst zustehen, insbesondere Ausschittungen und
Zuflisse aus der Investmentgesellschaft, wird sie umgehend an
den jeweiligen Treugeber entsprechend den geleisteten Zeich-
nungsbetragen weiterleiten, sofern der jeweilige Treugeber diese
nicht direkt von der Investmentgesellschaft erhalten hat.

Soweit nach den gesetzlichen Vorschriften fur die im Auftrag des
Treugebers im Handelsregister eingetragene Verwaltungsgesell-
schaft eine personliche Haftung fur die Verbindlichkeiten der
Investmentgesellschaft entsteht, hat der jeweilige Treugeber die
Verwaltungsgesellschaft von dieser Haftung entsprechend sei-
nem Anteil an der Investmentgesellschaft freizustellen. Die Ver-
waltungsgesellschaft ist berechtigt, die ihr nach der Hohe der
treuhanderisch gehaltenen Beteiligung jeweils anteilig zustehen-
den vermogensrechtlichen Anspriiche an den jeweiligen Treuge-
ber abzutreten und alle Anspriche der Investmentgesellschaft ihr
gegeniaber durch Abtretung ihrer Ersatzanspriche gegeniber
dem jeweiligen Treugeber zu erftllen.

c¢) Beendigung der Treuhandfunktion

Die Treuhandkommanditistin kann mit einer Frist von drei Mona-
ten zum Quartalsende die Treuhandvertrége mit samtlichen Treu-
gebern in schriftlicher Form kindigen und damit die Treuhand-
funktion beenden, wenn eine andere nach den Vorschriften des
KAGB geeignete Gesellschaft als Treuhandkommanditistin durch
die Verwaltungsgesellschaft bestimmt wird, die anstelle der
Treuhandkommanditistin in die einzelnen Treuhandvertrdge mit
samtlichen Treugebern eintritt und diese fortfuhrt.

dd) Gesamtbetrag der fir die Wahrnehmung

der Treuhandfunktion vereinbarten Vergiitung

Fur die Tatigkeiten der Verwaltungsgesellschaft als Treuhand-
kommanditistin erhalt die Verwaltungsgesellschaft eine jahrliche
VergUtung i.H.v. bis zu 0,1 % des durchschnittlichen Nettoinven-
tarwertes der Investmentgesellschaft im jeweiligen Geschafts-
jahr. Von der Fondsauflage im Geschaftsjahr 2019 bis zum Ablauf
des Geschaftsjahres 2021 ist die Verwaltungsgesellschaft berech-
tigt, eine jahrliche Mindestvergitung i.H.v. bis zu 100.000 EUR zu
verlangen. Die VergGtung wird in dem Kapitel ,Kosten®, Abschnitt
,Kosten auf Ebene der Investmentgesellschaft’, dargestellt.

b) Geschaftsfihrende Kommanditistin

der Investmentgesellschaft

Als geschaftsfihrender Kommanditistin obliegen der Verwal-
tungsgesellschaft samtliche organschaftlichen Geschaftsfihrungs-
aufgaben, die ihr nicht aufgrund der Bestellung als Kapitalverwal-
tungsgesellschaft i.S.d. KAGB Ubertragen sind.
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5. Dauer und Beendigung der Bestellung
und Ausscheiden aus der Investmentgesellschaft

a) Laufzeit und regelmaRige Beendigung

Der Bestellungsvertrag ist fur den Zeitraum bis zur Auflosung der
Investmentgesellschaft fest abgeschlossen. Er endet automatisch
mit dem Beschluss tber die Auflésung der Investmentgesell-
schaft. Liquidatorin ist die Verwaltungsgesellschaft.

b) Kiindigung des Bestellungsvertrages,
automatische Beendigung, Ubertragung

des Verwaltungsrechts

Der Bestellungsvertrag kann sowohl von der Verwaltungsgesell-
schaft als auch von der Investmentgesellschaft nur aus wichti-
gem Grund unter Wahrung der Vorschriften des KAGB gekindigt
werden, wobei die Kiindigungsfrist in diesem Fall in einem ange-
messenen Verhaltnis zu dem Zeitraum zu stehen hat, der erfor-
derlich ist, um eine neue externe Kapitalverwaltungsgesellschaft
7u bestellen oder die zur Investmentgesellschaft gehdrenden
Vermadgensgegenstande zu liquidieren, und mindestens sechs
Monate zum Monatsende betrdgt. Daneben kann die Verwahr-
stelle den Bestellungsvertrag nach den gesetzlichen Vorschriften
der §§154 Abs. 1 Satz 4, 99 Abs. 4 KAGB kiindigen (vgl. den
Abschnitt ,Verwaltungsfunktion” dieses Kapitels). Im Falle des
Erloschens des Rechts der Verwaltungsgesellschaft, die Invest-
mentgesellschaft zu verwalten, insbesondere im Falle der Er6ff-
nung des Insolvenzverfahrens Uber das Vermdgen der Verwal-
tungsgesellschaft sowie der Rechtskraft des Gerichtsbeschlusses,
durch den der Antrag auf die Eréffnung des Insolvenzverfahrens
mangels Masse abgewiesen wurde, endet der Bestellungsver-
trag mit der Verwaltungsgesellschaft. In diesen Fallen hat die
Verwaltungsgesellschaft Anspruch auf samtliche anteilig bereits
entstandenen Vergutungen und auf Ersatz bereits getatigter Auf-
wendungen. Das Verwaltungs- und Verfugungsrecht Uber das
Gesellschaftsvermogen geht in den Fallen des Erloschens des
Rechts der Verwaltungsgesellschaft, die Investmentgesellschaft
zu verwalten, auf die Verwahrstelle zur Abwicklung Gber. Dies
gilt nicht, soweit die Komplementarin - unter dem Vorbehalt
der Genehmigung der BaFin - alle erforderlichen Mallnahmen
ergreift, um die Investmentgesellschaft in eine intern verwaltete
Investmentkommanditgesellschaft umzuwandeln oder eine
andere externe Kapitalverwaltungsgesellschaft bestellt.

¢) Ausscheiden aus der Investmentgesellschaft

Die Verwaltungsgesellschaft kann durch Gesellschafterbeschluss
gemdl §9 (3) ¢) des Gesellschaftsvertrages der Investment-
gesellschaft aus der Investmentgesellschaft ausgeschlossen
werden, wenn sie in grober Weise trotz schriftlicher Abmahnung
ihre sonstigen Verpflichtungen aus dem Gesellschaftsverhaltnis
verletzt und den Gesellschaftern die Fortsetzung des Gesell-
schaftsverhaltnisses mit der Verwaltungsgesellschaft unzumut-
bar geworden ist. Bei der Beschlussfassung uber den Ausschluss
hat die Verwaltungsgesellschaft kein Stimmrecht. Sie hat jedoch
die Maglichkeit, dazu Stellung zu nehmen.



Der Verwaltungsgesellschaft steht bei einem Ausscheiden hin-
sichtlich des auf eigene Rechnung gehaltenen Kommanditanteils
eine Abfindung aus dem Gesellschaftsvermdégen nach den Rege-
lungen des Gesellschaftsvertrages der Investmentgesellschaft
zu. Die Ubrigen Kosten des Ausscheidens tragt die Verwaltungs-
gesellschaft.

Die Verwaltungsgesellschaft in ihrer Funktion als Treuhandkom-
manditistin scheidet zudem ohne Beschlussfassung der Gesell-
schafter und ohne Ausschlusserklarung mit Wirkung vom Beginn
des Tages aus der Investmentgesellschaft aus, an dem in Bezug
auf das Vermaogen der Verwaltungsgesellschaft das Insolvenzver-
fahren eroffnet oder die Eréffnung des Insolvenzverfahrens man-
gels Masse abgelehnt wird. Der Verwaltungsgesellschaft steht in
diesem Fall keine Abfindung zu (vgl. § 23 (2) des Gesellschafts-
vertrages der Investmentgesellschaft). Die Kosten des Ausschei-
dens tragt die Treuhandkommanditistin.

Die Verwaltungsgesellschaft ist berechtigt, ihre Beteiligung an
der Investmentgesellschaft und ihre Funktion als geschafts-
fuhrende Kommanditistin auf eine andere Gesellschaft mit
beschrankter Haftung aus der Wealthcap Gruppe zu ubertragen
oder eine weitere Gesellschaft mit beschrdnkter Haftung aus
der Wealthcap Gruppe als geschaftsfihrende Kommanditistin
mit einer fUr eigene Rechnung zu leistenden Einlage i.H.v.
20.000 EUR und einer Haftsumme i.H.v. 200 EUR als geschafts-
fuhrende Kommanditistin in die Investmentgesellschaft aufzu-
nehmen, ohne dass es eines Gesellschafterbeschlusses oder der
Zustimmung der Komplementarin bedarf, oder ihre Funktion als
geschaftsfihrende Kommanditistin der Investmentgesellschaft
niederzulegen, sofern dies aus requlatorischen Grinden geboten
und/oder fur ihre Tatigkeit als externe Kapitalverwaltungsgesell-
schaft bei anderen Investmentgesellschaften i.S.d. KAGB not-
wendig ist. Eine Ubertragung an Dritte bedarf der Zustimmung
der Komplementarin.

6. Anwendbares Recht und Gerichtsstand

Der Bestellungsvertrag, der Gesellschaftsvertrag der Investment-
gesellschaft und der Treuhandvertrag unterliegen ausschlieflich
dem Recht der Bundesrepublik Deutschland. Ausschlieflicher
Gerichtsstand ist, soweit gesetzlich zuldssig, Minchen.

7. Ubertragene Verwaltungsfunktionen/
Auslagerung/Interessenkonflikte

Folgende Aufgaben und Funktionen wurden von der Verwal-
tungsgesellschaft unter Bertcksichtigung des § 36 KAGB auf
Dritte (auch solche innerhalb der Wealthcap Gruppe bzw. UniCredit
Gruppe) Ubertragen und entsprechend den gesetzlichen Bestim-
mungen der BaFin angezeigt:

Kapitalverwaltungsgesellschaft

— interne Revision

- Prifungen nach dem Gesetz Uber das Aufspiren von Gewin-
nen aus schweren Straftaten (Geldwaschegesetz, GwG)

— Betrieb und Wartung der Informations- und Kommunikations-
systeme sowie Betrieb ihrer Softwareapplikationen und
Datenbanken

- Technisches und kaufmannisches Property Management
inkl. Objektbuchhaltung in Bezug auf bestimmte Immobilien
von mehreren Immobilien-Publikums-AIF und Immobilien-
Spezial-AlF

Dartiber hinaus ist aber auch eine Ubertragung bzw. Auslagerung
weiterer Aufgaben der Verwaltungsgesellschaft auf Dritte nach
Mafsgabe des Bestellungsvertrages und der gesetzlichen Vor-
schriften (insbesondere des § 36 KAGB) moglich. Die Dritten dir-
fen unter Einhaltung der gesetzlichen Vorschriften ausgelagerte
bzw. Ubertragene Aufgaben weiter Ubertragen.

Mit der Wahrnehmung der internen Revision sowie der Prifung
nach dem GwG wurde die UniCredit Bank AG betraut.

Die DATAGROUP Business Solutions GmbH, Siegburg, hat den
Betrieb und die Wartung der Informations- und Kommunikations-
systeme sowie den Betrieb der Softwareapplikationen und
Datenbanken der Verwaltungsgesellschaft bernommen. Teile
dieser Leistungen hat die DATAGROUP Business Solutions GmbH
unterausgelagert. Die Service Desk Services wurden an die
DATAGROUP Service Desk GmbH, Pliezhausen, die Bereitstellung
der Infrastruktur zur Erstellung von Reportings zur Messung und
Monitoring von Leistungsindikatoren an die DATAGROUP Data
Center GmbH, Frankfurt am Main, unterausgelagert.

Mit der Wahrnehmung des technischen und kaufmannischen
Property Management (u.a. technische Objektverwaltung,
Steuerung Facility Management, Mieter- und kaufmadnnische
Objektbetreuung, Unterstitzung bei Vermietungsleistungen, IT-
basierte Erfassung von Mietvertragen und Datenmanagement,
Organisation der Bewirtschaftung und Erstellung von Nebenkos-
tenabrechnungen, Objektbuchhaltung) in Bezug auf bestimmte
Immobilien von mehreren Immobilien-Publikums-AIF und Immo-
bilien-Spezial-AlF sind die IC Property Management GmbH,
Frankfurt am Main, und die Tectareal Property Management
GmbH, Essen betraut.

Die Wealth Management Capital Holding GmbH (vorstehend und
nachstehend ,Wealthcap”) ist die unmittelbare Muttergesell-
schaft der Verwaltungsgesellschaft, und die UniCredit Bank AG ist
die Muttergesellschaft von Wealthcap und damit die mittelbare
Muttergesellschaft der Verwaltungsgesellschaft. Aufgrund der
Ubertragung der vorstehenden Funktionen auf eine mittelbare
Muttergesellschaft der Verwaltungsgesellschaft konnte diese
unter Umstanden daran gehindert sein, ihre laufenden Uberwa-
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chungs- und Kontrollpflichten sowie ihre Kindigungs- und Wei-
sungsbefugnisse gegentber der UniCredit Bank AG in der gebo-
tenen Entschiedenheit und Harte auszutiben.

Die Verwaltungsgesellschaft wird bei Einschaltung Dritter gesetz-
liche Bestimmungen zum Geschafts- und Betriebsgeheimnis
sowie zum Datenschutz und, sofern eine aufsichtsrechtliche Aus-
lagerung vorliegt, zu den aufsichtsrechtlichen Verpflichtungen
auch in mit Dritten zu schlieende Vertrage einbringen.

Zum Zeitpunkt der Vertriebsanzeige bei der BaFin sind keine sich
aus der vorbeschriebenen Ubertragung von Verwaltungsfunktio-
nen ergebenden weiteren - d.h. dber die in dem vorstehenden
Absatz und in dem Kapitel ,Die Investmentgesellschaft”,
Abschnitt ,Wesentliche Risiken” unter der Uberschrift ,Interessen-
konflikte”, hinausgehenden - Interessenkonflikte bekannt. Die
Verwaltungsgesellschaft und das jeweilige Auslagerungsunter-
nehmen werden gemal$ den gesetzlichen Anforderungen geeig-
nete Vorkehrungen treffen, um etwaige Interessenkonflikte zu
ermitteln, ihnen vorzubeugen und diese ggf. beizulegen. Zu
moglichen Interessenkonflikten im Ubrigen vgl. Kapitel ,Die
Investmentgesellschaft’, Abschnitt ,Wesentliche Risiken’, Unter-
abschnitt ,Interessenkonflikte”, sowie die erganzenden Ausfih-
rungen im Anhang des Verkaufsprospektes.

8. Vergutungspolitik der Verwaltungsgesellschaft

Die Verwaltungsgesellschaft hat fur Mitarbeiter, die gemal § 37
Abs. 1Satz 1KAGB als Risikotrager fungieren, bzw. fur Mitarbeiter
mit Kontrollfunktionen eine Vergutungspolitik festgelegt, die
einem soliden und wirksamen Risikomanagement entspricht,
um den potenziell schadlichen Auswirkungen schlecht gestalte-
ter Vergutungsstrukturen auf ein solides Risikomanagement und
auf die Risikobereitschaft von Einzelpersonen entgegenzuwirken.
Die VergUtungspolitik der Verwaltungsgesellschaft steht in Ein-
klang mit der Geschaftsstrategie, den Zielen, Werten und Interes-
sen der Verwaltungsgesellschaft und der von ihr verwalteten
Investmentgesellschaften sowie der Anleger dieser Investment-
gesellschaften.

Grundsatzlich sind alle Mitarbeiter und Fuhrungskrafte der Ver-
waltungsgesellschaft, deren berufliche Tatigkeit sich wesentlich
auf die Risikoprofile der Verwaltungsgesellschaft oder auf die
Risikoprofile der von ihr verwalteten Investmentgesellschaften
auswirkt, von der VergGtungspolitik betroffen. Dies umfasst die
Geschaftsfuhrer und Fuhrungskrafte, Risikotrager, Mitarbeiter mit
Kontrollfunktionen sowie alle Mitarbeiter, die eine Gesamtver-
gUtung erhalten, aufgrund derer sie sich in derselben Einkom-
mensstufe befinden wie die Fihrungskréfte und Risikotrager.
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Fur diese Mitarbeiter gelten insbesondere folgende Vergitungs-
leitlinien, die in der Vergutungsrichtlinie festgelegt sind:

- Die Vergitung der Mitarbeiter der Verwaltungsgesellschaft
setzt sich aus einem Fixgehalt sowie einem variablen Be-
standteil zusammen.

— Die variable VergGtung ist derart ausgestaltet, dass sie teil-
weise, in einigen Fallen auch vollstandig reduziert werden
kann. Zum Zwecke der Einschrankung einer GbermaRigen
Risikoubernahme erfolgt die Berechnung der variablen Ver-
gutung risikogewichtet und erfolgsabhdngig. Fr die Bertck-
sichtigung von Risiken und Ergebnissen in der variablen Ver-
gUtung werden sowohl quantitative als auch qualitative Indi-
katoren im Einklang mit der Geschéfts- und Risikostrategie
der Verwaltungsgesellschaft sowie der jeweiligen Invest-
mentgesellschaft verwendet. Die Festlequng der variablen
Vergitung erfolgt auf der Basis von zu Beginn des Geschafts-
jahres dokumentierten Zielvereinbarungen. Diese bestehen
zum einen aus von der Geschaftsfihrung festgelegten all-
gemeingultigen Unternehmenszielen und zum anderen aus
von den Fihrungskraften festgelegten individuellen Zielen
fur alle Mitarbeiter. Die Zielvereinbarungen bertcksichtigen
die individuellen Anforderungen an den jeweiligen Unter-
nehmensbereich und dienen der Bewertung von Leistung
und Erfolg der einzelnen Mitarbeiter. Diese Bewertung er-
folgt im Rahmen eines jahrlichen Mitarbeitergesprachs.

- Im Allgemeinen werden bei der Verwaltungsgesellschaft
Anreize fir die Geschaftsfuhrer und Mitarbeiter zum Einge-
hen unverhaltnismaRig hoher Risikopositionen vermieden,
da die Geschaftsfuhrung sichergestellt hat, dass alle Ge-
schafte insbesondere einer vorherigen Genehmigung durch
die Geschdftsfuhrer unterliegen. Die Geschéftsfuhrung hat
hierbei die Vorgaben der Geschaftsordnung zu beachten,
d.h. insbesondere sind alle dort festgelegten Geschéfte mit
Risikobezug dem Aufsichtsrat der Verwaltungsgesellschaft
zur Genehmigung vorzulegen. Dadurch ist grundsatzlich
sichergestellt, dass die Geschaftsfuhrung am Aufsichtsorgan
vorbei keine Risikopositionen eingehen kann, die unverhdlt-
nismalSige Folgen fur die Hohe der Vergutung haben konnen.

Entscheidungen Gber die Hohe von Vergitungen werden von der
Geschaftsfuhrung der Verwaltungsgesellschaft getroffen. Sollte
die Geschaftsfuhrung selbst betroffen sein, werden diese Ent-
scheidungen durch den Aufsichtsrat der Verwaltungsgesellschaft
getroffen.



Die Verwaltungsgesellschaft hat einen VerglGtungsausschuss ein-
gerichtet. Dieser besteht aus dem Aufsichtsratsvorsitzenden der
Verwaltungsgesellschaft sowie einem weiteren Mitglied des Auf-
sichtsrats der Verwaltungsgesellschaft. Der Vergitungsausschuss
tritt zweimal jahrlich zusammen. Er Gberwacht die Ausgestaltung
der Anreiz- und VergGtungssysteme und berichtet an den Auf-
sichtsrat Gber notwendige Anpassungen sowie dariber, ob die
Ausgestaltung mit den nationalen und internationalen Vorschrif-
ten, Grundsdtzen und Standards vereinbar ist.

Einzelheiten der aktuellen Vergutungspolitik der Verwaltungsge-
sellschaft (darunter ebenfalls eine Beschreibung der Berechnung
der Vergutungen und der sonstigen Zuwendungen sowie der
Identitat der fur die Zuteilung der VergGtungen/Zuwendungen
zustandigen Personen einschlieRlich der Zusammensetzung des
Vergitungsausschusses) konnen unter www.wealthcap.com kos-
tenlos abgerufen werden bzw. sind bei der Verwaltungsgesell-
schaft, Wealthcap Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH, kosten-
los in Papierform erhaltlich.

Kapitalverwaltungsgesellschaft

Wealthcap Immobilien Deutschland 42

39



40

Anteile

IV. Anteile

1. Keine Anteilklassen

Die Anteile haben die gleichen Ausgestaltungsmerkmale. Es wer-
den keine Anteilklassen gemafs § 149 Abs. 2 i.V.m. § 96 Abs. 1
KAGB gebildet.

2. Vorzugsbehandlung und faire Behandlung

Alle Anleger sollen fair behandelt werden. Der Gesellschaftsver-
trag und die Anlagebedingungen der Investmentgesellschaft
sehen deshalb grundsatzlich keine Vorzugsbehandlung einzelner
Anleger oder Anlegergruppen vor. Der Ausgabeaufschlag fur den
einzelnen Anleger kann allerdings reduziert werden.

Die Verwaltungsgesellschaft stellt durch mehrere MalSnahmen
die faire Behandlung der Anleger der Investmentgesellschaft
sicher. Wesentliche Grundlagen und Sicherungen einer fairen
Behandlung des einzelnen Anlegers enthalten die Regelungen
des Gesellschaftsvertrages und der Anlagebedingungen der
Investmentgesellschaft. Dies qilt insbesondere fir:

- die Kostentragungspflicht eines einzelnen Anlegers fir be-
stimmte individuell verursachte Kosten (nahere Informatio-
nen dazu im Kapitel ,Kosten),

- die an dem individuellen Zeichnungsbetrag orientierte Ver-
teilung von Stimmrechten, die Zuweisung von Gewinnen und
Verlusten sowie die Verteilung der Ausschittungen der
Investmentgesellschaft (nahere Informationen dazu nach-
folgend im Abschnitt , Art und Hauptmerkmale der Anteile”),

- den Schutz eines Anlegers vor einem willkirlichen Aus-
schluss durch das Erfordernis eines Gesellschafterbeschlusses
mit einer Mehrheit von mindestens 75 % der abgegebenen
Stimmen, durch die Notwendigkeit des Vorliegens eines
wichtigen Grundes nach § 20 (3) des Gesellschaftsvertrages
der Investmentgesellschaft und durch das Zustimmungserfor-
dernis der Verwaltungsgesellschaft.

Daneben gewshrleisten auch die von der Verwaltungsgesell-
schaft getroffenen organisatorischen Manahmen die faire Be-
handlung der Anleger. Die Verwaltungsgesellschaft hat einen
Compliance-Beauftragten ernannt, der als unabhdangige Stelle fir
das aktive Management von Interessenkonflikten zustandig ist.
Unter aktivem Management von Interessenkonflikten versteht
die Verwaltungsgesellschaft die Identifizierung von tatsachlichen
und potenziellen Interessenkonflikten, sofern moglich die Ver-
meidung und Losung von Interessenkonflikten, die Fihrung eines
Interessenkonfliktregisters, die Veranlassung der Offenlegung
ungeldster Interessenkonflikte, die Uberwachung von Interessen-

Wealthcap Immobilien Deutschland 42

konflikten bei ausgelagerten Tétigkeiten und die regelmalSige
Berichterstattung an die Geschaftsleitung und den Aufsichtsrat
der Verwaltungsgesellschaft. Stellt der Compliance-Beauftragte
einen Interessenkonflikt fest, werden adaquate Maflnahmen zur
Vermeidung bzw. Losung bzw. zum Management des Interessen-
konflikts ergriffen. Anleger werden tber bestehende Situationen
unterrichtet, in denen die organisatorischen oder administrativen
Malinahmen, die die Verwaltungsgesellschaft zur Steuerung von
Interessenkonflikten ergriffen hat, nicht ausreichen, um mit hin-
reichender Sicherheit zu gewsahrleisten, dass die Interessen der
Anleger gewahrt bleiben. Bei der Identifikation von nicht l6sba-
ren Interessenkonflikten veranlasst der Compliance-Beauftragte
ber den zustandigen Bereich eine Anlegerinformation (z.B. Ver-
offentlichung in den tblichen Benachrichtigungsmedien, Aktuali-
sierung des Verkaufsprospektes).

Zudem verfigt die Verwaltungsgesellschaft iber weitere aufbau-
und ablauforganisatorische Mallnahmen zur Vermeidung von
Interessenkonflikten, wie z.B. Funktionstrennung und Trennung
von Verantwortlichkeiten sowie unabhangige Bewertung. DarU-
ber hinaus verfigt die Verwaltungsgesellschaft Gber eine interne
Revision, die an die UniCredit Bank AG ausgelagert ist.

Die faire Behandlung der Anleger wird auch durch ein internes
Beschwerdemanagementsystem gewahrleistet. Fir eingehende
Beschwerden sind innerhalb dieses Systems Bearbeitungs- und
Reaktionsfristen vorgegeben. Die Bearbeitung der Beschwerden
und die Einhaltung dieser Fristen werden durch den Complaint
Officer tberwacht.

3. Art und Hauptmerkmale der Anteile

Der Beitritt eines Anlegers zur Investmentgesellschaft erfolgt
mittelbar uber die Verwaltungsgesellschaft als Treuhandkom-
manditistin. Bei den angebotenen Anteilen an der Investmentge-
sellschaft handelt es sich deshalb um - zumindest anfanglich -
mittelbar zu haltende Kommanditanteile, da der Anleger seine
Beteiligung zundchst mittelbar als Treugeber halt. Ihm steht je-
doch das Recht zu, seine mittelbare Beteiligung als Treugeber in
eine unmittelbare Beteiligung als Direktkommanditist umzuwan-
deln (vgl. den nachfolgenden Unterabschnitt ,Umwandlung” in
diesem Kapitel). Jeder Anleger erwirbt durch seine Beteiligung an
der Investmentgesellschaft einen Anteil an der Investmentge-
sellschaft, der die von dem betreffenden Anleger tbernommene
Einlage reprasentiert (vgl. den nachfolgenden Abschnitt ,Aus-
gabe und Ricknahme der Anteile” in diesem Kapitel). Die Anteile
an der Investmentgesellschaft werden nicht durch Globalurkun-
den verbrieft. Es werden keine Anteilscheine oder Einzelurkun-
den ausgegeben. Die Anteile lauten nicht auf den Inhaber oder
den Namen eines Anlegers.



Mit der Beteiligung an der Investmentgesellschaft sind verschie-
dene Verwaltungs- und Vermagensrechte sowie Verpflichtungen
des Anlegers verbunden. Dies gilt unabhangig davon, ob der
Anleger als Treugeber mittelbar an der Investmentgesellschaft
beteiligt ist oder ob er seine Beteiligung in eine Direktbeteiligung
umgewandelt hat. Die wesentlichen Rechte auf der einen Seite
und die wesentlichen Pflichten auf der anderen Seite bilden zu-
sammen die Hauptmerkmale der Anteile.

Wesentliche Rechte sind hierbei das Stimmrecht, das Kontroll-
und Informationsrecht, das Recht auf Beteiligung am Ergebnis
und am Liquidationserlos der Investmentgesellschaft, auf Aus-
schuttung bzw. auf Umwandlung der Beteiligung sowie auf Kin-
digung und Abfindung. Wesentliche Pflichten sind die Pflicht zur
rechtzeitigen, vollstandigen Leistung der Einlage und des Ausga-
beaufschlages, zur Erfullung der verschiedenen Informations-,
Mitteilungs- und Nachweispflichten aus § 5 (4) und § 26 (4) und
(5) des Gesellschaftsvertrages der Investmentgesellschaft, die
Pflicht zur vertraulichen Behandlung der dem Anleger im Zusam-
menhang mit seiner Beteiligung an der Investmentgesellschaft
bekannt gewordenen nicht 6ffentlichen Informationen dber die
Investmentgesellschaft, deren Gesellschafter sowie die von der
Investmentgesellschaft getatigten Investitionen, die Pflicht zur
Angabe der geldwadscherechtlich erforderlichen Informationen
sowie die Verpflichtung zur Haftung.

a) Stimmrechte

Die Anleger haben das Recht, uber alle Angelegenheiten der
Investmentgesellschaft Beschlisse zu fassen, sofern es sich nicht
um von der Verwaltungsgesellschaft vorzunehmende Geschafts-
fuhrungsmalnahmen i.S.d. § 8 des Gesellschaftsvertrages der
Investmentgesellschaft handelt oder der Gesellschafterbeschluss
der gesetzmaRigen Erfillung der Pflichten der Verwaltungsgesell-
schaft entgegensteht. Der Beschlussfassung unterliegen insbe-
sondere die Feststellung des Jahresabschlusses, die Entlastung
der Verwaltungsgesellschaft und der Komplementarin, Anderun-
gen des Gesellschaftsvertrages und - in gewissen Fdllen - der An-
lagebedingungen der Investmentgesellschaft, die vorzeitige Auf-
l6sung der Investmentgesellschaft, die Verlangerung der Laufzeit
der Investmentgesellschaft ldngstens bis zum 31.12.2036, die
Wahl des Abschlussprifers und der Ausschluss eines Gesellschaf-
ters nach § 20 (3) des Gesellschaftsvertrages der Investmentge-
sellschaft sowie sonstige Gegenstdnde, die von der Verwaltungs-
gesellschaft zur Abstimmung vorgelegt werden oder fir die im
Gesellschaftsvertrag der Investmentgesellschaft bzw. durch zwin-
gendes Gesetzesrecht eine Beschlussfassung vorgesehen ist. Die
Feststellung des Jahresabschlusses, die Entlastung der Komple-
mentdrin und der Verwaltungsgesellschaft fur die Geschaftsjahre
bis einschlielSlich 2020 sowie die Wahl des Abschlussprifers fur
die Geschaftsjahre bis einschlieRlich 2021 erfolgen jeweils durch
die Grindungsgesellschafter, solange die Platzierungsphase noch
nicht beendet worden ist. Sollte zum Zeitpunkt der Versendung
der Beschlussvorlagen aber die Entlastung der Komplementarin
und der Verwaltungsgesellschaft, die Feststellung des Jahresab-
schlusses sowie die Wahl des Abschlussprifers die Platzierungs-
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phase bereits beendet worden sein, werden die vorgenannten
Beschlusse durch die Gesellschafterversammlung gefasst.

Die Anleger und die Verwaltungsgesellschaft haben bei Beschlis-
sen je volle 1.000 EUR ihrer Einlage (ohne Ausgabeaufschlag) eine
Stimme. Mafsgeblich fur das Stimmrecht der Verwaltungsgesell-
schaft ist ausschlieRlich die von ihr auf eigene Rechnung gehal-
tene Einlage. Grundsatzlich werden Beschlisse - vorbehaltlich
zwingender gesetzlicher Vorschriften - mit einfacher Mehrheit der
abgegebenen Stimmen gefasst. Abweichend hiervon werden
Beschlisse iber Anderungen des Gesellschaftsvertrages der
Investmentgesellschaft, den Ausschluss eines Gesellschafters
gemal § 20 (3) des Gesellschaftsvertrages der Investmentgesell-
schaft und die vorzeitige Auflosung der Investmentgesellschaft
mit einer Mehrheit von mindestens 75 % der abgegebenen
Stimmen gefasst. Beschliisse Gber Anderungen des Gesellschafts-
vertrages der Investmentgesellschaft, den Ausschluss eines
Gesellschafters gemafl § 20 (3) des Gesellschaftsvertrages
der Investmentgesellschaft und die vorzeitige Auflésung der
Investmentgesellschaft bedirfen zudem der Zustimmung der Ver-
waltungsgesellschaft. Eine Anderung der Anlagebedingungen, die
mit den bisherigen Anlagegrundsatzen der Investmentgesell-
schaft nicht vereinbar ist oder zu einer Anderung der Kosten oder
der wesentlichen Anlegerrechte fuhrt, bedarf dariiber hinaus der
Zustimmung der Anleger nach MaRgabe des § 267 KAGB.

Beschlusse werden grundsatzlich im schriftlichen Umlaufverfah-
ren gefasst. Vom schriftlichen Umlaufverfahren wird die Verwal-
tungsgesellschaft nur absehen, wenn hierfir ein wichtiger Grund
vorliegt. In diesem Fall fassen die Gesellschafter ihre Beschliisse
in einer Gesellschafterversammlung. Weitere Einzelheiten zum
schriftlichen Umlaufverfahren bzw. zur Gesellschafterversamm-
lung sind in § 10 des Gesellschaftsvertrages der Investmentge-
sellschaft geregelt.

b) Kontrollrechte und Informationsrechte

Die Anleger haben im Hinblick auf die gesetzlichen Kontrollrechte
nach § 166 HGB das Recht, die Handelsbicher und Papiere der
Investmentgesellschaft am Sitz der Investmentgesellschaft zu
den Ublichen Geschaftszeiten der Investmentgesellschaft durch
einen gemeinsamen Vertreter aller Gesellschafter einsehen zu
lassen. Der gemeinsame Vertreter wird durch Gesellschafter-
beschluss bestimmt. Die durch die Einsicht entstehenden Kosten
(inkl. Reisespesen und Auslagen) des Vertreters sind - soweit
eine Weiterbelastung gesetzlich zuldssig ist - vom veranlassen-
den Gesellschafter zu tragen. Die Investmentgesellschaft, die
Komplementdrin und die Verwaltungsgesellschaft tragen keine
Kosten. § 166 Abs. 3 HGB bleibt hiervon unberthrt. Solange kein
gemeinsamer Vertreter in diesem Sinne bestellt worden ist, ist
jeder Gesellschafter berechtigt, das Einsichtsrecht durch einen
Angehorigen der rechts- und steuerberatenden Berufe auf seine
Kosten ausiben zu lassen. Sofern der Anleger selbst einem
rechts- und steuerberatenden Beruf angehort, kann er das Ein-
sichtsrecht selbst ausuben.
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¢) Beteiligung am Ergebnis der Investment-
gesellschaft

Fur jeden Anleger werden unverzinsliche Gesellschafterkonten
gefuhrt. Auf dem Kapitalkonto | werden die Gbernommenen Ein-
lagen gebucht (weitere Einzelheiten zu den Kapitalkonten ent-
halt § 12 des Gesellschaftsvertrages der Investmentgesellschaft).
Jeder Anleger ist am Ergebnis der Investmentgesellschaft anteilig
im Verhaltnis seines auf dem Kapitalkonto | gebuchten Kapitals
zum 31.12. des jeweiligen Geschaftsjahres beteiligt. Sofern die
Wealthcap Investment Services GmbH bzw. ein Dritter nach Maf-
gabe von §12 (6) des Gesellschaftsvertrages der Investment-
gesellschaft eine als Kapitalricklage auf einem Kapitalkonto VI zu
buchende Zahlung an die Investmentgesellschaft leistet, ist fur
Wealthcap Investment Services GmbH bzw. den Dritten im Ver-
haltnis zu den weiteren Gesellschaftern der Investmentgesell-
schaft insoweit die Summe des Kapitalkontos | und der auf dem
Kapitalkonto VI eingezahlten Einlagen mafsgeblich.

Im Jahr des Beitritts eines Anlegers wird der Gewinn und Verlust
des Beitrittsjahres zeitanteilig ab dem Zeitpunkt des Beitritts ver-
teilt. Gleiches gilt, soweit Anleger wahrend eines Geschaftsjah-
res ihre Einlage erhohen oder verringern oder ihre Beteiligung
i.5.d. § 17 (6) und (7) umwandeln.

Bei der Ermittlung des Ergebnisses sind insbesondere die der
Komplementérin und der Verwaltungsgesellschaft gemafs § 14
(1) und (2) des Gesellschaftsvertrages der Investmentgesell-
schaft (vgl. §§5 und 6 der Anlagebedingungen) zustehenden
Vergitungen vorrangig zu beriicksichtigen.

Scheidet ein Anleger wahrend eines Geschaftsjahres aus der
Investmentgesellschaft aus, nimmt er am Ergebnis dieses
Geschaftsjahres nicht mehr teil. Am Ergebnis der bei seinem Aus-
scheiden noch schwebenden Geschéfte ist er ebenfalls nicht
mehr beteiligt. Die Regelungen Uber die Ergebnisverteilung gel-
ten fur das Ergebnis der Liquidation entsprechend.

d) Ausschittungen

Aus der Investitionstatigkeit der Investmentgesellschaft erzielte
Liquiditdt ist, soweit sie nicht fur die Erfullung von Zahlungs-
verpflichtungen, insbesondere auch fur eventuelle Zahlungsver-
pflichtungen der Investmentgesellschaft in Bezug auf die Betei-
ligungen an den Objektgesellschaften (beispielsweise noch
offene Einzahlungsverpflichtungen der Investmentgesellschaft
bei den Objektgesellschaften), oder zur Ruckfihrung von ggf. auf-
genommenen Zwischen- oder anderen Fremdfinanzierungen
bendtigt wird, nach Bildung einer angemessenen Liquiditats-
reserve zur Sicherstellung einer ordnungsgemafen Geschafts-
fuhrung an die Gesellschafter auszuschitten.

Ausschuttungen erfolgen zeitanteilig gemaf § 16 (3) und (6) des
Gesellschaftsvertrages der Investmentgesellschaft im Verhdltnis
des jeweils unterjdhrig vorhandenen Einzahlungsstandes auf die
vom Anleger zu erbringende Einlage (Kapitalkonten 1) plange-
malk jeweils zum 30.06. eines jeden Jahres. Jahrliche Ausschit-
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tungen erfolgen, sobald die Investmentgesellschaft Beteiligungen
an Objektgesellschaften erworben hat und somit mittelbar - aus
der Vermietung von Immobilien - Einnahmen generiert, voraus-
sichtlich erstmals zum 30.06.2021 (zeitanteilig ab dem Zeitpunkt
der Leistung der Einlage). Sofern die Investmentgesellschaft be-
reits im Jahr 2019 Beteiligungen an Objektgesellschaften erwirbt,
sollen ausschlieRlich die der Investmentgesellschaft bis zum
3112.2019 beitretenden Anleger bereits zum 30.06.2020 Aus-
schittungen (zeitanteilig ab dem Zeitpunkt der Leistung ihrer
Einlage) aus dem das Geschaftsjahr 2019 betreffenden Einnah-
mendberschuss der jeweiligen Objektgesellschaften erhalten. Im
Hinblick auf etwaige nach Maflsgabe von §12 (6) des Gesell-
schaftsvertrages der Investmentgesellschaft auf das Kapital-
konto VI eingezahlte Einlagen ist insoweit die Summe des Kapital-
kontos | und der auf dem Kapitalkonto VI eingezahlten Einlagen
mal3geblich. Der Verwaltungsgesellschaft bleibt es unbenom-
men, nach eigenem Ermessen eine Ausschittung zu einem an-
deren Zeitpunkt zu beschlieRen. Sofern Gesellschafter wahrend
eines Geschaftsjahres beitreten oder ihre Einlage erhohen, erhal-
ten sie die Ausschittungen fir das betreffende Jahr anteilig ab
dem Zeitpunkt der Leistung ihrer (ggf. erhohten) Einlage (bezo-
gen auf die tatsachlich geleistete Einlage nach §7 (3) Satz 2
des Gesellschaftsvertrages der Investmentgesellschaft). Soweit
Gesellschafter ihre Einlagen nur teilweise leisten, erhalten sie die
Ausschittungen nur anteilig. Entsprechendes gilt, sofern Gesell-
schafter wahrend eines Geschaftsjahres aus der Investment-
gesellschaft ausscheiden oder ihre Einlage verringern.

Die Anleger haben auch dann Anspruch auf Ausschittungen nach
Mafsgabe der vorstehenden Absatze, wenn ihre Einlage durch
Verluste gemindert ist. Eine Ausschittung, durch die der Saldo
der Kapitalkonten eines Anlegers unter den Betrag der fir ihn
(Direktkommanditist) bzw. der von der Verwaltungsgesellschaft
fur seine Rechnung (Treugeber) im Handelsregister eingetrage-
nen Haftsumme sinkt, darf nur mit Zustimmung des betroffenen
Anlegers erfolgen.

Ausschuttungsanspriche werden zundchst mit rickstandigem
Ausgabeaufschlag, ruckstandigen Einlagen, etwaigen Verzugs-
zinsen und -schaden sowie mit den einem Anleger nach MaR-
gabe des Gesellschaftsvertrages der Investmentgesellschaft in
Rechnung gestellten Kosten und Aufwendungen sowie Vergu-
tungen i.S.d. Gesellschaftsvertrages der Investmentgesellschaft
verrechnet.

Weitere Einzelheiten zu den Ausschittungen sind in § 16 des
Gesellschaftsvertrages der Investmentgesellschaft geregelt.

e) Umwandlung

Jeder Treugeber kann seine Beteiligung durch eine einvernehmli-
che Aufhebung des Treuhandvertrages mit Zustimmung der Ver-
waltungsgesellschaft in eine direkt gehaltene Beteiligung um-
wandeln, sofern er das schriftlich acht Wochen vor der geplanten
Umwandlung geltend macht und eine Handelsregistervollmacht
einreicht. Der Treugeber wird mit seiner personlichen Eintragung



in das Handelsregister unmittelbar beteiligter Direktkommandi-
tist (Haftsumme i.H.v. 1 % seiner Einlage). Das Treuhandverhdlt-
nis besteht bis zu diesem Zeitpunkt fort. Ebenso kann ein Anleger
seine direkt gehaltene Beteiligung an der Investmentgesellschaft
durch Abschluss eines Treuhandvertrages mit der Treuhand-
kommanditistin wieder in eine mittelbar gehaltene Beteiligung
zurickumwandeln. Weitere Einzelheiten enthalten § 17 (6) des
Gesellschaftsvertrages der Investmentgesellschaft sowie § 5 (3)
des Treuhandvertrages.

f) Vvertraulichkeit

Die Anleger haben die ihnen im Zusammenhang mit ihrer Betei-
ligung an der Investmentgesellschaft bekannt gewordenen nicht
offentlichen Informationen Uber die Investmentgesellschaft,
deren Gesellschafter sowie die von der Investmentgesellschaft
getatigten Investitionen vertraulich zu behandeln. Dies betrifft
grundsatzlich alle Informationen, die die Anleger von der Invest-
mentgesellschaft in Bezug auf die Beteiligungen an den Objekt-
gesellschaften erhalten. Die Investmentgesellschaft muss und
darf solche Informationen zurckhalten, deren Offenlegung ge-
gendber den Anlegern sie als Beeintrachtigung der Interessen
der Investmentgesellschaft insgesamt beurteilt.

g) Haftung

Die mittelbar als Treugeber an der Investmentgesellschaft betei-
ligten Anleger haften nicht unmittelbar fur Verpflichtungen der
Investmentgesellschaft. Soweit jedoch fur die im Auftrag des
Treugebers im Handelsregister eingetragene Verwaltungsgesell-
schaft in ihrer Funktion als Treuhandkommanditistin eine per-
sonliche Haftung fur die Verbindlichkeiten der Investmentge-
sellschaft entsteht (z.B. wenn die Verwaltungsgesellschaft und
somit die Treugeber ihre Haftsumme durch Auszahlungen zurtck-
erhalten haben und den Glaubigern der Investmentgesellschaft
somit die Verwaltungsgesellschaft bis zur Hohe der Haftsumme
gemals §§ 171, 172 HGB unmittelbar haftet), hat der jeweilige
Treugeber die Verwaltungsgesellschaft in ihrer Funktion als Treu-
handkommanditistin von dieser Haftung entsprechend seinem
Anteil an der fur ihn treuhanderisch gehaltenen Kommanditbe-
teiligung freizustellen (vgl. § 4 des Treuhandvertrages). Diesen
Freistellungsanspruch kann die Verwaltungsgesellschaft abtreten
(vgl. § 3 (2) des Treuhandvertrages) oder verwerten.

Sofern und sobald ein Treugeber seine Treugeberbeteiligung in
eine Beteiligung als Direktkommanditist umgewandelt hat und
er im Handelsregister als Direktkommanditist eingetragen ist,
entféllt die vorgenannte Freistellungsverpflichtung, es sei denn,
der Freistellungsanspruch der Verwaltungsgesellschaft ist bereits
vor der Eintragung des umwandelnden Treugebers im Handelsre-
gister entstanden. Der Treugeber haftet nicht fur entsprechende
Verpflichtungen der anderen Treugeber gegentber der Verwal-
tungsgesellschaft.

Der Direktkommanditist haftet sodann mit seiner im Handels-
register eingetragenen Haftsumme i.H.v. 1 % seiner Einlage per-
sonlich, solange er seine Einlage in Hohe der Haftsumme noch
nicht geleistet hat.
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Zudem lebt grundsétzlich die personliche Haftung des Direkt-
kommanditisten bzw. die Freistellungsverpflichtung des Treuge-
bers gegentber der Verwaltungsgesellschaft in ihrer Funktion als
Treuhandkommanditistin in dem Umfang wieder auf, in dem der
Direktkommanditist bzw. Treugeber Ausschittungen erhdlt, die
seine Kapitalkonten unter den Betrag, der fur ihn (Direktkom-
manditist) bzw. der fur ihn von der Verwaltungsgesellschaft fir
seine Rechnung (Treugeber) im Handelsregister eingetragenen
Haftsumme sinken lasst. Eine solche Ausschittung erfordert
jedoch die Zustimmung des betroffenen Direktkommanditisten
bzw. Treugebers (vgl. § 152 Abs. 2 KAGB sowie §16 (4) des
Gesellschaftsvertrages der Investmentgesellschaft). Eine weiter-
gehende Haftung analog §§ 30 f. GmbHG bis zur Héhe aller emp-
fangenen Auszahlungen ohne Begrenzung auf die Hafteinlage
kommt in Betracht, wenn durch die Auszahlung der Investment-
gesellschaft - und unter Bertcksichtigung der Haftung der Kom-
plementarin - das Vermogen der Komplementarin unter den
Nennbetrag des Stammkapitals sinkt oder eine bei dieser schon
bestehende Unterbilanz verstarkt wird.

Eine Nachhaftung des Anlegers im Falle seines Ausscheidens
wahrend der Laufzeit der Investmentgesellschaft fur bis dahin
begriindete Verbindlichkeiten der Investmentgesellschaft ist
gemald § 152 Abs. 6 KAGB ausgeschlossen.

4. Ausgabe und Ricknahme der Anteile

a) Ausgabe von Anteilen/Beitritt zur
Investmentgesellschaft

Das Kommanditkapital der Investmentgesellschaft soll durch den
Beitritt von Anlegern und die damit verbundene Ausgabe von
mittelbar gehaltenen Kommanditanteilen an der Investmentge-
sellschaft plangemal3 auf bis zu 200 Mio. EUR erhoht werden.
Eine Erhohung oder Verminderung des geplanten Kommandit-
kapitals steht im freien Ermessen der Investmentgesellschaft,
wobei das geplante Kommanditkapital nur vermindert werden
kann, wenn die Finanzierung etwaiger von der Investmentgesell-
schaft nach Mallgabe der Anlagebedingungen erworbener Ver-
mogensgegenstdnde sowie die Risikomischung nach § 262 KAGB
sichergestellt ist. Die Anzahl der angebotenen Anteile an der
Investmentgesellschaft ist daher grundsétzlich nicht beschrankt.

Der Beitritt zur Investmentgesellschaft erfolgt durch Unterzeich-
nung der Beitrittserkldrung durch den Anleger und den Zugang
der Annahme des Beitritts durch die Verwaltungsgesellschaft
beim Anleger. Ein Anspruch auf Annahme der Beitrittserkldrung
besteht nicht.

Die Anleger schlieen mit dem Zugang der Annahme ihrer Beitritt-
serkldrung durch die Verwaltungsgesellschaft beim Anleger einen
Treuhandvertrag mit der Investmentgesellschaft und der Verwal-
tungsgesellschaft in ihrer Funktion als Treuhandkommanditistin
ab (vgl. auch Kapitel ,Kapitalverwaltungsgesellschaft’, Abschnitt
,Zusatzfunktionen der Verwaltungsgesellschaft fur die Invest-
mentgesellschaft”, Unterabschnitt ,Treuhandfunktion”).
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Die Komplementarin und die Verwaltungsgesellschaft unter-
liegen den Vorschriften des Gesetzes Uber das Aufspiren von
Gewinnen aus schweren Straftaten (Geldwdschegesetz, GwG).
Konnen sie die daraus resultierenden Pflichten nicht oder nicht
ordnungsgemaf erfiillen, weil der betreffende Anleger die nach
dem GwG zu erhebenden Angaben nicht, nicht vollstandig, nicht
fristgerecht oder unzutreffend beibringt, ist eine Annahme der
Beitrittserklarung grundsatzlich nicht maglich. Sollte der Anleger
dennoch in die Investmentgesellschaft aufgenommen worden
sein, ist die Verwaltungsgesellschaft berechtigt, ihn aus der
Investmentgesellschaft auszuschlieRen (vgl. den nachfolgenden
Unterabschnitt ,Riicknahme von Anteilen/Kiindigung/Ausschluss
aus der Investmentgesellschaft”).

Die Anleger mussen ihren Zeichnungsbetrag sowie den Ausgabe-
aufschlag auf das Konto der Verwaltungsgesellschaft spatestens
zum Monatsende des auf den Zugang der Annahme ihrer Beitritts-
erklarung beim Anleger folgenden Monats (Valuta bei der Ver-
waltungsgesellschaft) einzahlen. Der Ausgabeaufschlag betragt
bis zu 5 % des Zeichnungsbetrages. Eingehende Zahlungen der
Anleger werden zunachst auf die Schuld zur Zahlung des Ausga-
beaufschlages und sodann auf die Schuld zur Leistung der Einlage
angerechnet.

Zum Beitritt zur Investmentgesellschaft sind grundsatzlich nur
einzelne naturliche Personen zugelassen, die ausschlieRlich in
Deutschland unbeschrankt einkommensteuerpflichtig sind. Betei-
ligungen von Gemeinschaften, eingetragenen Lebenspartner-
schaften oder Ehepaaren als solchen (Zeichnungen durch einen
Lebenspartner bzw. Ehepartner als Einzelperson sind zuldssig)
sowie eine Beteiligung Uber andere Treuhander als die Verwal-
tungsgesellschaft sind ausgeschlossen, wobei die Verwaltungs-
gesellschaft nach eigenem Ermessen hiervon Ausnahmen - bei-
spielsweise im Hinblick auf Kapitalgesellschaften, Pensionskas-
sen, Versorgungswerke, offentlich-rechtliche Kérperschaften des
deutschen Rechts, gemeinnutzige private und offentlich-rechtli-
che Stiftungen deutschen Rechts sowie Kirchen und anerkannte
Religions- oder Weltanschauungsgemeinschaften mit dem Status
einer Korperschaft des offentlichen Rechts gemal3 Art. 140 Grund-
gesetz i.V.m. Art. 137 Abs. 5 Weimarer Reichsverfassung zulassen
kann.

Ausgeschlossen von der Beteiligung an der Investmentgesell-
schaft sind zudem samtliche natirlichen Personen, die im Wett-
bewerb zur Investmentgesellschaft stehen, wobei ein Wettbe-
werb in diesem Sinne noch nicht dadurch gegeben ist, dass sich
die Person an anderen Gesellschaften mit gleichem oder shnli-
chem Gesellschaftszweck beteiligt. Daneben durfen sich auch
keine Personen an der Investmentgesellschaft beteiligen, die be-
reits aus einer anderen Fonds- oder Investmentgesellschaft nach
Maldgabe einer mit § 20 (1) oder (3) des Gesellschaftsvertrages
der Investmentgesellschaft vergleichbaren Regelung ausgeschie-
den sind oder die durch die Beteiligung 10 % oder mehr an dem
geplanten Kommanditkapital - bzw. soweit die Investmentge-
sellschaft das Kommanditkapital erhoht, an diesem erhohten
Kommanditkapital - auf sich vereinigen wrden. Allerdings ist die
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Investmentgesellschaft berechtigt, im Einzelfall auch Ausnahmen
von den vorgenannten Ausschlussgrinden zuzulassen.

Natirliche Personen,

— diein den USA oder Kanada (jeweils einschliel3lich deren
Territorien) ansassig i.S.d. US-amerikanischen oder kanadi-
schen Steuerrechts sind und/oder die US-amerikanische und/
oder die kanadische Staatsangehorigkeit haben und/oder in
den USA/Kanada (jeweils einschliefSlich deren Territorien)
einen Wohnsitz haben und/oder Inhaber einer dauerhaften
US-amerikanischen bzw. kanadischen Aufenthalts- oder Arbeits-
erlaubnis (z.B. ,Green Card”) sind und/oder

— nicht ausschlieRlich in Deutschland unbeschrankt einkom-
mensteuerpflichtig sind,

sind ausnahmslos von einer Beteiligung ausgeschlossen.

b) Ricknahme von Anteilen/Kindigung/

Ausschluss aus der Investmentgesellschaft

Eine ordentliche Kindigung durch den Anleger ist ausgeschlos-
sen. Die Anleger und die Ubrigen Gesellschafter konnen ihr
Gesellschaftsverhaltnis jedoch jederzeit aus wichtigem Grund
durch ein an die Verwaltungsgesellschaft gerichtetes Ubergabe-
einschreiben kindigen. Der kindigende Gesellschafter scheidet
mit Wirkung zu dem Zeitpunkt, in dem das betreffende Uber-
gabeeinschreiben der Verwaltungsgesellschaft zugeht, aus der
Investmentgesellschaft aus. Dariber hinaus hat der Anleger kei-
nen Anspruch gegeniber der Investmentgesellschaft und auch
gegeniber der Verwaltungsgesellschaft auf Rucknahme oder
Umtausch seines Anteils an der Investmentgesellschaft.

Ein Anleger kann gemaR § 20 (1) des Gesellschaftsvertrages der
Investmentgesellschaft jedoch - auch anteilig - von der Verwal-
tungsgesellschaft aus der Investmentgesellschaft ausgeschlos-
sen werden, wenn

- in seine Beteiligung oder in einzelne Anspriche hieraus die
Zwangsvollstreckung betrieben und nicht innerhalb von drei
Monaten wieder aufgehoben wird oder ein Pfandrecht an
der Beteiligung verwertet wird (jeweils auch nach auslandi-
schem Recht) oder

- ein Anleger den in der Beitrittserkldrung tbernommenen
Zeichnungsbetrag und/oder den Ausgabeaufschlag nicht,
nicht vollstandig oder nicht rechtzeitig leistet oder

— ein Treugeber, der seine Beteiligung in eine Beteiligung als
Direktkommanditist umwandeln mochte, ein Erwerber oder
ein Erbe bzw. Vermachtnisnehmer der Verwaltungsgesell-
schaft oder einem von ihr benannten Dritten die notariell
beglaubigte Handelsregistervollmacht nicht oder nicht recht-
zeitig oder nicht in der geforderten Form zur Verfiigung stellt
(vgl. den Unterabschnitt ,Umwandlung”) oder



- nicht innerhalb eines Zeitraums von einem Jahr nach dem
Tode eines Treugebers oder nach Ablauf einer von der Ver-
waltungsgesellschaft gewdhrten Fristverlangerung die Aus-
einandersetzung der Erben oder Vermachtnisnehmer in der
Weise erfolgt, dass jeder Erbe oder Vermachtnisnehmer min-
destens Beteiligungen i.H.v. 10.000 EUR halt und keine Be-
teiligungen entstehen, die nicht durch 1.000 glatt teilbar sind,
oder

- ein Anleger - unabhangig davon, ob er Erst- oder Zweiter-
werber, Erbe oder Vermachtnisnehmer ist - dauerhaft oder
zeitweilig die Voraussetzungen fir den erstmaligen Beitritt
zur Investmentgesellschaft gemafs § 5 des Gesellschaftsver-
trages der Investmentgesellschaft nicht oder nicht mehr er-
fullt (wobei bis zur Kenntniserlangung der Investmentgesell-
schaft eine solche Beteiligung als wirksam behandelt wird)
oder wenn er den Informations-, Mitteilungs- und Nachweis-
pflichten aus § 5 (4) und § 26 (4) des Gesellschaftsvertrages
der Investmentgesellschaft nicht oder nicht in der geforder-
ten Form nachkommt (wobei bis zur Kenntniserlangung der
Investmentgesellschaft eine solche Beteiligung als wirksam
behandelt wird, vgl. § 20 (1) Satz 1 e) des Gesellschaftsver-
trages der Investmentgesellschaft) oder

— ein Erbe oder Vermdchtnisnehmer seiner Verpflichtung zur
Vorlage eines Erbscheins oder eines sonst zum Beleg der
Rechtsanderung hinreichenden Nachweises nicht nachkommt
oder

- die Beendigung der Geschaftsbeziehung zu diesem Anleger
aufgrund rechtlicher Erfordernisse nach dem GwG notwendig
ist, da der betreffende Anleger die danach erforderlichen
Angaben nicht, nicht vollstandig, nicht fristgerecht oder
unzutreffend gemacht hat (vgl. § 20 (1) Satz 1 g) des Gesell-
schaftsvertrages der Investmentgesellschaft) oder

- die Er6ffnung eines Insolvenzverfahrens Gber das Vermogen
des betreffenden Gesellschafters, Erben, Vermachtnisneh-
mers bzw. Erwerbers oder die Eréffnung eines entsprechen-
den Verfahrens nach auslandischem Recht mangels Masse
abgelehnt wird.

Ein Gesellschafter bzw. seine Erben oder Vermdchtnisnehmer
bzw. ein Erwerber scheidet - ggf. auch anteilig, z.B. durch Redu-
zierung des Kapitalanteils - aus der Investmentgesellschaft aus,
ohne dass es eines Ausschlusses durch die Verwaltungsgesell-
schaft oder eines Beschlusses der Gesellschafterverssmmlung
bedarf, wenn Gber das Vermogen des betreffenden Gesellschaf-
ters, Erben, Vermachtnisnehmers bzw. Erwerbers das Insolvenz-
verfahren oder ein entsprechendes Verfahren nach auslandi-
schem Recht erdffnet wird oder ein Privatglaubiger eines Betref-
fenden die Investmentgesellschaft kindigt. Teilt der Gesellschaf-
ter bzw. seine Erben oder Vermdchtnisnehmer bzw. ein Erwerber
der Verwaltungsgesellschaft den vorbenannten Ausschlussgrund
(§ 20 (1) Satz 2 des Gesellschaftsvertrages der Investmentgesell-

Anteile

schaft) pflichtwidrig nicht gemafs § 26 (5) des Gesellschaftsver-
trages der Investmentgesellschaft mit, wird der Gesellschafter
bzw. seine Erben oder Vermdchtnisnehmer bzw. ein Erwerber bis
zur Kenntnis der Verwaltungsgesellschaft von dem Ausschluss-
grund wirtschaftlich weiterhin als Gesellschafter der Investment-
gesellschaft behandelt.

Einzelheiten zum Ausschlussverfahren in diesen Féllen sind in
§20 (2) des Gesellschaftsvertrages der Investmentgesellschaft
geregelt.

Dartber hinaus kann ein Anleger durch Gesellschafterbeschluss
aus der Investmentgesellschaft ausgeschlossen werden, wenn er
in grober Weise trotz schriftlicher Abmahnung seine sonstigen
Verpflichtungen aus dem Gesellschaftsverhaltnis verletzt und
den Gesellschaftern die Fortsetzung des Gesellschaftsverhaltnis-
ses mit diesem Anleger unzumutbar geworden ist. Der betreffen-
de Anleger hat bei der Beschlussfassung Uber den Ausschluss
kein Stimmrecht. Er hat jedoch die Méglichkeit, dazu Stellung zu
nehmen. Weitere Einzelheiten hierzu regeln § 20 (3) und § 20 (4)
des Gesellschaftsvertrages der Investmentgesellschaft.

Scheidet ein Anleger aus der Investmentgesellschaft aus, so wird
die Investmentgesellschaft mit den verbleibenden Gesellschaf-
tern fortgesetzt. Die Verwaltungsgesellschaft kann im Falle des
Ausscheidens eines Gesellschafters nach freiem Ermessen ent-
scheiden,

- ob sie das Kommanditkapital um die Einlage (Kapitalkonto I)
des ausscheidenden Anlegers reduziert (wobei der Anteil des
Ausscheidenden am Vermdgen der Investmentgesellschaft
den verbleibenden Gesellschaftern anwachst) oder

- ob sie den Anteil des ausscheidenden Anlegers gegen Ein-
zahlung der nach Mafsgabe des Gesellschaftsvertrages der
Investmentgesellschaft an den ausscheidenden Anleger von
der Investmentgesellschaft zu leistenden Abfindung durch
eine andere Gesellschaft abernehmen lasst.

Weitere Einzelheiten hierzu finden sich in § 22 des Gesellschafts-
vertrages der Investmentgesellschaft.

Die Ermittlung eines dem ausscheidenden Anleger zustehenden
Abfindungsguthabens findet sich im Kapitel ,Kosten’, Abschnitt
,Ausgabe- und Rucknahmepreis, Abfindungsguthaben’, Unterab-
schnitt ,Abfindungsguthaben”.

5. Eingeschrankte Ubertragungsmaglichkeiten
und Handelbarkeit

Die Beteiligung an der Investmentgesellschaft ist angesichts
einer geplanten Laufzeit bis zum 31.12.2031 (vgl. Kapitel ,Die
Investmentgesellschaft”, Abschnitt ,Zeitpunkt der Auflegung,
Laufzeit und Auflosung”) als langfristiges Engagement zu be-
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trachten. Es existiert weder ein regulierter noch ein liquider Markt
zum Handel der Anteile an der Investmentgesellschaft. Selbst
wenn es gelingt, Interessenten fur den Erwerb einer Beteiligung
an der Investmentgesellschaft auf dem sog. Zweitmarkt zu fin-
den, bleibt der erzielbare VerduRerungspreis haufig hinter dem
inneren Wert (d.h. dem anhand von finanzmathematischen
Methoden berechneten objektiv angemessenen Wert) des be-
treffenden Anteils an der Investmentgesellschaft zurick. Zudem
wird die freie Handelbarkeit einer Beteiligung an der Investment-
gesellschaft durch den Gesellschaftsvertrag der Investment-
gesellschaft eingeschrankt.

Ein Kommanditanteil an der Investmentgesellschaft kann, sofern
die Ubertragung nicht aufgrund einer Erbschaft oder zur Erfiillung
eines Vermachtnisses erfolgt, nur mit schuldrechtlicher und ding-
licher Wirkung zum 01.01. eines Jahres ganz oder teilweise an
einen Dritten bertragen werden. Die Ubertragung bedarf zu
ihrer Wirksamkeit der vorherigen schriftlichen Zustimmung der
Verwaltungsgesellschaft, die diese in ihrem freien Ermessen
erteilen kann. Hierzu ist der Verwaltungsgesellschaft die Ubertra-
qung unter Vorlage des Ubertragungsvertrages i.5.d. § 17 (11)
des Gesellschaftsvertrages der Investmentgesellschaft unver-
zaglich schriftlich anzuzeigen (nachfolgend ,Anzeige”). Erfolgt
der Zugang der Anzeige nach dem 15.11. eines Jahres, kann
die schuldrechtliche und dingliche Wirkung der Ubertragung -
mit Ausnahme der Fdlle des §18 des Gesellschaftsvertrages
der Investmentgesellschaft - grundsatzlich erst zum 01.01. des
ubernachsten Jahres eintreten. Die Verwaltungsgesellschaft ist
berechtigt, die Zustimmung begrindet zu verweigern (z.B. sofern
ein Ausschlussgrund nach § 20 (1) des Gesellschaftsvertrages der
Investmentgesellschaft vorliegt). Erfolgt die Ablehnung durch die
Verwaltungsgesellschaft nicht innerhalb von vier Wochen nach
Zugang der Anzeige, gilt die Zustimmung als erteilt. Eine Uber-
tragung der Beteiligung an der Investmentgesellschaft ist
ausgeschlossen, wenn der Erwerber der Beteiligung nicht die
Voraussetzungen fur einen erstmaligen Beitritt zur Investment-
gesellschaft nach § 5 des Gesellschaftsvertrages der Investment-
gesellschaft erfullt oder durch die Ubertragung eine Beteiligung
entsteht, die bezogen auf das Kapitalkonto | 10.000 EUR unter-
schreitet oder nicht durch 1.000 glatt teilbar ist. Die Verwaltungs-
gesellschaft wird eine Zustimmung zur Ubertragung der Beteili-
gung zudem nur dann erteilen, wenn der Erwerber in sdmtliche
Rechte und Pflichten des ausscheidenden Anlegers aus dem
Gesellschaftsvertrag der Investmentgesellschaft und ggf. aus
dem Treuhandvertrag sowie der Beitrittserklarung eintritt.

Der Erwerber kann die Beteiligungsart entsprechend den im
Kapitel ,Anteile”, Abschnitt,, Art und Hauptmerkmale der Anteile”,
Unterabschnitt ,Umwandlung®, dargestellten Regelungen - mit
Ausnahme der Ankindigungsfrist von acht Wochen - wechseln.

Bei einem als Treugeber mittelbar beteiligten Anleger erfolgt die
Ubertragung der Beteiligung durch Abtretung seines Anspruchs
gegen die Verwaltungsgesellschaft als Treuhandkommanditistin
auf Herausgabe des treuhdnderisch gehaltenen Kommandit-
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anteils. Bei einem unmittelbar beteiligten Direktkommanditisten
erfolgt die Ubertragung durch Abtretung seines Kommandit-
anteils.

Ferner besteht im Falle der Ubertragung der Beteiligung an der
Investmentgesellschaft nach § 17 (11) des Gesellschaftsvertrages
ein Vorkaufsrecht zugunsten der Vorkaufsberechtigten - d.h.
einer Gesellschaft, (i) an der die Wealth Management Capital
Holding GmbH unmittelbar oder mittelbar mehrheitlich beteiligt
ist und (i) die von der Komplementarin benannt wurde. Bei frist-
gerechter Ausibung des Vorkaufsrechts kommt somit zwischen
der Vorkaufsberechtigten und dem verdufserungswilligen Direkt-
kommanditisten oder Treugeber ein (weiterer) Kaufvertrag gemafs
den Bedingungen des Kaufvertrages mit dem erwerbsinteres-
sierten Dritten zustande. Der Ubertragungswillige Gesellschafter
hat somit zwei Kaufvertrage geschlossen - mit der Vorkaufsbe-
rechtigten und dem Dritten. Der Gbertragungswillige Gesellschaf-
ter ist folglich aus zwei Kaufvertrdgen verpflichtet, sofern in dem
Kaufvertrag mit dem Dritten z.B. kein Rucktrittsrecht im Falle der
Ausibung des Vorkaufsrechts enthalten ist.

Weitere Einzelheiten, insbesondere zu den Kosten einer Ubertra-
gung, finden sich in § 17 des Gesellschaftsvertrages der Invest-
mentgesellschaft sowie im Kapitel ,Kosten”,

Beim Tod eines Direktkommanditisten geht seine Kommanditbe-
teiligung auf seine Erben und/oder Vermdchtnisnehmer in Hoéhe
der jeweiligen Erbguote dber. Beim Tod eines Treugebers geht
dessen Herausgabeanspruch gegen die Verwaltungsgesellschaft
als Treuhandkommanditistin im Wege der Gesamtrechtsnach-
folge gemal § 1922 Abs. 1 BGB automatisch auf seine Erben Uber.
Hat der Anleger im Wege eines Vermachtnisses einem Dritten
seine Beteiligung an der Investmentgesellschaft zugewandt, sind
die Erben des Anlegers verpflichtet, die Beteiligung an der
Investmentgesellschaft im Wege der Abtretung auf den oder die
Vermadchtnisnehmer zu Gbertragen. Es dirfen jedoch keine Aus-
schlussgriinde bei den Erben bzw. Vermdchtnisnehmern vorlie-
gen. Naheres wird in § 18 des Gesellschaftsvertrages der Invest-
mentgesellschaft geregelt.

Eine Belastung der Beteiligung oder der damit verbundenen
Rechte (z.B. Niefsbrauch, insbesondere auch bezuglich des Aus-
schuttungsanspruchs) ebenso wie die Abtretung oder Siche-
rungsabtretung solcher Rechte ist unzuldssig. Bei einer Verpfan-
dung der Rechte gelten die Regelungen des § 17 (1) Sétze 3, 4, 6
und 7 des Gesellschaftsvertrages der Investmentgesellschaft ent-
sprechend.

6. Volatilitat

Die Anteile der Investmentgesellschaft weisen aufgrund der
geplanten Zusammensetzung ihrer Vermdgensgegenstande
und deren Abhdngigkeit von Marktverdanderungen eine
erhdhte Volatilitat auf.
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V. Wesentliche Vertragsbeziehungen/Identitdten und Pflichten

wesentlicher Dienstleister

Die Investmentgesellschaft und die Verwaltungsgesellschaft
haben folgende wesentliche Vertrage zur Erstellung und Umset-
zung des Beteiligungsangebots abgeschlossen bzw. werden diese
Vertrage plangemafR abschlieRRen.

1. Wesentliche Vertragsbeziehungen und
Dienstleister auf Ebene der Verwaltungs-
und/oder Investmentgesellschaft

a) Vertrag zur Bestellung als externe
Kapitalverwaltungsgesellschaft

Die Verwaltungsgesellschaft wurde mit einem Bestellungsver-
trag zur externen Kapitalverwaltungsgesellschaft der Invest-
mentgesellschaft i.S.d. KAGB bestellt. Die Einzelheiten dieses
Vertrages werden in dem Kapitel ,Kapitalverwaltungsgesellschaft’,
insbesondere in dem Abschnitt ,Verwaltungsfunktion’, dargestellt.

b) verwahrstellenvertrag

Die State Street Bank International GmbH wurde mit einem Ver-
wahrstellenvertrag zur Verwahrstelle der Investmentgesellschaft
i.S.d. KAGB bestellt. Die Einzelheiten dieses Vertrages werden in
dem Kapitel ,Verwahrstelle” dargestellt.

¢) Platzierungs- und Einzahlungsgarantievertrag

Die Investmentgesellschaft hat mit der Wealthcap Investment
Services GmbH (nachfolgend ,Wealthcap Investment” genannt)
einen Platzierungs- und Einzahlungsgarantievertrag abgeschlos-
sen. Darin garantiert Wealthcap Investment die Platzierung und
Einzahlung eines Kommanditkapitals von plangemafs bis zu
200 Mio. EUR bis zum 31.12.2021 (nachfolgend ,Stichtag”). Der
von Wealthcap Investment garantierte Betrag erhoht bzw. ver-
mindert sich auf Verlangen der Verwaltungsgesellschaft um den
Betrag, den die Investmentgesellschaft als Kommanditkapital
bendtigt, um die geplanten Beteiligungen an Objektgesellschaf-
ten finanzieren zu kdnnen. Der Anspruch auf den von Wealthcap
Investment nach Mal3gabe der vorstehenden Regelungen ins-
gesamt garantierten Betrag (nachfolgend ,Garantiebetrag”
genannt) entsteht und ist auf Anforderung der Investmentgesell-
schaft - auch in Teilbetragen und auch nach dem Stichtag - spa-
testens mit Beendigung der Platzierungsphase der Investment-
gesellschaft zur Zahlung fallig.

Wealthcap Investment kann den Garantiebetrag in der Weise
erbringen, dass sie der Investmentgesellschaft als Direktkom-
manditist oder Treugeber beitritt und, entsprechend der Art ihrer
Beteiligung, Einlagen (auch durch Zahlung einer auf dem Kapital-
konto VI zu buchenden Kapitalricklage, jeweils ohne Ausgabe-
aufschlag) erbringt. Ferner kann Wealthcap Investment den
Garantiebetrag auch durch eine bzw. mehrere Gesellschaften der

Wealthcap Gruppe (nachfolgend in diesem Abschnitt |, Dritte”
genannt) nach Maf3gabe des vorstehenden Satzes erbringen las-
sen. Etwaige in die Kapitalricklage eingezahlte Betrgge kénnen
von dem Einzahlenden in dem Umfang wieder entnommen wer-
den, in dem die Investmentgesellschaft im Anschluss an die Zah-
lung weitere Anleger aufnimmt oder bereits an der Investment-
gesellschaft beteiligte Anleger ihre Einlage erhéhen und die
jeweilige Einlage tatsachlich geleistet ist.

Wealthcap Investment ist alternativ zu der von ihr geschuldeten
Ubernahme des Garantiebetrages berechtigt, der Investmentge-
sellschaft die dem Garantiebetrag entsprechenden Mittel ganz
oder teilweise als Darlehen zur Verfigung zu stellen oder durch
Dritte zur Verfugung stellen zu lassen. Sofern Wealthcap Invest-
ment den Garantiebetrag als Darlehen zur Verfigung stellt, erhalt
sie eine Verzinsung. Die Verzinsung entspricht den Ausschittun-
gen, die der Darlehensgeber von der Investmentgesellschaft fur
den betreffenden Zeitraum erhalten hatte, wenn er der Invest-
mentgesellschaft Kommanditkapital zur Verfiigung gestellt hatte.
Wird die zulassige Fremdkapitalquote gemals § 3 Abs. 1 der Anla-
gebedingungen Uberschritten, ist die Laufzeit des Darlehens in-
soweit auf einen Zeitraum von 18 Monaten ab dem Beginn des
Vertriebs von Anteilen an der Investmentgesellschaft beschrankt.
Sofern die Investmentgesellschaft im Anschluss an die Zurver-
fugungstellung des Darlehens weitere Anleger aufnimmt oder
bereits an der Investmentgesellschaft beteiligte Anleger ihre Ein-
lage erhohen und die jeweilige Einlage tatsachlich geleistet ist,
ist das Darlehen von der Investmentgesellschaft in Hohe der von
diesen Anlegern zu leistenden Einlagen zu tilgen. Wealthcap
Investment ist verpflichtet, das Darlehen spatestens zum Platzie-
rungsschluss in eine Beteiligung als Direktkommanditistin oder
Treugeberin umzuwandeln (auch durch Zahlung in die Kapital-
ricklage), soweit dieses nicht durch Aufnahme von Anlegern ge-
tilgt wurde. Der Platzierungs- und Einzahlungsgarantievertrag
unterliegt deutschem Recht, als Gerichtsstand ist Minchen ver-
einbart. Angaben zur Vergiitung von Wealthcap Investment fin-
den sich im Kapitel ,Kosten’, Abschnitt ,Kosten auf Ebene der
Investmentgesellschaft”, Unterabschnitt ,Initialkosten”.

d) Eigenkapitalvermittlungsvertrage

Hinsichtlich des Vertriebs wird u.a. mit der UniCredit Bank AG,
Muanchen, (in diesem Abschnitt ,Vermittler” genannt) ein Eigen-
kapitalvermittlungsvertrag abgeschlossen. Darin wird sich der
Vermittler verpflichten, einen Teil des von der Investmentgesell-
schaft geplanten Eigenkapitals zu platzieren. Eine Garantie, das
von der Investmentgesellschaft geplante Eigenkapital tatsachlich
vollstandig zu platzieren, wird der Vermittler mit diesem Vertrag
nicht tbernehmen. Dieser Vertrag wird deutschem Recht unter-
liegen, als Gerichtsstand wird Minchen vereinbart werden.
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Derartige Eigenkapitalvermittlungsvertrdge werden auch mit
Dritten - d.h. weiteren Vertriebspartnern - abgeschlossen, die
inhaltlich im Wesentlichen dem vorstehend dargestellten Eigen-
kapitalvermittlungsvertrag entsprechen werden. Die weiteren
Vertriebspartner sind berechtigt, Untervermittler zu beauftragen.

Eine Darstellung der fur diese Leistungen zu erbringenden Eigen-
kapitalvermittlungsvergitung findet sich im Kapitel ,Kosten’,
Abschnitt ,Kosten auf Ebene der Investmentgesellschaft’, Unter-
abschnitt ,Initialkosten”.

e) Rechte der Anleger

Durch die in dieser Ziffer unter a) bis d) beschriebenen Vertrdge
werden keine direkten vertraglichen Beziehungen mit den Anle-
gern begrindet. Direkte vertragliche Anspriche der Anleger
gegen die wesentlichen Dienstleister bestehen daher nicht. § 89
Abs. 2 Satz 2 KAGB bleibt hiervon unberihrt.

2. Wesentliche Vertragsbeziehungen und
Dienstleister auf Ebene der Objektgesellschaften

Die von der Investmentgesellschaft zu erwerbende(n) Beteili-
gung(en) an einer oder mehreren Objektgesellschaften steht/
stehen zum aktuellen Zeitpunkt noch nicht fest. Daher kénnen
die wesentlichen Vertragsbeziehungen und Dienstleister dieser
Ebene nicht dargestellt werden.

3. Sonstige Dienstleister

Der Abschlussprifer des Jahresberichts der Investmentgesell-
schaft fir das Geschaftsjahr 2019 ist die Deloitte GmbH Wirt-
schaftsprifungsgesellschaft, eingetragen im Handelsregister des
Amtsgerichts Minchen unter HRB 83442 mit Sitz in 81669 Minchen,
Rosenheimer Platz 4.
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VI. Kosten

1. Ausgabe- und Ricknahmepreis,
Abfindungsguthaben

a) Ausgabepreis
Der Ausgabepreis der Anteile ergibt sich aus dem Nominalbetrag
des vom Anleger Gbernommenen Zeichnungsbetrages zzql. des
Ausgabeaufschlages.

Der Zeichnungsbetrag eines beitretenden Anlegers muss hierbei
mindestens 10.000 EUR (nachfolgend ,Mindesteinlage” genannt)
betragen. Hohere Zeichnungsbetrage missen ohne Rest durch
1.000 teilbar sein.

Die Verwaltungsgesellschaft ist nach freiem Ermessen berech-
tigt, die Mindesteinlage im Einzelfall herabzusetzen.

Unter Beriicksichtigung des Ausgabeaufschlages i.H.v. bis zu 5 %
des Zeichnungsbetrages ergibt sich ein Ausgabepreis i. H.v. bis zu
105 % des Zeichnungsbetrages. Dabei steht es der Verwaltungs-
gesellschaft frei, einen niedrigeren Ausgabeaufschlag zu berech-
nen, was den Ausgabepreis entsprechend reduziert. Der Ausga-
beaufschlag geht in das Gesellschaftsvermdgen ein und wird zur
(teilweisen) Begleichung der Eigenkapitalvermittlungsvergitung
verwandt.

b) Ricknahmepreis

Die Anlagebedingungen und die Regelungen des Gesellschafts-
vertrages der Investmentgesellschaft sehen kein Recht auf
ordentliche Kindigung und damit kein Recht auf Ruckgabe vor.
Ein Rucknahmepreis wird daher nicht fortlaufend berechnet und
folglich auch nicht veréffentlicht.

¢) Abfindungsguthaben

Der Anleger hat jedoch das Recht, seine Beteiligung aus wichti-
gem Grund auRerordentlich zu kundigen. Zudem kann der Anle-
ger unter den im Gesellschaftsvertrag der Investmentgesellschaft
genannten Bedingungen aus der Investmentgesellschaft aus-
geschlossen werden (vgl. Kapitel ,Anteile”, Abschnitt ,Art
und Hauptmerkmale der Anteile”, Unterabschnitt ,Ricknahme
von Anteilen/Kindigung/Ausschluss aus der Investmentgesell-
schaft”).

In diesem Fall entspricht das Abfindungsquthaben, soweit der
Anleger seiner Einlageverpflichtung vollumfénglich nachgekom-
men ist - ansonsten anteilig -, dem Nettoinventarwert der Betei-
ligung des Anlegers an der Investmentgesellschaft zum Zeitpunkt
des Ausscheidens, abzgl. der dem ausscheidenden Anleger noch
zustehenden Ausschittungen und abzgl. der durch das Ausschei-
den verursachten Kosten und Ausgaben in nachgewiesener
Hohe, wobei diese sonstigen durch das Ausscheiden verursach-
ten und in Rechnung gestellten Kosten und Ausgaben nicht mehr

Kosten

als 80 % des Anteilwertes des jeweiligen Anlegers betragen dir-
fen. Mal3geblich fur die Ermittlung der Abfindung ist grundsatz-
lich somit der Nettoinventarwert der Investmentgesellschaft, der
entsprechend den gesetzlichen Bestimmungen ermittelt (vgl.
Kapitel ,Ermittlung und Verwendung der Ertrage/Bewertungs-
regeln” Abschnitt ,Bewertung”) und den Anlegern nach den
Regelungen der Anlagebedingungen mitgeteilt wurde.

Ein Anleger, der aus der Investmentgesellschaft wegen der Nicht-
leistung seiner Einlage ausscheidet (vgl. § 20 (1) Satz 1 b) Var. 1
des Gesellschaftsvertrages der Investmentgesellschaft), erhalt
keine Abfindung. Scheidet ein Anleger, Erbe oder Vermachtnis-
nehmer nach § 20 (1) Satz 1 g) des Gesellschaftsvertrages der
Investmentgesellschaft aus der Investmentgesellschaft aus,
weil er nach dem GwaG fur die Annahme seiner Beitrittserklarung
eigentlich notwendige Angaben nicht (rechtzeitig) nachgereicht
hat, so erhdlt der Anleger keine Abfindung, sondern seine bereits
geleistete Einlage und den Ausgabeaufschlag zurick und sein
Erbe oder Vermachtnisnehmer eine Abfindung nach § 23 (1) des
Gesellschaftsvertrages der Investmentgesellschaft.

Sofern der ausgeschiedene Anleger die Hohe der abfindungsmin-
dernd berUcksichtigten Ausschittungen oder der abfindungsmin-
dernd bertcksichtigten Kosten und Ausgaben fur unzutreffend
halt, ist die Abfindung fur samtliche Beteiligten verbindlich durch
einen von der Industrie- und Handelskammer fir Minchen und
Oberbayern - sofern sich die Beteiligten Uber dessen/deren Per-
son nicht verstandigen - auf Antrag eines Beteiligten zu bestim-
menden Wirtschaftsprifer oder eine Wirtschaftspriifungsgesell-
schaft zu Gberprifen und ggf. neu zu ermitteln. Eine Uberpriifung
des Nettoinventarwertes der Investmentgesellschaft zum 31.12.
des Vorjahres findet dabei in keinem Fall statt. Die Kosten der
Uberpriifung der Ermittlung der Abfindung durch den Wirtschafts-
prifer bzw. die Wirtschaftsprifungsgesellschaft sind von der
Investmentgesellschaft und dem ausgeschiedenen Anleger,
Erben oder Vermachtnisnehmer in Ansehung der den Anlegern
mitgeteilten Abfindung in entsprechender Anwendung der Be-
stimmungen des § 91 Zivilprozessordnung zu tragen.

Ist der Anleger mit seiner Einlage oder seinem Ausgabeaufschlag
im Verzug, belduft sich die Abfindung auf hochstens den Betrag,
der nach MaRgabe der vorstehenden Abfindungsregelungen zu
zahlen ware.

Eine Abfindung ist zwolf Monate nach dem Ausscheiden zur
Zahlung fallig. Soweit der Investmentgesellschaft fur eine Aus-
zahlung zu diesen Zeitpunkten zu wenig Liquiditat fur die ord-
nungsgemalSe Fortfihrung ihrer Geschafte bzw. der der Objekt-
gesellschaften zur Verfugung steht (dies beinhaltet auch, dass die
Ausschittungen an die verbleibenden Gesellschafter nicht wie
geplant und/oder beschlossen erfolgen konnen), ist die Stundung
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der Abfindung bis zu dem Zeitpunkt vereinbart, zu dem der
Investmentgesellschaft eine Zahlung unter Beriicksichtigung die-
ser Punkte maglich wird. Die Stundung setzt die Beurteilung des
Abschlussprifers voraus, dass das Liquiditatsmanagementsys-
tem angemessen ist. Sobald dies der Fall ist, werden zur Verfi-
gung stehende Mittel ggf. anteilig auf Gldubiger solcher Anspri-
che verteilt. Das Abfindungsguthaben ist ab Falligkeit mit dem
jeweiligen Basiszinssatz (gemals § 247 BGB) p.a. zu verzinsen.
Die Zinsen sind zusammen mit der Abfindung zu bezahlen.

Ausscheidende Gesellschafter konnen keine Sicherstellung ihres
Abfindungsguthabens verlangen.

Erhalt ein Gesellschafter bzw. seine Erben oder Vermdchtnis-
nehmer bzw. ein Erwerber, der nach Mal3gabe von § 20 (1)
Satz 2 des Gesellschaftsvertrages der Investmentgesellschaft aus
der Investmentgesellschaft ausgeschieden ist, nach seinem Aus-
scheiden (und somit rechtsgrundlose) Ausschittungen von der
Investmentgesellschaft, so werden diese auf den vorstehend
dargestellten Anspruch auf Abfindung gemalS § 23 des Gesell-
schaftsvertrages der Investmentgesellschaft angerechnet.

2. Kosten auf Ebene der Investmentgesellschaft

a) Initialkosten

Wahrend der Grindungs- und Platzierungsphase der Investment-
gesellschaft fallen die nachfolgend aufgefuhrten Initialkosten
einmalig auf Ebene der Investmentgesellschaft an, die zusam-
men einen Betrag von bis zu 8,1 % des von dem Anleger Uber-
nommenen Zeichnungsbetrages (ohne Berlcksichtigung des
jeweiligen Ausgabeaufschlages) ausmachen. Im Einzelnen setzt
sich dieser Gesamtposten aus den folgenden Einzelpositionen
zusammen.

Die Wealthcap Investment Services GmbH erhélt fur die Ubernah-
me der Platzierungs- und Einzahlungsgarantie von der Invest-
mentgesellschaft eine Vergitung i.H.v. 2,5 % des jeweils von
dem Anleger ibernommenen Zeichnungsbetrages.

Die von der Investmentgesellschaft an die UniCredit Bank AG und
weitere Vertriebspartner zu zahlende Provision fir die Eigenkapi-
talvermittlung betragt 3,0 % des jeweils von dem Anleger dber-
nommenen Zeichnungsbetrages (zzgl. des auf das platzierte
Kommanditkapital erhobenen Ausgabeaufschlages, der bis zu
5 % des Zeichnungsbetrages betragt). Es wird - Gber die vorste-
hend geschilderte ggf. erfolgende Eigenkapitalvermittlungsprovi-
sion hinaus - kein wesentlicher Teil der Vergitungen, die von der
Investmentgesellschaft an die Verwaltungsgesellschaft geleistet
werden, fr Vergitungen an Vermittler von Anteilen an der Invest-
mentgesellschaft auf den Bestand von vermittelten Anteilen ver-
wendet.

Die Verwaltungsgesellschaft erhalt von der Investmentgesell-
schaft im Rahmen des Bestellungsvertrages fur die Konzeption
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der Investmentgesellschaft eine Vergitung i.H.v. bis zu 2,5 %
des von dem Anleger Gbernommenen Zeichnungsbetrages.

Der Verwaltungsgesellschaft flieSen keine Rickvergitungen der
von der Investmentgesellschaft an die Verwahrstelle oder an
Dritte geleisteten Vergitungen und Aufwendungserstattungen zu.

Samtliche der in diesem Unterabschnitt vorgenannten Vergitun-
gen verstehen sich inkl. ggf. anfallender gesetzlicher Umsatz-
steuer. Die Betrdge berUcksichtigen die aktuellen Steuersatze.
Bei Anderung werden die Bruttobetrdge bzw. Prozentsatze ent-
sprechend angepasst.

b) Laufende von der Investmentgesellschaft

zu zahlende Vergiitungen

Aus dem Gesellschaftsvermogen der Investmentgesellschaft sind
zudem folgende Vergitungen zu zahlen.

(1) Laufende Vergiitungen, die von der Investmentgesell-
schaft an die Verwaltungsgesellschaft zu zahlen sind

Die Verwaltungsgesellschaft erhalt fur ihre Verwaltungstatigkeit
eine jahrliche Vergitung i.H.v. bis zu 0,09 % des durchschnittli-
chen Nettoinventarwertes der Investmentgesellschaft im jewei-
ligen Geschaftsjahr. Von der Fondsauflage im Geschaftsjahr 2019
bis zum Ablauf des Geschaftsjahres 2021 ist die Verwaltungs-
gesellschaft berechtigt, eine jahrliche Mindestvergitung i.H.v.
bis zu 90.000 EUR zu verlangen. Der Anspruch auf diese jahrliche
Vergitung besteht bis zum Abschluss der Liquidation.

Die Verwaltungsgesellschaft erhdlt zudem fur die Verwaltung der
Beteiligungen an der Investmentgesellschaft, die sie allen Anle-
gern gegenUber erbringt, eine jahrliche Vergutung i.H.v. bis zu
0,1% des durchschnittlichen Nettoinventarwertes der Invest-
mentgesellschaft im jeweiligen Geschdftsjahr. Von der Fondsauf-
lage im Geschaftsjahr 2019 bis zum Ablauf des Geschaftsjahres
2021 ist die Verwaltungsgesellschaft berechtigt, eine jahrliche
Mindestvergitung i. H.v. bis zu 100.000 EUR zu verlangen.

Die Verwaltungsgesellschaft erhdlt fur ihre Tatigkeit als ge-
schaftsfuhrende Kommanditistin ab dem Geschaftsjahr 2019 eine
jahrliche Vergutung i.H.v. bis zu 0,01% der Bemessungsgrund-
lage. Von der Fondsauflage im Geschaftsjahr 2019 bis zum Ablauf
des Geschaftsjahres 2021 ist die Verwaltungsgesellschaft berech-
tigt, eine jahrliche Mindestvergiitung i.H.v. bis zu 10.000 EUR zu
verlangen. Der Anspruch auf diese jahrliche Vergitung besteht
bis zur Erdffnung der Liquidation der Investmentgesellschaft.

Ab Liquidationseroffnung durch Laufzeitende, Gesellschafter-
beschluss oder sonstige Grinde nach § 131 HGB erhalt die ge-
schaftsfuhrende Kommanditistin als Liquidatorin eine jahrliche
Vergitung i.H.v. bis zu 0,01 % der Bemessungsgrundlage.

Die vorstehenden jahrlichen Vergitungen der Verwaltungsgesell-
schaft entstehen zum 31.12. des jeweiligen Geschaftsjahres und
sind zum 30.06. des Folgejahres zur Zahlung fallig. In Rumpfge-



schaftsjahren entstehen die vorstehenden jahrlichen VergGtun-
gen jeweils zeitanteilig. Die jahrliche Vergitung fur die Tétigkeit
als geschaftsfihrende Kommanditistin entsteht im Falle der
Liquidation der Investmentgesellschaft ggf. zeitanteilig bis zur
Erdffnung der Liquidation. Die jahrliche Vergitung fur die Verwal-
tung der Investmentgesellschaft entsteht im Falle der Liquidation
der Investmentgesellschaft ggf. zeitanteilig bis zum Abschluss
der Liquidation.

Die Verwaltungsgesellschaft ist berechtigt, auf die vorstehenden
jahrlichen Vergitungen quartalsweise anteilige Vorschisse auf
Basis der jeweils aktuellen Planzahlen zu erheben. Magliche
Uberzahlungen sind jeweils nach Feststellung der tatsachlichen
Bemessungsgrundlage auszugleichen.

Sollte die Verwaltungsgesellschaft von ihrem Recht, Aufgaben
aus dem Bestellungsvertrag auf Dritte auszulagern bzw. diese
Aufgaben auf Dritte zu Gbertragen, Gebrauch machen, wird sie
hierfdr den Dritten ein anteiliges Entgelt zahlen. Dieses Entgelt
wird durch die Verwaltungs- und Treuhandvergitung abgedeckt.

Die vorstehenden Vergitungen verstehen sich inkl. ggf. anfallen-
der gesetzlicher Umsatzsteuer. Die Betrdge bericksichtigen die
aktuellen Steuersatze. Bei Anderung werden die Bruttobetrage
bzw. die Prozentsdtze entsprechend angepasst.

(2) Laufende Vergiitung, die von der Investmentgesell-
schaft an die Komplementarin zu zahlen ist

Die Komplementarin erhalt fir die Ubernahme der personlichen
Haftung der Investmentgesellschaft eine jéhrliche Vergitung
i.H.v. bis zu 0,01 % des durchschnittlichen Nettoinventarwertes
der Investmentgesellschaft im jeweiligen Geschaftsjahr. Von der
Fondsauflage im Geschaftsjahr 2019 bis zum Ablauf des Ge-
schaftsjahres 2021 ist die Komplementarin berechtigt, eine jahrli-
che Mindestvergitung i.H.v. bis zu 10.000 EUR zu verlangen.

Die jahrliche Vergutung der Komplementarin entsteht zum 31.12.
des jeweiligen Geschaftsjahres und ist zum 30.06. des Folgejah-
res zur Zahlung fallig. In Rumpfgeschaftsjahren entstehen die
vorstehenden jdhrlichen Vergitungen jeweils zeitanteilig. Die
Komplementdrin ist berechtigt, auf die jdhrliche Vergitung quar-
talsweise anteilige Vorschisse auf Basis der jeweils aktuellen
Planzahlen zu erheben. Magliche Uberzahlungen sind nach Fest-
stellung der tatsachlichen Bemessungsgrundlage auszugleichen.

Die Vergutung versteht sich inkl. ggf. anfallender gesetzlicher
Umsatzsteuer. Die Betrdge beriicksichtigen die aktuellen Steuer-
satze. Bei Anderung werden die Bruttobetrdge bzw. die Prozent-
satze entsprechend angepasst.

Die Vergutung der Komplementdrin wird nicht von der Verwal-
tungsvergitung abgedeckt und somit der Investmentgesellschaft
zusatzlich belastet.

Kosten

(3) Laufende Vergitung, die von der Investment-
gesellschaft an die Verwahrstelle zu zahlen ist

Die Verwahrstelle erhalt fur ihre Tatigkeit eine jahrliche Vergu-
tung i.H.v. 0,0476 % des durchschnittlichen Nettoinventarwertes
der Investmentgesellschaft im jeweiligen Geschaftsjahr, mindes-
tens jedoch 35.700 EUR p.a. Die Verwahrstelle kann hierauf
monatlich anteilige Vorschisse auf Basis der jeweils aktuellen
Planzahlen erhalten. Diese Vergutung wird letztmals im Jahr der
Loschung der Investmentgesellschaft aus dem Handelsregister
gezahlt. Zudem kann die Verwahrstelle Aufwendungen fur die im
Rahmen der Ankaufsbewertung oder der Eigentumsverifikation
notwendige Erstellung externer Gutachten ersetzt verlangen.

Die vorstehende Vergutung versteht sich inkl. ggf. anfallender
gesetzlicher Umsatzsteuer. Die Betrdge bertcksichtigen die aktu-
ellen Steuersétze. Bei Anderung werden die Bruttobetrage bzw.
Prozentsdtze entsprechend angepasst.

Die Vergitung der Verwahrstelle wird nicht von der Verwaltungs-
vergitung abgedeckt und somit der Investmentgesellschaft zu-
satzlich belastet.

3. Weitere Aufwendungen zulasten
der Investmentgesellschaft

Folgende Kosten einschlieRlich darauf ggf. entfallender Steuern
hat die Investmentgesellschaft zu tragen:

— Kosten fur externe Bewerter fur die Bewertung der Vermo-
gensgegenstande gemaR §§ 261, 271 KAGB;

- bankibliche Depotbankgebuhren und Kontoftihrungsgebih-
ren aulSerhalb der Verwahrstelle, ggf. einschlieflich der
bankiblichen Kosten fir die Verwahrung ausldndischer Ver-
madgensgegenstande im Ausland;

— Kosten fur Geldkonten und Zahlungsverkehr;

- Aufwendungen fur die Beschaffung von Fremdkapital, insbe-
sondere an Dritte gezahlte Zinsen;

- fur die Vermdgensgegenstande entstehende Bewirtschaf-
tungskosten (Verwaltungs-, Instandhaltungs- und Betriebs-
kosten), die von Dritten in Rechnung gestellt werden;

- Kosten fur die Prafung der Investmentgesellschaft durch
deren Abschlussprifer;

- von Dritten in Rechnung gestellte Kosten fir die Geltend-
machung und Durchsetzung von Rechtsansprichen der
Investmentgesellschaft sowie fur die Abwehr von gegen
die Investmentgesellschaft erhobenen Ansprichen;
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Gebuhren und Kosten, die von staatlichen Stellen in Bezug
auf die Investmentgesellschaft erhoben werden;

ab Zulassung der Investmentgesellschaft zum Vertrieb ent-
standene Kosten fir Rechts- und Steuerberatung im Hinblick
auf die Investmentgesellschaft und ihre Vermogensgegen-
stande (einschlieRlich steuerrechtlicher Bescheinigungen),
die von externen Rechts- oder Steuerberatern in Rechnung
gestellt werden;

— Kosten fur die Beauftragung von Stimmrechtsbevollmachtig-
ten, soweit diese gesetzlich erforderlich sind;

- Steuern und Abgaben, die die Investmentgesellschaft schuldet;

angemessene Kosten fur Gesellschafterversammlungen.

4. Transaktionsgebihr und Transaktionskosten

a) Die Verwaltungsgesellschaft kann von der Investmentgesell-
schaft fir die VerduRerung der Vermogensgegenstande nach
§ 1 (1) der Anlagebedingungen - d.h. der Immobilie oder der
Beteiligung an einer Objektgesellschaft - eine Transaktionsge-
buhri.H.v. bis zu 1 % des Verkaufspreises (Verkaufspreis ohne
Umsatzsteuer) erhalten. Die Transaktionsgebthr fallt auch
dann an, wenn die Immobilie fir Rechnung der jeweiligen Ob-
jektgesellschaft, an der die Investmentgesellschaft beteiligt
ist, veraulBert wird. Der Investmentgesellschaft werden dart-
ber hinaus die auf die Transaktion ggf. entfallenden Steuern
und Gebuhren gesetzlich vorgeschriebener Stellen belastet.

Im Falle der VerduRerung der Immobilie fiir Rechnung der je-
weiligen Objektgesellschaft, an der die Investmentgesell-
schaft beteiligt ist, ist ein Anteil des Verkaufspreises in Hohe
des an der jeweiligen Objektgesellschaft gehaltenen Anteils
anzusetzen. Im Falle der VeraulBerung der Beteiligung an der
Objektgesellschaft ist ein Anteil des Verkehrswertes der von
der Objektgesellschaft gehaltenen Immobilie in Hohe des an
der Objektgesellschaft gehaltenen Anteils anzusetzen.

Der Investmentgesellschaft konnen aufserdem die im Zusam-
menhang mit dieser Transaktion von Dritten beanspruchten
Kosten unabhangig vom tatsachlichen Zustandekommen des
Geschafts belastet werden.

b) Der Investmentgesellschaft werden die im Zusammenhang
mit nicht von vorstehender lit. a erfassten Transaktionen, d.h.
insbesondere mit dem Erwerb der Vermogensgegenstande
nach §1 (1) der Anlagebedingungen sowie der Instandset-
zung, dem Umbau, der Belastung oder der Vermietung/Ver-
pachtung der Vermogensgegenstande nach § 1 (1) der Anla-
gebedingungen von Dritten beanspruchte Kosten (sog. Trans-
aktionskosten), belastet. Diese Aufwendungen einschliefSlich
der in diesem Zusammenhang anfallenden Steuern werden
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der Investmentgesellschaft unabhangig vom tatsachlichen
Zustandekommen des Geschafts belastet werden.

) Die vorstehende Vergiitung versteht sich inkl. ggf. anfallender
gesetzlicher Umsatzsteuer. Die Betrage beriicksichtigen die
aktuellen Steuersatze. Bei Anderung werden die Bruttobe-
trage entsprechend angepasst.

5. Erfolgsabhangige Vergitung

Die Verwaltungsgesellschaft hat Anspruch auf eine zusétzliche
erfolgsabhdngige Vergutung, wenn zum Berechnungszeitpunkt
folgende Voraussetzungen erfullt sind:

a) Die Anleger haben Auszahlungen in Hohe ihrer geleisteten
Einlagen erhalten, wobei die Haftsumme erst im Rahmen der
Liquidation ausgekehrt wird;

b) die Anleger haben daruber hinaus Auszahlungen erhalten, die
for den Zeitraum ab dem Geschaftsjahr 2020 bis zum
Berechnungszeitpunkt durchschnittlich einer jéhrlichen Ver-
zinsung von mindestens 3,5 %, bezogen auf ihre geleisteten
Einlagen (im Jahr des Beitritts der Anleger ab Leistung der Ein-
lagen zeitanteilig), entsprechen.

Danach besteht ein Anspruch auf erfolgsabhdngige Vergitung fur
die Verwaltungsgesellschaft i.H.v. 15 % aller weiteren Auszah-
lungen aus Gewinnen der Investmentgesellschaft.

Der jeweilige Anspruch auf erfolgsabhdngige Vergitung wird
jeweils zum Ende des Wirtschaftsjahres, spatestens nach der
VerduRerung aller Vermégensgegenstande der Investmentge-
sellschaft, zur Zahlung fallig (Berechnungszeitpunkt). Die erfolgs-
abhangige Vergitung fallt auch dann an, wenn die jeweilige
Immobilie fur Rechnung der jeweiligen Objektgesellschaft, an
der die Investmentgesellschaft beteiligt ist, verduert wird.

Die vorstehende Vergitung versteht sich inkl. ggf. anfallender
gesetzlicher Umsatzsteuer. Die Betrdge bertcksichtigen die aktu-
ellen Steuersétze. Bei Anderung werden die Bruttobetrage bzw.
Prozentsatze entsprechend angepasst.

6. Vergitungen und Kosten auf Ebene
der Objektgesellschaften

Auf Ebene der von der Investmentgesellschaft gehaltenen
Objektgesellschaften fallen Vergutungen, etwa fur die Organe
und Geschaftsleiter, und weitere Kosten an. Zudem konnen u.a.
Kosten nach Mal3gabe der vorstehenden Ziffer 3 ff. anfallen.



Aufwendungen, die bei der Objektgesellschaft bzw. bei den
Objektgesellschaften aufgrund besonderer Anforderungen des
KAGB entstehen, sind von der daran beteiligten Investment-
gesellschaft, die diesen Anforderungen unterliegt, im Verhdltnis
ihres Anteils zu tragen.

Die vorstehenden Kosten werden nicht unmittelbar der Invest-
mentgesellschaft in Rechnung gestellt, wirken sich aber mit-
telbar Uber den Wert der jeweiligen Objektgesellschaft auf den
Nettoinventarwert der Investmentgesellschaft aus.

7. Sonstige vom Anleger zu entrichtende Kosten

Jeder Anleger hat - neben der Leistung seines Zeichnungsbe-
trages nebst Ausgabeaufschlag und eventuell bei der Berech-
nung eines Abfindungsguthabens in Abzug zu bringenden Betra-
gen (d.h. Ausschuttungen und durch das Ausscheiden bedingte
Kosten und Aufwendungen) - im Falle des vorzeitigen Ausschei-
dens aus der Investmentgesellschaft im Zusammenhang mit
dem Erwerb, der Verwaltung und der VerduRerung seines Anteils
noch folgende weitere Kosten a) an die Investmentgesellschaft
bzw. die Verwaltungsgesellschaft oder b) einen beauftragten
Dritten zu entrichten, die nicht auf die von der Investmentgesell-
schaft zusatzlich zu tragenden Kosten und Gebihren angerech-
net werden.

a) Nebenkosten des Anlegers, die an die Invest-

mentgesellschaft bzw. die Verwaltungsgesellschaft

zu entrichten sind

- Von Anlegern, die aufgrund einer Ausnahmeregelung in
Bezug auf die fur einen Beitritt zu der Investmentgesellschaft
erforderlichen Eigenschaften eines Anlegers in die Invest-
mentgesellschaft aufgenommen wurden, kénnen die Erstat-
tung von Kosten der Investmentgesellschaft oder der Verwal-
tungsgesellschaft (z.B. Beratungskosten fur nicht deutsches
Gesellschafts- oder Steuerrecht) und der Ausgleich von sons-
tigen Nachteilen fur die Investmentgesellschaft oder die
Gesellschafter, die aufgrund der individuellen Sonderstellung
entstanden sind, verlangt werden. Die genauen Kosten kén-
nen derzeit nicht beziffert werden.

- Samtliche Zahlungen, die an Anleger oder sonstige Berech-
tigte z.B. auf Auslandskonten oder Fremdwdhrungskonten
geleistet werden, werden unter Abzug sémtlicher Gebthren
zulasten des Empfangers geleistet. Die Kosten sind derzeit
nicht bezifferbar.

— Im Falle der Verletzung der Informations- und Mitteilungs-
pflichten durch einen Anleger konnen ihm die mit dieser
Pflichtverletzung verbundenen Kosten der Investmentgesell-
schaft in Rechnung gestellt werden. Die Kosten sind derzeit
nicht bezifferbar.

Kosten

- Anlegern, die ihre Einlage und den Ausgabeaufschlag nicht
fristgerecht leisten, kdnnen ab Falligkeit Verzugszinsen i.H.v.
5 Prozentpunkten Uber dem jeweiligen Basiszinssatz (§ 247
BGB) p.a. berechnet werden. Dariiber hinaus konnen weiter-
gehende Verzugsschaden geltend gemacht werden. Diese
Kosten sind derzeit nicht bezifferbar. Dem Anleger ist aus-
dricklich der Nachweis gestattet, dass der Investment-
gesellschaft durch den Verzug des Anlegers (berhaupt kein
Schaden entstanden ist oder der entstandene Schaden we-
sentlich niedriger als die geltend gemachten Verzugszinsen
und -schaden ist.

- Kosten, die der Investmentgesellschaft aus einer verspéteten
Mitteilung der Sonderwerbungskosten durch den Gesell-
schafter entstehen. Diese Kosten sind derzeit nicht beziffer-
bar.

— Die einem Anleger, Erben oder Vermachtnisnehmer durch die
Investmentgesellschaft oder die Verwaltungsgesellschaft in
Rechnung gestellten Kosten und Aufwendungen sowie ggf.
geschuldete Verzugszinsen und -schaden konnen mit
Ansprichen des Anlegers, Erben oder Vermdchtnisnehmers,
z.B. auf Entnahmen (Ausschittungen) oder Erhalt einer
Abfindung, verrechnet werden.

Sofern nicht explizit anders bestimmt, verstehen sich sémtliche
Kosten in dieser lit. a zzgl. ggf. anfallender gesetzlicher Umsatz-
steuer.

b) Nebenkosten des Anlegers, die an Dritte

zu entrichten sind

- Notargebthren und Registerkosten sind in gesetzlicher Hohe
nach der Gebuhrentabelle fur Gerichte und Notare sowie
der Kostenordnung zzgl. ggf. anfallender gesetzlicher Um-
satzsteuer von einem Anleger (bzw. von einem Erben oder
Vermdchtnisnehmer) zu tragen, falls er diese ausgelost
hat.

- Sofern die vom Anleger beizubringende Handelsregistervoll-
macht nicht von einem deutschen Notar beglaubigt wird,
konnen ggf. zusatzliche Kosten anfallen (z.B. Apostille), die
derzeit nicht bezifferbar sind.

- Anlegern, die aufgrund einer Ausnahmeregelung in die
Investmentgesellschaft aufgenommen wurden, kénnen wei-
tere Aufwendungen fir die Inanspruchnahme von z.B. Bera-
tungsleistungen Dritter in Bezug auf nicht deutsches Gesell-
schafts- oder Steuerrecht entstehen. Die genauen Kosten
kénnen derzeit nicht beziffert werden.

- Soweit Kosten fr ggf. erforderliche Quellensteuermeldungen
und Quellensteuerabfihrungen entstehen, sind diese vom
betreffenden Anleger zu tragen und werden von den Aus-
schittungen an diesen Anleger abgezogen.
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- Anlegern, die vorzeitig aus der Investmentgesellschaft aus-
scheiden, konnen die durch das Ausscheiden verursachten
Kosten und Ausgaben in nachgewiesener Hohe, jedoch nicht
mehr als 80 % des Anteilwertes des jeweiligen Anlegers, in
Rechnung gestellt werden.

- Anleger, die nicht an der Kommunikation mittels elektro-
nischer Informationsmedien teilnehmen (vgl. § 26 (6) des
Gesellschaftsvertrages der Investmentgesellschaft), konnen
mit von Dritten in Rechnung gestellten Kosten fur den Druck
und den Versand der jeweiligen Kommunikation in Papier-
form belastet werden.

8. Offenlegung

Die Verwaltungsgesellschaft hat im Jahresbericht die Vergitung
offenzulegen, die der Investmentgesellschaft von der Verwal-
tungsgesellschaft selbst, von einer anderen Kapitalverwaltungs-
gesellschaft oder einer anderen Gesellschaft, mit der die Ver-
waltungsgesellschaft durch eine wesentliche unmittelbare oder
mittelbare Beteiligung verbunden ist, oder einer EU- oder aus-
landischen Verwaltungsgesellschaft als Verwaltungsvergitung
fur die im Investmentvermdgen gehaltenen Anteile berechnet
wurde.

9. Gesamtkostenquote

Im Jahresbericht werden die im Geschaftsjahr bei der Verwaltung
der Investmentgesellschaft zulasten der Investmentgesellschaft
angefallenen Kosten (ohne Transaktionskosten) offengelegt und
als Quote des durchschnittlichen Nettoinventarwertes ausgewie-
sen (nachfolgend ,Gesamtkostenquote” genannt). Die Gesamt-
kostenquote basiert auf den Zahlen des vorangegangenen Ge-
schaftsjahres und setzt sich zusammen aus der Vergitung der
Verwaltungsgesellschaft fur die Verwaltung der Investmentge-
sellschaft und die Ubernahme der Treuhandfunktion, der Vergu-
tung der Komplementdrin der Investmentgesellschaft fur die
Ubernahme der personlichen Haftung, der Vergutung fur die Ver-
wahrstelle sowie ggf. den Aufwendungen, die der Investment-
gesellschaft zusétzlich belastet wurden.
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VII. Ermittlung und Verwendung der Ertrdge/Bewertungsregeln

1. Ermittlung der Ertrage

Die Investmentgesellschaft ermittelt ihre Ertrage (bzw. ihr Ergeb-
nis) durch eine Gewinn-und-Verlust-Rechnung nach den Vorschrif-
ten des Handelsgesetzbuches (nachfolgend ,HGB” genannt), des
KAGB sowie der Kapitalanlage-Rechnungslegungs- und -Bewer-
tungsverordnung (nachfolgend ,KARBY” genannt).

Sie erzielt zundchst Ertrage aus Ruckflussen bzw. Gewinnzuwei-
sungen aus der/den Beteiligung(en) an der/den Objektgesell-
schaft(en) (nachfolgend zusammenfassend als ,Beteiligungen an
Objektgesellschaften” bzw. ,0bjektgesellschaften” bezeichnet)
sowie aus der voribergehenden Anlage liquider Mittel in Wertpa-
pieren, Geldmarktinstrumenten oder Bankguthaben. Die Ruck-
flisse aus Beteiligungen an Objektgesellschaften konnen aus der
Tatigkeit dieser Objektgesellschaften (aus der Vermietung der
Immobilie(n), nachfolgend zusammenfassend als ,Immobilien”
bezeichnet) stammen. Ruckflisse aus den Beteiligungen an
Objektgesellschaften konnen allerdings nach den gesetzlichen
Gewinnermittlungsvorschriften auch als ergebnisneutrale Kapi-
talrickzahlungen zu behandeln sein, sodass Ruckflisse aus den
Beteiligungen an den Objektgesellschaften nicht immer bzw.
nicht immer in voller Hohe als Ertrag behandelt werden. Die
erzielten Ertrdge verringern sich um die von der Investment-
gesellschaft im jeweiligen Geschaftsjahr zu tragenden Aufwen-
dungen.

Ferner konnen Ertrdge der Investmentgesellschaft aus der Ver-
aullerung von Beteiligungen an Objektgesellschaften durch die
Investmentgesellschaft oder der VerauBerung der mittelbar ge-
haltenen Immobilien entstehen. Ein Gewinn oder Verlust aus der
VerauBerung der Beteiligungen an den Objektgesellschaften wird
durch die Gegenuberstellung des VerduRerungserloses einerseits
und der VeraulBerungskosten sowie des Buchwertes der betref-
fenden Beteiligung andererseits ermittelt. Der Buchwert einer
Beteiligung entspricht dabei den durch eventuelle Abschreibun-
gen und Kapitalrickzahlungen geminderten Anschaffungskosten
der betreffenden Beteiligung.

Dartber hinaus kann die Investmentgesellschaft auch nicht reali-
sierte Ertrdge und Aufwendungen aus sog. Zeitwertanderungen
erzielen. Zeitwertanderungen ergeben sich aus Auf- oder Abwer-
tungen der von der Investmentgesellschaft gehaltenen Beteili-
gungen an Objektgesellschaften im Rahmen der jahrlich durch-
zufihrenden Neubewertung dieser Beteiligungen sowie aus
der Abschreibung von Anschaffungsnebenkosten solcher Beteili-
gungen.

2. Verwendung der Ertrage/MaRRnahmen fir die
Vornahme von Zahlungen an die Anleger

Aus Ertragen resultierende liquide Mittel, die nicht fur die Erfal-
lung von Zahlungsverpflichtungen der Investmentgesellschaft
(z.B. Einzahlungsverpflichtungen bei Objektgesellschaften) ver-
wendet werden, werden nach Bildung einer angemessenen
Liquiditatsreserve zur Sicherstellung einer ordnungsgemafien
Geschaftsfuhrung an die Gesellschafter ausgeschuttet.

Ausschuttungen erfolgen im Verhdltnis des jeweils unterjahrig
vorhandenen Einzahlungsstandes auf die vom Anleger zu erbrin-
gende Einlage (Kapitalkonten 1) plangemafs jeweils zum 30.06.
eines jeden Jahres. Die Gesellschafter erhalten Ausschittungen
nach MaRgabe des §16 (3) und (6) des Gesellschaftsvertrages
der Investmentgesellschaft. Jahrliche Ausschittungen erfolgen,
sobald die Investmentgesellschaft Beteiligungen an Objektge-
sellschaften erworben hat und somit mittelbar - aus der Ver-
mietung von Immobilien - Einnahmen generiert, voraussichtlich
erstmals zum 30.06.2021 (zeitanteilig ab dem Zeitpunkt der Leis-
tung der Einlage). Sofern die Investmentgesellschaft bereits
im Jahr 2019 Beteiligungen an Objektgesellschaften erwirbt und
Einnahmen generiert, sollen ausschlieflich die der Investment-
gesellschaft bis zum 31.12.2019 beitretenden Anleger bereits zum
30.06.2020 Ausschittungen (zeitanteilig ab dem Zeitpunkt der
Leistung ihrer Einlage) aus dem das Geschaftsjahr 2019 betreffen-
den Einnahmentberschuss der jeweiligen Objektgesellschaften
erhalten. Im Hinblick auf etwaige nach MaRgabe von § 12 (6)
des Gesellschaftsvertrages der Investmentgesellschaft auf das
Kapitalkonto VI eingezahlte Einlagen ist insoweit die Summe des
Kapitalkontos | und der auf dem Kapitalkonto VI eingezahlten
Einlagen mafRgeblich. Im Jahr des Beitritts eines Gesellschafters
werden Gewinn und Verlust des Beitrittsjahres zeitanteilig ab
dem Zeitpunkt des Beitritts verteilt. Gleiches qilt, soweit Gesell-
schafter wahrend eines Geschéftsjahres ihre Einlage erhchen
oder verringern oder ihre Beteiligung i.S.d. § 17 (6) und (7) des
Gesellschaftsvertrags umwandeln.

Der Verwaltungsgesellschaft bleibt unbenommen, nach eigenem
Ermessen eine Ausschlttung zu einem anderen Zeitpunkt zu be-
schlieBen. Sofern Gesellschafter wahrend eines Geschaftsjahres
beitreten oder ihre Einlage erhohen, erhalten sie die Ausschit-
tungen fur das betreffende Jahr anteilig ab dem Zeitpunkt der
Leistung ihrer (gqgf. erhohten) Einlage (bezogen auf die tatsach-
lich geleistete Einlage nach § 7 (3) Satz 2 des Gesellschaftsvertra-
ges der Investmentgesellschaft). Soweit Gesellschafter ihre Ein-
lagen nur teilweise leisten, erhalten sie die Ausschittungen nur
anteilig. Entsprechendes qilt, sofern Gesellschafter wahrend eines
Geschdftsjahres aus der Investmentgesellschaft ausscheiden
oder ihre Einlage verringern.
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Die Verwaltungsgesellschaft wird zudem unabhéangig von der
Ertragslage der Investmentgesellschaft weitere vorhandene Liqui-
ditat der Investmentgesellschaft (z.B. aus Kapitalrickzahlungen
aus den Objektgesellschaften) an die Gesellschafter ausschitten.

Maf3geblich fir Ausschittungen und sonstige Auszahlungen an
Anleger sind die jeweils zum Zeitpunkt der Ausschittungen oder
Auszahlung in dem nach § 26 (1) des Gesellschaftsvertrages zu
fuhrenden Register eingetragenen Daten des Anlegers (Name,
Anschrift, Bankverbindung etc.), soweit der Investmentgesell-
schaft keine anders lautenden Erkldrungen rechtzeitig gemaf
§ 26 (2) und (5) des Gesellschaftsvertrages der Investmentge-
sellschaft zugegangen sind.

Weitere Einzelheiten zu den Ausschittungen finden sich im
Kapitel ,Anteile”, Abschnitt ,Art und Hauptmerkmale der Anteile”,
Unterabschnitt ,Ausschittungen”, sowie in § 16 des Gesell-
schaftsvertrages der Investmentgesellschaft.

3. Bewertung

a) Laufende Bewertung des Gesellschaftsvermogens
Durch die Verwaltungsgesellschaft erfolgt gemafs § 272 Abs. 1
Satz 1 und Abs. 2 KAGB mindestens einmal jahrlich eine Ermitt-
lung des Nettoinventarwertes der Investmentgesellschaft und
damit auch des von jedem Anleger gehaltenen Anteils an der
Investmentgesellschaft. Zudem nimmt die Verwaltungsgesell-
schaft eine neue Ermittlung des Nettoinventarwertes der Invest-
mentgesellschaft gemaR § 272 Abs. 1 Satz 2 KAGB bei Herab-
setzung oder Erhohung des Gesellschaftsvermogens vor. Eine
Neubewertung des entsprechenden Vermogens ist auch dann
durchzufihren, wenn eine zuletzt vorgenommene Bewertung
nicht mehr fair bzw. ordnungsgemag ist.

Der Nettoinventarwert wird aus dem Verkehrswert der von der
Investmentgesellschaft gehaltenen Beteiligungen an den Objekt-
gesellschaften und aus den Werten aller weiteren Vermdgens-
gegenstande der Investmentgesellschaft abzgl. der aufgenom-
menen Kredite und sonstigen Verbindlichkeiten der Investmentge-
sellschaft ermittelt. Sofern neue Informationen den festgestellten
Wert nachhaltig beeinflussen, ist die Bewertung entsprechend zu
aktualisieren.

Der Nettoinventarwert des Anteils eines Anlegers entspricht dem
Anteil an dem Nettoinventarwert der Investmentgesellschaft,
der rechnerisch auf die Beteiligung des Anlegers entfsllt. Der
Nettoinventarwert je Anteil ergibt sich aus der Teilung des Wer-
tes der Investmentgesellschaft nach Mafsgabe des § 168 KAGB
durch die Zahl der in den Verkehr gelangten Anteile. Ein Anteil
entspricht 1.000 EUR am zum Abschlussstichtag ausgegebenen
Kommanditkapital.
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Grundlage fur die Bewertung der Beteiligungen der Investment-
gesellschaft an den Objektgesellschaften durch die Verwaltungs-
gesellschaft bzw. den externen Bewerter sind die Vermo-
gensaufstellungen, die gemaR § 271 Abs. 3 Satz 1 Nr. 1 KAGB von
den Objektgesellschaften auf den Zeitpunkt der Bewertung bei
der Verwaltungsgesellschaft einzureichen sind.

Bankguthaben der Investmentgesellschaft werden zu ihrem
Nennwert zum Bewertungsstichtag zzgl. zugeflossener Zinsen
bewertet. Festgelder sind zum Verkehrswert zu bewerten, sofern
das Festgeld kundbar ist und die Rickzahlung bei der Kindigung
nicht zum Nennwert zzgl. Zinsen erfolgt. Wertpapiere und Geld-
marktinstrumente, die einen Kurs haben, werden grundsatzlich
auf Basis der zuletzt verfigbaren handelbaren Kurse bewertet.
Bei Wertpapieren und Geldmarktinstrumenten, fir die kein han-
delbarer Kurs verfugbar ist, ist der Verkehrswert, der bei sorgfal-
tiger Einschatzung nach geeigneten Bewertungsmodellen unter
Bericksichtigung der aktuellen Marktgegebenheiten angemes-
sen ist, zugrunde zu legen.

Verbindlichkeiten sind mit ihrem Rickzahlungsbetrag anzusetzen.

b) Bewertung vor einer Investition in Vermégens-
gegenstande durch die Investmentgesellschaft

Eine Investition in Objektgesellschaften darf von der Investment-
gesellschaft nur getatigt werden, wenn der Wert der zu erwer-
benden Beteiligungen vorab durch mindestens einen externen
Bewerter ermittelt wurde. Ubersteigt der Wert der geplanten Ein-
zelinvestition den Betrag von 50 Mio. EUR, ist eine Bewertung
durch zwei voneinander unabhdngige externe Bewerter erforder-
lich. Die Verwaltungsgesellschaft wahlt hierfur einen bzw. sofern
erforderlich zwei externe Bewerter aus, der bzw. die nicht gleich-
zeitig auch fur die vorstehend geschilderte jshrliche Bewertung
der Objektgesellschaftsbeteiligungen zustdndig sein darf bzw.
durfen. Fur die Auswahl der externen Bewerter gelten die Anfor-
derungen des KAGB und der Delegierten Verordnung (EU) Nr.
231/2013 (,Level-ll-Verordnung”), die Regelungen der Bewer-
tungsrichtlinie der Verwaltungsgesellschaft sowie samtliche ge-
setzliche Anforderungen, die die 0.qg. Gesetzestexte konkretisie-
ren. Insbesondere die Qualifikation und die Unabhangigkeit des
Bewerters missen sichergestellt sein.

Die Verwaltungsgesellschaft teilt die Bestellung der ausgewdhl-
ten externen Bewerter den zustandigen Behdrden vor der Beauf-
tragung schriftlich mit.

Im Falle einer Investition in Objektgesellschaften ermittelt der
externe Bewerter den Wert der vorgesehenen Investition. Die
Bewertung erfolgt auf Grundlage der von den Objektgesellschaf-
ten eingereichten aktuellen Vermogensaufstellung, wobei die
Vermogensaufstellung vorher von einem Abschlussprifer zu pri-
fen ist. Statt der Vermogensaufstellung kann auch der letzte ge-
prifte Jahresabschluss verwendet werden, wenn er zum Zeit-



punkt der Bewertung noch nicht alter als drei Monate ist. Die
Verwaltungsgesellschaft stellt dem externen Bewerter bzw. den
externen Bewertern die fur die Bewertung erforderlichen Unter-
lagen zur Verfigung. Der Verkehrswert der von Objektgesell-
schaften zu erwerbenden Immobilien ist gemafs Bewertungs-
richtlinie der Verwaltungsgesellschaft - grundsatzlich mit dem
Discounted-Cashflow-Verfahren - zu ermitteln. Im Rahmen des
Discounted-Cashflow-Verfahrens werden Zahlungsstrome der
Immobilie in Form von Einnahmen (z.8. Mieten) und Ausgaben
(z.B. Instandhaltung) kapitalisiert. Der so ermittelte Kapitalwert
ist der diskontierte Cashflow.

Die (Erst-)Bewertung erfolgt vor der Investition in die Objekt-
gesellschaft (vgl. hierzu die Ausfihrungen unter vorstehender
lit. 3). Die Folgebewertung der Beteiligungen der Investmentge-
sellschaft an Objektgesellschaften nach Erstbewertung erfolgt
grundsatzlich intern durch die Verwaltungsgesellschaft, mindes-
tens einmal jahrlich (vgl. hierzu die Ausfiihrungen unter vorste-
hender lit. a zu § 272 KAGB).

Die Verwaltungsgesellschaft nimmt eine Prufung der Bewer-
tungsergebnisse der externen Bewerter vor. Sofern nach positi-
ver Prifung und vor der Investition in die Objektgesellschaften
bzw. Immobilien neue Informationen vorliegen, die den festge-
stellten Wert nachhaltig beeinflussen, ist die Bewertung entspre-
chend zu aktualisieren.

4. Bisherige Wertentwicklung

Die bisherige Wertentwicklung der Investmentgesellschaft kann
zum Zeitpunkt der Vertriebsanzeige bei der BaFin nicht ange-
geben werden. Die Investmentgesellschaft wurde erst kurz vor
Vertriebsanzeige bei der BaFin neu gegrindet.

Ermittlung und Verwendung der Ertrage/Bewertungsregeln
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VIIl. Bedeutsame Steuervorschriften

1. Allgemeine Hinweise

Die nachfolgende Darstellung der fir eine Beteiligung an der
Investmentgesellschaft bedeutsamen Steuervorschriften bezieht
sich auf die zum Zeitpunkt der Vertriebsanzeige bei der BaFin gel-
tende Rechtslage, die sich aus den zu diesem Zeitpunkt gelten-
den Steuergesetzen, veroffentlichten Verwaltungsanweisungen
und veroffentlichten Gerichtsentscheidungen ergibt. Derzeit dis-
kutierte Anderungen von Steuergesetzen oder Verwaltungs-
anweisungen sowie nicht offiziell verdffentlichte Verwaltungs-
anweisungen und Gerichtsurteile bleiben in der folgenden
Darstellung unbertcksichtigt.

Die nachfolgenden Ausfiihrungen beschranken sich ausschliel3-
lich auf die Darstellung der wesentlichen steuerlichen Auswir-
kungen einer Beteiligung an der Investmentgesellschaft fur in
Deutschland unbeschrankt steuerpflichtige nattrliche Personen,
die ihre Beteiligung in ihrem steuerlichen Privatvermégen halten
und diese ausschlieRlich mit Eigenkapital finanzieren (nachfol-
gend ,Anleger” genannt). Kirchensteuerliche Auswirkungen sind
in der folgenden Darstellung mit Ausnahme des Abschnitts
JKirchensteuer” nicht beriicksichtigt. Die Beteiligung(en) der
Investmentgesellschaft an der/den Objektgesellschaft(en), die
eine oder mehrere Immobilien (im Folgenden gemeinsam als
Jmmobilien” bezeichnet) erwirbt/erwerben, werden nachfol-
gend als ,Beteiligungen an Objektgesellschaften” bzw. ,0bjekt-
gesellschaften” bezeichnet.

Die nachfolgenden Erlduterungen stellen keine konkrete Rechts-
oder Steuerberatung des Anlegers dar und kénnen eine indivi-
duelle Beratung durch einen mit der persénlichen Situation des
jeweiligen Anlegers vertrauten steuerrechtlichen Berater nicht
ersetzen. Jedem Anleger wird empfohlen, sich insbesondere vor
einer Beteiligung an der Investmentgesellschaft durch einen
kompetenten Berater zu den steuerlichen Auswirkungen einer
Beteiligung an der Investmentgesellschaft auf seine individuelle
Steuersituation ausfuhrlich beraten zu lassen. Dies gilt im beson-
deren Mafe fur Anleger, deren Beitritt aufgrund einer Aus-
nahmeregelung nach § 5 (2) oder (3) des Gesellschaftsvertrages
der Investmentgesellschaft durch die Verwaltungsgesellschaft -
beispielsweise Kapitalgesellschaften, Pensionskassen, Versor-
gungswerke, offentlich-rechtliche Korperschaften deutschen
Rechts, gemeinnitzige private und offentlich-rechtliche Stiftun-
gen deutschen Rechts, Kirchen und anerkannte Religions- oder
Weltanschauungsgemeinschaften - zugelassen wird.

Es gibt keine Gewahr dafir, dass die zum Zeitpunkt der Vertriebs-
anzeige bei der BaFin geltenden Steuergesetze und steuerlichen
Verwaltungsanweisungen sowie deren Auslegung und Anwen-
dung durch die Rechtsprechung bis zum Ende der Laufzeit der
Investmentgesellschaft bzw. der Dauer der Beteiligung des Anle-
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gers in unveranderter Form fortbestehen oder die Finanzverwal-
tung oder ggf. ein Finanzgericht der Rechtsauffassung der Ver-
waltungsgesellschaft in allen Punkten vollumfanglich folgt. Die
mit diesem Umstand zusammenhangenden Risiken sind im
Kapitel ,Die Investmentgesellschaft’, Abschnitt ,Wesentliche Risi-
ken”, Unterabschnitt ,Steuerrisiken’, dargestellt.

Weder die Verwaltungsgesellschaft noch die Investment- oder
die Objektgesellschaften noch eine andere Person ibernehmen
die Zahlung von Steuern fur den Anleger oder eine Verantwor-
tung fur die Abfihrung von Steuern an der Quelle (Kapitalertrag-
steuer).

2. Einkommensteuerliche Behandlung
der Investmentgesellschaft

a) Einkommensteuer

Als Personengesellschaft deutschen Rechts gilt die Investment-
gesellschaft im Hinblick auf einkommensteuerliche Zwecke als
transparent. Das besondere Besteuerungsregime des Investment-
steuergesetzes (InvStG) findet keine Anwendung (§1Abs. 3 Nr. 2
InVStG). Gleiches soll konzeptgemaR auch fur die Objektgesell-
schaften gelten, an denen sich die Investmentgesellschaft zu be-
teiligen beabsichtigt. Daher sind die Investmentgesellschaft und
die Objektgesellschaften insofern keine Steuersubjekte. Vielmehr
werden die Einkinfte der einzelnen genannten Gesellschaften
ihren jeweiligen Gesellschaftern und damit im Ergebnis den
Anlegern - auch den Treugebern - fir Zwecke der Einkommen-
steuer im Umfang ihrer jeweiligen (ggf. mittelbaren) Beteiligung
zugerechnet und bei diesen steuerlich erfasst. Dabei ist die Ein-
ordnung der durch die Objektgesellschaften und die Investment-
gesellschaft erzielten Einkinfte innerhalb des Katalogs der Ein-
kunftsarten des Einkommensteuerrechts auch fur den einzelnen
Anleger mafsgebend. Etwas anderes gilt im Ergebnis in Fallen, in
denen es auf Ebene des Anlegers zu einer Umqualifizierung, z.B.
in gewerbliche Einkinfte, kommt. Die Zurechnung der Einkinfte
erfolgt hierbei unabhdangig von Ausschittungen oder Entnahmen
aus der Investmentgesellschaft, d.h. dem Anleger werden unab-
hangig von seinem tatsachlichen Zufluss fur steuerliche Zwecke
Einkinfte zugerechnet. Der Anleger erzielt daher ggf. steuer-
pflichtige Einkinfte, die den Betrag der Ausschittung tberstei-
gen. Die mit diesem Umstand zusammenhangenden Risiken sind
in dem Kapitel ,Die Investmentgesellschaft” Abschnitt ,Wesent-
liche Risiken”, Unterabschnitt ,Steuerrisiken”, dargestellt.

Durch die (geplante) rechtliche Ausgestaltung der Gesellschafts-
vertrage und der Treuhandvertrage werden die Kriterien erftllt,
die die Finanzverwaltung fir die steuerliche Anerkennung des
Treuhandverhaltnisses fordert. Dies hat zur Folge, dass die Ein-
kunfte der Investmentgesellschaft den Treugebern steuerlich



zugerechnet werden (§ 39 Abs. 2 Nr. 1 Satz 2 Abgabenordnung
(AQ)), soweit sie auf die Verwaltungsgesellschaft in ihrer Eigen-
schaft als Treuhandkommanditistin entfallen. Im Folgenden wird
zwischen Anlegern, die ihre Beteiligung mittelbar Uber die Treu-
handkommanditistin halten (nachfolgend ,Treugeber” genannt),
und Kommanditisten, die - nach Umwandlung ihrer Beteiligung
als Treugeber - direkt an der Investmentgesellschaft beteiligt
sind (nachfolgend ,Direktkommanditist” genannt), nicht weiter
differenziert, soweit darauf nicht ausdricklich hingewiesen wird,
d.h., die Ausfihrungen gelten im Ubrigen sowohl fir Treugeber
als auch fur Direktkommanditisten gleichermafsen.

Sollte die Investmentgesellschaft - den Planungen der Verwal-
tungsgesellschaft zum Zeitpunkt des Vertriebsbeginns entspre-
chend - eine oder mehrere Immobilien nicht direkt, sondern
indirekt Uber eine Objektgesellschaft in Gestalt einer transparen-
ten vermogensverwaltenden und nicht gewerblich gepragten
Personengesellschaft erwerben, so hat dies im Ergebnis keinen
Einfluss auf die einkommensteuerliche Behandlung der Invest-
mentgesellschaft und ihrer Anleger. Die Ausfihrungen zur Ab-
grenzung zwischen einer gewerblichen Mitunternehmerschaft
und einer vermdgensverwaltenden Personengesellschaft gelten
fur eine solche Objektgesellschaft entsprechend. Die Verwal-
tungsgesellschaft geht zum Zeitpunkt des Vertriebsbeginns aus-
schlielSlich von kunftigen Beteiligungen an vermogensverwal-
tend tatigen Personengesellschaften aus.

b) Ermittlung der Einkunftsart

Die Investmentgesellschaft wird aus ihren Beteiligungen an
Objektgesellschaften Einkinfte aus Vermietung und Verpachtung
gemals § 21 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 Einkommensteuergesetz (EStG)
sowie nach Auffassung der Verwaltungsgesellschaft Einkinfte
aus Kapitalvermogen gemafs § 20 Abs. 1 Nr. 7 EStG aus der ver-
zinslichen Anlage von Liquiditdtsreserven durch die Objektge-
sellschaften und die Investmentgesellschaft erzielen. Nach § 21
Abs. 3 EStG sind Einkinfte aus Vermietung und Verpachtung von
anderen Einkunftsarten, insbesondere von Einkinften aus Ge-
werbebetrieb gemafRs § 15 EStG und Einkiinften aus Kapitalver-
mogen gemal § 20 EStG, abzugrenzen.

¢) Keine Einkiinfte aus Gewerbebetrieb

(1) vermogensverwaltende Personengesellschaft

Die Investmentgesellschaft soll nach dem Konzept der Verwal-
tungsgesellschaft als vermogensverwaltende Personengesell-
schaft - in Abgrenzung von einer gewerblichen Mitunternehmer-
schaft - zu qualifizieren sein, da angestrebt wird, dass sich eine
Gewerblichkeit weder aus einer sog. gewerblichen Pragung noch
aus einer gewerblichen Tatigkeit oder Infektion ergeben soll.

(2) Keine gewerbliche Pragung

Eine gewerbliche Pragung im Sinne von § 15 Abs. 3 Nr. 2 Satz 1
EStG liegt nur dann vor, wenn ausschliefslich eine oder mehrere
Kapitalgesellschaften alleinige personlich haftende Gesellschaf-
ter einer Personengesellschaft sind und nur diese oder Personen,
die keine Gesellschafter sind, zur Geschaftsfihrung befugt sind.
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Eine gewerbliche Pragung der Investmentgesellschaft und der
Objektgesellschaften gemafs § 15 Abs. 3 Nr. 2 Satz 1 EStG scheidet
aus, da auch die Verwaltungsgesellschaft in ihrer Funktion als ge-
schaftsfihrende Kommanditistin zur Geschaftsfihrung und Ver-
tretung der Investmentgesellschaft berechtigt und verpflichtet ist
und die Wealthcap Management Services GmbH als geschafts-
fuhrende Kommanditistin zur Geschaftsfuhrung und Vertretung
der Objektgesellschaften berechtigt und verpflichtet sein soll.

(3) Keine gewerbliche Tatigkeit

Weder die Investmentgesellschaft noch die Objektgesellschaften
ben eine origindr gewerbliche Tétigkeit im Sinne von § 15 Abs. 1
Satz 1 Nr. 1 Satz 1 EStG aus bzw. sollen eine solche austben.

Eine gewerbliche Tatigkeit (§ 15 Abs. 2 EStG) ist eine selbststan-
dige nachhaltige Betatigung mit Gewinnerzielungsabsicht, die
sich als Beteiligung am allgemeinen wirtschaftlichen Verkehr
darstellt und den Rahmen einer privaten Vermogensverwaltung
Uberschreitet. Dabei ist bei der Beurteilung jeweils auf das
Gesamtbild der Verhdltnisse und auf die Verkehrsanschauung
abzustellen. Die Rechtsprechung orientiert sich hinsichtlich der
Qualifizierung einer Tatigkeit als gewerblich an einer Reihe von
Indizien, die dem ,Bild des Gewerbebetriebs” als dem markt-
mafigen Umschlag erheblicher Sachwerte sowie der gewerb-
lichen Produktion entlehnt sind.

Die Objektgesellschaften werden Immobilien ausschlieRlich mit
der Absicht erwerben, diese auf Dauer an Dritte zu vermieten.
AufSer zur Vermietung werden die Immobilien von den Objektge-
sellschaften nicht zu anderen Zwecken genutzt. Dariber hinaus
sollen Objektgesellschaften auch keine weiteren vermieterun-
typischen Leistungen, z.B. die Reinigung von oder die Bewa-
chung innerhalb der Mietflachen, fur die Mieter erbringen. Die
Objektgesellschaften sollen daher ausschlieRlich die Substanz-
werte der Immobilien durch Fruchtziehung nutzen, was nicht mit
dem marktmaRigen Umschlag von Gitern zu vergleichen ist.

Die Investmentgesellschaft wird sich langfristig an den Objektge-
sellschaften mit bis zu 90 % beteiligen, um mittelbar Einkiinfte
aus der grundsatzlich langfristigen Vermietung der Immobilien
durch die Objektgesellschaften zu erzielen. Dies stellt weder ein
gewerbliches Handeln der Investmentgesellschaft noch der Ob-
jektgesellschaften dar.

Die Investmentgesellschaft und die Objektgesellschaften begrin-
den jeweils auch keinen gewerblichen Grundstickshandel. Nach
einem Schreiben des Bundesfinanzministeriums (BMF) vom
26.03.2004 liegt ein gewerblicher Grundstickshandel vor, wenn
innerhalb von funf Jahren und in Sonderfallen innerhalb von zehn
Jahren seit deren Anschaffung mehr als drei Objekte durch den
gleichen Erwerber verduert werden (Dreiobjektgrenze). Nach
dem vorliegenden Konzept ist weder beabsichtigt, dass die
Objektgesellschaften ihre Grundsticke, noch, dass die Invest-
mentgesellschaft ihre Beteiligungen innerhalb von zehn Jahren
nach dem Beitritt des letzten Anlegers verauSert. Zudem wird
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die Tatigkeit der Objektgesellschaften nach ihrem Kern auch nicht
der Tatigkeit eines Bautragers entsprechen, sodass auch insofern
kein gewerblicher Grundstiickshandel vorliegen soll. Daher ist
insoweit keine Umqualifizierung der Einkinfte auf Ebene der
Objektgesellschaften und damit mittelbar der Investmentgesell-
schaft oder unmittelbar auf Ebene der Investmentgesellschaft in
gewerbliche Einkinfte zu erwarten.

Nach der Rechtsprechung des Bundesfinanzhofs (BFH) kénnen
unter bestimmten Umstanden der Erwerb, die Vermietung und
die VerauRRerung eines Wirtschaftsqutes zu einer gewerblichen
Tatigkeit fuhren, wenn die Vermietung mit dem Erwerb und der
VerauBBerung aufgrund eines einheitlichen Geschaftskonzeptes
verklammert ist. Ein einheitliches Geschéftskonzept liegt nach
Auffassung der Finanzverwaltung vor, wenn von vornherein ein
Verkauf des vermieteten Wirtschaftsqutes vor Ablauf von dessen
gewohnlicher oder tatsachlicher Nutzungsdauer geplant ist und
nur durch dessen Verkauf ein Totalgewinn erzielt werden kann
(BMF-Schreiben vom 01.04.2009). Da planungsgemal bei zu
erwerbenden Immobilien ein steuerlicher Totaltberschuss nicht
erst durch einen Verkauf der Immobilien, sondern durch die
Vermietung bereits vor Beendigung der Investmentgesellschaft
erzielt werden soll, fehlt es bereits an einem einheitlich verklam-
merten Geschaftskonzept i.S.d. vorgenannten BMF-Schreibens.
Daher ist auch insoweit keine Umqualifizierung der Einkinfte in
gewerbliche Einkinfte zu erwarten.

(4) Keine gewerbliche Infektion

Sollten eine oder mehrere der Objektgesellschaften gewerbliche
Einkinfte erzielen, so kame es zu einer sog. gewerblichen Infek-
tion der Investmentgesellschaft (§ 15 Abs. 3 Nr. 1 Fall 2 EStG). In
diesem Falle wiirde die Investmentgesellschaft selbst nicht mehr
als vermogensverwaltend, sondern als gewerblich behandelt
werden. Die Objektgesellschaften werden jedoch als vermagens-
verwaltende Gesellschaften ausgestaltet sein, die keine gewerb-
lichen Einkinfte erzielen.

(5) Umgqualifizierung von Einkiinften

Allerdings kénnen auf Ebene des Anlegers die Einkunfte in ge-
werbliche Einkinfte umqualifiziert werden, wenn dieser seine
Beteiligung an der Investmentgesellschaft innerhalb von zehn
Jahren verdufert. Auch weitere GrundsticksveraulSerungen im
steuerlichen Privatvermogen oder andere Verguferungen von
Beteiligungen an Immobiliengesellschaften im zeitlichen Zusam-
menhang konnten dadurch gewerblich werden. Die Finanzver-
waltung vertritt namlich die Auffassung, dass - bezogen auf den
jeweiligen Anleger - die VeraulSerung einer Beteiligung an einer
Immobilienpersonengesellschaft - d.h. der Investmentgesell-
schaft - einer anteiligen VeraulBerung der von der Investment-
gesellschaft bzw. den Objektgesellschaften gehaltenen Grund-
stiicke i.S.d. Dreiobjektgrenze gleichzustellen ist. Fur die Anwen-
dung der Dreiobjektgrenze kame es daher sowohl auf die Betei-
ligung an der Investmentgesellschaft und die auf Ebene der
Objektgesellschaften gehaltenen Grundsticke sowie auf die
Anzahl der vom Anleger an anderen Immobilienpersonengesell-
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schaften gehaltenen bzw. verdufRerten Beteiligungen als auch
auf die Anzahl der von den anderen Immobilienpersonengesell-
schaften gehaltenen bzw. verduRerten Grundsticke sowie auf
die vom Anleger im steuerlichen Privatvermoagen verdulerten
Grundsticke an.

Hierbei erfolgt eine Zurechnung nach den Verlautbarungen der
Finanzverwaltung nur, wenn die Beteiligung an der die Immobi-
lien haltenden Personengesellschaft unmittelbar oder mittelbar
mindestens 10 % betragt oder der Verkehrswert der Beteiligung
oder der Anteil an der bzw. den verguBSerten Immobilie(n) bei
einer Beteiligung von weniger als 10 % mehr als 250.000 EUR
betrdgt. Diese Mindestgrenze ist von der Rechtsprechung bisher
allerdings noch nicht bestatigt worden. Auch enthalten die Ver-
lautbarungen der Finanzverwaltung keine ndheren Erlduterun-
gen zum maRgeblichen Betrachtungszeitpunkt. Zu beachten ist
zudem, dass in der Betrachtung der Dreiobjektgrenze auch die
VeraulBerung von Anteilen an solchen Immobilien haltenden Per-
sonengesellschaften als VerauRerung der mittelbar gehaltenen
Immobilien behandelt wird. Eine Gewerblichkeit der Investment-
gesellschaft kann sich ergeben, sofern diese Immobilien erwirbt
und innerhalb von zehn Jahren veraulert und dies allein i.V.m.
oder aufgrund von ImmobilienverduRRerungen durch die Objekt-
gesellschaften zu einer Uberschreitung der Dreiobjektgrenze
fuhrt. Dies ist jedoch plangemals nicht vorgesehen.

d) Einkinfte aus Vermietung und Verpachtung

Die Objektgesellschaften sollen die jeweils gehaltenen Immo-
bilien uberwiegend langfristig vermieten. Dadurch werden die
Objektgesellschaften Einkinfte aus Vermietung und Verpachtung
gemal § 21 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 EStG erzielen. Die Investmentge-
sellschaft wird mittelbar aus ihren Beteiligungen an den Objekt-
gesellschaften ebenfalls Einkiinfte aus Vermietung und Verpach-
tung erzielen, da keine gewerbliche Tatigkeit oder Pragung der
Objektgesellschaften vorliegen soll. Die Anleger werden mittel-
bar Gber die Investmentgesellschaft aus den von dieser gehal-
tenen Objektgesellschaften Einkiinfte aus Vermietung und Ver-
pachtung gemals § 21 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 EStG erzielen, da den
Anlegern steuerlich die Vermietungstatigkeit dieser Objektge-
sellschaften zugerechnet wird. Die Anleger werden das Ver-
mietungsrisiko und die Vermietungsinitiative tragen, denn Gber
ihre (mittelbaren) gesellschaftsrechtlichen Mitwirkungsrechte als
Treugeber oder Direktkommanditisten kénnen sie auf die Ver-
mietungstatigkeit der Objektgesellschaften Einfluss nehmen, und
sie werden zugleich die wirtschaftlichen Risiken und Chancen
einer Immobilienvermietung tragen.

e) Einkinfte aus Kapitalvermogen

Nach Auffassung der Oberfinanzdirektion (OFD) Berlin (Schreiben
vom 09.12.1996) und des Finanzsenators Berlin (Erlass vom
18.11.2010) sind Guthabenzinsen, die aus einer aus Einkanften
aus Vermietung und Verpachtung errichteten Liquiditatsreserve
erzielt werden, nicht als Einkiinfte aus Kapitalvermogen, sondern
als Einkuinfte aus Vermietung und Verpachtung zu qualifizieren. In
zwei Urteilen zum Gewerbesteuergesetz vom 15.03.2000 und



vom 20.09.2007 hat der BFH die aus der Anlage von Mieteinnah-
men erzielten Zinsen indes nicht den Miet-, sondern den Kapital-
einkinften zugerechnet. In der untergerichtlichen Rechtspre-
chung wurde zuletzt auf den Veranlassungszusammenhang der
verzinslichen Anlage abgestellt. Bei Zugrundelegung der vorge-
nannten BFH-Rechtsprechung sind Ertrdge, die der Anleger aus
der Liquiditatsreserve der Objektgesellschaften und der Invest-
mentgesellschaft, aus einer etwaigen verzinslichen Stundung
von Kommanditeinlagen einzelner Kommanditisten auf Ebene
der Objektgesellschaften sowie auf von ihm nicht entnommene
Ausschittungsbetrage erzielt, als Einkinfte aus Kapitalvermogen
zu qualifizieren. Insoweit wird erganzend auf die Ausfihrungen
im Kapitel ,Die Investmentgesellschaft’, Abschnitt ,Wesentliche
Risiken” Unterabschnitt ,Steuerrisiken”, verwiesen.

f) Ermittlung der Einkiinfte auf Ebene der
Investmentgesellschaft

Die Objektgesellschaften und die Investmentgesellschaft sind
aufgrund ihrer Eintragung in das Handelsregister Handelsgesell-
schaften im handelsrechtlichen Sinne (§ 161 Abs. 2 und § 105
Abs. 2 Satz 1 HGB) und unterliegen infolgedessen der handels-
rechtlichen Buchftihrungspflicht (§ 238 Abs. 1 HGB), die sie grund-
satzlich auch fir die Besteuerung zu erfullen haben (§ 140 AO).
Als vermogensverwaltende Personengesellschaften werden die
Objektgesellschaften fir jedes Kalenderjahr ihre laufenden Ein-
kinfte aus Vermietung und Verpachtung sowie etwaige FEin-
kiunfte aus Kapitalvermogen gemals § 2 Abs. 2 i.v.m. §§ 8 ff.
EStG als Uberschuss der Einnahmen (z.B. Miete, Zinsertrage) tber
die Werbungskosten (z.B. Abschreibungen, Fremdkapitalzinsen,
Gesellschaftskosten) ermitteln.

Die Aufwendungen der Objektgesellschaften im Zusammenhang
mit den Anschaffungen der Immobilien sind als Teil der Anschaf-
fungskosten zu aktivieren. Eine endgltige Festschreibung der
Aufteilung der Investitionskosten fur steuerliche Zwecke - ins-
besondere auch die Aufteilung der Anschaffungskosten und
Anschaffungsnebenkosten - wird regelmaRig erst im Rahmen
einer Betriebsprifung erfolgen.

Die auf die Gebdude entfallenden Anschaffungskosten kénnen
regelmaRig mit 2 % p.a. als Absetzungen fur Abnutzungen (AfA)
bertcksichtigt werden. Bei anderen Wirtschaftsgutern, z.B.
AuRenanlagen, kommen regelmaRig hohere Abschreibungssatze
in Betracht. Bei unterjahrigen Anschaffungen oder VeraulSe-
rungen sind die Abschreibungen zeitanteilig zu bericksichtigen.
Eine regelmaiige Abschreibung von Grund und Boden und der
diesem anteilig zuzurechnenden Anschaffungskosten und An-
schaffungsnebenkosten tber deren Nutzungsdauer ist nicht zu-
lassig. Etwaige Zinsaufwendungen sind grundsatzlich steuerlich
abzugsfahig. Die einen Zinsabzug unter Umstanden einschran-
kende soq. Zinsschranke (§ 4 h EStG) kommt schon deshalb nicht
zur Anwendung, weil sie Gewinneinkinfte i.5.d. § 2 Abs. 1 Nr. 1
bis 3 EStG voraussetzt, die Objektgesellschaften und die Invest-
mentgesellschaft jedoch Uberschusseinkiinfte erzielen.
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Die Investmentgesellschaft erhalt anteilig das Ergebnis aus ihren
Beteiligungen an den Objektgesellschaften zugewiesen und
ermittelt etwaige zusatzliche Einkinfte aus z.B. Kapitalvermdagen
und Ausgaben auf ihrer Ebene als vermdgensverwaltende Perso-
nengesellschaft ebenfalls als Uberschuss der Einnahmen tber die
Werbungskosten. Auch die auf Ebene des Anlegers entstehenden
Werbungskosten, d.h. Aufwendungen, die wirtschaftlich durch
seine Beteiligung an der Investmentgesellschaft verursacht sind
(z.B. steuerliche Beratung bezlglich des Erwerbs der Beteiligung
an der Investmentgesellschaft, sog. Sonderwerbungskosten), sind
ausschliefslich bei der Ermittlung der Einkinfte auf Ebene der
Investmentgesellschaft zu erfassen. In beiden Féllen gilt das
Zu- und Abflussprinzip (§ 11 EStG).

3. Einkommensteuerliche Behandlung
der Anleger

Die Anleger werden, unabhdngig davon, ob sie sich als Treugeber
an der Investmentgesellschaft beteiligen oder ihre treugeberi-
sche Beteiligung in eine Beteiligung als Direktkommanditist um-
wandeln, Einkinfte aus Vermietung und Verpachtung gemaf
§ 21 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 EStG aus der mittelbaren Beteiligung an
den Objektgesellschaften und ggf. Einkinfte aus Kapitalver-
mogen gemaR § 20 Abs. 1 Nr. 7 EStG und unter Umstanden § 20
Abs. 2 Satz 1 Nr. 7 EStG erzielen.

a) Zurechnung, Verteilung der Einkiinfte

Der der Investmentgesellschaft als Treugeber beitretende Anle-
ger ist nach § 39 Abs. 2 Nr. 1 Satz 2 AO als wirtschaftlicher Eigen-
tomer der von der Verwaltungsgesellschaft in ihrer Funktion
als Treuhandkommanditistin treuhanderisch fir ihn gehaltenen
Beteiligung anzusehen. Entsprechend wird die von der Verwal-
tungsgesellschaft fur den Treugeber treuhdnderisch gehaltene
Kommanditbeteiligung an der Investmentgesellschaft dem Treu-
geber als wirtschaftlich Berechtigtem zugerechnet. Der zuge-
rechnete Anteil entspricht grundsdtzlich der Beteiligungsquote
des Treugebers an dem der Gewinnverteilung zugrunde liegen-
den Kommanditkapital der Gesellschafter der Investmentgesell-
schaft. Die von der Finanzverwaltung in einem Schreiben des
BMF vom 01.09.1994 festgelegten Grundsdtze fur die vertragliche
Ausgestaltung eines Treuhandvertrages werden nach Auffassung
der Verwaltungsgesellschaft durch die Gesellschaftsvertrage und
den Treuhandvertrag (vgl. Kapitel ,Gesellschaftsvertrag” und
JTreuhandvertrag”) erfallt.

Mafsgeblich fir die Besteuerung beim Anleger sind nicht die jéhr-
lichen Ausschittungen der Investmentgesellschaft. Diese sind als
Entnahme freier Liquiditat keine Bemessungsgrundlage fur die
Besteuerung und unterliegen keinem Steuerabzug, d.h. die jahr-
lichen Ausschittungen der Investmentgesellschaft unterliegen
keinem Quellensteuerabzug. Vielmehr wird mit Ablauf eines
Kalenderjahres jedem Anleger das anteilig auf ihn entfallende
steuerliche Ergebnis der Investmentgesellschaft - und damit mit-
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telbar auch die anteiligen steuerlichen Ergebnisse der Objektge-
sellschaften - zugewiesen.

b) Vorliegen von Uberschusserzielungsabsicht
Uberschusserzielungsabsicht ist das Streben nach einem positi-
ven steuerlichen Gesamtergebnis (Totaliberschuss der Einnah-
men Uber die Werbungskosten) wahrend der voraussichtlichen
Dauer der Vermogensnutzung. In die Berechnung des Totaliber-
schusses gehen sowohl negative als auch positive steuerliche
Ergebnisse ein. Ein etwaiger VerauBerungsgewinn bleibt bei den
Einkinften aus Vermietung und Verpachtung nach Auffassung der
Finanzverwaltung fur die Ermittlung des Totaluberschusses unbe-
racksichtigt.

Anders als bei der Vermietung von Wohnimmobilien kann bei
Gewerbeimmobilien auch bei langfristiger Vermietung nicht un-
terstellt werden, dass eine Gewinnerzielungsabsicht gegeben ist.
Fur das Vorliegen der Gewinnerzielungsabsicht trifft den Vermie-
ter vielmehr die objektive Beweislast (BFH-Urteil vom 20.07.2010).
Zwar ist die Laufzeit der Investmentgesellschaft begrenzt, jedoch
geht die Verwaltungsgesellschaft plangemal davon aus, dass vor
ihrer Beendigung auf Ebene der Investmentgesellschaft bzw. der
Objektgesellschaften aus der Vermietung und Verpachtung
jeweils ein steuerlicher Totaluberschuss erzielt werden wird und
damit von einer Uberschusserzielungsabsicht auszugehen ist.
Somit kann auch fur Anleger, die sich bis zu diesem Zeitpunkt an
der Investmentgesellschaft beteiligen und ihre Beteiligung voll-
standig mit Eigenkapital finanzieren und keine anderen Sonder-
werbungskosten haben, die die anteiligen prognostizierten steu-
erlichen Ergebnisse des Anlegers ubersteigen, eine Uberschuss-
erzielungsabsicht angenommen werden.

Sofern ein Anleger entgegen der ausdriicklichen Empfehlung der
Verwaltungsgesellschaft eine personliche Anteilsfremdfinanzie-
rung in Anspruch nimmt, sind die damit zusammenhangenden
Werbungskosten wie Finanzierungsgebihren und Darlehenszin-
sen in voller Hohe mindernd in der Uberschussberechnung zu
beriicksichtigen. Dies kann dazu fihren, dass der betreffende
Anleger unter Umstanden (i) einen Totaliiberschuss erst spater
im Laufe der Beteiligung an der Investmentgesellschaft oder (ii)
waéhrend der gesamten Dauer seiner Beteiligung an der Invest-
mentgesellschaft keinen Totaltberschuss erzielen kann. Sofern
ein Anleger seine Beteiligung auRerordentlich vor dem ersten
ordentlichen Kiindigungszeitpunkt kiindigt oder Gbertragt, kann
er moglicherweise noch keinen TotalUberschuss erzielt haben.
Insoweit wird erganzend auf die Ausfuhrungen im Kapitel ,Die
Investmentgesellschaft’, Abschnitt ,Wesentliche Risiken’, Unter-
abschnitt ,Steuerrisiken” verwiesen.

¢) Abzugsfahigkeit von Werbungskosten
Eingeschrénkte sofortige Abziehbarkeit der Anlaufkosten
Der BFH hat mit Urteilen vom 08.05.2001 und 28.06.2001 fur
geschlossene Immobilienfondspersonengesellschaften - d.h. die
Investmentgesellschaft - entschieden, dass Gebihren fir ggf. in
gesonderten Vertrdgen vereinbarte Dienstleistungen (z.B. Mietga-
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rantie, Treuhdnderleistung) sowie Eigenkapitalvermittiungsver-
gutungen in Abweichung von der bis dahin geltenden Rechtslage
nicht mehr als sofort abzugsfahige Werbungskosten zu qualifizie-
ren sind. Vielmehr sollen diese Aufwendungen den Anschaf-
fungskosten zugerechnet und nur im Rahmen der Abschreibung
bertcksichtigt werden. Allerdings soll diese Rechtslage nur gel-
ten, wenn sich die Anleger aufgrund eines vorformulierten Ver-
tragswerkes an der Investmentgesellschaft beteiligen und/oder
eine modellimmanente Verknipfung aller Vertrdge vorliegt.

Mit BMF-Schreiben vom 20.10.2003 (sog. Fondserlass) hat sich
die Finanzverwaltung im Wesentlichen der Rechtsauffassung des
BFH angeschlossen. Nach dem Fondserlass haben die konzeptio-
nellen Einflussnahmemadglichkeiten der Anleger wesentliche
Auswirkungen auf die sofortige Abzugsfahigkeit von Aufwendun-
gen. Stehen der Verwaltungsgesellschaft die Aufwendungen der
Investmentgesellschaft als Vergitung zu, ist eine der weiteren
Voraussetzungen zur sofortigen Abzugsfshigkeit u.a. die Abwahl-
barkeit der Leistungen durch die Anleger.

Mit Urteil vom 26.04.2018 hat der BFH entschieden, dass seine
bisherige Rechtsprechung zu geschlossenen Immobilienfonds
und der steuerlichen Behandlung der Fondsetablierungskosten
fur den Zeitraum ab Einfihrung von § 15 b EStG nicht mehr anzu-
wenden ist. Demnach sind die allgemeinen Regelungen fur den
Abzug von Werbungskosten (wieder) anzuwenden. Die Finanz-
verwaltung hat das vorgenannte Urteil des BFH bisher nicht im
Bundessteuerblatt veroffentlicht und sich bisher auch nicht
anderweitig schriftlich zur Anwendbarkeit des Urteils auf ver-
gleichbare Falle geduRert. Die Verwaltungsgesellschaft geht
davon aus, dass in einem kurzfristig initiierten Gesetzgebungs-
verfahren im Wesentlichen eine inhaltliche Ubernahme des bis-
herigen Fondserlasses in das Einkommensteuergesetz erfolgt.
Eine gesetzliche Neuregelung wird voraussichtlich mit Rickwir-
kung eingefihrt werden, da sie die bisherige Auffassung der
Verwaltung und urspringlich auch der Rechtsprechung, die sich
erst durch das vorgenannte Urteil geandert hat, umsetzen wird.
Die Verwaltungsgesellschaft geht daher davon aus, dass die zu-
vor dargestellten Einschrankungen fur die steuerliche sofortige
Abzugsfshigkeit von Anlaufkosten mit der erwarteten gesetz-
lichen Regelung weiterhin zu bertcksichtigen sind. Anderenfalls
wdren die Anlaufkosten steuerlich unmittelbar als Werbungs-
kosten abzugsfahig. Zu etwaigen Auswirkungen nach § 15 b EStG
siehe nachstehende Ausfihrungen.

Nach Ansicht der Verwaltungsgesellschaft handelt es sich bei
dem vorliegenden Beteiligungsangebot um einen Investment-
fonds ohne wesentliche Einflussnahmemaoglichkeiten i.S.d.
Fondserlasses, bzw. der voraussichtlichen gesetzlichen Neurege-
lung, da die Anleger die wesentlichen Konzeptionsbestandteile
der Investmentgesellschaft sowie der Beteiligungen der Invest-
mentgesellschaft an den Objektgesellschaften nicht verandern
konnen. Daher waren im Wesentlichen nur die an die finanzie-
rende Bank zu leistenden Gebthren fir steuerliche Zwecke sofort
abzugsfahig.



Neben den vorgenannten Bankgebihren, die auch bei Anwen-
dung des Fondserlasses bzw. der voraussichtlichen gesetzlichen
Neuregelung sofort abzugsfdhig sind, kénnen nach Auffassung
der Verwaltungsgesellschaft die laufenden Zinsen fur die Fremd-
finanzierung auf Ebene der Objektgesellschaften, die tatsachlich
anfallenden Objektverwaltungs-, Instandhaltungs- und allgemei-
nen Verwaltungskosten sowie nach Ablauf der Investitionsphase
jahrlich die der Treuhandkommanditistin und geschaftsfihren-
den Kommanditistin fur die Ubernahme der Geschaftsfuhrung in
der Investmentgesellschaft und die voraussichtlich der Verwal-
tungsgesellschaft fur die Ubernahme der Geschaftsfiihrung in
den Objektgesellschaften jeweils zustehenden laufenden Vergi-
tungen, die laufende Treuhandvergitung der Treuhandkomman-
ditistin und geschaftsfuhrenden Kommanditistin fur die Erfullung
ihrer Aufgaben als Treuhandkommanditistin, die Haftungsiber-
nahmevergitung der Komplementdrin in jedem Fall als Wer-
bungskosten angesetzt werden. Die der Komplementarin fir die
Ubernahme der personlichen Haftung in den Objektgesellschaf-
ten zustehende Vergitung wird dieser als Vorabgewinn zuge-
rechnet werden. Dadurch vermindert sich der auf die Anleger
verteilungsfahige Gewinn entsprechend. Damit haben die der
jeweiligen Komplementdrin zustehenden Haftungsubernahme-
vergitungen fur die Anleger im Ergebnis die gleiche Wirkung wie
Werbungskosten.

Beschrankte Abziehbarkeit von Werbungskosten

bei Einkiinften aus Kapitalvermégen

Nach § 20 Abs. 9 EStG ist bei der Ermittlung samtlicher Einkinfte
aus Kapitalvermogen insgesamt eine jahrliche Werbungskos-
tenpauschale von 801 EUR bei einzeln veranlagten bzw. von
1.602 EUR bei zusammen veranlagten Steuerpflichtigen (sog.
Sparer-Pauschbetrag) abzuziehen. Der Abzug von tatsdchlichen
Werbungskosten ist ausgeschlossen.

d) Keine Verlustausgleichsbeschrankung

als Steuerstundungsmodell gemaB § 15 b EStG

Gemals §15 b Abs. 1 Satz 1 EStG konnen Anleger Verluste im
Zusammenhang mit Steuerstundungsmodellen weder mit Ein-
kunften aus anderen Einkunftsarten ausgleichen, noch kénnen
solche Verluste im Rahmen von Verlustrick- oder -vortragen
i.S.d. § 10 d EStG bertcksichtigt werden. Allerdings mindern Ver-
luste aus Steuerstundungsmodellen gemaR § 15 b Abs. 1 Satz 2
EStG die Einkunfte, die der Anleger in den folgenden Wirtschafts-
jahren aus derselben Einkunftsquelle erzielt.

Es handelt sich weder bei der Investmentgesellschaft noch soll es
sich bei den Objektgesellschaften um Steuerstundungsmodelle
i.S.d. §15 b Abs. 1 Satz 2 EStG handeln, da das Verhaltnis der
Summe der prognostizierten Verluste zur Hohe des gezeichneten
und konzeptionsgemaR auch aufzubringenden Kapitals die schad-
liche Grenze von 10 % nicht ibersteigt bzw. ubersteigen soll.
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Anleger konnen daher etwaige im Zusammenhang mit der Betei-
ligung an der Investmentgesellschaft entstehende Verluste aus
den Einkinften aus Vermietung und Verpachtung mit Einkinften
aus anderen Einkunftsarten ausgleichen bzw. im Rahmen von
Verlustrick- oder -vortragen i.S.d. § 10 d EStG bericksichtigen,
sofern sie aus der Beteiligung prognosegemafs einen steuerli-
chen Totaliberschuss erzielen. Sollten die inhaltlichen Regelun-
gen des Fondserlasses nicht im Rahmen einer gesetzlichen Neu-
regelung weiterhin anzuwenden sein und, entgegen der aktuel-
len Prognose der Verwaltungsgesellschaft, die 10%-Grenze Gber-
schritten werden, so konnte § 15 b EStG mit den vorgenannten
Folgen anzuwenden sein.

e) Keine Verlustverrechnungsbeschrankung

gemal § 15 a EStG

Werden einem Anleger Verlustanteile zugewiesen, kénnen diese
mit anderen positiven Einkinften ausgeglichen werden, soweit
die Zuweisung des Verlustes nicht zu einem negativen Kapital-
konto des Anlegers bei der Investmentgesellschaft fuhrt oder
sich dadurch ein bereits bestehendes negatives Kapitalkonto
erhohen wirde (§ 15 a Abs. TEStG i.V.m. § 21 Abs. 1 Satz 2 EStG).
Bei planungsgemalRem Verlauf sollten die Kapitalkonten der
Investmentgesellschaft bei den Objektgesellschaften sowie die
Kapitalkonten der Anleger bei der Investmentgesellschaft zu
keinem Zeitpunkt negativ werden, sodass eine Anwendung des
§ 15 3 EStG planungsgemafs nicht erfolgt.

f) Verlustnutzung

Grundsatzlich durfen Verluste, d.h. negative Einkinfte, die mit
positiven Einkinften im gleichen Veranlagungszeitraum nicht aus-
geglichen werden, bis zu einer Hohe von 1.000.000 EUR (bei zu-
sammen veranlagten Steuerpflichtigen 2.000.000 EUR) auf den
vorangegangenen Veranlagungszeitraum zurtickgetragen werden
(§10 d Abs. 1 EStG). Verbleibende Verluste kénnen vorgetragen
und gemals § 10 d Abs. 2 EStG in den Folgejahren bis zu einem
Gesamtbetrag der Einkinfte von 1.000.000 EUR (bei zusammen
veranlagten Ehegatten 2.000.000 EUR) unbeschrénkt abgezogen
werden. Ein dariber hinausgehender Gesamtbetrag der Einkinfte
ist nur zu 60 % durch einen Verlustvortrag zu mindern. Anschlie-
Rend verbleibende Verlustvortrége werden vorgetragen.

Der Verlustausgleich und die Verlustverrechnung kénnen dabei
grundsatzlich einkunftsartenibergreifend erfolgen. Abweichend
vom vorstehenden Grundsatz kénnen Verluste aus privaten Ver-
aulerungsgeschaften (§ 23 Abs. 3 Satz 7 ff. EStG) und Verluste
aus Kapitalvermagen (§ 20 Abs. 6 Satz 2 EStG) generell nicht mit
positiven Einkinften aus anderen Einkunftsarten ausgeglichen
oder verrechnet werden.

Nach der jingeren Rechtsprechung und der Auffassung der
Finanzverwaltung gehen steuerliche Verlustvortrage im Sinne
von § 10 d EStG nicht auf die Erben Gber, d.h., vom Erblasser nicht
genutzte Verluste kdnnen nicht bei der einkommensteuerlichen
Veranlagung der Erben beriicksichtigt werden.
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g) VerduBlerung der Beteiligung an der Investment-
gesellschaft, VerduBerung von Immobilien oder

der Beteiligungen an den Objektgesellschaften und
Liquidation der Investmentgesellschaft

Die ertragsteuerlichen Folgen der Ubertragung einer Beteiligung
an der Investmentgesellschaft richten sich danach, ob diese
Ubertragung entgeltlich oder unentgeltlich vorgenommen wird.
Findet die Ubertragung unentgeltlich statt, erfolgt die steuerliche
Erfassung der Beteiligung beim Ubertragenden mit dem Buch-
wert. Daher entsteht beim Ubertragenden weder ein Gewinn
noch ein Verlust aus diesem Vorgang. Zudem fihrt der Erwerber
die steuerlichen Werte des Ubertragenden entsprechend § 11 d
EStDV fort. Von dieser ertragsteuerlichen Betrachtung ist eine
eventuelle Besteuerung nach dem Erbschaftsteuer- und Schen-
kungsteuergesetz unabhangig (vgl. den Unterabschnitt ,Erb-
schaft- und Schenkungsteuer”).

Erfolgt die Ubertragung (teil-)entgeltlich, stellt dies eine anteilige
VerdulRerung der von der Investmentgesellschaft gehaltenen Ver-
mogensgegenstande durch den Anleger dar. Entsprechendes gilt
bei einer VerduRerung der Beteiligung an den Objektgesellschaf-
ten durch die Investmentgesellschaft oder VerguBerung der
Immobilien durch die Objektgesellschaften. Nach §§ 22 Nr. 2, 23
Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 EStG unterliegen Einkinfte aus privaten Vergu-
Rerungsgeschaften bei Immobilien oder Beteiligungen an ver-
mogensverwaltenden Kommanditgesellschaften, die Immobilien
halten, nur dann der Besteuerung, wenn der Zeitraum zwischen
Anschaffung und VerduRerung der Immobilien oder zwischen
Anlegerbeitritt (Erwerb der Beteiligung an der Investmentgesell-
schaft) und VerauRBerung der Beteiligung nicht mehr als zehn Jah-
re betragt (sog. Spekulationsfrist). Mafsgeblich ist der jeweils
spatere Zeitpunkt. Erfolgt der Verkauf der Immobilien durch die
Objektgesellschaften oder der Beteiligungen an den Objektge-
sellschaften bzw. der Investmentgesellschaft erst nach Ablauf
der Spekulationsfrist, unterliegen etwaige Verduferungsgewinne
grundsatzlich nicht der Einkommensbesteuerung. Es kann jedoch
insgesamt nicht ausgeschlossen werden, dass sich die Rechts-
lage im Verlauf der Beteiligung an der Investmentgesellschaft
andert. Insbesondere konnte ein Veraullerungsgewinn - vorbe-
haltlich einer entsprechenden Gesetzeséanderung - kinftig, z.B.
bei einer VerauRerung unabhangig von der Dauer der mittelbaren
Beteiligung an den Immobilien, steuerpflichtig sein. Insoweit
wird erganzend auf die Ausfuhrungen im Kapitel ,Die Invest-
mentgesellschaft”, Abschnitt ,Wesentliche Risiken”, Unterab-
schnitt ,Steuerrisiken” verwiesen.

VerauBert der Anleger seine Beteiligung an der Investmentge-
sellschaft vor Ablauf der Spekulationsfrist, unterliegt ein etwaiger
Gewinn als Einkunft aus einem privaten Verdufserungsgeschaft
grundsatzlich der Besteuerung.

Fur die Liquidation der Investmentgesellschaft oder der Objektge-
sellschaften gelten die allgemeinen Besteuerungsregelungen.
Insbesondere kommt eine Beginstigung nach § 34 EStG nicht in
Betracht.
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4. Einkommensteuersatz und Solidaritatszuschlag

Die individuelle Steuerlast eines Anlegers aus seiner Beteiligung
an der Investmentgesellschaft hangt u.a. von seinem sonstigen
zu versteuernden Einkommen ab. Entscheidend fur die tatsachli-
che steuerliche Belastung der Vermietungsertrage aus der Betei-
ligung ist der individuell zu berechnende Grenzsteuersatz des An-
legers. Zum Zeitpunkt der Vertriebsanzeige bei der BaFin (Veran-
lagungszeitraum 2019) betragt der ab einem zu versteuernden
Einkommen von 55.961 EUR (bzw. ab dem Veranlagungszeitraum
2020: 57.052 EUR) (Grundtarif) bzw. 111.922 EUR (Veranlagungs-
zeitraum 2020: 114.104 EUR) (Splittingtarif) anzusetzende Grenz-
steuersatz 42%. Ab einem zu versteuernden Einkommen von
265.327 EUR (Veranlagungszeitraum 2020: 270.501 EUR (Grund-
tarif) bzw. 530.654 EUR (Veranlagungszeitraum 2020: 541.002
EUR) (Splittingtarif) erhoht sich der Grenzsteuersatz um weitere
3% auf derzeit 45% (sog. Reichensteuer). Auch bei den in die-
sem Abschnitt angegebenen Steuersdtzen ist eine etwaige Kir-
chensteuer nicht beriicksichtigt.

Zusétzlich zur Einkommensteuer wird ein Solidaritatszuschlag
i.H.v. 55% auf die festgesetzte Einkommensteuer erhoben.
Damit erhoht sich die maximale steuerliche Belastung des Anle-
gers zum Zeitpunkt der Vertriebsanzeige bei der BaFin auf bis zu
47475 %. Die Laufzeit des Solidaritdtszuschlages ist nicht befris-
tet, jedoch ist seine Abschaffung oder Modifikation derzeit in der
Diskussion. Zum Zeitpunkt der Vertriebsanzeige bei der BaFin ist
der Ausgang dieser Diskussion noch nicht absehbar.

Gemals § 32 d Abs. 1 EStG unterliegen Einkiinfte aus Kapitalver-
mogen nach § 20 Abs. 1 Nr. 7 EStG und § 20 Abs. 2 Satz 1 Nr. 7
EStG beim Anleger grundsatzlich der sog. Abgeltungsteuer i.H.v.
25 % zzql. 5,5 % Solidaritatszuschlag darauf und damit folglich
einer Gesamtsteuerbelastung von 26,375 %. Dies betrifft nach
Auffassung der Verwaltungsgesellschaft unter Zugrundelequng
der alteren Rechtsprechung des BFH zur Gewerbesteuer grund-
satzlich (i) die Zinseinnahmen aus der verzinslichen Anlage von
Liquiditatsreserven der Objektgesellschaften und der Investment-
gesellschaft, (i) andere Zinseinnahmen, z.B. aufgrund eines Zah-
lungsverzugs eines Schuldners oder einer einvernehmlichen
Stundung von Forderungen der Investmentgesellschaft oder
einer Objektgesellschaft sowie (iii) Zinseinnahmen aus der ver-
zinslichen Anlage sonstiger Liquiditdt. Nach der neueren unter-
finanzgerichtlichen Rechtsprechung st der Veranlassungszu-
sammenhang mafkgebend. Insoweit wird erganzend auf die Aus-
fuhrungen im Kapitel ,Die Investmentgesellschaft”, Abschnitt
Wesentliche Risiken” Unterabschnitt ,Steuerrisiken” verwiesen.
Soweit fir die Zinszahlungen, z.B. durch Banken, Kapitalertrag-
steuer einzubehalten ist, hat diese grundsdtzlich abgeltende
Wirkung. Steuerpflichtige mit geringeren personlichen Einkom-
mensteuersatzen haben die Moglichkeit, eine Besteuerung zum
(niedrigeren) persanlichen Steuersatz zu beantragen. In diesem
Fall ist die einbehaltene Kapitalertragsteuer auf die Einkommen-
steuer sowie den Solidaritatszuschlag anzurechnen und ein
etwaiger Uberhang zu erstatten. Sofern sémtliche Einkunfte des



Anlegers aus Kapitalvermogen den noch nicht anderweitig ver-
brauchten Sparer-Pauschbetrag i.H.v. 801 EUR bzw. 1.602 EUR bei
zusammen veranlagten Ehegatten nicht Uberschreiten, bleiben
die Einkinfte aus Kapitalvermogen steuerfrei. Der Abzug der tat-
sachlichen Werbungskosten ist bei Einkinften aus Kapitalvermd-
gen nicht mehr zuldssig.

5. Kirchensteuer

Bei Anlegern, die Mitglied einer kirchensteuerpflichtigen Religions-
gemeinschaft sind, wird eine Kirchensteuer und maglicherweise
Kirchgeld nach den Landeskirchensteuergesetzen erhoben. Der
Kirchensteuertarif betragt in Abhangigkeit vom Bundesland der-
zeit 8 % oder 9 % der festgesetzten Einkommensteuer. Die ge-
zahlte Kirchensteuer und ein auf Basis eines Kirchensteuergeset-
zes gezahltes Kirchgeld sind als Sonderausgabe fir Zwecke der
Einkommensteuer abzugsféhig. Bei Einkinften aus Kapitalver-
mogen vermindert sich fur diesen Zweck die Abgeltungsteuer
um ein Viertel der auf die Kapitalertrage entfallenden Kirchen-
steuer.

6. Verfahrensrecht

Die auf Ebene der Objektgesellschaften und nachfolgend der
Investmentgesellschaft ermittelten Einkinfte werden dem Anle-
ger anteilig entsprechend der gesellschaftsvertraglichen Ergeb-
nisverteilung einheitlich und gesondert zugerechnet. Die auf
Ebene der Objektgesellschaften und der Investmentgesellschaft
auf den Anleger entfallenden Einkinfte aus Vermietung und Ver-
pachtung sowie aus Kapitalvermogen stellt das Betriebsfinanz-
amt der betreffenden Objektgesellschaft bzw. der Investment-
gesellschaft in von der personlichen Veranlagung des Anlegers
getrennten Verfahren fur alle Gesellschafter der Objektgesell-
schaften bzw. Investmentgesellschaft einheitlich und gesondert
fest (§ 1 Abs. 3 Nr. 2 InvStG, § 180 Abs. 1 AQ). Diese Feststellun-
gen werden dem fur den Anleger zustdndigen Wohnsitzfinanz-
amt mit bindender Wirkung (§ 182 Abs. 1 AO) mitgeteilt und von
Amts wegen bei der Einkommensteuerveranlagung des Anlegers
beriicksichtigt.

Die Erklarung zur einheitlichen und gesonderten Feststellung der
Einkinfte aus den Qbjektgesellschaften bzw. der Investment-
gesellschaft wird von den Objektgesellschaften und der Invest-
mentgesellschaft erstellt und beim Betriebsfinanzamt der Objekt-
gesellschaften bzw. der Investmentgesellschaft eingereicht. Die
Mitteilung der Besteuerungsgrundlagen im Rahmen der einheit-
lichen und gesonderten Feststellung durch die Investmentgesell-
schaft hat keinerlei Auswirkungen auf die Verpflichtung des
Anlegers, ggf. eine individuelle Steuererkldrung abzugeben.

Bedeutsame Steuervorschriften

Soweit Zinsertrage erzielt werden, die nicht bereits einem Kapi-
talertragsteuerabzug unterlegen haben, z.B. im Falle von Ver-
zugs- oder Stundungszinsen, die der Anleger aus einer etwaigen
Stundung von Einlagen einzelner Kommanditisten auf Ebene
der Objektgesellschaften erzielt, hat der Anleger die Ertrage, die
er aus einer solchen Anlage erzielt, gemals § 32 d Abs. 3 Satz 1
EStG in seiner personlichen Steuererkldrung gesondert anzuge-
ben oder gqgf. nachzumelden. Die geschaftsfuhrende Kommandi-
tistin der Investmentgesellschaft wird dem Anleger die in der
Steuererklarung anzugebenden Betrdge mitteilen.

Etwaige Sonderwerbungskosten des Anlegers (personlich getra-
gene Kosten im Zusammenhang mit der Beteiligung), z. B. Reise-
kosten zu Gesellschafterversammlungen sowie Zinsen aus einer
etwaig aufgenommenen personlichen Anteilsfinanzierung, kon-
nen fUr den Anleger nur von der Investmentgesellschaft bzw. den
Objektgesellschaften steuerlich geltend gemacht werden. Daher
fragt die geschaftsfihrende Kommanditistin der Investmentge-
sellschaft jeweils zu Beginn eines Kalenderjahres beim Anleger
die angefallenen Sonderwerbungskosten des vorangegangenen
Jahres ab. Sofern der Anleger der geschaftsfuhrenden Komman-
ditistin der Investmentgesellschaft seine Sonderwerbungskosten
unvollstandig, fehlerhaft oder nicht fristgerecht mitteilt oder
diese nicht durch Belege nachweist, konnen diese in die Steuer-
erklarung der Investmentgesellschaft bzw. der Objektgesellschaf-
ten nicht aufgenommen werden. Dies hat fir den Anleger zur
Folge, dass die von ihm geltend gemachten Sonderwerbungs-
kosten nicht in seiner personlichen Einkommensteuerveranla-
gung bertcksichtigt werden konnen.

Uber die Hohe der steuerlichen Ergebnisse der Investmentgesell-
schaft und damit ber die vom Anleger tatsachlich zu zahlende
Steuer wird von der Finanzverwaltung regelmafig erst im Rah-
men einer steuerlichen Betriebsprifung der Investmentgesell-
schaft und der Objektgesellschaften abschliefsend entschieden.
Hierbei konnen Anderungen zu Steuernachzahlungen und Zinsen
i.H.v. derzeit 6 % p.a. sowie zu anderen Zuschldgen und Kosten
fuhren.

7. Keine Gewerbesteuer

Nach Ansicht der Verwaltungsgesellschaft handelt es sich bei der
Investmentgesellschaft und den Objektgesellschaften nicht um
gewerbliche Unternehmen i.S.d. EStG, sodass sie gemaR § 2
Abs. 1 Gewerbesteuergesetz nicht der Gewerbesteuer unter-
liegen. Sofern auf Ebene der Investmentgesellschaft oder der
Objektgesellschaften ein gewerblicher Grundsttckshandel reali-
siert werden sollte, wirden die laufenden Gewinne wie auch der
VeraulBerungsgewinn der Gewerbesteuer unterliegen. Insoweit
wird erganzend auf die Ausfuhrungen im Kapitel ,Die Invest-
mentgesellschaft’, Abschnitt ,Wesentliche Risiken”, Unterab-
schnitt ,Steuerrisiken”, verwiesen.
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8. Erbschaft- und Schenkungsteuer

Als Erwerb eines Anteils an einer vermogensverwaltenden Per-
sonengesellschaft nach § 10 Abs. 1 Satz 4 des Erbschaftsteuer-
und Schenkungsteuergesetzes (ErbStG) gelten der unmittelbare
und der mittelbare Erwerb einer Beteiligung an einer vermogens-
verwaltenden Personengesellschaft im Wege einer Erbschaft
oder Schenkung als anteiliger Erwerb der von der entsprechen-
den Gesellschaft gehaltenen Wirtschaftsgiter.

Im Erbfall mindern die anteilig zugerechneten Verbindlichkeiten
den fur die Erbschaftsteuer relevanten Wert der erworbenen
Beteiligung.

Sofern eine AuBenverpflichtung fur Gesellschaftsschulden be-
steht, handelt es sich im Falle einer Schenkung um eine sog. ge-
mischte Schenkung, und der Erwerb der zugewendeten Beteili-
gung ist in einen entgeltlichen und einen unentgeltlichen Teil
aufzuteilen. Eine ubergehende Aufsenverpflichtung stellt steuer-
lich ein Entgelt des Erwerbers dar. Hinsichtlich des entgeltlich
erworbenen Teils der Beteiligung liegt fir den Schenkungsemp-
fanger ein Anschaffungsvorgang und fur den Schenker ein Verdu-
Rerungsvorgang vor, der nach den allgemeinen einkommensteu-
erlichen Vorschriften z.B. als privates VeraulSerungsgeschaft der
Besteuerung unterliegen kann. In Hohe einer bergehenden
AuRenverpflichtung liegt ein entgeltliches Geschaft vor, sodass
die Verbindlichkeiten grundsatzlich anteilig bei der Ermittlung der
Hohe des schenkungsteuerpflichtigen Erwerbs abzuziehen sind.
Dem Anleger wird empfohlen, die Einzelheiten mit seinem steu-
erlichen Berater zu besprechen.

Fur die Ermittlung der Anteile an den von der Personengesell-
schaft gehaltenen Wirtschaftsgitern sind die Kapitalanteile der
Anleger gemafs Kapitalkonto | mafsgeblich.

a) Bewertung

(1) AIFM-Steuer-Anpassungsgesetz

Durch das sog. AIFM-Steuer-Anpassungsgesetz wurde § 11 Abs. 4
Bewertungsgesetz (BewG) fur Bewertungsstichtage ab dem
22.07.2013 geandert, wonach Anteile oder Aktien, die Rechte an
einem Investmentvermdgen i.S.d. KAGB verbriefen, mit dem
Rucknahmepreis anzusetzen sind. Zwar handelt es sich bei der
Investmentgesellschaft um ein Investmentvermdgen i.S.d.
KAGB, jedoch gibt es mangels Rucknahme keinen Rucknahme-
preis (vgl. das Kapitel ,Anteile”, Abschnitt ,Ausgabe und Rick-
nahme der Anteile”, Unterabschnitt ,Ricknahme von Anteilen/
Kundigung/Ausschluss aus der Investmentgesellschaft”). Dariber
hinaus fehlt es bei der Beteiligung an der Investmentgesellschaft
wohl an einer Verbriefung und der Gesetzgeber wollte auch den
Anwendungsbereich der Vorschrift nicht erweitern, sondern die
Vorschrift lediglich an die neuen Begrifflichkeiten des KAGB
anpassen. Fir die Besteuerung findet das InvStG auch keine
Anwendung auf die Investmentgesellschaft, da Personengesell-
schaften nach §1 Abs. 3 Nr. 2 InvStG ausdricklich aus dem
Anwendungsbereich herausgenommen wurde. Aus Sicht der
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Verwaltungsgesellschaft kann jedoch zum Zeitpunkt der Ver-
triebsanzeige bei der BaFin nicht vorhergesagt werden, welchen
Wert die Finanzverwaltung im Falle einer Vererbung oder Schen-
kung einer Beteiligung an der Investmentgesellschaft zugrunde
legen wird. Denkbar ware bei Anwendung des § 11 Abs. 4 BewG
z.B. der sich aus der jahrlichen Bewertung des Gesellschaftsver-
mogens ergebende Wert der betreffenden Beteiligung (Nettoin-
ventarwert, vgl. Kapitel ,Ermittlung und Verwendung der Ertrage/
Bewertungsregeln”, Abschnitt ,Bewertung” Unterabschnitt ,Lau-
fende Bewertung des Gesellschaftsvermogens”). Auch kann
nicht ausgeschlossen werden, dass sich die Finanzverwaltung bei
der Bewertung an dem Ausgabepreis der betreffenden Beteili-
gung oder an dem Abfindungsguthaben, das im Falle des Aus-
schlusses oder der Kindigung eines Gesellschafters zu leisten
ware, orientiert (vgl. das Kapitel ,Kosten’, Abschnitt ,Ausgabe-
und Rucknahmepreis, Abfindungsguthaben’, Unterabschnitte
,Ausgabepreis” und ,Abfindungsquthaben”).

(2) Anwendung der bisherigen Rechtslage

Von der Verwaltungsgesellschaft wird davon ausgegangen, dass
die Finanzverwaltung bei einem geschlossenen Investmentfonds
wie der Investmentgesellschaft weiterhin auf den steuerlichen
Wert des Gesellschaftsvermogens abstellt. In diesem Fall ist
Gegenstand des steuerpflichtigen Erwerbs beim Erben oder Be-
schenkten der betreffende Anteil an den einzelnen Wirtschafts-
gutern der Investmentgesellschaft. In Bezug auf die Beteiligun-
gen an vermogensverwaltenden Objektgesellschaften sind somit
anteilig die von diesen Objektgesellschaften gehaltenen Vermo-
gensgegenstande Gegenstand des steuerpflichtigen Erwerbs.

Die von Objektgesellschaften gehaltenen Immobilien werden fur
Zwecke der Erbschaft- und Schenkungsteuer gemaR § 12 Abs. 3
ErbStG mit dem nach dem BewG ermittelten Grundbesitzwert
bewertet. Der Grundbesitzwert der Immobilien wird gemal
§§ 151 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1, 152 Nr. 1, 157 Abs. 1 BewG von den fir
die Wertermittlung zustandigen Finanzémtern unter Bericksichti-
gung der tatsachlichen Verhdltnisse und der Wertverhdltnisse
zum Bewertungsstichtag mit bindender Wirkung einheitlich und
gesondert festgestellt.

Von der Verwaltungsgesellschaft wird davon ausgegangen, dass
die Immobilien zu mehr als 80 % der Wohn- oder Nutzflache des
jeweiligen Grundsticks fremden betrieblichen Zwecken dienen
und daher voraussichtlich als Geschaftsgrundsticke i.S.d. BewG
qualifiziert. werden. Der Wert von Geschaftsgrundsticken ist in
diesem Fall nach dem in §§ 184 ff. BewG geregelten Ertragswert-
verfahren zu ermitteln, da davon auszugehen ist, dass sich eine
ortstibliche Miete ermitteln lasst. Andernfalls hatte die Bewer-
tung nach dem Sachwertverfahren i.5.d. §§189 ff. BewG zu
erfolgen. Entsprechendes qilt fur den Fall, dass es sich bewer-
tungsrechtlich um Mietwohngrundstiicke handelt, d.h. solche,
die zu 80 % Wohnzwecken dienen.



b) Ubergang vom Treugeber

Ist ein Anleger zum Zeitpunkt der Schenkung oder Erbschaft als
Treugeber Uber die Verwaltungsgesellschaft in ihrer Funktion als
Treuhandkommanditistin an der Investmentgesellschaft beteiligt,
ist Gegenstand der Zuwendung im Rahmen der Ubertragung der
treuhanderisch gehaltenen Vermogensgegenstande der Heraus-
gabeanspruch des Treugebers gegen die Treuhandkommandi-
tistin. Nach Auffassung der Mehrzahl der Finanzverwaltungen
der Lander ist fur die steuerrechtliche Beurteilung, insbesondere
die Bewertung, auf den Gegenstand abzustellen, auf den sich der
Herausgabeanspruch bezieht. Es kommt damit auf die Vermg-
gensart des Treugutes, d.h. hier auf den Kommanditanteil an der
Investmentgesellschaft und damit bei Anwendung der bisheri-
gen Rechtslage mittelbar auf die von Objektgesellschaften gehal-
tenen Immobilien, an. Die Erlasse einzelner Lénderfinanzverwal-
tungen binden zwar nur die jeweiligen Finanzverwaltungen der
entsprechenden Lander, die Verwaltungsgesellschaft geht jedoch
davon aus, dass die darin zum Ausdruck gebrachte Auffassung
auch in anderen Bundeslandern entsprechend angewendet wird.
Folglich ist auch in diesem Fall der Wert zugrunde zu legen, der
bei Direktkommanditisten anzusetzen ist.

¢) Erbschaft- und Schenkungsteuersatze

Die Hohe der tatsachlichen Erbschaft- bzw. Schenkungsteuer be-
tragt abhangig vom Verwandtschaftsgrad, vom Volumen der fir
das vererbte bzw. geschenkte Vermogen ermittelten Bemes-
sungsgrundlage sowie von der Ausnutzung bestehender Freibe-
trage zwischen 7 % und 50 % bezogen auf den Wert des steuer-
pflichtigen Erwerbs.

Die Ermittlung der Erbschaft- und Schenkungsteuer sowie die
Inanspruchnahme von steuerlichen Freibetragen sind wesentlich
von den personlichen Verhaltnissen des betroffenen Anlegers
abhangig. In jedem Fall sollte vor einer unentgeltlichen Ubertra-
gung der personliche steuerliche Berater des Anlegers konsultiert
werden.

9. Umsatzsteuer

Die Objektgesellschaften werden umsatzsteuerrechtliche Unter-
nehmer sein. FUr kiinftige Mieter ist denkbar, dass diese eben-
falls umsatzsteuerrechtliche Unternehmer sind oder aber die
dafur erforderlichen Voraussetzungen nicht erftllen. Letzteres
wadre insbesondere der Fall, soweit Wohnungen vermietet
werden.

Umsadtze aus der Vermietung von Grundstiicken und Gebduden
sind gemafs § 4 Nr. 12 a Umsatzsteuergesetz (UStG) grundsatzlich
von der Umsatzsteuer befreit. Gegentber Mietern, die umsatz-
steuerrechtliche Unternehmer sind, kénnen die Investment-
gesellschaft sowie die Objektgesellschaften auf die Umsatzsteuer-
befreiung verzichten, sofern die betreffenden Mieter das jeweilige
Mietobjekt ausschliefSlich zu Umsétzen nutzen, die einen Vor-
steuerabzug nicht ausschliefsen. Soweit die Voraussetzungen fur
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den Verzicht vorliegen, konnen die Objektgesellschaften die
ihnen im Zusammenhang mit der Vermietung der Immobilien far
Eingangsleistungen in Rechnung gestellte Umsatzsteuer im Wege
des Vorsteuerabzuges geltend machen.

Andert sich die Nutzung der jeweiligen Immobilien und fihrt dies
zu einer anderen Beurteilung der Berechtigung zum Vorsteuerab-
z7ug, so ist bereits abgezogene Vorsteuer unter Umstdnden antei-
lig zu berichtigen. Es gilt ein Korrekturzeitraum von zehn Jahren
seit der Geltendmachung des Vorsteuerabzuges auf im Zusam-
menhang mit den Immobilien erhaltene Leistungen oder Einbau-
ten. Soweit dieser Zeitraum fir sonstige Leistungen und Einbau-
ten, die den friheren FEigentimerinnen gegentber erbracht
wurden, noch 13uft und der jeweilige Erwerb der betreffenden
Immobilie eine sog. GeschaftsverduRerung im Ganzen (§ 1Abs. 13
UStG) darstellt, gilt die Korrekturpflicht auch hinsichtlich der von
den froheren Eigentimerinnen geltend gemachten Vorsteuer. Bei
einer Nutzungsdnderung konnte die betreffende Objektgesell-
schaft somit zur Rickzahlung von Vorsteuer verpflichtet sein, die
die entsprechende Verkduferin der jeweiligen Immobilie im vor-
genannten zehnjghrigen Korrekturzeitraum abgezogen hat.

Die Investmentgesellschaft plant, Beteiligungen an Objektgesell-
schaften zu erwerben und zu halten. Dariber hinaus legt die
Investmentgesellschaft etwaige Liquiditatsreserven verzinslich
an. Die Investmentgesellschaft ist damit zwar Unternehmer
i.S.d. UStG, jedoch aufgrund der Umsatzsteuerfreiheit ihrer Leis-
tungen bzw. mit den ihrem nicht unternehmerischen Bereich
zuzuordnenden Beteiligungen nicht berechtigt, die auf Eingangs-
leistungen lastende Umsatzsteuer als Vorsteuer geltend zu
machen. Insbesondere steht der Investmentgesellschaft kein
Vorsteuerabzug fur an sie erbrachte Leistungen zu. Diese nicht
abzugsféhigen Umsatzsteuerbetrdge stellen vielmehr auf Ebene
der Investmentgesellschaft Werbungskosten bzw. insbesondere
in der Investitionsphase Anschaffungsnebenkosten dar.

10. Grunderwerbsteuer

Der Abschluss von Kaufvertragen iber den Erwerb von Immobi-
lien durch Objektgesellschaften unterliegt gemal § 1 Abs. 1 Nr. 1
Grunderwerbsteuergesetz (GrEStG) der Grunderwerbsteuer. Die
Hohe der Grunderwerbsteuer bemisst sich gemaf §§ 8 Abs. 1, 9
Abs. 1 Nr. 1 GrEStG nach dem von der jeweiligen Objektgesell-
schaft geschuldeten Kaufpreis einschliefslich der sonstigen von
der jeweiligen Objektgesellschaft gegeniber der Verkduferin
Ubernommenen Leistungen. Die Grunderwerbsteuer betragt in
Abhangigkeit von der Belegenheit der Immobilie derzeit zwi-
schen 3,5 % und 6,5 % der in dieser Weise ermittelten Gegen-
leistung.

Nach Auffassung der Verwaltungsgesellschaft fallt im Rahmen
der bei den Objektgesellschaften grundsatzlich vorgesehenen
Kapitalerhéhungen keine weitere Grunderwerbsteuer an. Das
Gleiche gilt nach dem zum Zeitpunkt der Vertriebsanzeige bei der
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BaFin geltenden Recht bei dem Erwerb der jeweiligen Beteili-
gung an den Objektgesellschaften durch die Investmentgesell-
schaft, sofern Gesellschafter vor dem Erwerb der Immobilien
oder wahrend der letzten funf Jahre zu mehr als 5 % am Vermo-
gen der Objektgesellschaft beteiligt sind und dies fur weitere finf
Jahre bleiben. Zwar fallt gemals § 1 Abs. 2 3 Satz 1 GrEStG die
Grunderwerbsteuer erneut an, sofern eine Personengesellschaft
ein inlandisches Grundstick halt und sich innerhalb von funf Jah-
ren der Gesellschafterbestand unmittelbar oder mittelbar derge-
stalt andert, dass mindestens 95 % der Anteile am Gesellschafts-
vermogen auf neue Gesellschafter ibergehen. s ist jedoch vor-
gesehen, dass sich im Falle eines Immobilienerwerbs einer Ob-
jektgesellschaft ein Gesellschafter bereits vor dem Erwerb eines
Grundsticks mit mehr als 10 % des Gesellschaftsvermogens an
der jeweiligen Objektgesellschaft beteiligt und beteiligt bleibt.
Somit sollte sich die Beteiligung am Vermdgen der jeweiligen
Objektgesellschaft durch eine Kapitalerhohung im Rahmen des
Anlegerbeitritts bzw. der Erhohung durch die Investmentgesell-
schaft oder einem Erwerb einer Beteiligung an einer Objektge-
sellschaft nicht um mindestens 90 % andern konnen.

Insoweit wird erganzend insbesondere im Hinblick auf die Ande-
rung oder Erweiterung der Grunderwerbsteuertatbestdnde auf
die Ausfuhrungen im Kapitel ,Die Investmentgesellschaft’,
Abschnitt ,Wesentliche Risiken” Unterabschnitt ,Steuerrisiken”,
verwiesen.

11. Grundsteuer

Der von Objektgesellschaften gehaltene Grundbesitz unterliegt
der Grundsteuer. Grundlage fur die Berechnung der Grundsteuer
bildet gemals § 13 Abs. 1 Satz 1 Grundsteuergesetz (GrStG) der
Steuermessbetrag, der sich aus der Multiplikation der Steuermess-
zahl mit dem nach dem BewG ermittelten Einheitswert des
Grundbesitzes ergibt. Die Steuermesszahl betragt 3,5 %o gemafk
§ 15 Abs. 1 GISIG.

Die Grundsteuer berechnet sich aus dem Steuermessbetrag mul-
tipliziert mit dem von der jeweiligen Gemeinde, in der sich der
Grundbesitz befindet, festgelegten Hebesatz.

Im Hinblick auf die im Vergleich zu den tatsachlichen Verkehrs-
werten sehr niedrigen Einheitswerte, die die Grundlage fur die
Grundsteuer bilden, hat das Bundesverfassungsgericht mit Urteil
vom 10.04.2018 entschieden, dass die Einheitsbewertung in ihrer
jetzigen Form verfassungswidrig ist. Das Bundesverfassungsge-
richt hat den Gesetzgeber aufgefordert, bis spdtestens zum
31.12.2019 eine gesetzliche Neuregelung zu treffen, welche eine
Ubergangsfrist vorsehen kann, die jedoch langstens bis zum
31.12.2024 andauern kann. Ein Gesetzgebungsverfahren hat inso-
weit bis zum Zeitpunkt der Vertriebsanzeige bei der BaFin nicht
begonnen. Es kann derzeit nicht vorhergesagt werden, wie die
Bemessung der Grundsteuer kinftig geregelt werden wird.
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Je nach Ausgestaltung der zukinftigen Mietvertrdge kann die
Grundsteuer als Teil der Betriebskosten auf die Mieter umgelegt
werden.

12. Vermogensteuer

Die Anleger sind im Verhaltnis ihrer Kommanditeinlagen am Ver-
mogen der Investmentgesellschaft und damit mittelbar an den
Objektgesellschaften beteiligt. Eine Vermogensteuer wird derzeit
nicht erhoben, aber eine Wiedereinfuhrung kann nicht ausge-
schlossen werden.

13. Investmentsteuergesetz

Durch das sog. AIFM-Steuer-Anpassungsgesetz wurde der Anwen-
dungsbereich des Investmentsteuergesetzes (InvStG) insoweit
erweitert, als das InvStG nun auch auf solche Gesellschaften An-
wendung finden soll, die zwar nicht der Investmentbesteuerung
nach dem bisherigen Verstandnis unterliegen, jedoch als alterna-
tive Investmentfonds i.S.d. § 1 Abs. 3 KAGB (,alternative Invest-
mentfonds”) zu qualifizieren sind. Aus Sicht der Verwaltungs-
gesellschaft erfullt ausschlieRlich die Investmentgesellschaft die
Voraussetzungen eines alternativen Investmentfonds und Invest-
mentvermogens i.S.d. KAGB. Die Objektgesellschaften werden
die Voraussetzungen fur ein Investmentvermégen hingegen
nicht erfullen. Die Objektgesellschaften sammeln nicht Kapital
von einer Anzahl von Anlegern ein.

Nach § 1 Abs. 3 Nr. 2 InvStG stellen Investmentvermdgen in der
Rechtsform einer Personengesellschaft keine Investmentfonds
im Sinne des Investmentsteuergesetzes dar, sofern es sich nicht
um Organismen fUr gemeinsame Anlagen in Wertpapiere nach
§1 Abs. 2 KAGB oder um Altersvorsorgevermégensfonds nach
§ 53 InvStG handelt. Somit findet das Investmentsteuergesetz
auf die Investmentgesellschaft keine Anwendung. Die Einkinfte
der Anleger sind daher nach den allgemeinen steuerlichen Rege-
lungen zu versteuern. Insoweit wird ergdnzend auf die Aus-
fihrungen im Kapitel ,Die Investmentgesellschaft’, Abschnitt
Wesentliche Risiken” Unterabschnitt ,Steuerrisiken” verwiesen.

14. Meldepflichten gemaR dem Foreign Account
Tax Compliance Act (,FATCA”) und dem
Finanzkonten-Informationsaustauschgesetz

Durch den sog. Foreign Account Tax Compliance Act (,FATCA")
wurde seitens der USA ein neues Regime fir auf sog. Finanzkon-
ten bezogene Meldepflichten eingefthrt, das in letzter Konse-
quenz als Sanktion bei Verstol§ gegen diese Meldepflichten eine
Art Quellensteuerabzug fur Zahlungen, die aus den USA an aus-
landische Rechtsgebilde und Personen geleistet werden, zur
Folge haben kann. Die Verpflichtungen aus FATCA sind durch
die FATCA-USA-Umsetzungsverordnung vom 23.07.2014 (,FATCA-



USA-UmsV“) aufgrund der Ermdachtigungsnorm des § 117¢ Abs. 1
Satz 1 AO auch in deutsches Recht umgesetzt worden und somit
unmittelbar in Deutschland anwendbar. Die Finanzverwaltung
hat mit BMF-Schreiben vom 01.02.2017 (IVB 6 - $1315/13/10021:44,
DOK 2017/0063603) zu Anwendungsfragen im Zusammenhang
mit dem gemeinsamen Meldestandard sowie dem FATCA-
Abkommen Stellung genommen.

Nach Einschatzung der Verwaltungsgesellschaft ist derzeit davon
auszugehen, dass es sich bei der Investmentgesellschaft nicht
um ein sog. meldendes Finanzinstitut, sondern vielmehr um ein
50g. ausgenommenes nicht meldendes deutsches Finanzinstitut
handelt, das nach derzeitigem Rechtsstand als FATCA-konform
gilt und keine Registrierungs-, Identifikations- oder Sorgfalts-
pflichten erftllen muss. Es kann jedoch nicht ausgeschlossen
werden, dass die Investmentgesellschaft - aktuell oder auch
kunftig - dennoch als sog. meldendes Finanzinstitut zu qualifizie-
ren ist bzw. sein wird. In diesem Fall bestinden umfassende
Registrierungs-, Melde- und Sorgfaltspflichten. In Bezug auf die
die Anleger sodann treffenden Mitteilungspflichten gilt sodann
§ 26 (4) des Gesellschaftsvertrages. Ergibt die dann von der
Investmentgesellschaft vorzunehmende Prifung, dass bei dem
meldepflichtigen Finanzinstitut (also der Investmentgesellschaft)
meldepflichtige Konten (z.B. Konten von US-Steuerpflichtigen)
bestehen, mussen diese Konten und weitere Daten jahrlich bis
zum 31.07. des jeweils folgenden Kalenderjahres dem Bundes-
zentralamt fUr Steuern gemeldet werden, das diese Informatio-
nen an die US-Behorden weiterleitet. Kontoinhaber, die nicht be-
reit sind, die erforderlichen Informationen offenzulegen, missen
ebenfalls gemeldet werden. Kommt die Investmentgesellschaft
diesen Anforderungen nach, wird ein quellensteuerahnlicher Ein-
behalt fur FATCA-Zwecke nur insoweit vorgenommen, als die be-
treffenden Zahlungen anteilig an nicht teilnehmende auslandi-
sche (d.h. nicht US-amerikanische) Finanzinstitute (,non repor-
ting foreign financial institution”) und auf die den Informations-
pflichten nicht ausreichend nachkommenden Kontoinhaber
(sofern keine Berichterstattung seitens des ausléandischen Finanz-
instituts erfolgt) flielSen.

Ahnliche Erhebungs- und Meldepflichten bestehen gemafs dem
am 01.01.2016 in Kraft getretenen Finanzkonten-Informationsaus-
tauschgesetz (,FKAustG”). Dieses regelt fur den gemeinsamen
Meldestandard - vergleichbar der FATCA-USA-UmsV fiir den Be-
reich FATCA - die konkrete Ausgestaltung des Verfahrens sowie
Pflichten der Beteiligten und beinhaltet zudem Ordnungswidrig-
keitsvorschriften, die bei Nichterfullung der in der Verordnung
festgelegten Pflichten eingreifen. Das FKAUstG basiert letztlich
auf dem federfuhrend von der OECD ausgearbeiteten sog. Com-
mon Reporting Standard (,CRS”) bzw. gemeinsamen Melde-
standard, der sich seinem Regelungsgehalt nach weitestgehend
an den FATCA-Vorschriften orientiert. Bereits im Oktober 2014
wurde zwischen mehreren Staaten eine Vereinbarung Uber den
automatischen Austausch von Informationen Gber Finanzkonten
in Steuersachen unterzeichnet. Im Anschluss daran hat der Euro-
pdische Rat am 09.12.2014 die Richtlinie 2014/107/EU bezuglich
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der Verpflichtung zum automatischen Austausch von Informatio-
nen im Bereich der Besteuerung beschlossen. Aufgrund dessen
sind die Mitgliedstaaten der Europaischen Union - sowie weitere
teilnehmende Staaten (vgl. hierzu § 1 Abs. 1 FKAuUstG bzw. die
fortlaufend aktualisierte Liste auf der Internetprdsenz der OECD)
aufgrund bi- und multilateraler Abkommen - verpflichtet, von
den in ihrem Gebiet ansassigen sog. Finanzinstituten Informatio-
nen Uber Konten zu erheben, die diese fir in anderen Mitglied-
staaten der Europaischen Union (sowie weiteren teilnehmenden
Staaten) steuerpflichtige Personen fihren. Mit dem bereits
erwahnten FKAustG wird der gemeinsame Meldestandard in
nationales Recht umgesetzt. Daher sind nach derzeitigem Stand
die Daten insbesondere zu den fir Anleger gefihrten Konten, die
steuerliche Ansassigkeit des Konteninhabers sowie dessen Steuer-
identifikationsnummer zu erheben und unter gewissen Voraus-
setzungen dem Bundeszentralamt fur Steuern zu melden.

Bei Verstols gegen die durch das FKAustG implementierten Pflich-
ten sieht das Gesetz Sanktionen vor. Dies geschieht ber Ord-
nungswidrigkeitsvorschriften (§ 28 FKAustG), die bei Nichterful-
lung der im FKAuStG festgelegten Pflichten eingreifen. Ein den
Regelungen zu FATCA vergleichbarer anteiliger quellensteuerahn-
licher Einbehalt als Sanktion ist nach dem FKAustG nicht vorge-
sehen.

Auch im Anwendungsbereich des FKAustG existieren fir be-
stimmte Rechtsgebilde Ausnahmevorschriften, die diese von den
grundsatzlich bestehenden umfassenden Pflichten befreien. Das
oben bereits fir den Bereich FATCA erwdhnte BMF-Schreiben
vom 01.02.2017 findet mit Blick auf das FKAustG ebenfalls
Anwendung und gibt beziglich diverser Aspekte die aktuelle
Auffassung der Verwaltung wieder. Unter Zugrundelegung der im
vorgenannten BMF-Schreiben niedergelegten aktuellen Verwal-
tungsauffassung ist nach Einschatzung der Verwaltungsgesell-
schaft allerdings davon auszugehen, dass die Ausnahmevor-
schriften nicht greifen und es sich bei der Investmentgesellschaft
daher um ein sog. meldendes Finanzinstitut handelt. Es bestehen
folglich fur die Investmentgesellschaft die o.g. umfassenden
Erhebungs- und Meldepflichten gemal FKAustG. Ergibt die von
der Investmentgesellschaft vorzunehmende Priifung, dass bei ihr
meldepflichtige Konten (Konten von steuerlich in einem teilneh-
menden Staat ansassigen Personen) bestehen, missen diese
Konten und weitere Daten jahrlich bis zum 31.07. des jeweils
folgenden Kalenderjahres dem Bundeszentralamt fir Steuern
gemeldet werden, das diese Informationen an die Behorden teil-
nehmender Staaten weiterleitet. Kommt die Investmentgesell-
schaft ihren Pflichten nach dem FKAustG nicht, nicht vollstandig
oder nicht rechtzeitig nach, greifen die bereits erwahnten Ord-
nungswidrigkeitsvorschriften ein. Der Anleger ist daher verpflich-
tet, der Investmentgesellschaft auf Anfrage alle erforderlichen
Informationen und Nachweise zur Verfigung zu stellen sowie
gaf. notwendige Formulare auszufullen, die von der Investment-
gesellschaft im Zusammenhang mit dem FKAustG oder einer
entsprechenden Regelung benotigt werden, sowie bei Anderun-
gen dieser Informationen und Nachweise dies der Invest-
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mentgesellschaft unverziglich in der Form, wie in § 26 (4) des
Gesellschaftsvertrages dargestellt, durch Vorlage geeigneter
Dokumente, mitzuteilen.

AbschlieBend wird nochmals darauf hingewiesen, dass in Bezug
auf die FATCA- sowie FKAustG-Regelungen zum Zeitpunkt der
Vertriebsanzeige bei der BaFin - trotz des Vorliegens des bereits
erwahnten BMF-Schreibens - nach wie vor verschiedene Unklar-
heiten bestehen, die insbesondere daraus resultieren, dass zu
diesem Zeitpunkt hinsichtlich einiger der angesprochenen Fragen
keine Ausfuhrungs- oder Anwendungsvorschriften existieren
bzw. die existierenden Vorschriften mangels Erfahrungen zu
deren praktischer Handhabung durch die Verwaltung keine
abschlieende Beantwortung dieser Fragen zulassen.

Mit Blick auf das bereits erwdhnte BMF-Schreiben, aufgrund des-
sen die Rechtsauffassung der Verwaltung zum aktuellen Zeit-
punkt zumindest weitgehend bekannt ist, muss darauf hingewie-
sen werden, dass diesem Schreiben keine rechtlich bindende
Wirkung aulerhalb der Verwaltung zukommt und die Verwal-
tungsauffassung jederzeit Anderungen erfahren kann.

SchlieRlich ist nicht ausgeschlossen, dass andere Staaten ahn-
liche Regelungen einfihren bzw. sich den bestehenden Rege-
lungen anschliefsen werden, aus denen sich weitere Pflichten,
Kosten und somit Risiken fur die Investmentgesellschaft ergeben.
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IX. Verwahrstelle

1. Grundlagen

Die State Street Bank International GmbH, mit Sitz in 80333 Min-
chen, Brienner Stralle 59, hat die Funktion der Verwahrstelle fur
die Investmentgesellschaft Gbernommen (vorstehend und im
Folgenden auch Verwahrstelle” genannt). Die State Street Bank
International GmbH ist ein Kreditinstitut nach deutschem Recht.
Ihre Haupttatigkeit ist das Einlagen- und Depotgeschaft sowie
das Wertpapiergeschaft.

2. Aufgaben/Interessenkonflikte

Die von der Verwaltungsgesellschaft beauftragte Verwahrstelle
prift, ob die Investmentgesellschaft das Eigentum an den nach
den Anlagebedingungen erworbenen oder zu erwerbenden
Vermdgensgegenstanden - d.h. an den Beteiligungen an den
Objektgesellschaften - wirksam erworben hat, und fuhrt entspre-
chende Aufzeichnungen Gber die Beteiligungen, an denen die
Investmentgesellschaft das Eigentum erworben hat.

Fur Verfugungen Gber die von der Investmentgesellschaft gehal-
tenen Gesellschaftsanteile an den in § 2 der Anlagebedingungen
beschriebenen Objektgesellschaften, fur Verfugungen dber Ver-
mogensgegenstande dieser Objektgesellschaften, soweit es sich
nicht um Minderheitsbeteiligungen handelt, fir Verfigungen
uber zu der Investmentgesellschaft gehérende Vermogensge-
genstande i.S.d. § 261 Abs. 1 Nr. 1 KAGB, fir die Belastung von
Vermdgensgegenstanden und die Abtretung von Forderungen
aus Rechtsverhaltnissen, die sich auf diese Vermogensgegen-
stande beziehen, sowie fir Anderungen des Gesellschaftsvertra-
ges der Objektgesellschaften ist die vorherige schriftliche Zustim-
mung der Verwahrstelle erforderlich. Die Zustimmung holt die
Verwaltungsgesellschaft ein. Ebenso zustimmungsbedurftig sind
die Anlage von Mitteln der Investmentgesellschaft in Bankgut-
haben bei anderen Kreditinstituten als der Verwahrstelle, die
Verfugung uber solche Bankguthaben sowie die Aufnahme von
Krediten durch die Investmentgesellschaft.

Wenn und soweit die betreffende Transaktion den gesetzlichen
Anforderungen, den Anlagebedingungen und dem Gesellschafts-
vertrag der Investmentgesellschaft gentgt, erteilt die Verwahr-
stelle ihre Zustimmung zu der betreffenden Transaktion.

Die Verwahrstelle iberwacht, dass die Ausgabe und die im Falle
des Ausschlusses eines Gesellschafters aus der Investmentge-
sellschaft oder der aulerordentlichen Kiindigung eines Gesell-
schafters ggf. erfolgende Ricknahme des Anteils des betreffen-
den Gesellschafters an der Investmentgesellschaft und die Er-
mittlung des Wertes der Investmentgesellschaft durch die Invest-
mentgesellschaft den Vorschriften des KAGB, den Anlagebedin-
gungen und dem Gesellschaftsvertrag der Investmentgesellschaft

Verwahrstelle

entsprechen. Sie kontrolliert, ob bei Transaktionen mit Vermo-
genswerten der Investmentgesellschaft der Gegenwert inner-
halb der tblichen Fristen tiberwiesen wird und ob die Ertrage der
Investmentgesellschaft gemaR den Vorschriften des KAGB, den
Anlagebedingungen und dem Gesellschaftsvertrag der Invest-
mentgesellschaft verwendet werden.

Zum Zeitpunkt der Vertriebsanzeige bei der BaFin sind keine sich
aus den vorbeschriebenen Aufgaben ergebenden Interessenkon-
flikte bekannt. Zu maglichen Interessenkonflikten im Ubrigen vl.
Kapitel ,Die Investmentgesellschaft”, Abschnitt ,Wesentliche Risi-
ken” Unterabschnitt ,Interessenkonflikte”, sowie die ergénzen-
den Ausfiihrungen im Anhang des Verkaufsprospektes.

3. Haftung

Die Haftung der Verwahrstelle richtet sich nach den gesetzlichen
Vorschriften.

4. Unterverwahrung/Ausgelagerte
Verwahrungsaufgaben/Interessenkonflikte

Verwahrfdhige Vermogensgegenstande wie Wertpapiere und
Einlagenzertifikate werden durch die Verwahrstelle verwahrt. Die
Verwahrstelle ist berechtigt, die Verwahrung von verwahrfshigen
Finanzinstrumenten unter den Voraussetzungen des § 82 KAGB
auf einen Unterverwahrer zu ibertragen.

Verwahrfunktionen werden insofern nicht Ubertragen/ausge-
lagert.

Zum Zeitpunkt der Vertriebsanzeige bei der BaFin sind keine sich
aus der vorbeschriebenen Ubertragung von Verwahrfunktionen
ergebenden Interessenkonflikte bekannt. Zu moglichen Interes-
senkonflikten im Ubrigen vgl. Kapitel ,Die Investmentgesell-
schaft” Abschnitt ,Wesentliche Risiken” Unterabschnitt ,Interes-
senkonflikte’, sowie die erganzenden Ausfiihrungen im Anhang
des Verkaufsprospektes.

5. Aktuelle Information

Die Verwaltungsgesellschaft wird die Anleger auf ihren Antrag
hin (zu richten an Wealthcap Kapitalverwaltungsgesellschaft
mbH, Am Tucherpark 16, 80538 Minchen) Gber den neuesten
Stand der vorstehenden Angaben in Bezug auf die Verwahrstelle
informieren. Alle Anderungen, die sich in Bezug auf die Haftung
der Verwahrstelle ergeben, werden den Anlegern durch die Ver-
waltungsgesellschaft unverziglich schriftlich und durch Verof-
fentlichung unter www.wealthcap.com bekannt gegeben.
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X. Berichte, Geschaftsjahr, Offenlegung von Informationen

Die Verwaltungsgesellschaft erstellt spatestens sechs Monate
nach dem Schluss des Geschaftsjahres der Investmentgesell-
schaft fur diese einen den gesetzlichen Bestimmungen entspre-
chenden Jahresbericht. Der Jahresbericht enthdlt u.a. den durch
den Abschlussprifer gepriften Jahresabschluss und den geprif-
ten Lagebericht. GemaR § 300 KAGB erforderliche Informationen
zum prozentualen Anteil der Vermdgensgegenstande der Invest-
mentgesellschaft, die schwer zu liquidieren sind, zu etwaigen
neuen Regelungen des Liquiditatsmanagements der Investment-
gesellschaft, zum aktuellen Risikoprofil der Investmentgesell-
schaft und zu den von der Verwaltungsgesellschaft zur Steuerung
dieser Risiken eingesetzten Risikomanagementsystemen sowie
zur Gesamthohe des eingesetzten Fremdkapitals einschlieflich
etwaiger Anderungen des maximalen Fremdkapitalanteils, den
die Verwaltungsgesellschaft fur Rechnung der Investmentgesell-
schaft einsetzen kann, sowie etwaiger Rechte zur Wiederver-
wendung von Sicherheiten oder sonstiger Garantien, die im Zu-
sammenhang mit einer Fremdfinanzierung gewdhrt wurden,
werden ebenfalls im Jahresbericht veroffentlicht.

Falls das Recht zur Verwaltung des Vermdgens der Investmentge-
sellschaft wahrend eines Geschaftsjahres von der Verwaltungs-
gesellschaft auf eine andere Kapitalverwaltungsgesellschaft
ubertragen wird, wird auf den Ubertragungsstichtag ein Zwi-
schenbericht erstellt und durch den Abschlussprifer gepruft.

Bei der Auflésung der Investmentgesellschaft wird zudem auf
den Tag, an dem das Recht der Verwaltungsgesellschaft zur Ver-
waltung des Gesellschaftsvermogens erlischt, ein Auflésungsbe-
richt erstellt. Wahrend der auf die Auflosung der Investmentge-
sellschaft folgenden Liquidationsphase wird als Geschaftsjahr das
Kalenderjahr beibehalten und jahrlich sowie auf den Tag, an dem
die Abwicklung beendet ist, ein Abwicklungsbericht erstellt.

Die Jahresberichte, etwaige Zwischenberichte, der Auflosungs-
bericht sowie die Abwicklungsberichte sind bei der Verwal-
tungsgesellschaft sowie im Internet unter www.wealthcap.com
erhaltlich.

Zusatzliche Informationen Uber die Anlagegrenzen des Risiko-
managements, die Risikomanagementmethoden und die jings-
ten Entwicklungen bei den Risiken und Renditen sind in schriftli-
cher Form bei der Investmentgesellschaft auf Anfrage erhdltlich.
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Den Anlegern werden die nach dem Gesellschaftsvertrag zur
Verfigung zu stellenden Informationen, Berichte, Daten und
Anfragen - soweit gesetzlich zuldssig und nicht abweichend im
Gesellschaftsvertrag geregelt - elektronisch (mittels E-Mail oder
Datentrager) zur Verfiigung gestellt. Jeder Anleger kann verlan-
gen, dass ihm die vorstehenden Informationen und Dokumente
schriftlich ggf. auf eigene Kosten Ubersandt werden. Da die
Anteile an der Investmentgesellschaft nicht aulSerhalb Deutsch-
lands vertrieben werden, werden keine Angaben (ber die Ver-
breitung der Berichte und sonstigen Informationen in anderen
Landern gemacht bzw. werden diese Informationen nicht in den
in anderen Landern bekannt zu machenden Verkaufsprospekten
aufgenommen.



XI. Grundsatze des Liquiditatsmanagements

Da der Anleger grundsatzlich kein Recht auf Rickgabe von Antei-
len hat, beschrankt sich das Liquiditatsmanagement bei der
Investmentgesellschaft grundsatzlich auf das Vorhalten ausrei-
chender Liquiditat fur das Bestreiten der laufenden Kosten auf
Ebene der Investmentgesellschaft.

Dennoch hat die Verwaltungsgesellschaft fir die von ihr verwal-
teten Investmentvermdgen im Rahmen einer Richtlinie Verfah-
ren festgelegt, die es ihr ermoglichen, die Liquiditatsrisiken der
Investmentgesellschaft - z. B. aus einer aufRerordentlichen Kiindi-
gung der Beteiligung aus wichtigem Grund - zu Gberwachen und
zu gewahrleisten, dass sich das Liquiditatsprofil der Investment-
gesellschaft mit den Verbindlichkeiten der Investmentgesell-
schaft deckt. GemaR diesen Grundsatzen und Verfahren wird die
Verwaltungsgesellschaft die Liquiditatsrisiken, die sich auf Ebene
der Investmentgesellschaft ergeben konnen, kontrollieren. Auch
hat die Verwaltungsgesellschaft im Rahmen der genannten
Richtlinie angemessene Limits fur Liquiditatsrisiken festgelegt
und dberwacht regelmaRig die Einhaltung dieser Limits. Hier-
durch gewdhrleistet die Verwaltungsgesellschaft ein angemes-
senes Verhaltnis zwischen vorhandener und erforderlicher Liqui-
ditst. Die Verwaltungsgesellschaft fuhrt zudem regelmaRig
Stresstests durch, mit denen sie insbesondere potenzielle
Liquiditdtsrisiken der Investmentgesellschaft aus unterschied-
lichen Marktszenarien bewerten kann.

Grundsatze des Liquiditatsmanagements
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XIl. Verbraucherinformationen bei auf3erhalb von Geschaftsraumen geschlos-

senen Vertrdgen und Fernabsatzvertragen iiber Finanzdienstleistungen

1. Investmentgesellschaft

Wealthcap Immobilien Deutschland 42 GmbH & Co. geschlossene
Investment KG

a) Geschaftsanschrift
Am Tucherpark 16
80538 Minchen

Telefon 0800 962 8000 (kostenfrei)
Telefon Ausland ~ +49 89 678 205-500
Telefax +49 89 678 205 55-500
E-Mail anleger@wealthcap.com

b) Handelsregister
Amtsgericht Minchen, HRA 109922

¢) Geschaftsfiihrung und Verwaltung

Zur Geschaftsfihrung und Verwaltung der Investmentgesellschaft
ist die Verwaltungsgesellschaft Wealthcap Kapitalverwaltungs-
gesellschaft mbH (vgl. unten ,Verwaltungsgesellschaft”) nach
§ 8 (2) des Gesellschaftsvertrages der Investmentgesellschaft als
geschaftsfuhrende Kommanditistin und aufgrund eines Bestel-
lungsvertrages grundsatzlich allein berechtigt und verpflichtet.

d) Hauptgeschaftstatigkeit

Gegenstand der Investmentgesellschaft ist die Anlage und Ver-
waltung ihrer Mittel nach der durch den Gesellschaftsvertrag und
die Anlagebedingungen der Investmentgesellschaft festgelegten
Anlagestrategie zur gemeinschaftlichen Kapitalanlage nach den
§§ 261 bis 272 des Kapitalanlagegesetzbuches (nachfolgend
,KAGB" genannt) in die nach §§ 1 und 2 der Anlagebedingungen
der Investmentgesellschaft festgelegten Vermdgensgegenstan-
den zum Nutzen der Anleger unter Wahrung der gesetzlichen
Vorgaben des KAGB.

e) Fir Zulassung zustandige Aufsichtsbehorde

Die Investmentgesellschaft ist in Deutschland zugelassen und
wird durch die Bundesanstalt fur Finanzdienstleistungsaufsicht
requliert.
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2. Personlich haftende Gesellschafterin/
Komplementarin der Gesellschaft

Wealthcap Immobilien 42 Komplementar GmbH
a) Geschaftsanschrift

Am Tucherpark 16
80538 Minchen

Telefon 0800 962 8000 (kostenfrei)
Telefon Ausland ~ +49 89 678 205-500
Telefax +49 89 678 205 55-500
E-Mail anleger@wealthcap.com

b) Handelsregister
Amtsgericht Manchen, HRB 217228

¢) Geschaftsfihrung
Alfred Gangkofner, Michael Stiber

d) Hauptgeschaftstatigkeit

Wahrnehmung der Komplementarfunktion in Personen- und
Investmentgesellschaften der Wealthcap Gruppe sowie Halten
von Beteiligungen an Gesellschaften mit beschrankter Haftung,
deren Zweck auf die Wahrnehmung der Komplementarfunktion
in Personen- und Investmentgesellschaften der Wealthcap
Gruppe gerichtet ist, sowie Erwerb von Eigentum an Grund-
sticken, Gebduden und grundsticksgleichen Rechten.

e) Fur Zulassung zustandige Aufsichtsbehorde

Nach Rechtslage zum Zeitpunkt der Vertriebsanzeige bei der
BaFin ist fur die vorgenannte Gesellschaft die Zulassung durch
eine Aufsichtsbehdrde nicht vorgesehen.

3. Verwaltungsgesellschaft/
Treuhandkommanditistin/
Geschaftsfihrende Kommanditistin

Wealthcap Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH
a) Geschaftsanschrift

Am Tucherpark 16
80538 Minchen

Telefon 0800 962 8000 (kostenfrei)
Telefon Ausland ~ +49 89 678 205-500
Telefax +49 89 678 205 55-500
E-Mail anleger@wealthcap.com
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b) Handelsregister
Amtsgericht Minchen, HRB 209408

¢) Geschaftsfihrung
Dr. Rainer Krutten, Sven Markus Schmitt, Gabriele Volz

d) Hauptgeschaftstatigkeit

Die Gesellschaft ist eine Kapitalverwaltungsgesellschaft i.S.d.
Kapitalanlagegesetzbuchs (KAGB). Gegenstand des Unterneh-
mens ist die Verwaltung von inlandischen Investmentvermogen
(kollektive Vermdgensverwaltung).

e) Fir Zulassung zustandige Aufsichtsbehorde
Bundesanstalt fur Finanzdienstleistungsaufsicht

4. Name und Anschrift des fir die Verwaltungs-
gesellschaft handelnden Vermittlers

Siehe Eintragungen auf der Beitrittserklarung.

5. Wesentliche Leistungsmerkmale, Informationen
zum Zustandekommen des Vertrages

Das Vertragsverhaltnis der Anleger zur Investmentgesellschaft
(und zu den dbrigen unmittelbaren und mittelbaren Gesellschaf-
tern der Investmentgesellschaft) ist im Gesellschaftsvertrag der
Investmentgesellschaft, in den Anlagebedingungen, in der
Beitrittserklarung und im Falle eines Treugebers auch im
Treuhandvertrag geregelt (nachfolgend ,Vertrage” genannt).
Dieser Verkaufsprospekt zum Beteiligungsangebot ,Wealthcap
Immobilien Deutschland 42 GmbH & Co. geschlossene Invest-
ment KG” vom 22.05.2019 (nachfolgend ,Prospekt” genannt) ent-
halt detaillierte Beschreibungen dieser Vertragsverhaltnisse.

Die Anteile an der Investmentgesellschaft haben die gleichen
Ausgestaltungsmerkmale. Verschiedene Anteilklassen gemaf
§ 149 Abs. 2 i.V.m. § 96 Abs. 1 KAGB werden nicht gebildet. Der
Ausgabeaufschlag betragt bis zu 5% des jeweiligen Zeichnungs-
betrages.

Der Anleger beteiligt sich mittelbar als Treugeber uber die Ver-
waltungsgesellschaft in ihrer Funktion als Treuhandkomman-
ditistin (vgl. Kapitel ,Kapitalverwaltungsgesellschaft”, Abschnitt
,Zusatzfunktionen der Verwaltungsgesellschaft fir die Invest-
mentgesellschaft”, Unterabschnitt ,Treuhandfunktion”). Gegen-
stand der Investmentgesellschaft ist die Anlage und Verwaltung
ihrer Mittel nach der durch den Gesellschaftsvertrag der Invest-
mentgesellschaft und die Anlagebedingungen der Investment-
gesellschaft festgelegten Anlagestrategie zur gemeinschaft-
lichen Kapitalanlage nach den §§ 261 bis 272 des KAGB in den
nach §§ 1 und 2 der Anlagebedingungen der Investmentgesell-
schaft festgelegten Vermogensgegenstanden zum Nutzen der
Anleger unter Wahrung der gesetzlichen Vorgaben des KAGB.

Die Anleger partizipieren indirekt Gber Ergebniszuweisungen und
Ausschittungen der Investmentgesellschaft an den Ertrégen der
von dem Anleger mittelbar dber die Investmentgesellschaft
gehaltenen Beteiligungen an Objektgesellschaften.

Die Ausschittungen der aus der Investitionstatigkeit der Invest-
mentgesellschaft erzielten Liquiditat erfolgen unter Beachtung
der Regelungen der Vertrdge grundsatzlich im Verhaltnis des
jeweils unterjahrig vorhandenen Einzahlungsstandes auf die vom
Anleger zu erbringende Einlage (Kapitalkonten 1). Die Gesell-
schafter sollen jahrliche Ausschittungen gemald §§ 16 (3) und
16 (6) des Gesellschaftsvertrages der Investmentgesellschaft
erhalten. Jahrliche Ausschittungen erfolgen, sobald die Invest-
mentgesellschaft Beteiligungen an Objektgesellschaften erwor-
ben hat und somit mittelbar - aus der Vermietung der Immo-
bilien - Einnahmen generiert, voraussichtlich erstmals zum
30.06.2021 (zeitanteilig ab dem Zeitpunkt der Leistung der Ein-
lage). Sofern die Investmentgesellschaft bereits im Jahr 2019
Beteiligungen an Objektgesellschaften erwirbt und Einnahmen
generiert, sollen ausschlie@Slich die der Investmentgesellschaft
bis zum 31.12.2019 beitretenden Anleger bereits zum 30.06.2020
Ausschuttungen (zeitanteilig ab dem Zeitpunkt der Leistung ihrer
Einlage) aus dem das Geschaftsjahr 2019 betreffenden Einnah-
mendberschuss der jeweiligen Objektgesellschaften erhalten.
Im Hinblick auf etwaige nach MaRgabe von §12 (6) des
Gesellschaftsvertrages der Investmentgesellschaft auf das Kapi-
talkonto VI eingezahlte Einlagen ist insoweit die Summe des
Kapitalkontos | und der auf dem Kapitalkonto VI eingezahlten
Einlagen maf3geblich.

Die weiteren Einzelheiten zu den vorgenannten wesentlichen
Leistungsmerkmalen sind dem Gesellschaftsvertrag der Invest-
mentgesellschaft und den entsprechenden Ausfihrungen in die-
sem Verkaufsprospekt zu entnehmen.

Der Anleger gibt durch Unterzeichnung und Ubermittlung der
ausgefullten Beitrittserklarung an die Verwaltungsgesellschaft
ein fur ihn bindendes Angebot auf den Abschluss des Treuhand-
vertrages mit dem Auftrag ab, fur ihn eine Kommanditbeteili-
gung an der Investmentgesellschaft zu begrinden.

Der Beitritt zur Investmentgesellschaft wird wirksam, wenn die
Verwaltungsgesellschaft dieses Angebot durch Gegenzeichnung
der Beitrittserkldrung im eigenen Namen und im Namen samtli-
cher anderer Gesellschafter der Investmentgesellschaft annimmt
und diese Annahmeerklarung dem Anleger zugegangen ist.

Grundsatzlich richtet sich dieses Beteiligungsangebot nur an ein-
zelne natirliche Personen. Eine Beteiligung von Gemeinschaften,
eingetragenen Lebenspartnerschaften und Ehepartnern als sol-
chen (Zeichnungen durch einen Lebenspartner bzw. Ehepartner
als Einzelpersonen sind zuldssig) ist ausgeschlossen.

Ebenso sind naturliche Personen, die im Wettbewerb zur Invest-
mentgesellschaft stehen (wobei ein Wettbewerb in diesem
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Sinne noch nicht dadurch gegeben ist, dass sich die Person an
anderen Gesellschaften mit gleichem oder ahnlichem Gesell-
schaftszweck beteiligt), die bereits aus einer anderen Invest-
ment-/Fondsgesellschaft nach Mallgabe einer mit § 20 (1) oder
(3) des Gesellschaftsvertrages der Investmentgesellschaft ver-
gleichbaren Regelung ausgeschieden sind oder die durch eine
Beteiligung 10 % oder mehr an dem geplanten Kommandit-
kapital - bzw. soweit die Investmentgesellschaft das Kommandit-
kapital erhoht, an diesem erhohten Kommanditkapital - auf sich
vereinigen, grundsatzlich von einer Beteiligung an der Invest-
mentgesellschaft ausgeschlossen. Ausnahmen davon kann die
Verwaltungsgesellschaft zulassen (vgl. § 5 (2) und (3) des Gesell-
schaftsvertrages der Investmentgesellschaft). Ausnahmslos von
einer Beteiligung ausgeschlossen sind - auch mittelbar beteiligte -
naturliche Personen, die

— in den USA oder Kanada (jeweils einschlieRlich deren Territo-
rien) ansassig i.S.d. US-amerikanischen oder kanadischen
Steuerrechts sind und/oder die US-amerikanische und/oder
die kanadische Staatsangehorigkeit haben und/oder in den
USA/Kanada (jeweils einschliefslich deren Territorien) einen
Wohnsitz haben und/oder Inhaber einer dauerhaften
US-amerikanischen bzw. kanadischen Aufenthalts- oder
Arbeitserlaubnis (z.B. ,Green Card”) und/oder

- nicht ausschlieBlich in Deutschland unbeschrankt einkom-
mensteuerpflichtig

sind.

Ein Anspruch des Anlegers auf Aufnahme in die Investment-
gesellschaft besteht nicht.

Die Komplementdrin und die Verwaltungsgesellschaft unterlie-
gen den Vorschriften des Gesetzes iber das Aufspiren von Ge-
winnen aus schweren Straftaten (Geldwdschegesetz, GwG). Kon-
nen sie die daraus resultierenden Sorgfaltspflichten nicht oder
nicht ordnungsgemal$ erfullen, weil der betreffende Anleger die
nach dem GwG zu erhebenden Angaben nicht, nicht vollstandig,
nicht fristgerecht oder unzutreffend beibringt, kann die Verwal-
tungsgesellschaft wahrend des Beitrittszeitraums die Annahme
der Beitrittserklarung versagen oder den Anleger aus der Invest-
mentgesellschaft ausschlieen.

6. Preise

Der Anleger hat seine Einlage zzgl. eines Ausgabeaufschlages
von bis zu 5 % des jeweiligen Zeichnungsbetrages zu leisten.

Die Hohe der Einlage inkl. Ausgabeaufschlag ist in der Beiritts-
erkldrung unter dem Abschnitt ,Beteiligung” aufgefuhrt.
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7. Weitere vom Anleger zu zahlende Steuern
und Kosten

Vgl. dazu Kapitel ,Kosten”, Abschnitt ,Sonstige vom Anleger zu
entrichtende Kosten”.

Zu den steuerlichen Auswirkungen der Beteiligung auf den
Anleger wird auf die Ausfihrungen in diesem Verkaufsprospekt,
insbesondere auf das Kapitel ,Bedeutsame Steuervorschriften”,
verwiesen. Bei Fragen sollte sich der Anleger an die fur ihn zu-
standige Steuerbehorde bzw. an seinen steuerlichen Berater
wenden.

8. Spezielle Risiken der Beteiligung

Die Beteiligung unterliegt den Risiken, die mit einer Investition in
geschlossene Publikums-AlF verbunden sind. Eine ausfuhrliche
Darstellung der mit der Beteiligung verbundenen Risiken inkl. der
strukturellen Risiken findet sich im Kapitel ,Die Investmentgesell-
schaft” im Abschnitt ,Wesentliche Risiken”

9. Sprache und Gltigkeitsdauer der
zur Verfigung gestellten Informationen

Die hier zur Verfugung gestellten Informationen beruhen auf
dem Stand zum Zeitpunkt der Vertriebsanzeige bei der BaFin. Sie
sind wahrend der Dauer des offentlichen Vertriebs wirksam und
werden wahrend dieses Zeitraums, gqgf. durch einen Nachtrag
zum Verkaufsprospekt, aktualisiert. Samtliche Informationen ste-
hen nur in deutscher Sprache zur Verfiigung.

10. Zahlung und Erfullung der Vertrage,
Verzugszinsen, weitere Vertragsbedingungen

Die Einzahlung der Einlage zzgl. des Ausgabeaufschlages i.H.v.
bis zu 5 % der gezeichneten Einlage hat spatestens zum Monats-
ende des auf den Zugang der Annahme der Beitrittserklarung
beim Anleger folgenden néchsten Monats (Valuta des Geldein-
gangs bei der Verwaltungsgesellschaft) ohne jegliche Abziige auf
das in der Beteiligungserkldrung angegebene Konto der Verwal-
tungsgesellschaft zu erfolgen. Sowohl die gezeichnete Einlage
als auch der Ausgabeaufschlag sind in Euro zu leisten.

Bei nicht fristgerechter Leistung der in der Beitrittserklarung ge-
zeichneten Einlage sowie des darauf entfallenden Ausgabeauf-
schlages konnen nach Mafsgabe des Gesellschaftsvertrages der
Investmentgesellschaft ab Falligkeit Verzugszinsen i.H.v. 5 Pro-
zentpunkten iber dem jeweiligen Basiszinssatz (§ 247 BGB) p.a.
verlangt werden und der Anleger kann aus der Investmentgesell-
schaft ausgeschlossen werden. Dariiber hinaus kdnnen weiterge-
hende Verzugsschaden geltend gemacht werden. Dem Anleger
ist ausdricklich der Nachweis gestattet, dass kein Verzugsscha-
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den entstanden ist oder der entstandene Schaden wesentlich nied-
riger als die geltend gemachten Verzugszinsen und -schaden ist.

Weitere Einzelheiten ergeben sich aus der Beitrittserklarung so-
wie aus dem Gesellschaftsvertrag und den Anlagebedingungen
der Investmentgesellschaft und aus dem Treuhandvertrag.

Die von der Verwaltungsgesellschaft in ihrer Funktion als Treu-
handkommanditistin zu erbringenden Leistungen sind im Treu-
handvertrag und ggf. im Gesellschaftsvertrag der Investmentge-
sellschaft geregelt. Die Leistungen der Investmentgesellschaft
sind im Gesellschaftsvertrag der Investmentgesellschaft und in
den Anlagebedingungen geregelt.

11. Widerrufsrechte

Gibt der Anleger seine Beitrittserklarung ab, so kann er
diese innerhalb der bestehenden Widerrufsfrist widerrufen.
Wegen weiterer Einzelheiten zu den Widerrufsrechten, ins-
besondere zu den Widerrufsfristen und den Rechtsfolgen,
wird auf die Widerrufsbelehrung in der Beitrittserklarung
sowie auf die untenstehende ,Widerrufsbelehrung” ver-
wiesen.

Die folgende Widerrufsbelehrung ist der Beitrittserklarung ent-
nommen.

Widerrufsbelehrung
Widerrufsrecht

Sie konnen lIhre Vertragserklarung innerhalb von 14 Tagen ohne
Angabe von Grinden mittels einer eindeutigen Erklarung wider-
rufen. Die Frist beginnt nach Erhalt dieser Belehrung auf einem
dauerhaften Datentrager, jedoch nicht vor Vertragsschluss und
auch nicht vor Erfillung unserer Informationspflichten gemals
Artikel 246 b § 2 Abs.1i.V.m. Artikel 246 b § 1 Abs. 1 EGBGB. Zur
Wahrung der Widerrufsfrist gentgt die rechtzeitige Absendung
des Widerrufs, wenn die Erklarung auf einem dauerhaften Daten-
trager (z.B. Brief, Telefax, E-Mail) erfolgt. Der Widerruf ist zu
richten an:

Wealthcap Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH
Am Tucherpark 16

80538 Munchen

Telefax +49 89 678 205 55-500

E-Mail anleger@wealthcap.com

Widerrufsfolgen

Im Falle eines wirksamen Widerrufs sind die beiderseits empfan-
genen Leistungen zuriickzugewahren. Sie sind zur Zahlung von
Wertersatz fir die bis zum Widerruf erbrachte Dienstleistung ver-
pflichtet, wenn Sie vor Abgabe Ihrer Vertragserklarung auf diese

Rechtsfolge hingewiesen wurden und ausdricklich zugestimmt
haben, dass wir vor dem Ende der Widerrufsfrist mit der Ausfih-
rung der Gegenleistung beginnen. Besteht eine Verpflichtung zur
Zahlung von Wertersatz, kann dies dazu fuhren, dass Sie die ver-
traglichen Zahlungsverpflichtungen fir den Zeitraum bis zum
Widerruf dennoch erfillen massen. Ihr Widerrufsrecht erlischt
vorzeitig, wenn der Vertrag von beiden Seiten auf Ihren ausdrick-
lichen Wunsch vollstandig erfullt ist, bevor Sie Ihr Widerrufsrecht
ausgedbt haben. Verpflichtungen zur Erstattung von Zahlungen
massen innerhalb von 30 Tagen erfullt werden. Die Frist beginnt
fur Sie mit der Absendung Ihrer Widerrufserklarung, fur uns mit
deren Empfang.

- Ende der Widerrufsbelehrung -

12. Mindestlaufzeit der Vertrage,
vertragliche Kiindigungsregelungen

Die Investmentgesellschaft ist firr die Zeit bis zum 31.12.2031
errichtet. Die Gesellschafter kdnnen mit einfacher Mehrheit
der abgegebenen Stimmen eine Verldngerung der Laufzeit
der Investmentgesellschaft bis ldngstens zum 31.12.2036
beschlieBen, sofern die Gesellschaft die von ihr gehaltenen
Vermogensgegenstande nach Einschatzung der Verwal-
tungsgesellschaft noch nicht wirtschaftlich sinnvoll ver-
auBern konnte (§24 (1) des Gesellschaftsvertrages der
Investmentgesellschaft). Eine Verlangerung der Laufzeit der
Gesellschaft ist auBerdem im Wege einer Anderung der An-
lagebedingungen nach § 267 KAGB mdglich, die ebenfalls
eines Gesellschafterbeschlusses gemaB § 9 (4) des Gesell-
schaftsvertrages der Investmentgesellschaft i.v.m. § 267
KAGB bedarf. Das Recht zur fristlosen Kiindigung aus wich-
tigem Grund bleibt unberihrt.

Des Weiteren kann ein Anleger auch aus bestimmten Griin-
den aus der Investmentgesellschaft ausgeschlossen werden
(z.B. bei Zahlungsunfshigkeit oder Zwangsvollstreckungs-
maBnahmen, bei Nichtleistung, Zuwenigleistung oder ver-
spateter Leistung seiner Einlage und/oder des Ausgabeauf-
schlages, Nichterbringung oder verspatetem Zurverfiigung-
stellen von notwendigen Unterlagen und der erforderlichen
Informationen gemdaR dem GwG, Auftreten von Tatsachen,
bei deren Vorliegen ein Anleger nicht der Investmentgesell-
schaft hatte beitreten konnen, oder wenn der Anleger, trotz
schriftlicher Abmahnung, seine Verpflichtungen in grober
Weise verletzt und eine weitere Fortsetzung des Gesellschaf-
terverhaltnisses unzumutbar geworden ist). Ein Ausschluss
erfolgt zudem automatisch, wenn Giber das Vermogen des
betreffenden Gesellschafters ein Insolvenzverfahren, ein
entsprechendes Verfahren nach ausldandischem Recht eroff-
net wird oder ein Privatgldubiger des betreffenden Gesell-
schafters das Gesellschaftsverhaltnis kiindigt. Einzelheiten
bestimmen §§19 bis 22 des Gesellschaftsvertrages der
Investmentgesellschaft.
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Bei vorzeitigem Ausscheiden aus der Investmentgesell-
schaft bestimmt sich die Abfindung des Anlegers nach § 23
des Gesellschaftsvertrages der Investmentgesellschaft.

Der Treuhandvertrag wird zwischen dem mittelbar der Invest-
mentgesellschaft beitretenden Anleger, der Investmentge-
sellschaft und der Verwaltungsgesellschaft in ihrer Funktion
als Treuhandkommanditistin geschlossen. Der Treuhandver-
trag endet durch wirksamen Widerruf (§ 1 (4) des Treuhand-
vertrages), wenn der Treugeber seine Beteiligung gemaR
§ 5 (3) des Treuhandvertrages in eine Direktbeteiligung um-
wandelt oder wenn der Treugeber nach den Regelungen
des Gesellschaftsvertrages der Investmentgesellschaft aus
der Investmentgesellschaft ausscheidet. Die Verwaltungs-
gesellschaft in ihrer Funktion als Treuhandkommanditistin
kann - ohne dass es sich um eine Umwandlungi.S.d. § 5 (3)
des Treuhandvertrages handelt - aus dem Treuhandvertrag
ausscheiden, wenn sie zum gleichen Zeitpunkt ebenfalls aus
den Treuhandvertrdgen mit allen anderen Treugebern
ausscheidet und eine andere nach den Vorschriften des
KAGB geeignete Gesellschaft als Treuhandkommanditistin
bestimmt wird, die anstelle der Treuhandkommanditistin in
die einzelnen Treuhandvertrdge mit samtlichen Treugebern
eintritt und diese fortfiihrt. Das Ausscheiden und der Eintritt
der neuen Treuhandkommanditistin ist gegentiber den Treu-
gebern in schriftlicher Form mit einer Frist von drei Monaten
zum Quartalsende anzukiindigen (vgl. § 5 (4) des Treuhand-
vertrages).

Im Ubrigen endet der Treuhandvertrag ohne weiteres Zutun
zu dem Zeitpunkt, zu dem die Vollbeendigung der Invest-
mentgesellschaft im Handelsregister eingetragen wird.

Jeder Treugeber kann nach § 5 (3) des Treuhandvertrages
seine Beteiligung mit Zustimmung der Verwaltungsgesell-
schaft durch Aufhebung des Treuhandvertrages in eine
Direktbeteiligung umwandeln, sofern er das schriftlich mit
einer Frist von acht Wochen bei der Verwaltungsgesellschaft
in ihrer Funktion als Treuhandkommanditistin geltend macht
und eine Handelsregistervollmacht einreicht, die den Anfor-
derungen des § 17 (7) des Gesellschaftsvertrages der Invest-
mentgesellschaft entspricht. Die Handelsregistervollmacht
ist bei der Treuhandkommanditistin oder einem von ihr be-
auftragten Dritten spatestens innerhalb einer Frist von acht
Wochen einzureichen, nachdem der umwandelnde Treuge-
ber durch die Treuhandkommanditistin in der Form, wie in
§26 (6) des Gesellschaftsvertrages der Investmentgesell-
schaft dargelegt, zur Vorlage der Handelsregistervollmacht
aufgefordert worden ist. Der Treugeber wird mit seiner per-
sonlichen Eintragung in das Handelsregister (Haftsumme
i.H.v. 1 % seiner Einlage) unmittelbar beteiligter Kommandi-
tist (Direktkommanditist). Das Treuhandverhaltnis besteht
bis zu diesem Zeitpunkt fort. Sollte die Handelsregistervoll-
macht nicht entsprechend den vorgenannten Bestimmun-
gen eingereicht werden, besteht Einvernehmen zwischen
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dem Treugeber und der (jeweiligen) Treuhandkommandi-
tistin, dass ihr Treuhandverhadltnis unverdndert zu den
bisherigen Bedingungen fortgesetzt wird. Voraussetzung
dafiir ist jedoch, dass die Verwaltungsgesellschaft nicht von
ihrem Recht Gebrauch macht, den Treugeber gemaf3 § 20 (1)
Satz 1 ¢) i.Vv.m. §20 (2) des Gesellschaftsvertrages der
Investmentgesellschaft aus der Investmentgesellschaft aus-
zuschlieBen.

Direktkommanditisten konnen ihre Beteiligungen durch
Abschluss eines Treuhandvertrages mit der (jeweiligen)
Treuhandkommanditistin in eine Treugeberbeteiligung auch
zuriickumwandeln, sofern sie das schriftlich bei der (jeweili-
gen) Treuhandkommanditistin acht Wochen vor der geplan-
ten Umwandlung geltend machen. Die Achtwochenfrist
beginnt mit dem Zugang des Schreibens bei der Verwal-
tungsgesellschaft. In diesem Fall gelten die vorgenannten
Regelungen ebenfalls.

13. Rechtsordnung/Gerichtsstand

Fur die Vertragsanbahnung und fur Vertrage und sonstige Schuld-
verhdltnisse, die fur die Beteiligung des Anlegers maf3geblich
sind, gilt das Recht der Bundesrepublik Deutschland.

Sofern der Anleger Verbraucheri.S.d. § 13 BGB ist, gelten hinsicht-
lich des Gerichtsstandes die gesetzlichen Vorgaben. Ansonsten
ist als Erfullungsort und als Gerichtsstand fur den Gesellschafts-
vertrag der Investmentgesellschaft sowie fur den Treuhand-
vertrag, soweit gesetzlich zuldssig, Minchen vereinbart. Hat der
Gesellschafter im Inland keinen allgemeinen Gerichtsstand, so ist
nicht ausschlieRlicher Gerichtsstand ebenfalls Munchen.

14. Vertragssprache

Mafsgebliche Sprache fiir das Vertragsverhaltnis und die Kommu-
nikation mit dem Anleger ist Deutsch.

15. AulBergerichtliche Streitschlichtung

Bei Streitigkeiten aus der Anwendung der Vorschriften des BGB
betreffend Fernabsatzvertrdge uber Finanzdienstleistungen und
bei bestimmten Streitigkeiten, die das Rechtsverhaltnis zur Invest-
mentgesellschaft oder zur Verwaltungsgesellschaft sowie alle
mit der Verwaltung ihrer Beteiligung im Zusammenhang stehen-
den Sachverhalte betreffen, konnen die Anleger, unbeschadet
ihres Rechts, die Gerichte anzurufen, zudem ein aufergericht-
liches Schlichtungsverfahren nach Mallgabe des Verbraucher-
streitbeilequngsgesetzes bei einer anerkannten privaten Ver-
braucherschlichtungsstelle einleiten. Die Investmentgesellschaft
und die Verwaltungsgesellschaft haben sich der Ombudsstelle
fur Sachwerte und Investmentvermdogen e.V. angeschlossen und
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nehmen an deren Streitbeilequngsverfahren teil. Die Vorausset-
zungen fir den Zugang zur Schlichtungsstelle regelt die Verfah-
rensordnung der Ombudsstelle fir Sachwerte und Investment-
vermogen e.V. Nahere Informationen sowie die Verfahrensord-
nung sind erhaltlich bei:

Ombudsstelle fur Sachwerte und Investmentvermogen e. V.
Postfach 64 02 22, 10048 Berlin

Telefon +49 30 2576 16 90
Telefax +49 30 2576 16 91
E-Mail info@ombudsstelle.com
Internet  www.ombudsstelle.com

Die Investmentgesellschaft und die Verwaltungsgesellschaft sind
jederzeit berechtigt, sich einer anderen gleichwertigen, nach
Mafsgabe des Verbraucherstreitbeilequngsgesetzes anerkannten
privaten Verbraucherschlichtungsstelle zu unterstellen und gleich-
zeitig aus dem Geltungsbereich der Verfahrensordnung der
Ombudsstelle fir Sachwerte und Investmentvermagen e.V. aus-
zuscheiden.

Die Durchfihrung eines Schlichtungsverfahrens ist in Textform
bei der Verbraucherschlichtungsstelle in deutscher Sprache zu
beantragen. In dem Antrag ist die Streitigkeit, die geschlichtet
werden soll, zu schildern und ein konkretes Begehren darzulegen.
Dem Antrag sind ggf. weitere zum Verstandnis der Streitigkeit
erforderliche Unterlagen beizufiigen. Die Anleger haben zudem
zu versichern, dass sie in der Streitigkeit noch kein Gericht, keine
Streitschlichtungsstelle und keine Gitestelle, die Streitbeilequng
betreibt, angerufen und auch keinen aufergerichtlichen Ver-
gleich abgeschlossen sowie keinen Antrag auf Prozesskostenhilfe
gestellt haben, der abgewiesen worden ist, weil die beabsich-
tigte Rechtsfolge keine hinreichende Aussicht auf Erfolg hat.
Anleger konnen sich im Verfahren vertreten lassen.

Anleger, die ihre Beteiligung an der Investmentgesellschaft im
Rahmen eines Onlinevertrages i.S.d. Verordnung (EU) Nr. 524/
2013 begrtindet haben, konnen zur aufsergerichtlichen Streitbei-
legung auch die von der Europdischen Kommission eingerichtete
Plattform fur die auRergerichtliche Online-Streitbeilequng (sog.
,0S-Plattform”) nutzen. Diese Plattform kann unter der folgen-
den Adresse aufgerufen werden:

WWww.ec.europa.eu/consumers/odr

Als E-Mail-Adresse der Verwaltungsgesellschaft kann hierbei
angegeben werden: anleger@wealthcap.com

Die Streitbeilegungsplattform ist selbst keine Streitbeilequngs-
stelle, sondern vermittelt dem Beschwerdefthrer lediglich den
Kontakt zu einer zustandigen nationalen Schlichtungsstelle.

16. Einlagensicherung

Es besteht kein Garantiefonds und keine vergleichbare Sicherung
der Einlagen der Direktkommanditisten und der Treugeber.

Ende der Verbraucherinformationen bei auBerhalb von

Geschaftsraumen geschlossenen Vertragen und Fernabsatz-
vertragen iber Finanzdienstleistungen.
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XIll. Anlagebedingungen

zur Regelung des Rechtsverhaltnisses zwischen den Anlegern
und der Wealthcap Immobilien Deutschland 42 GmbH & Co.
geschlossene Investment KG, Miinchen, (nachstehend ,Invest-
mentgesellschaft” genannt) extern verwaltet durch die
Wealthcap Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH, Minchen,
(nachstehend ,Verwaltungsgesellschaft” genannt) fur den von
der Verwaltungsgesellschaft verwalteten geschlossenen Publi-
kums-AlF, die nur i.v.m. dem Gesellschaftsvertrag der Invest-
mentgesellschaft gelten.

§ 1 Vermodgensgegenstande

1. Die Investmentgesellschaft darf folgende Vermdgensgegen-
stande zu Investitionszwecken erwerben:

— Immoabilien i.S.d. § 261 Abs. 2 Nr. 1 KAGB

— Anteile an Gesellschaften, die nach ihrem Gesellschafts-
vertrag nur Immobilien i.S.d. § 261 Abs. 1Nr. 1KAGB i.V.m.
§ 261 Abs. 2 Nr. 1 KAGB sowie die zur Bewirtschaftung die-
ser Vermogensgegenstande erforderlichen Vermogensge-
genstande oder Beteiligungen an solchen Gesellschaften
erwerben durfen (§ 261 Abs. 1 Nr. 3 KAGB, nachfolgend
,Objektgesellschaft(en)”)

2. Liquide Mittel der Investmentgesellschaft durfen voriberge-
hend in Wertpapiere gemals § 193 KAGB, Geldmarktinstru-
mente gemalk § 194 KAGB und Bankguthaben gemsl$ § 195
KAGB investiert werden (§ 261 Abs. 1 Nr. 7 KAGB).

§ 2 Anlagegrenzen

1. Bei der Anlage in Immobilien bzw. in Objektgesellschaften
i.5.d. §1 (1) dieser Anlagebedingungen gelten folgende
Anlagegrenzen.

a) Die Objektgesellschaften haben ihren jeweiligen Sitz in
Deutschland.

b) Mit mindestens 60 % des investierten Kapitals erwirbt
die Investmentgesellschaft - unmittelbar oder mittelbar -
Immobilien, die folgenden Anlagegrenzen entsprechen.

(i) Region: Deutschland

(i) Nutzungsart: Gewerbe (BUro, Handel, Hotel)

(iii) GroRenklasse: Verkehrswert der jeweiligen Immoabilie
betragt mindestens 10 Mio. EUR

(iv) Objektqualitat: Neubauten/Bestandsgebaude, wobei
(innerhalb oder auRerhalb der Investitionsphase ge-
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mafs § 2 (2) der Anlagebedingungen) die Bebauung von
Grundsticken mit (weiteren) Gebduden bzw. die Sanie-
rung oder Erweiterung von Bestandsgebduden maglich

ist
) Grundsatzlich werden samtliche von der Investmentgesell-
schaft - unmittelbar oder mittelbar - erworbenen

Immobilien den Anlagegrenzen nach vorstehenden lit. b (i)
und (iv) entsprechen.

Investiertes Kapital gemal$ diesem § 2 (1) lit. b bezieht sich
auf das der Investmentgesellschaft fur Investitionen zur Verfi-
gung stehende Kommanditkapital.

2. Die Anlagegrenzen gemadfs diesem § 2 werden spatestens
innerhalb von drei Jahren nach Beginn des Vertriebs (nachfol-
gend ,Investitionsphase” genannt) eingehalten. Die Gesell-
schafter konnen mit einer Mehrheit von mindestens 75 % der
abgegebenen Stimmen eine Verldngerung der Investitions-
phase um weitere zwolf Monate beschliefSen.

§ 3 Leverage und Belastungen

1. FUr die Investmentgesellschaft dirfen Kredite bis zur Hohe
von 150 % des aggregierten eingebrachten Kapitals und noch
nicht eingeforderten zugesagten Kapitals der Investmentge-
sellschaft, berechnet auf der Grundlage der Betrdge, die nach
Abzug sémtlicher direkt oder indirekt von den Anlegern getra-
gener Gebihren, Kosten und Aufwendungen fur Anlagen zur
Verfigung stehen, aufgenommen werden, wenn die Bedin-
gungen der Kreditaufnahme marktablich sind.

2. Bei der Berechnung der vorgenannten Grenze sind Kredite,
die Gesellschaften i.S.d. § 261 Abs. 1 Nr. 3 KAGB aufgenom-
men haben, entsprechend der Beteiligungshéhe der Gesell-
schaft zu bertcksichtigen.

3. Die Belastung von Vermogensgegenstanden, die zu der
Investmentgesellschaft gehoren, sowie die Abtretung und Be-
lastung von Forderungen aus Rechtsverhaltnissen, die sich auf
diese Vermogensgegenstande beziehen, sind zuldssig, wenn
dies mit einer ordnungsgemafsen Wirtschaftsfihrung verein-
bar ist und die Verwahrstelle den vorgenannten Mafnahmen
zustimmt, weil sie die Bedingungen, unter denen die MalSnah-
men erfolgen sollen, fir marktiblich erachtet. Zudem darf die
Belastung insgesamt 150 % des aggregierten eingebrachten
Kapitals und noch nicht eingeforderten zugesagten Kapitals
der Investmentgesellschaft, berechnet auf der Grundlage der
Betrage, die nach Abzug samtlicher direkt oder indirekt von
den Anlegern getragener Gebihren, Kosten und Aufwendun-
gen fUr Anlagen zur Verfiigung stehen, nicht dberschreiten.



4. Die vorstehenden Grenzen fur die Kreditaufnahme und die
Belastung gelten nicht wdhrend der Dauer des erstmaligen
Vertriebs der Investmentgesellschaft, 1angstens jedoch fir
einen Zeitraum von 18 Monaten ab Beginn des Vertriebs.

§ 4 Anteilklassen

Die Anteile haben die gleichen Ausgestaltungsmerkmale; ver-
schiedene Anteilklassen gemafs § 149 Abs. 2 i.V.m. § 96 Abs. 1
KAGB werden nicht gebildet.

§ 5 Ausgabepreis, Ausgabeaufschlag,
Initialkosten

1. Ausgabepreis

Der Ausgabepreis fur einen Anleger entspricht der Summe aus
dem Nominalbetrag des von dem Anleger ibernommenen
Zeichnungsbetrages zzgl. des Ausgabeaufschlages. Der von
dem Anleger zu dbernehmende Zeichnungsbetrag betragt
mindestens 10.000 EUR. Hohere Zeichnungsbetrage mussen
ohne Rest durch 1.000 teilbar sein.

2. Summe aus Ausgabeaufschlag und Initialkosten

Die Summe aus dem Ausgabeaufschlag und den wahrend
der Griindungs- und Platzierungsphase anfallenden Initial-
kosten betragt bis zu 12,5 % des Ausgabepreises.

3. Ausgabeaufschlag

Der Ausgabeaufschlag betragt bis zu 5 % des jeweiligen
Zeichnungsbetrages. Im Ubrigen steht es der Verwaltungs-
gesellschaft frei, einen niedrigeren Ausgabeaufschlag zu be-
rechnen.

4. Initialkosten

Neben dem Ausgabeaufschlag werden der Investment-
gesellschaft in der Grindungs- und Platzierungsphase einma-
lige Kosten i.H.v. bis zu 8,1 % des von dem Anleger Gbernom-
menen Zeichnungsbetrages belastet (Initialkosten). Die Initial-
kosten sind spatestens nach Vollplatzierung fallig. Anteilige
Abschlagszahlungen entsprechend dem Platzierungsverlauf
sind maoglich.

5. Steuern

Sémtliche der in Ziffer 2 und 4 dargestellten Vergitungen ver-
stehen sich inkl. ggf. anfallender gesetzlicher Umsatzsteuer.
Die Betrage bericksichtigen die aktuellen Steuersatze. Bei
Anderungen der gesetzlichen Steuersstze werden die genann-
ten Bruttobetrage bzw. Prozentsatze entsprechend angepasst.

Anlagebedingungen

§ 6 Laufende Kosten

1. Summe aller laufenden Vergiitungen

Die Summe aller laufenden Vergitungen an die Verwaltungs-
gesellschaft und an die Gesellschafter der Investmentgesell-
schaft gemaf den nachstehenden ziffern 2 und 3 kann jahrlich
insgesamt bis zu 0,21 % der Bemessungsgrundlage im jewei-
ligen Geschaftsjahr betragen. Von der Fondsauflage im Ge-
schaftsjahr 2019 bis zum Ablauf des Geschaftsjahres 2021 kon-
nen die Verwaltungsgesellschaft und die Gesellschafter der
Investmentgesellschaft in Summe eine jahrliche Mindestver-
gUtung i.H.v. bis zu 210.000 EUR verlangen. Daneben kénnen
Transaktionsvergitungen nach Ziffer 7 und eine erfolgsabhan-
gige Vergutung nach Ziffer 8 berechnet werden.

. Bemessungsgrundlage

Als Bemessungsgrundlage fir die Berechnung gilt der durch-
schnittliche Nettoinventarwert der Investmentgesellschaft im
jeweiligen Geschaftsjahr.

Wird der Nettoinventarwert nur einmal jahrlich ermittelt, wird
fur die Berechnung des Durchschnitts der Wert am Anfang und
am Ende des Geschaftsjahres zugrunde gelegt.

. Vergiitungen, die an die Verwaltungsgesellschaft und die

Gesellschafter der Investmentgesellschaft zu zahlen sind

a) Die Verwaltungsgesellschaft erhalt fur ihre Tatigkeit als ge-
schaftsfuhrende Kommanditistin ab dem  Geschaftsjahr
2019 eine jahrliche Vergitung i.H.v. bis zu 0,01 % der Be-
messungsgrundlage. Von der Fondsauflage im Geschafts-
jahr 2019 bis zum Ablauf des Geschdftsjahres 2021 ist die
Verwaltungsgesellschaft berechtigt, eine jshrliche Min-
destvergGtung i.H.v. bis zu 10.000 EUR zu verlangen. Der
Anspruch auf die jahrliche Vergitung besteht bis zur Eroff-
nung der Liquidation der Investmentgesellschaft.

Ab Liguidationserdffnung durch Laufzeitende, Gesellschaf-
terbeschluss oder sonstige Grinde nach § 131 HGB erhalt
die geschaftsfuhrende Kommanditistin als Liquidatorin
eine jahrliche Vergitung i.H.v. bis zu 0,01 % der Bemes-
sungsgrundlage.

=
=

Die Verwaltungsgesellschaft erhalt fur die Verwaltung der
Investmentgesellschaft eine jahrliche Verwaltungsvergu-
tung i.H.v. bis zu 0,09 % der Bemessungsgrundlage. Von
der Fondsauflage im Geschaftsjahr 2019 bis zum Ablauf
des Geschdftsjahres 2021 ist die Verwaltungsgesellschaft
berechtigt, eine jahrliche Mindestvergitung i.H.v. bis zu
90.000 EUR zu verlangen. Der Anspruch auf die jshrliche
Vergitung besteht bis zum Abschluss der Liquidation.
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) Die Verwaltungsgesellschaft erhalt zudem fur die Verwal-
tung der Beteiligungen an der Investmentgesellschaft, die
sie allen Anlegern gegenuber erbringt, eine jahrliche Ver-
gutung i.H.v. bis zu 0,1 % der Bemessungsgrundlage. Von
der Fondsauflage im Geschaftsjahr 2019 bis zum Ablauf
des Geschdftsjahres 2021 ist die Verwaltungsgesellschaft
berechtigt, eine jahrliche Mindestvergttung i.H.v. bis zu
100.000 EUR zu verlangen.

d) Die Komplementarin erhalt fir die Ubernahme der person-
lichen Haftung der Investmentgesellschaft eine jahrliche
VergGtung i.H.v. bis zu 0,01 % der Bemessungsgrundlage.
Von der Fondsauflage im Geschaftsjahr 2019 bis zum
Ablauf des Geschdftsjahres 2021 ist die Komplementdrin
berechtigt, eine jahrliche Mindestvergitung i.H.v. bis zu
10.000 EUR zu verlangen.

e) Die jahrlichen Vergitungen gemal$ diesem § 6 (3) entste-
hen zum 31.12. des jeweiligen Geschaftsjahres und sind
zum 30.06. des Folgejahres zur Zahlung fallig. In Rumpf-
geschaftsjahren entstehen die jshrlichen Vergitungen
gemafs diesem § 6 (3) jeweils zeitanteilig. Die jahrliche
Vergutung gemafs diesem § 6 (3) lit. a entsteht im Falle
der Liquidation der Investmentgesellschaft ggf. zeitanteilig
bis zur Er6ffnung der Liquidation. Die jahrliche Vergitung
gemalS diesem § 6 (3) lit. b entsteht im Falle der Liquida-
tion der Investmentgesellschaft ggf. zeitanteilig bis zum
Abschluss der Liquidation.

Die Verwaltungsgesellschaft ist berechtigt, auf die jshr-
lichen Vergitungen gemal3 diesem § 6 (3) lit. 3, b und ¢
quartalsweise anteilige Vorschisse auf Basis der jeweils
aktuellen Planzahlen zu erheben. Gleiches Recht steht der
Komplementdrin in Bezug auf die jshrliche Vergitung ge-
mal diesem § 6 (3) lit. d zu. Magliche Uberzahlungen sind
jeweils nach Feststellung der tatsachlichen Bemessungs-
grundlage auszugleichen.

4. Vergiitungen und Kosten auf Ebene

der Objektgesellschaften

Auf Ebene der von der Investmentgesellschaft gehaltenen
Objektgesellschaften fallen Vergutungen, etwa fur die Organe
und Geschaftsleiter, und weitere Kosten an. Diese werden
nicht unmittelbar der Investmentgesellschaft in Rechnung ge-
stellt, wirken sich aber mittelbar Gber den Wert der jeweiligen
Objektgesellschaft auf den Nettoinventarwert der Invest-
mentgesellschaft aus.

. Verwahrstellenvergiitung

Die Verwahrstelle erhalt fur ihre Tatigkeit eine jahrliche Vergu-
tung i.H.v. 0,0476 % der Bemessungsgrundlage, mindestens
jedoch 35.700 EUR p.a. Die Verwahrstelle kann hierauf monat-
lich anteilige Vorschisse auf Basis der jeweils aktuellen Plan-
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zahlen erhalten. Diese Vergitung wird letztmals im Jahr der
Loschung der Investmentgesellschaft aus dem Handelsregis-
ter gezahlt. Zudem kann die Verwahrstelle Aufwendungen for
die im Rahmen der Ankaufsbewertung oder der Eigentums-
verifikation notwendige Erstellung externer Gutachten ersetzt
verlangen.

. Weitere Aufwendungen zulasten

der Investmentgesellschaft

a) Folgende Kosten einschliefSlich darauf ggf. entfallender
Steuern hat die Investmentgesellschaft zu tragen:

aa) Kosten fur externe Bewerter fir die Bewertung der
Vermogensgegenstande gemals §§ 261, 271 KAGB;

bb) bankubliche Depatbankgebiihren und Kontofiihrungs-
gebuhren auRerhalb der Verwahrstelle, ggf. einschlief3-
lich der bankablichen Kosten fir die Verwahrung aus-
landischer Vermogensgegenstande im Ausland;

cc) Kosten fur Geldkonten und Zahlungsverkehr;

dd) Aufwendungen fir die Beschaffung von Fremd-
kapital, insbesondere an Dritte gezahlte Zinsen;

ee) fir die Vermégensgegenstande entstehende Bewirt-
schaftungskosten (Verwaltungs-, Instandhaltungs- und
Betriebskosten), die von Dritten in Rechnung gestellt
werden;

ff)  Kosten fir die Prifung der Investmentgesellschaft
durch deren Abschlussprifer;

gg) von Dritten in Rechnung gestellte Kosten fur die Gel-
tendmachung und Durchsetzung von Rechtsan-
sprichen der Investmentgesellschaft sowie fur die
Abwehr von gegen die Investmentgesellschaft erho-
benen Anspriichen;

hh) Gebuhren und Kosten, die von staatlichen Stellen in
Bezug auf die Investmentgesellschaft erhoben
werden;

i) ab Zulassung der Investmentgesellschaft zum Ver-
trieb entstandene Kosten fir Rechts- und Steuerbera-
tung im Hinblick auf die Investmentgesellschaft und
ihre Vermogensgegenstande (einschlieRlich steuer-
rechtlicher Bescheinigungen), die von externen
Rechts- oder Steuerberatern in Rechnung gestellt
werden;

ji)  Kosten fir die Beauftragung von Stimmrechtsbevoll-
machtigten, soweit diese gesetzlich erforderlich sind;

kk) Steuern und Abgaben, die die Investmentgesell-
schaft schuldet;

Il)  angemessene Kosten fir Gesellschafterversamm-
lungen.

b) Auf Ebene der von der Investmentgesellschaft gehaltenen
Objektgesellschaften konnen u.a. Kosten nach Mal3gabe
des vorstehenden lit. a und nachfolgender Ziffer 7 anfallen.
Sie werden nicht unmittelbar der Investmentgesellschaft in
Rechnung gestellt, gehen aber unmittelbar in die Rech-



nungslegung der jeweiligen Objektgesellschaft ein, schma-
lern ggf. deren Vermogen und wirken sich mittelbar Uber
den Wertansatz der Beteiligung in der Rechnungslegung
auf den Nettoinventarwert der Investmentgesellschaft
aus.

¢) Aufwendungen, die bei den Objektgesellschaften auf-
grund besonderer Anforderungen des KAGB entstehen,
sind von der daran beteiligten Investmentgesellschaft, die
diesen Anforderungen unterliegt, im Verhaltnis ihres An-
teils zu tragen.

7. Transaktionsgebiihr sowie Transaktions- und

Investitionskosten

a) Die Verwaltungsgesellschaft kann fur die Veraufserung der
Vermadgensgegenstande nach § 1 (1) dieser Anlagebedin-
gungen - d.h. der Immobilie oder der Beteiligung an einer
Objektgesellschaft - eine Transaktionsgebuhr i.H.v. bis zu
1% des Verkaufspreises (Verkaufspreis ohne Umsatz-
steuer) erhalten. Die Transaktionsgebihr fallt auch dann
an, wenn die Immobilie fur Rechnung der jeweiligen
Objektgesellschaft, an der die Investmentgesellschaft
beteiligt ist, veraulert wird. Der Investmentgesellschaft
werden dariber hinaus die auf die Transaktion ggf. entfal-
lenden Steuern und Gebuhren gesetzlich vorgeschriebener
Stellen belastet.

Im Falle der VerauRBerung der Immobilie fir Rechnung der
jeweiligen Objektgesellschaft, an der die Investmentge-
sellschaft beteiligt ist, ist ein Anteil des Verkaufspreises in
Hohe des an der jeweiligen Objektgesellschaft gehaltenen
Anteils anzusetzen. Im Falle der Verauerung der
Beteiligung an der Objektgesellschaft ist ein Anteil des Ver-
kehrswertes der von der Objektgesellschaft gehaltenen
Immobilie in Hohe des an der Objektgesellschaft gehalte-
nen Anteils anzusetzen.

Der Investmentgesellschaft konnen aufserdem die im Zu-
sammenhang mit dieser Transaktion von Dritten bean-
spruchten Kosten unabhdangig vom tatsachlichen Zustan-
dekommen des Geschafts belastet werden.

b) Der Investmentgesellschaft werden die im Zusammen-
hang mit nicht von lit. a erfassten Transaktionen, d.h. ins-
besondere mit dem Erwerb der Vermdgensgegenstande
nach § 1 (1) dieser Anlagebedingungen sowie der Instand-
setzung, dem Umbau, der Belastung oder der Vermietung/
Verpachtung des Vermogensgegenstandes von Dritten
beanspruchte Kosten (sog. Transaktionskosten), belastet.
Diese Aufwendungen einschliefSlich der in diesem Zusam-
menhang anfallenden Steuern werden der Investment-
gesellschaft unabhangig vom tatsachlichen Zustandekom-
men des Geschafts belastet werden.

Anlagebedingungen

8. Erfolgsabhangige Vergiitung

Die Verwaltungsgesellschaft hat Anspruch auf eine zusatzliche
erfolgsabhangige VergGtung, wenn zum Berechnungszeit-
punkt folgende Voraussetzungen erfullt sind.

a) Die Anleger haben Auszahlungen in Hohe ihrer geleisteten
Einlagen erhalten, wobei die Haftsumme erst im Rahmen
der Liquidation ausgekehrt wird.

b) Die Anleger haben dariber hinaus Auszahlungen erhalten,
die fUr den Zeitraum ab dem Geschaftsjahr 2020 bis zum
Berechnungszeitpunkt durchschnittlich einer jdhrlichen
Verzinsung von mindestens 3,5 %, bezogen auf ihre ge-
leisteten Einlagen (im Jahr des Beitritts der Anleger ab Leis-
tung der Einlagen zeitanteilig), entsprechen.

Danach besteht ein Anspruch auf erfolgsabhangige Ver-
qUtung fur die Verwaltungsgesellschaft i.H.v. 15 % aller
weiteren Auszahlungen aus Gewinnen der Investment-
gesellschaft.

Der jeweilige Anspruch auf erfolgsabhangige Vergitung
wird jeweils zum Ende des Wirtschaftsjahres, spatestens
nach der VerguRerung aller Vermoégensgegenstande der
Investmentgesellschaft, zur Zahlung féllig (Berechnungs-
zeitpunkt). Die erfolgsabhangige Vergiitung fallt auch dann
an, wenn die jeweilige Immobilie fur Rechnung der jewei-
ligen Objektgesellschaft, an der die Investmentgesell-
schaft beteiligt ist, verguBSert wird.

9. Geldwerte Vorteile

Geldwerte Vorteile, die die Verwaltungsgesellschaft oder ihre
Gesellschafter oder Gesellschafter der Investmentgesellschaft
im Zusammenhang mit der Verwaltung der Investmentgesell-
schaft oder der Bewirtschaftung der dazugehdérigen Vermo-
gensgegenstande erhalten, werden auf die Verwaltungsver-
gUtung angerechnet.

10.Sonstige vom Anleger zu entrichtende Kosten

Jeder Anleger hat neben der Leistung seines Zeichnungs-
betrages nebst Ausgabeaufschlag im Zusammenhang mit
dem Erwerb, der Verwaltung und der VerduRerung seines
Anteils noch folgende weitere Kosten an einen beauftragten
Dritten zu entrichten, die nicht auf die von der Investmentge-
sellschaft zusatzlich zu tragenden Kosten und Gebuhren ange-
rechnet werden:

a) Notargebihren und Registerkosten sind in gesetzlicher
Hohe nach der Gebihrentabelle fur Gerichte und Notare
sowie der Kostenordnung zzql. ggf. anfallender gesetzlicher
Umsatzsteuer vom Anleger (bzw. von einem Erben oder Ver-
machtnisnehmer) zu tragen, falls er diese ausgeldst hat;
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b) samtliche Zahlungen, die an Anleger oder sonstige Be-
rechtigte, z.B. auf Auslandskonten oder Fremdwahrungs-
konten, geleistet werden, werden unter Abzug samtlicher
GebUhren zulasten des Empféngers geleistet;

) soweit Kosten fur ggf. erforderliche Quellensteuermeldun-
gen und Quellensteuerabfihrungen entstehen, sind diese
vom betreffenden Anleger zu tragen und werden von den
Ausschittungen an diesen Anleger abgezogen;

d) Anlegern, die vorzeitig aus der Investmentgesellschaft aus-
scheiden, kénnen die durch das Ausscheiden verursachten
Kosten und Ausgaben in nachgewiesener Hohe, jedoch
nicht mehr als 80 % des Anteilwertes des jeweiligen Anle-
gers, in Rechnung gestellt werden;

e) Anleger, die nicht an der Kommunikation mittels elektro-
nischer Informationsmedien teilnehmen, konnen mit von
Dritten in Rechnung gestellten Kosten fur den Druck und
den Versand der jeweiligen Kommunikation in Papierform
belastet werden.

11. Erwerb von Anteilen an Investmentvermogen

Ein Erwerb von Anteilen an Zielinvestmentvermdgen ist nicht
geplant.

12. Steuern

Samtliche der in diesem § 6 dargestellten laufenden Kosten
verstehen sich inkl. ggf. anfallender gesetzlicher Umsatzsteuer.
Die Betrdge bericksichtigen die aktuellen Steuersdtze. Bei einer
Anderung des gesetzlichen Umsatzsteuersatzes werden die
genannten Bruttobetrage bzw. Prozentsatze entsprechend
angepasst.

§ 7 Ausschittung

Die aus der Investitionstdtigkeit der Investmentgesellschaft er-
zielte Liquiditat (einschlielSlich der Liquiditat aus VerauRerungen
von Vermogensgegenstanden) soll an die Anleger plangemals
einmal jahrlich ausgezahlt werden, soweit sie nicht nach Auffas-
sung der Geschaftsfuhrung der Investmentgesellschaft als ange-
messene Liquiditatsreserve zur Sicherstellung einer ordnungsge-
maRen Fortfihrung der Geschafte der Investmentgesellschaft
bzw. zur Erfillung von Zahlungsverbindlichkeiten benétigt wird.
Die Ausschittung erfolgt planmaig zeitanteilig jeweils zum
30.06. eines Jahres. Die Hohe der Auszahlungen kann variieren.
Es kann zur Aussetzung der Auszahlungen kommen.
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§ 8 Geschaftsjahr, Dauer, Liquidation und Berichte

1. Das Geschaftsjahr der Investmentgesellschaft beginnt am 01.01.
eines Jahres und endet am 31.12. eines Jahres. Die ordentliche
Kindigung der Investmentgesellschaft ist ausgeschlossen.

2. Die Grundlaufzeit der Investmentgesellschaft ist bis zum
31.12.2031. Die Gesellschafter konnen mit einfacher Mehrheit
der abgegebenen Stimmen eine Verlangerung der Laufzeit
iber die Grundlaufzeit hinaus bis langstens 31.12.2036 be-
schliefen, sofern die Investmentgesellschaft zum Ende der
Grundlaufzeit die Vermoégensgegenstande nach Einschatzung
der Verwaltungsgesellschaft noch nicht wirtschaftlich sinnvoll
verauSern konnte.

3. Die Investmentgesellschaft wird vorzeitig aufgelost, wenn die
Gesellschafter der Investmentgesellschaft die Auflésung mit
einer Mehrheit von mindestens 75 % der abgegebenen Stim-
men sowie mit der Zustimmung der Verwaltungsgesellschaft
beschlieBen. Die Investmentgesellschaft wird ohne Gesell-
schafterbeschluss sechs Monate, nachdem die Investmentge-
sellschaft keine dem Gesellschaftsgegenstand entsprechen-
den Vermogensgegenstande mehr halt, aufgelost.

4. Im Rahmen der Liguidation der Investmentgesellschaft wer-
den die laufenden Geschafte beendet, etwaige noch offene
Forderungen der Investmentgesellschaft werden eingezogen,
das ubrige Vermogen wird in Geld umgesetzt und etwaige
verbliebene Verbindlichkeiten der Investmentgesellschaft
werden beglichen. Ein nach Abschluss der Liquidation verblei-
bendes Vermogen der Investmentgesellschaft wird nach den
Regeln der Gewinnzuweisung der Investmentgesellschaft und
den anwendbaren handelsrechtlichen Vorschriften verteilt.

5. Spdtestens sechs Monate nach Ablauf des Geschaftsjahres
der Investmentgesellschaft erstellt die Investmentgesell-
schaft einen Jahresbericht gemall § 158 KAGB i.V.m. § 135
KAGB, auch i.V.m. § 101 Abs. 2 KAGB. Im Hinblick auf die Ver-
mogensgegenstande nach § 1 (1) dieser Anlagebedingungen
sind zudem die in § 148 Abs. 2 KAGB genannten Angaben im
Anhang des Jahresberichtes zu machen.

6. Die Bewertung der Vermdgensgegenstande und die Berech-
nung des Nettoinventarwertes je Anteil auf den 31.12. eines
Jahres werden im Jahresbericht offengelegt. Gesetzlich vorge-
sehene Bewertungen auf andere Stichtage werden auf der
Internetseite der Verwaltungsgesellschaft veroffentlicht.

7. Der Jahresbericht ist bei den im Verkaufsprospekt und in den
wesentlichen Anlegerinformationen angegebenen Stellen er-
haltlich; er wird ferner im Bundesanzeiger bekannt gemacht.



§ 9 Verwahrstelle

1. Fir die Investmentgesellschaft wird eine Verwahrstelle
gemal § 80 KAGB beauftragt; die Verwahrstelle handelt un-
abhangig von der Verwaltungsgesellschaft und ausschlieflich
im Interesse der Investmentgesellschaft und ihrer Anleger.

2. Die Aufgaben und Pflichten der Verwahrstelle richten sich
nach dem Verwahrstellenvertrag, nach dem KAGB und den
Anlagebedingungen.

3. Die Verwahrstelle kann Verwahraufgaben nach Maligabe des
§ 82 KAGB auf ein anderes Unternehmen (Unterverwahrer)
auslagern.

Die Verwahrstelle haftet gegentber der Investmentgesellschaft
oder gegeniber den Anlegern fur das Abhandenkommen eines
verwahrten Finanzinstrumentes i.5.d. § 81 Abs. 1 Nr. 1 KAGB
(Finanzinstrument) durch die Verwahrstelle oder durch einen
Unterverwahrer, dem die Verwahrung von Finanzinstrumenten
nach § 82 Abs. 1 KAGB Gbertragen wurde. Die Verwahrstelle haf-
tet nicht, wenn sie nachweisen kann, dass das Abhandenkom-
men auf dulere Ereignisse zurtckzufuhren ist, deren Konsequen-
zen trotz aller angemessenen GegenmalSnahmen unabwendbar
waren. Weitergehende Anspriiche, die sich aus den Vorschriften
des burgerlichen Rechts aufgrund von Vertrégen oder unerlaubten
Handlungen ergeben, bleiben unberthrt. Die Verwahrstelle haf-
tet auch gegentber der Investmentgesellschaft oder den Anle-
gern fur samtliche sonstigen Verluste, die diese dadurch erleiden,
dass die Verwahrstelle fahrldssig oder vorsatzlich ihre Verpflich-
tungen nach den Vorschriften des KAGB nicht erfdllt. Die Haftung
der Verwahrstelle bleibt von einer etwaigen Ubertragung der
Verwahraufgaben nach ziffer 3 unberihrt.

Anlagebedingungen
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XIV. Gesellschaftsvertrag

Wealthcap Immobilien Deutschland 42 GmbH & Co. geschlossene
Investment KG

I. Gesellschaft

§ 1 Firma, Sitz, Beginn, Geschaftsjahr

(1) Die Gesellschaft fuhrt die Firma Wealthcap Immobilien
Deutschland 42 GmbH & Co. geschlossene Investment KG
(nachfolgend ,Investmentgesellschaft” genannt).

(2) Sitz der Investmentgesellschaft ist Minchen.
(3) Die Investmentgesellschaft beginnt mit ihrer Grindung.

(4) Das Geschaftsjahr entspricht dem Kalenderjahr. Dies gilt auch
nach der Auflosung der Investmentgesellschaft nach § 24 (1)
bis (3) fur den Zeitraum der Liquidation der Investmentgesell-
schaft.

§ 2 Gegenstand der Gesellschaft

Gegenstand der Investmentgesellschaft ist die Anlage und Ver-
waltung ihrer Mittel nach der durch diesen Gesellschaftsvertrag
und die Anlagebedingungen der Investmentgesellschaft festge-
legten Anlagestrategie zur gemeinschaftlichen Kapitalanlage
nach den §§ 261 bis 272 des Kapitalanlagegesetzbuches (nach-
folgend ,KAGB” genannt) in den nach §§ 1 und 2 der Anlagebe-
dingungen der Investmentgesellschaft festgelegten Vermogens-
gegenstanden zum Nutzen der Anleger unter Wahrung der
gesetzlichen Vorgaben des KAGB.

§ 3 aGrindungsgesellschafter

(1) Personlich haftende Gesellschafterin ist die Wealthcap Immo-
bilien 42 Komplementdr GmbH (nachfolgend ,Komplemen-
tarin” genannt). Die Komplementdrin leistet keine Einlage
und ist insoweit nicht am Yermdogen sowie am Ergebnis der
Investmentgesellschaft beteiligt.

—
NJ
~

Die Wealthcap Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH (nach-
folgend ,Verwaltungsgesellschaft” genannt) ist als ge-
schaftsfihrende Kommanditistin  das  Geschaftsfihrungs-
organ der Investmentgesellschaft und wurde dariber hinaus
gemals einem Bestellungsvertrag zur externen Kapitalver-
waltungsgesellschaft der Investmentgesellschaft i. S.d. KAGB
bestellt. Die Verwaltungsgesellschaft leistet fir eigene Rech-
nung eine Einlage i.H.v. 20.000 EUR und dbernimmt eine
Haftsumme i.H.v. anfanglich 200 EUR. Des Weiteren Uber-
nimmt sie die Funktion der Treuhandkommanditistin und halt
in dieser Funktion die Beteiligungen von Anlegern (nachfol-
gend ,Treugeber”) im eigenen Namen fir Rechnung dieser
Treugeber. Die Verwaltungsgesellschaft ist fUr eigene Rech-
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nung nur mit ihrer auf eigene Rechnung gehaltenen Einlage
am Ergebnis und am Vermogen der Investmentgesellschaft
beteiligt.

§ 4 Beteiligung von Anlegern

(1) Das Kapital der Investmentgesellschaft soll durch die Erho-
hung der Einlage der Verwaltungsgesellschaft fur Rechnung
von Anlegern erhoht werden (nachfolgend ,Platzierungs-
phase” genannt). Die Summe der von diesen Anlegern ber
die Verwaltungsgesellschaft Gbernommenen Einlagen zzgl.
der fir eigene Rechnung gehaltenen Einlage der Verwal-
tungsgesellschaft sowie der - gqgf. nach einer Umwandlung
der Treugeberbeteiligung in eine Direktbeteiligung - von den
Direktkommanditisten direkt gehaltenen Beteiligungen wird
als ,Kommanditkapital” bezeichnet. Das Kommanditkapital
soll auf bis zu 200 Mio. EUR erhoht werden (nachfolgend
,geplantes Kommanditkapital” genannt). Eine Erhohung oder
Verminderung des geplanten Kommanditkapitals steht im
freien Ermessen der Investmentgesellschaft, wobei das ge-
plante Kommanditkapital nur vermindert werden kann, wenn
die Finanzierung etwaiger von der Investmentgesellschaft
nach Mal3gabe der Anlagebedingungen erworbener Vermo-
gensgegenstande sowie die Risikomischung nach § 262
KAGB sichergestellt ist.

(2) Uber die Verwaltungsgesellschaft beteiligen sich die Anleger
mittelbar als Treugeber an der Investmentgesellschaft. Diese
Beteiligung als Treugeber erfolgt auf Basis der vom Treugeber
unterzeichneten Beitrittserkldrung, des mit Zugang der An-
nahme der Beitrittserkldrung beim Anleger abgeschlossenen
Treuhandvertrages, der Anlagebedingungen sowie dieses
Gesellschaftsvertrages. Die Anteile an der Investmentgesell-
schaft haben die gleichen Ausgestaltungsmerkmale. Ver-
schiedene Anteilklassen gemafs § 149 Abs. 2i.V.m. § 96 Abs.
1 KAGB werden nicht gebildet.

(3) Die Treugeber sind im Aulenverhaltnis keine Kommandi-
tisten der Investmentgesellschaft. Im Innenverhaltnis der
Investmentgesellschaft und der Gesellschafter zueinander
haben sie jedoch die gleiche Rechtsstellung wie ein Direkt-
kommanditist (vgl. nachfolgende Ziffer (5)). Die Direkt-
gesellschafter sind dementsprechend ausdricklich damit ein-
verstanden, dass die Treugeber an den Beschlussfassungen
der Investmentgesellschaft teilnehmen und die auf ihre
Beteiligung entfallenden mitgliedschaftlichen Rechte unmit-
telbar selbst ausiiben konnen. Soweit die Treugeber nicht
selbst handeln, wird die Verwaltungsgesellschaft deren mit-
gliedschaftliche Rechte ausschlieRlich nach deren ausdrtck-
lichen Weisungen nach Mafsgabe des § 9 (7) bis (8) ausiiben.



(4)

Soweit nicht anders geregelt, bezeichnet der Begriff

- ,Anlagebedingungen” die Anlagebedingungen zur Rege-
lung des Rechtsverhdltnisses zwischen den Anlegern
und der Investmentgesellschaft in ihrer jeweils gultigen
und genehmigten Fassung,

- ,Anleger” die Direktkommanditisten und Treugeber,

-, Direktgesellschafter” die Kommanditisten und die Kom-
plementarin,

-, Direktbeteiligung” die unmittelbare Beteiligung eines
Direktkommanditisten an der Investmentgesellschaft,
die nicht uber die Treuhandkommanditistin gehalten
wird,

- Direktkommanditist” oder , Direktkommanditisten” als
Treugeber beigetretene Anleger, die ihre Beteiligung
an der Investmentgesellschaft in eine Beteiligung als
Direktkommanditist umgewandelt haben oder die nach
Ziffer (7) beitretende Direktkommanditistin,

-, Gesellschafter” die Direktgesellschafter und Treugeber,

-, Grondungsgesellschafter” die Komplementarin sowie
die Verwaltungsgesellschaft,

-, Kommanditist” oder ,Kommanditisten” die Verwal-
tungsgesellschaft und die Direktkommanditisten,

- Treugeber” die Uber die Verwaltungsgesellschaft in
ihrer Funktion als Treuhandkommanditistin beitretenden
Anleger und die Direktkommanditisten, die ihre
Beteiligung an der Investmentgesellschaft in eine Treu-
geberbeteiligung (zuriick-Jumgewandelt haben,

- Treugeberbeteiligung” die Beteiligung eines Treugebers,

- Verwaltungsgesellschaft” die mit Bestellungsvertrag zur
externen Kapitalverwaltungsgesellschaft der Invest-
mentgesellschaft bestellte Wealthcap Kapitalverwal-
tungsgesellschaft mbH, die zudem die Funktion der
Treuhandkommanditistin wahrnimmt.

Die Verwaltungsgesellschaft ist berechtigt, die ihr nach der
Hohe der treuhanderisch gehaltenen Beteiligung jeweils an-
teilig zustehenden vermogensrechtlichen Anspriiche, insbe-
sondere Anspriche aus der treuhdnderisch gehaltenen Betei-
ligung auf Beteiligung am Gewinn, an Ausschittungen und
auf Abfindungsquthaben im Falle ihres Ausscheidens bzw.
auf Beteiligung an einem Liguidationserlos im Falle der Been-
digung der Investmentgesellschaft, an den jeweiligen Treu-
geber abzutreten. Die Verwaltungsgesellschaft ist auSerdem
berechtigt, alle Anspriche der Investmentgesellschaft ihr ge-

—
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geniuber durch Abtretung ihrer Ersatzanspriche gegentber
dem jeweiligen Treugeber zu erfillen. Sowohl die Treugeber
als auch die Investmentgesellschaft nehmen nach MaRgabe
des Treuhandvertrages die vorgenannten Abtretungen an,
falls die Verwaltungsgesellschaft von diesen Abtretungsrech-
ten Gebrauch macht. Eine weitergehende Haftung der Ver-
waltungsgesellschaft fur die Erbringung ihres fir Rechnung
der Treugeber gehaltenen Kapitalanteils ist ausgeschlossen.

Die Beteiligung eines Anlegers - insbesondere seine Rechte
und Pflichten - wird durch die vom Anleger unterzeichnete
Beitrittserklarung, durch die Anlagebedingungen in der je-
weils durch die zustandige Aufsichtsbehérde genehmigten
und veroffentlichten Form, durch diesen Gesellschaftsvertrag
und den mit den Anlegern abgeschlossenen Treuhandvertrag
geregelt.

Die Platzierungs- und Einzahlungsgarantin Wealthcap Invest-
ment Services GmbH (nachfolgend ,Wealthcap Investment”
genannt) ist im Rahmen der Erfullung des Platzierungs- und
Einzahlungsgarantievertrages berechtigt, der Investmentge-
sellschaft im Rahmen der Kapitalerhohung gemaR Ziffer (1)
auch als Direktkommanditistin - und somit unmittelbar und
nicht nur mittelbar Uber die Verwaltungsgesellschaft als Treu-
handkommanditistin - beizutreten. Dies qilt ebenfalls, sofern
Gesellschaften der Wealthcap Gruppe als soqg. Dritte den Plat-
zierungs- und Einzahlungsgarantievertrag fur Wealthcap In-
vestment erfillen.

§ 5 Anlegereigenschaft

(1)

Anleger kann grundsatzlich nur eine einzelne natirliche
Person sein. Eine Beteiligung von Gemeinschaften, einge-
tragenen Lebenspartnerschaften und Ehepaaren als solchen
(Zeichnungen durch einen Lebenspartner bzw. Ehepartner als
Einzelperson sind jeweils zuldssig) ist ausgeschlossen. Betei-
ligungen Uber andere Treuhander als die Verwaltungsgesell-
schaft sind ebenfalls ausgeschlossen.

Die Verwaltungsgesellschaft kann nach eigenem Ermessen
Ausnahmen von vorstehender Ziffer (1) - beispielsweise im
Hinblick auf Kapitalgesellschaften, Pensionskassen, Versor-
gungswerke, offentlich-rechtliche Korperschaften des deut-
schen Rechts, gemeinnitzige private und offentlich-rechtli-
che Stiftungen deutschen Rechts sowie Kirchen und aner-
kannte Religions- oder Weltanschauungsgemeinschaften mit
dem Status einer Korperschaft des offentlichen Rechts ge-
malk Art. 140 Grundgesetz i.V.m. Art. 137 Abs. 5 Weimarer
Reichsverfassung - zulassen.

Ausgeschlossen von der Beteiligung als Anleger sind sémtli-
che naturliche Personen, auf die mindestens eines der fol-
genden Kriterien zutrifft:

a) die in den USA oder Kanada (jeweils einschliel3lich deren

Territorien) ansassig i.S.d. US-amerikanischen oder kana-
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dischen Steuerrechts sind und/oder die US-amerikanische
und/oder die kanadische Staatsangehorigkeit haben und/
oder in den USA/Kanada (jeweils einschliefslich deren Ter-
ritorien) einen Wohnsitz haben und/oder Inhaber einer
dauerhaften US-amerikanischen bzw. kanadischen Aufent-
halts- oder Arbeitserlaubnis (z.B. ,Green Card”) sind,

b) die nicht ausschlieflich in Deutschland unbeschrankt ein-
kommensteuerpflichtig sind,

) die im Wettbewerb zu der Investmentgesellschaft stehen
(sie stehen nicht schon dadurch im Wettbewerb, dass sie
als Direktkommanditisten oder Treugeber an anderen Ge-
sellschaften mit gleichem oder ahnlichem Gesellschafts-
zweck beteiligt sind),

d) die bereits aus einer anderen Investment-/Fondsgesell-
schaft aufgrund einer mit § 20 (1) oder (3) vergleichbaren
Regelung ausgeschieden sind,

e) die durch die Beteiligung 10 % oder mehr des geplanten
Kommanditkapitals - bzw. soweit die Investmentgesell-
schaft das Kommanditkapital erhoht, an diesem erhéhten
Kommanditkapital - auf sich vereinigen wirden.

Die Verwaltungsgesellschaft kann nach eigenem Ermessen
Ausnahmen von dieser vorstehenden Ziffer (3) ¢) bis e)
zulassen.

Die Anleger sind verpflichtet, Anderungen ihrer Verhaltnisse
in Bezug auf vorstehende Ziffer (3) a) bis e) unverziiglich der
Verwaltungsgesellschaft in der Form, wie in § 26 (5) darge-
legt, mitzuteilen. Das gilt entsprechend auch fir Anleger, die
keine naturliche Person sind und deren Beitritt aufgrund einer
Ausnahme gemal3 Ziffer (2) zugelassen wurde. Sollte ein
Anleger dieser Pflicht nicht, nicht fristgemaf oder nicht ord-
nungsgemafs nachkommen, kann die Verwaltungsgesell-
schaft etwaige Kosten, die der Investmentgesellschaft im
Zusammenhang mit dieser Pflichtverletzung des Anlegers
entstehen, dem entsprechenden Anleger in Rechnung stellen.

§ 6 Beitritt

(1)

Der Beitritt erfolgt durch Unterzeichnung der Beitrittserkld-
rung durch den Anleger und den Zugang der Annahme der
Beitrittserkldrung durch die Verwaltungsgesellschaft beim
Anleger (nachfolgend ,Beitritt des Anlegers”). Diese ist be-
rechtigt und von den abrigen Gesellschaftern bevollmdchtigt,
die Beitrittserklarungen ohne Zustimmung der abrigen Ge-
sellschafter auch fur diese anzunehmen. Mit Zugang der An-
nahme der Beitrittserklarung durch die Verwaltungsgesell-
schaft bei dem Anleger kommt gleichzeitig der Treuhandver-
trag zwischen dem als Treugeber beitretenden Anleger, der
Investmentgesellschaft und der Verwaltungsgesellschaft zu-
stande. Ein Anspruch auf Aufnahme in die Investmentgesell-
schaft besteht nicht.
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Wenn und soweit sich herausstellt, dass mehr Kommanditka-
pital verfugbar ist, als fur den Erwerb von Vermdgensgegen-
stdnden gemals den Anlagebedingungen und die Bildung
einer angemessenen Liquiditatsreserve erforderlich ist, so ist
die Verwaltungsgesellschaft berechtigt, diejenigen Anleger,
deren Beitrittserklarungen zuletzt angenommen wurden,
wieder aus der Investmentgesellschaft auszuschlieSen bzw.
deren Einlagen soweit herabzusetzen, dass das Kommandit-
kapital auf die erforderliche Hohe reduziert wird. Satz 1) gilt
im Falle von Uberzeichnungen bzw. im Falle einer vorzeitigen
Verminderung des geplanten Kommanditkapitals entspre-
chend. Die Verwaltungsgesellschaft kann zu diesem Zweck
alle dazu erforderlichen Erklarungen, auch im Namen der
hiervon betroffenen Anleger, abgeben und entgegenneh-
men. Die betroffenen Anleger werden schriftlich benachrich-
tigt. Bereits geleistete Einlagen einschlieflich des jeweiligen
Ausgabeaufschlages werden im Falle des Ausschlusses voll-
standig bzw. im MaR der Herabsetzung erstattet. Am Ergeb-
nis der Investmentgesellschaft nehmen die betroffenen An-
leger, gaf. hinsichtlich des Betrages, um den ihr Anteil herab-
gesetzt wurde, nicht teil. Im Ubrigen erhalt der von einem
solchen Ausschluss oder einer solchen Herabsetzung betrof-
fene Anleger von der Investmentgesellschaft die tatsachlich
fur seine geleistete Einlage sowie den Ausgabeaufschlag er-
zielten Anlagezinsen erstattet, wobei die Investmentgesell-
schaft zu einer zinstragenden Anlage dieser Betrage nicht
verpflichtet ist.

Die weiteren Bedingungen des Beitritts werden von der Ver-
waltungsgesellschaft festgeleqgt.

§ 7 Leichnungsbetrag, Ausgabeaufschlag,
Haftsumme, Einzahlungen

(1)

Der Zeichnungsbetrag eines beitretenden Anlegers (nachfol-
gend ,Einlage” genannt) muss mindestens auf 10.000 EUR
(nachfolgend ,Mindesteinlage” genannt) oder einen durch
1.000 ohne Rest teilbaren hoheren Betrag lauten. Zusatzlich
zur Einlage ist vom Anleger ein Ausgabeaufschlag i.H.v. bis
7u 5 % der Einlage zu leisten.

Die Verwaltungsgesellschaft ist nach freiem Ermessen berech-
tigt, die Mindesteinlage im Einzelfall herabzusetzen, sofern die
Einlage ohne Rest durch 1.000 teilbar ist. Im Ubrigen steht es
der Verwaltungsgesellschaft frei, einen niedrigeren Ausgabe-
aufschlag zu berechnen. Der Ausgabeaufschlag geht in das
Gesellschaftsvermogen ein und wird zur teilweisen Finanzie-
rung der Eigenkapitalvermittlungsvergitung verwendet.

Die im Handelsregister eingetragene Haftsumme der Ver-
waltungsgesellschaft erhoht sich um 1% der Summe der
von ihr fir Rechnung der Treugeber gehaltenen Einlagen.
Die Verwaltungsgesellschaft entscheidet nach eigenem
Ermessen Uber die Zeitpunkte und den Umfang der Anmel-
dungen zum Handelsregister. Die geleisteten Einlagen wer-
den auf die Haftsummen angerechnet.



(3) Die Anleger haben jeweils ihre Einlage sowie den vollen Aus-

gabeaufschlag auf das in der Beitrittserklarung angegebene
Konto der Verwaltungsgesellschaft spdtestens zum Monats-
ende des auf den Zugang der Annahme ihrer Beitrittserkla-
rung beim Anleger folgenden Monats (Valuta bei der Verwal-
tungsgesellschaft) zu zahlen. Eingehende Zahlungen der
Anleger werden zundchst auf die Schuld zur Zahlung des Aus-
gabeaufschlages und sodann auf die Schuld zur Leistung der
Einlage angerechnet. Jeder Anleger hat sicherzustellen, dass
die von ihm zu leistenden Zahlungen inkl. Ausgabeaufschlag
dem Konto der Verwaltungsgesellschaft ohne jegliche Abzi-
ge, insbesondere ohne Uberweisungs- und andere Bankge-
biihren, gutgeschrieben werden. Es steht im pflichtgemalen
Ermessen der Verwaltungsgesellschaft, auf teilweise oder
vollstandig verspatet geleistete Zahlungen ab dem Zeitpunkt
des Verzugseintritts einen Verzugszins i.H.v. 5 Prozentpunk-
ten p.a. iber dem Basiszinssatz (gemal § 247 BGB) zu erhe-
ben. Auch ist sie berechtigt, weitergehende Verzugsschaden
geltend zu machen. Fir den Fall, dass die Verwaltungsgesell-
schaft mit der Weiterleitung der von den Treugebern gezahl-
ten Betrage an die Investmentgesellschaft in Verzug gerat,
gilt die vorstehende Regelung entsprechend mit der MaR-
gabe, dass die Geltendmachung von Verzugszinsen und
-schaden im Ermessen der Verwaltungsgesellschaft steht.

Uber die Zahlung der Einlage und des Ausgabeaufschlages
sowie ggf. die Zahlung von Verzugszinsen und weitergehen-
den Verzugsschaden gemalS Ziffer (3) sowie ggf. anfallende
Vergitungen sowie Kostentragungs- und Freistellungsver-
pflichtungen aus diesem Gesellschaftsvertrag, den Anlage-
bedingungen, der Beitrittserklsrung und dem Treuhandver-
trag hinaus Ubernehmen die Anleger keine weiteren Zah-
lungs- und Nachschusspflichten. Eine etwaige Haftung nach
den gesetzlichen Regelungen, insbesondere nach §§ 171 ff.
HGB, bleibt hiervon unberihrt.

Il. Organe der Gesellschaft

§ 8 Geschaftsfihrung, Vertretung
(1) Die Komplementarin ist von der Geschaftsfihrung der

~

Investmentgesellschaft ausgeschlossen, soweit sie nicht aus
zwingenden gesetzlichen Grinden bzw. aufgrund ausdrickli-
cher Regelungen dieses Gesellschaftsvertrages zur Geschafts-
fuhrung verpflichtet ist. Sie ist - soweit sich nichts anderes
aus diesem Gesellschaftsvertrag ergibt - verpflichtet, ihre
Vertretungsmacht im AulSenverhaltnis nicht auszutben, es
sei denn, dies ist zur Vertretung der Investmentgesellschaft
gegeniber der Verwaltungsgesellschaft oder aus gesetzlich
zwingenden Grinden erforderlich.

Zur Geschaftsfihrung der Investmentgesellschaft berufen ist
allein die Verwaltungsgesellschaft in ihrer Funktion als ge-
schaftsfuhrende Kommanditistin. Im AufRenverhaltnis ist die
geschaftsfuhrende Kommanditistin zur Vertretung der Invest-

©)
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mentgesellschaft in vollem Umfang berechtigt und bevoll-
machtigt (Generalvollmacht). Sie ist hierbei einzelvertre-
tungsberechtigt.

Die Verwaltungsgesellschaft wurde dariber hinaus gemafs
einem Bestellungsvertrag zur externen Kapitalverwaltungs-
gesellschaft der Investmentgesellschaft i.S.d. KAGB bestellt.
Ihr obliegt die Vornahme aller Rechtsgeschafte, die nach
Mafsgabe der Regelungen des KAGB und der das KAGB er-
ganzenden Regelungen und Verwaltungsvorschriften zur Ver-
waltung der Investmentgesellschaft gehoren, insbesondere
die Portfolioverwaltung, das Risikomanagement und admi-
nistrative Tatigkeiten. Sie nimmt samtliche ihr insoweit ge-
setzlich und gesellschaftsvertraglich zukommenden Aufga-
ben nach eigenem Ermessen unter Wahrung des Bestel-
lungsvertrages, der geltenden Gesetze, dieses Gesellschafts-
vertrages und der Anlagebedingungen wahr. Die Verwal-
tungsgesellschaft handelt bei der gesetzmafigen Erfullung
nicht weisungsgebunden. Keine Regelung dieses Gesell-
schaftsvertrages und kein Gesellschafterbeschluss stehen
der gesetzmalSigen Erftllung der Pflichten der Verwaltungs-
gesellschaft als externer Kapitalverwaltungsgesellschaft ent-
gegen. Gesetzlich zuldssige Weisungsrechte und Zustim-
mungsvorbehalte der Gesellschafterversammlung bleiben
unberthrt. Im Aulenverhaltnis ist die Verwaltungsgesell-
schaft zur Vertretung der Investmentgesellschaft in vollem
Umfang berechtigt und bevollméchtigt (Generalvollmacht).
Sie ist hierbei einzelvertretungsberechtigt. Sofern fir ein
Rechtsgeschaft die Erteilung der Vollmacht in notariell be-
glaubigter Form erforderlich ist, wird ihr diese von der Invest-
mentgesellschaft erteilt. Die Gesellschafter sind ausdriicklich
mit der Bestellung der Verwaltungsgesellschaft und der Auf-
gabentbertragung auf die Verwaltungsgesellschaft sowie
mit der Vollmachtserteilung einverstanden und ermachtigen
die Verwaltungsgesellschaft selbst zur Vornahme aller hierfur
erforderlichen Handlungen und Abgabe aller erforderlichen
Erklarungen im eigenen Namen und im Namen der Invest-
mentgesellschaft.

Der Verwaltungsgesellschaft obliegen u.a. auch die folgen-
den Aufgaben, zu deren Durchfiihrung eine Zustimmung der
Gesellschafterversammlung nicht erforderlich ist:

a) die Beauftragung einer Verwahrstelle mit der Erftllung der
durch das KAGB vorgesehenen Aufgaben einer Verwahr-
stelle, wie etwa der Verwahrung der von der Investment-
gesellschaft unter Beriicksichtigung der Anlagebedingungen
zu erwerbenden Vermogensgegenstdnde;

b) der Abschluss und die Anderung, einschlieRlich der Kundi-
gung, sowie die Abwicklung von Verwaltungs-, Bera-
tungs-, Geschaftsbesorgungsvertragen sowie Eigenkapital-
vermittlungsvereinbarungen (ber Beteiligungen an der
Investmentgesellschaft sowie von Platzierungs- und Ein-
zahlungsgarantievertragen;
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(5)

¢) die Aufnahme von Fremdkapital durch die Investmentge-
sellschaft, die Belastung von Vermogensgegenstanden der
Investmentgesellschaft sowie die Abtretung und Belas-
tung von Forderungen aus Rechtsverhdltnissen, die sich
auf diese Vermdgensgegenstande beziehen, jeweils unter
Bericksichtigung des § 3 der Anlagebedingungen;

d) die Austbung von Rechten aus der Beteiligung an der/
den von der Investmentgesellschaft gehaltenen Gesell-
schaft(en) nach § 261 Abs. 1 Nr. 3 KAGB (nachfolgend ge-
meinsam als ,0bjektgesellschaften” bezeichnet);

e) die Beauftragung von Rechtsanwalten oder Wirtschafts-
prifern (insbesondere die Bestellung des Abschlusspri-
fers) auf Rechnung der Investmentgesellschaft, sofern die
Verwaltungsgesellschaft dies fur Angelegenheiten der In-
vestmentgesellschaft als notwendig oder zweckmalSig an-
sieht;

f) der Abschluss und die Anderung, einschlieBlich der Erho-
hung und der Kundigung, einer Vermdgensschadenhaft-
pflichtversicherung in Form einer Directors-and-Officers-
Versicherung (nachfolgend ,D&0-Versicherung”) bzw. einer
Errors-and-Omissions-Versicherung (nachfolgend ,E&0O-
Versicherung”);

g) Einholung der vorherigen schriftlichen Zustimmung der
Verwahrstelle in allen erforderlichen Fallen; d.h. fur Verfu-
gungen Uber die von der Investmentgesellschaft gehalte-
nen Gesellschaftsanteile, fur Verfigungen beztglich der in
§ 2 der Anlagebedingungen beschriebenen Immobilien so-
wie Objektgesellschaften, fir Verfigungen dber Vermo-
gensgegenstdnde dieser Objektgesellschaften, soweit es
sich nicht um Minderheitsbeteiligungen handelt, sowie fur
Anderungen des Gesellschaftsvertrages der Objekt-
gesellschaften.

Die Verwaltungsgesellschaft kann im Rahmen des rechtlich
sowie requlatorisch Zuldssigen und unter den Beschrankun-
gen des § 36 KAGB auf eigene Kosten Dritte mit Aufgaben,
insbesondere administrativen Aufgaben, beauftragen.

Im Falle der Kindigung der Bestellung zur externen Verwal-
tungsgesellschaft sowie im Falle der Erdffnung eines Insol-
venzverfahrens Uber das Vermdgen der Verwaltungsgesell-
schaft sowie in den sonstigen Fallen des Erléschens des
Rechts der Verwaltungsgesellschaft zur Verwaltung der
Investmentgesellschaft ist die Komplementdrin - vorbehalt-
lich entgegenstehender gesetzlicher Bestimmungen und vor-
behaltlich einer Genehmigung durch die Bundesanstalt fur
Finanzdienstleistungsaufsicht - berechtigt, eine neue Kapital-
verwaltungsgesellschaft i.S.d. KAGB zu bestellen, die die
Rechte und Pflichten der Verwaltungsgesellschaft durch Ab-
schluss eines neuen Bestellungsvertrages abernimmt, bzw.
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die Investmentgesellschaft in eine intern verwaltete Invest-
mentkommanditgesellschaft i.S.d. KAGB umzuwandeln. Im
Falle der Bestellung einer neuen Kapitalverwaltungsgesell-
schaft i.S.d. KAGB bezieht sich die Bezeichnung ,Verwal-
tungsgesellschaft” in diesem Gesellschaftsvertrag auf die
betreffende Kapitalverwaltungsgesellschaft.

(7) Die Grindungsgesellschafter unterliegen nicht dem Wett-

bewerbsverbot nach §§ 161 Abs. 2, 112 HGB.

§ 9 Gesellschafterbeschliisse

(1)

Soweit gesetzlich zuldssig, werden Gesellschafterbeschlisse
grundsatzlich im schriftlichen Umlaufverfahren gefasst. Vom
schriftlichen Umlaufverfahren kann die Verwaltungsgesell-
schaft nach eigenem Ermessen nur absehen, wenn hierfur
nach ihrer Auffassung ein wichtiger Grund vorliegt. In diesem
Fall fassen die Gesellschafter ihre Beschlusse in einer Gesell-
schafterversammlung. Stimmberechtigt sind hierbei nur sol-
che Gesellschafter, die am Tag vor der Versendung der Auf-
forderung zur Stimmabgabe im schriftlichen Umlaufverfahren
oder am Tag vor der Versendung der Einladung zur Gesell-
schafterversammlung Gesellschafter der Investmentgesell-
schaft geworden sind. Soweit gesetzlich zul3ssig gilt das Vor-
stehende bezuglich der Einholung der Zustimmung der Anle-
ger fur Anderungen der Anlagebedingungen und beziiglich
der entsprechenden Information der Anleger nach MaRgabe
von § 267 Abs. 3 KAGB entsprechend.

Der Beschlussfassung durch die Gesellschafter unterliegen,
vorbehaltlich der Regelung des § 10 (2), insbesondere

a) die Feststellung des Jahresabschlusses,

b) die Entlastung der Verwaltungsgesellschaft und der Kom-
plementdrin, wobei der jeweils betroffene Gesellschafter
insoweit nicht zur Stimmabgabe berechtigt ist,

¢) Anderungen des Gesellschaftsvertrages,

d) die vorzeitige Auflosung der Investmentgesellschaft,

e) die Verlangerung der Laufzeit der Investmentgesellschaft
langstens bis zum 31.12.2036,

f) die Wahl des Abschlusspriifers und

g) der Ausschluss eines Gesellschafters nach § 20 (3),

h) sonstige Beschlussgegenstande, soweit diese den Gesell-
schaftern von der Verwaltungsgesellschaft zur Abstimmung

vorgelegt werden oder dies in diesem Gesellschaftsvertrag
bzw. gemafs zwingendem Gesetzesrecht vorgesehen ist.



(3)

(4)
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Vorbehaltlich zwingender gesetzlicher Vorschriften werden
Gesellschafterbeschlisse grundsatzlich mit einfacher Mehr-
heit der abgegebenen Stimmen gefasst. Stimmenthaltun-
gen, nicht und/oder verspatet abgegebene sowie ungultige
Stimmen gelten als nicht abgegebene Stimmen. Bei Stim-
mengleichheit ist ein Antrag abgelehnt. Abweichend von
Satz 1 bedurfen vorbehaltlich zwingender gesetzlicher
Bestimmungen einer Mehrheit von mindestens 75 % der
abgegebenen Stimmen sowie dariiber hinaus der Zustim-
mung der Verwaltungsgesellschaft Beschlisse tber

a) Anderungen des Gesellschaftsvertrages,
b) die vorzeitige Auflésung der Investmentgesellschaft und
) den Ausschluss eines Gesellschafters gemals § 20 (3).

Eine Anderung der Anlagebedingungen, die mit den bisheri-
gen Anlagegrundsdtzen der Investmentgesellschaft nicht
vereinbar ist oder zu einer Anderung der Kosten oder der we-
sentlichen Anlegerrechte fihrt, bedarf dariiber hinaus der Zu-
stimmung der Anleger nach MalSgabe des § 267 KAGB.

Die Vereinbarung einer Nachschusspflicht ist ausgeschlossen.

Die Gesellschafter haben je volle 1.000 EUR ihrer Einlage eine
Stimme. Im Hinblick auf etwaige nach Mal3gabe von § 12 (6)
auf das Kapitalkonto VI eines Gesellschafters gebuchte/ge-
leistete Zahlungen ist insoweit die Summe der auf dem Kapi-
talkonto | und dem Kapitalkonto VI erbrachten Einlagen maf-
geblich. Mal3geblich fur das eigene Stimmrecht der Verwal-
tungsgesellschaft ist ausschlieRlich ihre auf eigene Rechnung
gehaltene Einlage.

Die Verwaltungsgesellschaft ist, sofern sie Stimmrechte fur
die Treugeber ausibt, berechtigt, ihr Stimmrecht uneinheitlich
auszutben. Ubt sie ihr Stimmrecht fir einen sie anweisenden
Treugeber aus, kann sie diese jeweiligen Stimmrechte aber
nur einheitlich austben.

Sofern die Verwaltungsgesellschaft von Treugebern ange-
wiesen wird, Stimmrechte fur diese auszutben, wird sie das
nur tun, wenn die Weisung ein eindeutiges Votum des Treu-
gebers zu den einzelnen Tagesordnungspunkten enthalt. Die
Weisung muss bis spatestens drei Kalendertage vor dem
Stattfinden der Gesellschafterversammlung bzw. zur Abstim-
mung im Rahmen des schriftlichen Umlaufverfahrens in
Schriftform i.S.d. § 126 BGB oder Textform i.5.d. § 126 b BGB
per einfachem Brief, Fax oder E-Mail gegeniber der Verwal-
tungsgesellschaft erklart werden. Fehlt eine solche Weisung
oder geht sie nicht frist- und/oder formgerecht bei der Ver-
waltungsgesellschaft ein, wird diese sich der Stimme enthal-
ten, sie (bt also das Stimmrecht nicht aus, es sei denn, dass
die Austbung der Treugeberrechte ausnahmsweise im Ein-
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zelfall im Interesse der Treugeber und der Kommanditisten
geboten ist. Letzteres gilt nur fur Beschlisse gemaR § 9 (2) a)
bis f) und h) i.v.m. § 9 (3) a) und b), wobei in diesem Fall die
Verwaltungsgesellschaft die Komplementarin beauftragt, das
Stimmrecht auszutben. Die Komplementarin ist im Falle,
dass sie das Stimmrecht ausubt, verpflichtet, ihr Abstimm-
verhalten im Rahmen der Einberufung der Gesellschafterver-
sammlung nach § 10 (3) und (5) vorab bekannt zu geben.

Vorbehaltlich der speziellen Regelungen in § 9 (8) betreffend
die Stimmrechtsausibung durch die Treuhandkommanditis-
tin fur die Treugeber kann sich jeder Stimmberechtigte bei
der Stimmabgabe rechtsgeschaftlich durch Dritte vertreten
lassen. Im Einzelfall kann die Verwaltungsgesellschaft nach
pflichtgemasem Ermessen eine solche Vertretung ablehnen.
Die Vollmacht bedarf der Schriftform und muss der Verwal-
tungsgesellschaft bei einer Gesellschafterversammlung spa-
testens bei Stimmabgabe des Vertreters und im schriftlichen
Umlaufverfahren spdtestens mit Eingang der Stimmabgabe
des Vertreters vorliegen, ansonsten gelten die Stimmen als
nicht abgegeben. Ein Vertreter mehrerer Stimmberechtigter
ist berechtigt, sein Stimmrecht uneinheitlich auszutben. Er
kann die Stimmrechte fir jeden einzelnen von ihm vertrete-
nen Stimmberechtigten aber nur einheitlich ausiben.

(10) Die Ergebnisse der Gesellschafterversammlung und insbe-

sondere die Gesellschafterbeschlisse sind in einem von der
Verwaltungsgesellschaft zu unterzeichnenden schriftlichen
Protokoll festzuhalten und den Gesellschaftern durch die Ver-
waltungsgesellschaft oder durch einen von ihr beauftragten
Dritten in der Form, wie in § 26 (6) dargelegt, zu ibersenden.
Einspriche gegen einen Beschluss sind innerhalb von drei
Wochen nach Absendung des Protokolls schriftlich mit Be-
grindung gegeniber der Verwaltungsgesellschaft geltend zu
machen. Uber die Einspriche wird bei der nachstmoglichen
Beschlussfassung, unabhangig davon, ob diese im schriftli-
chen Umlaufverfahren oder in einer Gesellschafterversamm-
lung, ordentlich oder auRerordentlich, erfolgt, entschieden.
Ein Anspruch auf Herbeifiihrung eines einzelnen Gesellschaf-
terbeschlusses zur Entscheidung (ber einen Einspruch im
Rahmen einer gesonderten Beschlussfassung besteht nicht.
Die Verwaltungsgesellschaft hat dem Gesellschafter, der Ein-
spruch erhebt, die Entscheidung Uber den Einspruch gemein-
sam mit dem Protokoll des Gesellschafterbeschlusses, in
dem (ber den Einspruch entschieden wurde, per Ubergabe-
einschreiben zuzusenden.

(11) Die Unwirksamkeit eines Gesellschafterbeschlusses kann nur

innerhalb einer Ausschlussfrist von finf Wochen nach Absen-
dung des Protokolls des Gesellschafterbeschlusses, in dem
uber den Einspruch gemaf vorstehender Ziffer (10) entschie-
den wurde, durch eine gegen die Investmentgesellschaft zu
richtende Klage geltend gemacht werden. Nach Ablauf der
Frist qilt ein etwaiger Mangel als geheilt.
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§ 10 Schriftliches Umlaufverfahren,
Gesellschafterversammlung
(1) Ein Beschluss im schriftlichen Umlaufverfahren ist von der

~

=

Verwaltungsgesellschaft durch eine Aufforderung zur Stimm-
abgabe an die zuletzt schriftlich mitgeteilte Adresse der
jeweiligen Gesellschafter in der Form, wie in § 26 (6) darge-
legt, herbeizufiihren. Vorbehaltlich Ziffer (2) Satz 3 und Ziffer
(5) muss die Stimmabgabe der Gesellschafter innerhalb von
vier Wochen nach Absendung der Abstimmungsaufforderung
per einfachem Brief, Fax oder E-Mail bei der Investmentge-
sellschaft eingehen. Fur den Fall, dass die Stimmabgabe
nicht oder nicht fristgerecht eingeht, gelten die Satze 3 bis 4
des § 9 (8) entsprechend. Die Auszdhlung der Stimmen er-
folgt durch die Verwaltungsgesellschaft. Sofern nichts ande-
res bestimmt ist, wird ein im schriftlichen Umlaufverfahren
gefasster Beschluss am Beginn des ersten Kalendertages
wirksam, der auf den Ablauf der Abstimmungsfrist folgt.

Die Feststellung des gepriften Jahresabschlusses sowie die
Entlastung der Komplementdrin und der Verwaltungsgesell-
schaft sollen - vorbehaltlich der nachfolgenden Sonderrege-
lungen und vorbehaltlich zwingender gesetzlicher Vorschrif-
ten - grundsétzlich innerhalb einer Frist von neun Monaten
nach Ablauf des Geschaftsjahres beschlossen werden. Mit
den Beschlussvorlagen ist den Gesellschaftern der Jahresbe-
richt in Kopie zuzusenden. Abweichend von Ziffer (1) Satz 2
kann die Aufforderung der Komplementdrin zur Stimmabga-
be der Gesellschafter im Hinblick auf den Beschluss zur Fest-
stellung des Jahresabschlusses des Vorjahres eine kirzere
Frist als vier Wochen vorsehen, sie muss jedoch mindestens
zwei Wochen betragen. Die Feststellung des Jahresabschlus-
ses, die Entlastung der Komplementdrin und der Verwal-
tungsgesellschaft fur die Geschaftsjahre bis einschlieflich
2020 sowie die Wahl des Abschlussprifers fir die Geschafts-
jahre bis einschliefslich 2021 erfolgen jeweils durch die Grin-
dungsgesellschafter, solange die Platzierungsphase noch
nicht beendet worden ist. Sollte zum Zeitpunkt der Versen-
dung der Beschlussvorlagen Gber die Entlastung der Komple-
mentdrin und der Verwaltungsgesellschaft, die Feststellung
des Jahresabschlusses sowie die Wahl des Abschlussprifers
die Platzierungsphase bereits beendet worden sein, werden
die vorgenannten Beschlisse durch die Gesellschafterver-
sammlung gefasst.

Vorbehaltlich der Ziffer (5) werden Gesellschafterversamm-
lungen von der Verwaltungsgesellschaft unter Angabe des
Tagungsortes, der Tagesordnung und insbesondere samtli-
cher Beschlussgegenstande mit einer Frist von vier Wochen
in der Form, wie in § 26 (6) dargelegt, einberufen. Die Frist
beginnt mit Datum der Einberufungsmitteilung. Tagungsort
ist der Sitz der Investmentgesellschaft. Die Verwaltungsge-
sellschaft ist nach freiem Ermessen berechtigt, fur die Gesell-
schafterversammlung einen anderen Ort festzulegen. Eine
Gesellschafterversammlung ist beschlussfahig, wenn alle
Gesellschafter ordnungsgemaf3 geladen sind und die Verwal-
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tungsgesellschaft ordnungsgemal3 vertreten ist. Die Ladung
ist ordnungsgemals, wenn sie an die Adresse gesandt wurde,
die der Verwaltungsgesellschaft zuletzt schriftlich genannt
wurde.

Die Gesellschafterversammlung wird von der Verwaltungs-
gesellschaft geleitet. Diese kann einen Dritten mit der Lei-
tung und Durchfihrung der Gesellschafterversammliung
beauftragen. Der Versammlungsleiter ernennt einen Proto-
kollfthrer, der das den Gesellschaftern zu Ubersendende
schriftliche Protokoll nach § 9 (10) anfertigt.

Eine auBerordentliche Gesellschafterversammlung bzw. ein
aulBerordentlicher Beschluss im schriftlichen Umlaufverfah-
ren ist von der Verwaltungsgesellschaft unter Einhaltung einer
Frist von mindestens zehn Kalendertagen (bei einer aufseror-
dentlichen Gesellschafterversammlung beginnt die Frist mit
Datum der Einberufungsmitteilung, im Falle eines auRer-
ordentlichen Beschlusses im schriftlichen Umlaufverfahren
beginnt die Frist mit Datum der Abstimmungsaufforderung)
einzuberufen bzw. herbeizufithren, wenn dies nach ihrer Auf-
fassung im Interesse der Investmentgesellschaft liegt.

Anleger, die einzeln oder gemeinsam mindestens 10 % des
Kommanditkapitals halten, kénnen die Einberufung einer
auBBerordentlichen Gesellschafterversammlung schriftlich
unter Angabe der Tagesordnung verlangen. Das Verlangen ist
an die Verwaltungsgesellschaft zu richten. Dem Verlangen
muss fir jeden neuen Gegenstand eine Begrindung oder
eine Beschlussvorlage beiliegen. Kommt die Verwaltungsge-
sellschaft dieser Aufforderung nicht binnen eines angemes-
senen Zeitraums von im Regelfall einem Monat nach, so ist
jeder Anleger, der die Einberufung der aulRerordentlichen Ge-
sellschafterversammlung ordnungsgemafs verlangt hat, be-
rechtigt, diese schriftlich und entsprechend den Regelungen
dieses Gesellschaftsvertrages selbst einzuberufen. Entspre-
chendes qilt im Hinblick auf das Verlangen, einen aulSeror-
dentlichen Gesellschafterbeschluss im schriftlichen Umlauf-
verfahren herbeizufihren. Auch fur das Verlangen, der Tages-
ordnung einer Gesellschafterversammlung einen Beschluss-
punkt hinzuzufugen, gelten die vorstehenden Regelungen
der Satze 1 bis 3 dieser Ziffer (6) entsprechend, allerdings mit
der Mafsgabe, dass im Falle einer bereits einberufenen Gesell-
schafterversammlung diese mit der fur diese vorgesehenen
Tagesordnung stattfindet. Uber den von dem Anleger ver-
langten Beschlusspunkt wird nach Ermessen der Verwal-
tungsgesellschaft in einer weiteren einzuberufenden Gesell-
schafterverssmmlung oder im Rahmen eines schriftlichen
Umlaufverfahrens entschieden. Wurde noch keine Gesell-
schafterverssmmlung einberufen, so steht es im Ermessen
der Verwaltungsgesellschaft, den betreffenden Tagesord-
nungspunkt in die Tagesordnung der nachsten oder, falls dies
nach sorgfaltiger Prufung durch die Verwaltungsgesellschaft
nicht sinnvoll ist, einer spateren (ggf. auch aulSerordentli-
chen) Gesellschafterversammlung aufzunehmen.



§ 11 Kontrollrechte, Vertraulichkeitsbestimmungen

(1)
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Hinsichtlich der gesetzlichen Kontrollrechte nach § 166 HGB
vereinbaren die Gesellschafter, dass jeder Gesellschafter
nach Mafligabe dieses § 11 das Recht hat, die Handelsbicher
und Papiere der Investmentgesellschaft am Sitz der Invest-
mentgesellschaft zu den dblichen Geschaftszeiten der Invest-
mentgesellschaft durch einen gemeinsamen Vertreter aller
Gesellschafter einsehen zu lassen. Der gemeinsame Vertre-
ter wird durch Gesellschafterbeschluss bestimmt. Die durch
die Einsicht entstehenden Kosten (inkl. Reisespesen und Aus-
lagen) des Vertreters sind von dem veranlassenden Gesell-
schafter - soweit eine Weiterbelastung gesetzlich zuldssig
ist - zu tragen. Die Verwaltungsgesellschaft, die Komplemen-
tarin und die Investmentgesellschaft tragen keine Kosten.
§ 166 Abs. 3 HGB bleibt hiervon unberihrt. Solange kein
gemeinsamer Vertreter der Investmentgesellschaft i.S.d. Zif-
fer (1) bestellt worden ist, ist jeder Gesellschafter berechtigt,
das Einsichtsrecht durch einen Angehérigen der rechts- und
steuerberatenden Berufe auf seine Kosten ausiben zu lassen.
Sofern der Anleger selbst einem rechts- und steuerberatenden
Beruf angehort, kann er das Einsichtsrecht selbst ausiben.

Soweit rechtlich notwendig, haben die Anleger die ihnen im
Zusammenhang mit ihrer Beteiligung an der Investmentge-
sellschaft bekannt gewordenen nicht éffentlichen Informati-
onen dber die Investmentgesellschaft, deren Gesellschafter
sowie die von der Investmentgesellschaft getatigten Investi-
tionen vertraulich zu behandeln. Dies gilt auch fur die gemaf
Ziffer (1) erlangten Informationen.

Abweichend von ziffer (1) darf die Investmentgesellschaft
solche Informationen zurlckhalten, deren Offenlequng ge-
gentber den Gesellschaftern sie als Beeintrachtigung der
Interessen der Investmentgesellschaft insgesamt beurteilt.

Rechnungslegung und Ergebnisverteilung

§ 12 Gesellschaftskonten

(1)

Die Ubernommenen Einlagen der Gesellschafter werden je-
weils auf einem Kapitalkonto | gefthrt. Die Kapitalkonten |
sind insbesondere mafgeblich fir die Beteiligung am Gesell-
schaftsvermogen, den Anspruch auf Ergebniszuweisung,
Ausschittung und Liquidationserlds. Das Kapitalkonto | ist
unveranderlich.

Der von den Anlegern geleistete Ausgabeaufschlag wird als
Kapitalricklage auf dem jeweiligen Kapitalkonto Il des Anle-
gers gebucht.

Fur die Gesellschafter wird jeweils ein Kapitalkonto Ill ge-
fuhrt, auf dem Ausschittungen und sonstige Entnahmen so-
wie sonstige Einlagen gebucht werden.

)

©)
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Fur die Gesellschafter wird jeweils ein Kapitalkonto IV gefthrt,
auf dem Gewinne und Verluste (mit Ausnahme des nicht re-
alisierten Ergebnisses des Geschaftsjahres nach § 22 Abs. 3 I
Nr. 6 Kapitalanlage-Rechnungslequngs- und -Bewertungsver-
ordnung, nachfolgend ,KARBV” genannt) gebucht werden.

FUr die Gesellschafter wird jeweils ein Kapitalkonto V gefihrt,
auf dem das anteilige nicht realisierte Ergebnis der Gesell-
schaft zum Ende des Geschaftsjahres nach § 22 Abs. 3 II Nr. 6
KARBV erfasst wird. Das kumulierte nicht realisierte Ergebnis
der Gesellschaft wird zum Ende eines Geschaftsjahres im Ver-
haltnis des Kapitalkontos | zum Saldo der Kapitalkonten | aller
Gesellschafter neu auf die einzelnen Anleger verteilt, sodass
der Saldo der Kapitalkonten V das kumulierte nicht realisierte
Ergebnis der Gesellschaft zum Ende des betreffenden Ge-
schaftsjahres wiedergibt.

Es wird zudem ein Kapitalkonto VI gefuhrt, auf dem aus-
schlieRlich etwaige Zahlungen der Wealthcap Investment
Services GmbH bzw. etwaige Zahlungen von Gesellschaften
der Wealthcap Gruppe (nachfolgend in dieser Ziffer (6) ,Dritte”
genannt) als Kapitalricklage gebucht werden, die diese(r) in
Erfallung des Platzierungs- und Einzahlungsgarantievertrages
an die Investmentgesellschaft leistet/leisten. Im Hinblick auf
die Beteiligung der Wealthcap Investment Services GmbH
bzw. des oder der Dritten am Gesellschaftsvermogen, den
Anspruch auf ein Abfindungsguthaben und die Ergebnisver-
teilung ist insoweit die Summe des Kapitalkontos | und der
auf dem Kapitalkonto VI eingezahlten Einlagen maligeblich.
Etwaige auf das Kapitalkonto VI geleistete Zahlungen kdnnen
von dem Einzahlenden in dem Umfang wieder entnommen
werden, in dem die Investmentgesellschaft im Anschluss an
die Zahlung weitere Anleger aufnimmt oder bereits an der
Investmentgesellschaft beteiligte Anleger ihre Einlage erho-
hen und die jeweilige Einlage tatsachlich geleistet ist.

(7) Alle Kapitalkonten werden in Euro gefuhrt und sind im

®)

Soll und im Haben unverzinslich. Neben den vorstehend
beschriebenen Kapitalkonten wird entsprechend den Vor-
gaben des § 24 Abs. 2 KARBY eine Entwicklungsrechnung fur
das Vermogen der Gesellschafter durchgefthrt.

Mafsgeblich fur die Kapitalkonten der Verwaltungsgesell-
schaft ist ausschlieflich ihre auf eigene Rechnung gehaltene
Beteiligung.

§ 13 Jahresbericht, Bewertung, Steuererklarung,
steuerlich zu bericksichtigende Aufwendungen

(1)

Die Verwaltungsgesellschaft hat den Jahresbericht der
Investmentgesellschaft entsprechend den Anlagebedingun-
gen der Investmentgesellschaft und den gesetzlichen Vor-
schriften zu erstellen und zu veroffentlichen. Entsprechendes
veranlasst die Verwaltungsgesellschaft fir die Bewertung
und das Bewertungsverfahren hinsichtlich der Vermaégensge-
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genstande der Investmentgesellschaft und des Nettoinven-
tarwertes. Ferner werden die Informationen nach § 300 KAGB
offengelegt.

(2) Die Verwaltungsgesellschaft hat die Erklarung Uber die ge-
sonderte und einheitliche Feststellung der Besteuerungs-
grundlagen bei den Finanzbehorden einzureichen. Gegebe-
nenfalls steuerlich zu bericksichtigende Aufwendungen, die
den Gesellschaftern im Zusammenhang mit ihrer Beteiligung
entstehen, sind der Investmentgesellschaft bis zum 31.03.
des Folgejahres nachzuweisen. Spater nachgewiesene derar-
tige Aufwendungen kénnen nur beriicksichtigt werden, wenn
dies verfahrensrechtlich noch moglich ist, und nur gegen Er-
stattung der hierdurch entstehenden Kosten.

(3) Nimmt die Finanzbehorde am steuerlichen Jahresabschluss
oder an der Ergebnisverteilung Anderungen vor, so wirken
diese, spatestens mit Eintritt der Bestandskraft, auch im Ver-
haltnis der Gesellschafter zueinander.

(4) Die Gesellschafter verpflichten sich untereinander, Rechtsbe-
helfe oder sonstige Rechtsmittel im Rahmen der Steuerver-
anlagungen der Investmentgesellschaft nur im Einverneh-
men mit der Investmentgesellschaft, d.h. nach Zustimmung
durch die Verwaltungsgesellschaft, einzulegen, auch soweit
sie personlich (z.B. gqf. steuerlich zu bertcksichtigende Auf-
wendungen) betroffen sind. Die Verwaltungsgesellschaft
wird ihr Einvernehmen nur aus wichtigem Grund versagen.
Ein wichtiger Grund liegt insbesondere dann vor, wenn die
Interessen des die Zustimmung beanspruchenden Gesell-
schafters nicht den Interessen der Mehrheit der Gesellschaf-
ter, gemessen an den von den Gesellschaftern geleisteten
Einlagen, entsprechen.

§ 14 Vergitungen der Komplementarin und

der Verwaltungsgesellschaft

(1) Die Komplementdrin der Investmentgesellschaft erhalt fur
die Ubernahme der personlichen Haftung eine jshrliche Ver-
qUtung i.H.v. bis zu 0,01 % des durchschnittlichen Nettoin-
ventarwertes der Investmentgesellschaft im jeweiligen Ge-
schaftsjahr. Von der Fondsauflage im Geschaftsjahr 2019 bis
zum Ablauf des Geschaftsjahres 2021 ist die Komplementarin
berechtigt, eine jahrliche Mindestvergitung i.H.v. bis zu
10.000 EUR zu verlangen.

—
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Die Verwaltungsgesellschaft erhdlt fur die Verwaltung der
Beteiligungen an der Investmentgesellschaft, die sie allen
Anlegern gegentber erbringt, eine jahrliche Vergitung i.H.v.
bis zu 0,1 % des durchschnittlichen Nettoinventarwertes der
Investmentgesellschaft im jeweiligen Geschaftsjahr. Von der
Fondsauflage im Geschaftsjahr 2019 bis zum Ablauf des Ge-
schaftsjahres 2021 ist die Verwaltungsgesellschaft berechtigt,
eine jahrliche Mindestvergitung i.H.v. bis zu 100.000 EUR zu
verlangen.
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(3) Die Verwaltungsgesellschaft erhdlt zudem von der Invest-

mentgesellschaft fur ihre Verwaltungstatigkeit jeweils eine
jahrliche Vergutung, die jeweils in den Anlagebedingungen
und dem Bestellungsvertrag nher geregelt ist.

(4) Die Verwaltungsgesellschaft erhdlt fir ihre Tatigkeit als ge-

schaftsfuhrende Kommanditistin ab dem Geschaftsjahr 2019
eine jahrliche VergGtung i.H.v. bis zu 0,01 % der Bemes-
sungsgrundlage. Von der Fondsauflage im Geschaftsjahr 2019
bis zum Ablauf des Geschaftsjahres 2021 ist die Verwaltungs-
gesellschaft berechtigt, eine jdhrliche Mindestvergitung
i.H.v. bis zu 10.000 EUR zu verlangen. Der Anspruch auf die
jahrliche VergUtung besteht bis zur Eroffnung der Liquidation
der Investmentgesellschaft. Ab Liquidationseroffnung durch
Laufzeitende, Gesellschafterbeschluss oder sonstige Griinde
nach § 131 HGB erhalt die geschaftsfihrende Kommanditistin
als Liquidatorin eine jahrliche VergGtung i.H.v. bis zu 0,01 %
der Bemessungsgrundlage. Die Tatigkeit als geschaftsfuhrende
Kommanditistin erfolgt im Falle eines Ausscheidens der Ver-
waltungsgesellschaft aus der Stellung als externe Kapitalver-
waltungsgesellschaft unentgeltlich.

(5) Die jahrlichen Vergutungen gemafs Ziffern (1) bis (4) entste-

hen zum 31.12. des jeweiligen Geschaftsjahres und sind zum
30.06. des Folgejahres zur Zahlung fallig. In Rumpfgeschafts-
jahren entstehen die jahrlichen Vergitungen gemafs Ziffern
(1) bis (4) jeweils zeitanteilig. Die jahrliche Vergutung fur die
Tatigkeit als geschaftsfuhrende Kommanditistin entsteht im
Falle der Liguidation der Investmentgesellschaft gqf. zeitan-
teilig bis zur Eréffnung der Liquidation. Die jahrliche Vergi-
tung fur die Verwaltung der Investmentgesellschaft entsteht
im Falle der Liquidation der Investmentgesellschaft ggf.
zeitanteilig bis zum Abschluss der Liquidation. Die Verwal-
tungsgesellschaft ist berechtigt, auf die jéhrlichen Vergitun-
gen gemaR Ziffern (2), (3) und (4) quartalsweise anteilige
Vorschisse auf Basis der jeweils aktuellen Planzahlen zu er-
heben. Gleiches Recht steht der Komplementdrin in Bezug
auf die jahrliche Vergiitung gemal$ Ziffer (1) zu. Mégliche
Uberzahlungen sind jeweils nach Feststellung des tatséch-
lichen durchschnittlichen Nettoinventarwertes der Invest-
mentgesellschaft im jeweiligen Geschaftsjahr auszugleichen.

(6) Die Verwaltungsgesellschaft erhdlt nach Mallgabe der

Anlagebedingungen und des Bestellungsvertrages von der
Investmentgesellschaft zusatzlich eine erfolgsabhangige
Vergitung, wenn zum Berechnungszeitpunkt folgende
Voraussetzungen erfollt sind:

a) Die Anleger haben Auszahlungen in Hohe ihrer geleisteten
Einlagen erhalten, wobei die Haftsumme erst im Rahmen
der Liquidation ausgekehrt wird;

b) die Anleger haben dartber hinaus Auszahlungen erhalten,
die fur den Zeitraum ab dem Geschaftsjahr 2020 bis zum
Berechnungszeitpunkt durchschnittlich einer jdhrlichen
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Verzinsung von mindestens 3,5 % bezogen auf ihre geleis-
teten Einlagen (im Jahr des Beitritts der Anleger ab Leis-
tung der Einlage zeitanteilig) entsprechen.

Danach besteht ein Anspruch auf eine erfolgsabhangige
VergUtung fur die Verwaltungsgesellschaft i.H.v. 15 % aller
weiteren Auszahlungen aus Gewinnen der Investment-
gesellschaft. Der jeweilige Anspruch auf erfolgsabhangige
Vergutung wird jeweils zum Ende des Wirtschaftsjahres, spa-
testens nach der VerduRerung aller Vermagensgegenstande
der Investmentgesellschaft, zur Zahlung fallig (Berechnungs-
zeitpunkt). Die erfolgsabhéangige Vergttung fallt auch dann
an, wenn die jeweilige Immobilie fur Rechnung der jeweili-
gen Objektgesellschaft, an der die Investmentgesellschaft
beteiligt ist, veraufSert wird.

Die Verwaltungsgesellschaft kann fir die VeraulBerung der
Vermagensgegenstande nach § 1 (1) der Anlagebedingungen
eine Transaktionsgebuhri. H.v. bis zu 1 % des Verkaufspreises
(Verkaufspreis ohne Umsatzsteuer) erhalten. Die Transakti-
onsgebuhr fallt auch dann an, wenn die Immobilie fur Rech-
nung der jeweiligen Objektgesellschaft, an der die Invest-
mentgesellschaft beteiligt ist, verauBSert wird. Im Falle der
VeraulBerung der Immobilie fur Rechnung der jeweiligen
Objektgesellschaft, an der die Investmentgesellschaft betei-
ligt ist, ist ein Anteil des Verkaufspreises in Hohe des an der
jeweiligen Objektgesellschaft gehaltenen Anteils anzuset-
zen. Im Falle der VerduRerung der Beteiligung an der Objekt-
gesellschaft ist ein Anteil des Verkehrswertes der von der
Objektgesellschaft gehaltenen Immobilie in Hohe des an der
Objektgesellschaft gehaltenen Anteils anzusetzen.

AuRerdem erhalt die Verwaltungsgesellschaft in ihrer Funkti-
on als Liquidatorin gemals § 24 (3) wahrend des Liquidations-
zeitraums eine VergUtung, die ebenfalls naher in den Anlage-
bedingungen und im Bestellungsvertrag geregelt wird.

Mit der in Ziffer (1) bis (8) genannten VergGtung sind weiter-
gehende Anspriche der Komplementarin bzw. der Verwal-
tungsgesellschaft gegen die Investmentgesellschaft ein-
schliefSlich eventueller Anspriiche auf Ersatz der bei ihren Tatig-
keiten entstehenden Aufwendungen und Auslagen abgegol-
ten. Die Vergutungen gemals diesem Paragrafen verstehen
sich inkl. ggf. anfallender Umsatzsteuer in gesetzlicher Hohe.
Die Betrage beriicksichtigen die aktuellen Steuersdtze. Bei
Anderung werden die Bruttobetrage entsprechend ange-
passt.

§ 15 Beteiligung am Ergebnis
(1) Vorbehaltlich der tbrigen Regelungen dieses § 15 werden

nach Berlcksichtigung der Vergitungen gemal3 § 14 i.V.m.
den Anlagebedingungen der Investmentgesellschaft samtli-
che Gewinne und Verluste der Investmentgesellschaft den
Gesellschaftern anteilig im Verhaltnis ihrer Kapitalkonten |
zum 31.12. des betreffenden Geschaftsjahres zueinander zu-

~
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gewiesen. Im Hinblick auf etwaige nach Mal3gabe von § 12
(6) auf das Kapitalkonto VI gebuchte/geleistete Zahlungen ist
insoweit die Summe des Kapitalkontos | und der auf dem
Kapitalkonto VI eingezahlten Einlagen mafsgeblich. Im Jahr
des Beitritts eines Gesellschafters werden der Gewinn und
Verlust des Beitrittsjahres zeitanteilig ab dem Zeitpunkt des
Beitritts eines Anlegers verteilt. Gleiches gilt, soweit
Gesellschafter wahrend eines Geschaftsjahres ihre Einlage
erhohen oder verringern oder ihre Beteiligung i.S.d. § 17 (6)
und (7) umwandeln.

Scheidet ein Anleger nach §§ 19, 20, 22 waéhrend eines Ge-
schaftsjahres aus, so nimmt er am Ergebnis dieses Geschafts-
jahres nicht mehr teil. Am Ergebnis der bei seinem Ausschei-
den noch schwebenden Geschdfte ist er ebenfalls nicht mehr
beteiligt. Das Entsprechende gilt fur ausscheidende Erben
oder Vermachtnisnehmer sowie fur die Treuhandkommandi-
tistin mit ihrer fur eigene Rechnung gehaltenen Einlage.

Die vorstehenden Regelungen gelten entsprechend bei der
Zuweisung des Ergebnisses der Liquidation der Gesellschaft.

§ 16 Ausschittungen
(1) Vorbehaltlich der abrigen Regelungen dieses § 16 entschei-

det die Verwaltungsgesellschaft iber die Ausschittung freier
Liquiditat an die Gesellschafter nach freiem Ermessen.

(2) Aus der Investitionstatigkeit der Investmentgesellschaft er-

=

zielte Liquiditat ist vorbehaltlich der Ziffer (3), soweit sie nicht
fur die Erfullung von Zahlungsverpflichtungen, insbesondere
auch fur eventuelle Zahlungsverpflichtungen der Investment-
gesellschaft in Bezug auf ihre Vermdgensgegenstande (bei-
spielsweise noch offene Einzahlungsverpflichtungen der In-
vestmentgesellschaft bei von ihr gehaltenen Objektgesell-
schaften) benotigt wird, nach Bildung einer angemessenen
Liquiditatsreserve zur Sicherstellung einer ordnungsgemalSen
Geschaftsfuhrung an die Gesellschafter auszuschitten. Die
Verwaltungsgesellschaft kann nach freiem Ermessen von der
Ausschittung freier Liquiditat absehen.

Fur die Berechnung der Hohe der Beteiligung an der Aus-
schuttung ist der jeweilige unterjshrig vorhandene Einzah-
lungsstand auf die vom Gesellschafter zu erbringende Einla-
ge (Summe der Kapitalkonten | und VI) mafsgebend. Aus-
schittungen erfolgen plangemaR jeweils zum 30.06. eines
jeden Jahres. Jahrliche Ausschittungen erfolgen, sobald die
Investmentgesellschaft Beteiligungen an Objektgesellschaf-
ten erworben hat und somit mittelbar - aus der Vermietung
der Immobilien - Einnahmen generiert, voraussichtlich erst-
mals zum 30.06.2021. Sofern die Investmentgesellschaft be-
reits im Jahr 2019 Beteiligungen an Objektgesellschaften er-
wirbt, sollen ausschliefSlich die der Investmentgesellschaft
bis zum 31.12.2019 beitretenden Anleger bereits zum
30.06.2020 Ausschittungen (zeitanteilig ab dem Zeitpunkt
der Leistung ihrer Einlage) aus dem das Geschaftsjahr 2019
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(7)

betreffenden Einnahmentberschuss der jeweiligen Objekt-
gesellschaften erhalten. Der Verwaltungsgesellschaft bleibt
es unbenommen, nach eigenem Ermessen eine Ausschit-
tung zu einem anderen Zeitpunkt zu beschliefsen.

Die Gesellschafter haben auch dann Anspruch auf Ausschit-
tungen nach MalSgabe der vorstehenden Absatze, wenn ihre
Einlage durch Verluste gemindert ist. Eine Ausschittung,
durch die der Saldo der Kapitalkonten eines Gesellschafters
unter den Betrag der fur ihn (Direktkommanditist) - bzw. der
von der Verwaltungsgesellschaft fiir seine Rechnung (Treuge-
ber) - im Handelsregister eingetragenen Haftsumme gemin-
dert wird, darf nur mit Zustimmung des betroffenen Gesell-
schafters erfolgen. Vor der Zustimmung ist der Direktkom-
manditist bzw. Treugeber darauf hinzuweisen, dass er den
Glaubigern der Investmentgesellschaft nun - bei Rickgewdhr
seiner Einlage - unmittelbar haftet. Zahlungen werden nur
auf ein Konto eines Kredit- oder Finanzinstituts mit Sitz in
einem Mitgliedstaat der Europdischen Union geleistet, bei
dem der Gesellschafter (Mit-)Inhaber ist, wobei hiervon Aus-
nahmen in den Féllen beispielsweise der Testamentsvoll-
streckung, der Nachlassverwaltung oder der Zahlungsunfa-
higkeitsverwaltung maglich sind.

Samtliche Zahlungen (z.B. Ausschittungs-, Abfindungs- oder
Schlusszahlungen), die an Anleger oder sonstige Berechtigte
z.B. auf Auslandskonten oder Fremdwdhrungskonten geleis-
tet werden, werden unter Abzug samtlicher Gebihren zulas-
ten des Empfangers geleistet.

Ausschittungen erfolgen in Euro. Soweit Gesellschafter wah-
rend eines Geschaftsjahres beitreten (i.S.d. § 6 (1)) oder ihre
Einlage erhohen, erhalten sie die Ausschittungen - soweit
nicht abweichend in Abs. (3) S. 4 und 5 geregelt - fir das
betreffende Jahr anteilig ab dem Zeitpunkt der Leistung ihrer
(gaf. erhohten) Einlage (bezogen auf die tatsachlich geleis-
tete Einlage nach § 7 (3) Satz 2. Entsprechendes gilt, sofern
Gesellschafter wahrend eines Geschaftsjahres aus der Invest-
mentgesellschaft ausscheiden oder ihre Einlage verringern.

Soweit durch die Investmentgesellschaft oder einen Dritten
auf den Betrag der Ausschittung aufgrund zwingender gesetz-
licher Regelungen Quellensteuer oder sonstige Abgaben ein-
zubehalten sind, zahlt die Investmentgesellschaft den nach
Abzug der Quellensteuer oder der sonstigen Abgaben sowie
der damit jeweils zusammenhdangenden Kosten verbleiben-
den Betrag an die Gesellschafter aus.

Hat ein Anleger keine, keine vollstandigen, nicht fristgerech-
te oder nicht zutreffende Angaben in Bezug auf die nach dem
Gesetz Uber das Aufsplren von Gewinnen aus schweren
Straftaten (Geldwaschegesetz, im Folgenden ,GwG" genannt)
durch die Komplementdrin und die Verwaltungsgesellschaft
zu erfillenden Sorgfaltspflichten gemacht, ist die Verwal-
tungsgesellschaft berechtigt, die Ausschuttung nicht vorzu-
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nehmen, solange der betreffende Anleger die notwendigen
Angaben nicht nachgeholt hat. Holt der betreffende Anleger
die notwendigen Angaben endgltig nicht nach, wird keine
Ausschuttung an ihn erfolgen.

Verlust der Gesellschafterstellung

§ 17 Ubertragung, Belastung, Abtretung und
Umwandlung von Beteiligungsrechten, Vorkaufsrecht,
Ausscheiden der Verwaltungsgesellschaft als
geschéftsfiihrende Kommanditistin

(1)

Die Beteiligung eines Direktkommanditisten oder Treugebers
an der Investmentgesellschaft darf nur mit schuldrechtlicher
und dinglicher Wirkung zum 01.01. eines Jahres - mit Ausnahme
der Falle des § 18 - ganz oder teilweise an einen Dritten
ubertragen werden, sofern dieser Dritte in samtliche Rechte
und Pflichten des ausscheidenden Anlegers aus dem Gesell-
schaftsvertrag und ggf. aus dem Treuhandvertrag sowie der
Beitrittserklarung eintritt. Der Erwerber kann die Beteili-
gungsart entsprechend Ziffer (6) - mit Ausnahme der Ankin-
digungsfrist von acht Wochen - unter Beachtung von Ziffer (3)
umwandeln. Der Ubertragungsvertrag bedarf zu seiner Wirk-
samkeit der schriftlichen Zustimmung der Verwaltungsgesell-
schaft, die diese in ihrem freien Ermessen erteilen kann.
Hierzu ist der Verwaltungsgesellschaft die Ubertragung unter
Vorlage des Ubertragungsvertrages i.S.d. Ziffer (11) unver-
zuglich schriftlich anzuzeigen (nachfolgend ,Anzeige”). Er-
folgt der Zugang der Anzeige nach dem 15.11. eines Jahres,
kann die schuldrechtliche und dingliche Wirkung der Ubertra-
gung - mit Ausnahme der Félle des § 18 - grundsatzlich erst
zum 01.01. des Gbernachsten Jahres eintreten. Die Verwal-
tungsgesellschaft ist berechtigt, die Zustimmung begrindet
zu verweigern (z.B. sofern ein Ausschlussgrund nach § 20 (1)
vorliegt). Erfolgt die Ablehnung durch die Verwaltungsgesell-
schaft nicht innerhalb von vier Wochen nach Zugang der Anzei-
ge, qilt die Zustimmung als erteilt. Eine Belastung der Betei-
ligung oder der damit verbundenen Rechte (z.B. Niefbrauch,
insbesondere auch beziglich des Ausschuttungsanspruchs)
ist ebenso wie die Abtretung oder Sicherungsabtretung
solcher Rechte - mit Ausnahme einer Verpfandung - unzulds-
sig. Eine Verpfandung ist der Verwaltungsgesellschaft unter
Vorlage des entsprechenden Vertrages unverztglich schrift-
lich anzuzeigen, die vorstehenden Satze 3, 4, 6 und 7 dieser
Ziffer (1) gelten entsprechend.

Eine Ubertragung ist - auch ohne ausdriickliche Ablehnung
durch die Verwaltungsgesellschaft - unzuldssig und damit un-
wirksam, wenn der Erwerber (auch der nur mittelbare Erwer-
ber) nicht die in § 5 genannten Voraussetzungen einer Betei-
ligung an der Investmentgesellschaft erfillt oder hierdurch
eine Kommandit- oder Treugeberbeteiligung entstehen soll-
te, die bezogen auf das Kapitalkonto | 10.000 EUR unter-
schreitet oder nicht durch 1.000 glatt teilbar ist. Die Verwal-
tungsgesellschaft ist nach freiem Ermessen berechtigt, eine



Unterschreitung der 10.000 EUR im Einzelfall sowie Ausnah-
men entsprechend § 5 (2) und (3) - unter Bertcksichtigung
ihrer geldwascherechtlichen Verpflichtungen - zuzulassen.

Soll der Erwerber als Direktkommanditist ins Handelsregister
eingetragen werden, ist die - ggf. gemafs Ziffer (1) als erteilt
geltende - Zustimmung der Verwaltungsgesellschaft zur
Ubertragung aufschiebend bedingt durch die Vorlage einer -
von ihm und auf seine Kosten einzuholenden - Handelsregis-
tervollmacht, die den Anforderungen der nachstehenden Zif-
fer (7) entspricht. Sollte die Handelsregistervollmacht nicht
entsprechend den vorgenannten Bestimmungen eingereicht
werden, besteht Einvernehmen dariiber, dass das Gesell-
schaftsverhaltnis als Treugeberbeteiligung mit dem Erwerber
unter Zugrundelegung der Vorschriften des Ubernommenen
bzw. eines gleichzeitig abgeschlossenen Treuhandvertrages
sowie dieses Gesellschaftsvertrages fortgefihrt bzw. gefihrt
wird, sofern die Verwaltungsgesellschaft nicht von ihrem
Recht gemaR § 20 (1) Satz 1 ¢) Gebrauch macht. Die im Han-
delsregister fur einen Direktkommanditisten einzutragende
Haftsumme lautet auf Euro und betragt 1 % seiner Einlage.

Die Erteilung der Zustimmung durch die Verwaltungsge-
sellschaft setzt im Falle einer anteiligen Ubertragung einer
Treugeberbeteiligung auRerdem voraus, dass der oder die
Erwerber je einen Treuhandvertrag mit der Verwaltungsge-
sellschaft und Investmentgesellschaft schlielen, der dem
Treuhandvertrag zwischen dem Ubertragenden, der Invest-
mentgesellschaft und der Verwaltungsgesellschaft entspricht,
es sei denn, der Erwerber wandelt die Beteiligung in eine
Direktbeteiligung um.

Die Kapitalkonten werden unverandert und einheitlich bzw.
bei anteiliger Ubertragung wertmaRig quotal fortgefthrt.

Die Treugeber konnen gemaf § 5 (3) des Treuhandvertrages
ihre Treugeberbeteiligung in eine Beteiligung als Direktkom-
manditisten umwandeln. Die im Handelsregister fir einen
Direktkommanditisten einzutragende Haftsumme lautet auf
Euro und betragt 1 % seiner Einlage. Der Treugeber wird mit
seiner personlichen Eintragung in das Handelsregister unmit-
telbar beteiligter Kommanditist (Direktkommanditist). In die-
sem Fall scheidet die Verwaltungsgesellschaft aus der Invest-
mentgesellschaft mit dem fur den betreffenden Treugeber
gehaltenen Teil ihrer Einlage aus und der umwandelnde Treu-
geber tritt insoweit in die Rechte und Pflichten der Verwal-
tungsgesellschaft ein. Es wird klargestellt, dass das teilweise
Ausscheiden der Verwaltungsgesellschaft in einem solchen
Fall keinen Anspruch nach §§ 22, 23 begrindet. Sofern und
soweit die Verwaltungsgesellschaft ihre bisher fur den um-
wandelnden Treugeber gehaltene Haftsumme nicht herab-
setzt, ist der umwandelnde Treugeber ab dem Zeitpunkt sei-
ner Eintragung im Handelsregister nicht mehr zur Freistellung
der Verwaltungsgesellschaft gemal3 § 4 des Treuhandvertra-
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ges verpflichtet, sofern der Anspruch nicht bereits vor seiner
Eintragung als Direktkommanditist im Handelsregister ent-
standen ist. Direktkommanditisten konnen ihre Beteiligun-
gen durch Abschluss eines Treuhandvertrages in seiner je-
weils aktuellen Fassung mit der Verwaltungsgesellschaft in
eine Treugeberbeteiligung zurickumwandeln, sofern sie das
schriftlich bei der Verwaltungsgesellschaft acht Wochen vor
der geplanten Umwandlung geltend machen. Die Achtwo-
chenfrist beginnt mit dem Zugang des Schreibens bei der
Verwaltungsgesellschaft. In diesem Fall erhoht sich die Einla-
ge der Verwaltungsgesellschaft um die Einlage des umwan-
delnden Direktkommanditisten. Dieser stellt ab wirksamer
Begrindung des Treuhandverhaltnisses die Verwaltungsge-
sellschaft gemals § 4 des Treuhandvertrages frei.

Der jeweils eintretende/umwandelnde Anleger hat der Ver-
waltungsgesellschaft oder einem von ihr beauftragten Drit-
ten jeweils fur die nach den deutschen gesetzlichen Vor-
schriften vorzunehmenden Anmeldungen zum zustandigen
Handelsregister in notariell beglaubigter Form - ggf. i.v.m.
einer Apostille - eine Handelsregistervollmacht mit der
Berechtigung zur Untervollmachtserteilung und unter der Be-
freiung von den Beschrankungen des § 181 BGB zu erteilen,
die fur die Dauer der Beteiligung an der Investmentgesell-
schaft besteht, unwiderruflich ist und Uber den Tod hinaus
gilt. Sie hat insbesondere auch fir Kapitalerhohungen und
Kapitalreduzierungen und fir die Beendigung der Beteili-
qung, auch fur die vorzeitige Beendigung, insbesondere we-
gen Zahlungsunfahigkeit oder vergleichbarer Verfahren nach
auslandischen Rechtsordnungen, zu gelten. Die Handelsre-
gistervollmacht ist der Verwaltungsgesellschaft oder dem be-
auftragten Dritten spatestens innerhalb einer Frist von acht
Wochen, gerechnet ab dem Tag, an dem der eintretende/
umwandelnde Anleger durch die Verwaltungsgesellschaft in
der Form, wie in § 26 (6) dargeleqt, zur Vorlage dieser Han-
delsregistervollmacht aufgefordert wird, einzureichen.

Die Verwaltungsgesellschaft ist fur samtliche vorgenannten
Falle unwiderruflich bevollmachtigt, die Zustimmung im
Namen aller anderen Gesellschafter zu erklaren.

Ab dem Zeitpunkt der Zustimmung der Verwaltungsgesell-
schaft zur Ubertragung bzw. ab dem in Ziffer (1) Satz 5
bestimmten Zeitpunkt nimmt die Investmentgesellschaft
samtliche Zahlungen (insbesondere Ausschattungen) - unab-
hangig vom Zeitpunkt ihres Entstehens oder ihrer Falligkeit -
nur noch an den Erwerber vor, soweit der Gbertragende An-
leger und der Erwerber keine abweichende Vereinbarung ge-
troffen haben, der die Verwaltungsgesellschaft zugestimmt
hat. Die Zahlungen an den Erwerber erfolgen dementspre-
chend mit schuldbefreiender Wirkung gegentber dem tber-
tragenden Anleger und dem Erwerber.
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(10) Die Kosten fir die Handelsregistervollmacht tragt der jeweils

eintretende/umwandelnde Anleger. Die durch die Eintragung
des Anlegers im Handelsregister verursachten Notar- und Ge-
richtskosten zzgl. ggf. anfallender gesetzlicher Umsatzsteuer
hat der Anleger der Investmentgesellschaft oder einem von
ihr benannten Dritten bei Rechnungsstellung zu erstatten.

(11) Sofern ein Direktkommanditist oder Treugeber (nachfolgend

4

in dieser Ziffer (12) ,ubertragungswilliger Gesellschafter’
genannt) einen Vertrag tber die (ganz oder teilweise) Uber-
tragung seiner Beteiligung an der Investmentgesellschaft
schlie8t (nachfolgend ,Ubertragungsvertrag” genannt), steht
einer Gesellschaft, (i) an der die Wealth Management Capital
Holding GmbH unmittelbar oder mittelbar mehrheitlich betei-
ligt ist und (ii) die von der Komplementarin benannt wird
(nachfolgend ,Vorkaufsberechtigte” genannt), ein Vorkaufs-
recht nach Mafsgabe dieser Ziffer (11) zu. Das Vorkaufsrecht
besteht nicht, sofern der ubertragungswillige Gesellschafter
(i) einen Ubertragungsvertrag mit seinen Abkammlingen
(i.S.d. § 1924 BGB), seinen Eltern und deren Abkommlingen
(1.S.d. §1925 BGB) oder seinem Ehegatten (i.5.d. § 1931
BGB) schliefSt oder (ii) seine Beteiligung ganz oder teilweise
mittels eines Erbvertrages i.S.d. §§ 2274 BGB ubertragt oder
(iii) die Ubertragung eine Schenkung (i.S.d. § 516 BGB) dar-
stellt.

Der Ubertragungswillige Gesellschafter ist verpflichtet, der
Komplementarin die Ubertragung seiner Beteiligung an der
Investmentgesellschaft unter Ubersendung des Ubertra-
gungsvertrages sowie Angabe seiner aktuellen Anschrift
unverziglich schriftlich anzuzeigen (nachfolgend ,Ubertra-
gungsmitteilung” genannt). Die Vorkaufsberechtigte wird
dem Gbertragungswilligen Gesellschafter innerhalb von vier
Wochen nach Zugang der Ubertragungsmitteilung an die in
dieser genannte Anschrift schriftlich mitteilen, dass sie als
Vorkaufsberechtigte benannt wurde und ob sie ihr Vorkaufs-
recht ausubt oder darauf verzichtet. Das Vorkaufsrecht kann
nur hinsichtlich der gesamten zu ibertragenden (Teil-)Betei-
ligung ausgetbt werden. Ubt die Vorkaufsberechtigte das
Vorkaufsrecht fristgemals aus, kommt zwischen ihr und dem
bertragungswilligen Gesellschafter ein Kaufvertrag gemals
den Bedingungen des Ubertragungsvertrages zustande. Eine
nicht fristgerechte Ausubung des Vorkaufsrechts sowie die
Erteilung der Zustimmung nach Ziffer (1) gilt als Verzicht auf
das Vorkaufsrecht.

Das Vorkaufsrecht entfallt, wenn zum Zeitpunkt der Aus-
ubung des Vorkaufsrechts auf die Vorkaufsberechtigte § 5 (3)
lit. a und b analog Anwendung findet. § 471 BGB bleibt unbe-
rahrt.

Die Ubertragung der Beteiligung auf die Vorkaufsberechtigte
gemals dieser Ziffer (11) ist zustimmungsfrei; Ziffer (1) und (2)
finden somit keine Anwendung auf den Fall der Ausibung
des Vorkaufsrechts.
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(12) Die Verwaltungsgesellschaft ist berechtigt, (i) die auf ihre ei-

gene Rechnung gehaltene Beteiligung an der Investmentge-
sellschaft und/oder (i) ihre Funktion als geschaftsfihrende
Kommanditistin auf eine andere Gesellschaft mit beschrank-
ter Haftung aus der Wealthcap Gruppe zu Gbertragen oder
(iii) eine weitere Gesellschaft mit beschrénkter Haftung aus
der Wealthcap Gruppe als geschaftsfihrende Kommanditistin
mit einer fUr eigene Rechnung zu leistenden Einlage i.H.v.
20.000 EUR und einer Haftsumme i.H.v. 200 EUR als ge-
schaftsfihrende Kommanditistin in die Investmentgesell-
schaft aufzunehmen, ohne dass es eines Gesellschafterbe-
schlusses bedarf. Die Verwaltungsgesellschaft ist - ohne dass
es eines Gesellschafterbeschlusses bedarf - zudem berech-
tigt, ihre Funktion als geschaftsfihrende Kommanditistin der
Investmentgesellschaft niederzulegen, sofern dies aus requ-
latorischen Griinden geboten und/oder fur ihre Tatigkeit als
externe Kapitalverwaltungsgesellschaft bei anderen Invest-
mentgesellschaften i.S.d. KAGB notwendig ist.

§ 18 Tod eines Direktkommanditisten/Treugebers

(1)

Verstirbt ein Direktkommanditist, so geht seine Kommandit-
beteiligung mit allen Rechten und Pflichten auf seine
Erben in Hohe der jeweiligen Erbquote und ggf. dann auf seine
Vermachtnisnehmer Gber, soweit diese nicht entsprechend
§20 aus der Investmentgesellschaft ausgeschlossen wer-
den. Der Gesellschaftsvertrag wird mit den nicht ausge-
schlossenen Erben oder Vermdachtnisnehmern unverdndert
fortgesetzt. Die Erben bzw. Vermdchtnisnehmer kénnen in
diesem Zusammenhang mit Zustimmung der Verwaltungs-
gesellschaft die Direktbeteiligung in eine Treugeberbeteili-
gung umwandeln. § 17 (6) gilt - mit Ausnahme der Ankundi-
gungsfrist von acht Wochen - entsprechend.

Verstirbt ein Treugeber, so gehen seine Rechte und Pflichten
aus dem Treuhandvertrag und dem Gesellschaftsvertrag und
damit sein Anteil an der von der Verwaltungsgesellschaft
treuhanderisch gehaltenen Kommanditbeteiligung auf seine
Erben als Ganzes und ggf. dann auf seine Vermachtnisneh-
mer Uber, soweit diese nicht entsprechend § 20 aus der In-
vestmentgesellschaft ausgeschlossen werden. Der Treuhand-
vertrag und der Gesellschaftsvertrag werden mit den nicht
ausgeschlossenen Erben oder Vermdachtnisnehmern fortge-
setzt. Die Erben bzw. Vermdchtnisnehmer konnen in diesem
Zusammenhang mit Zustimmung der Verwaltungsgesell-
schaft die Treugeberbeteiligung in eine Direktbeteiligung
umwandeln. § 17 (6) dieses Gesellschaftsvertragesi.v.m. § 5
(3) des Treuhandvertrages gilt - mit Ausnahme der Ankindi-
gungsfrist von acht Wochen - entsprechend.

Die Erben und Vermachtnisnehmer eines Direktkommanditis-
ten haben der Verwaltungsgesellschaft oder einem von ihr
beauftragten Dritten einen Erbschein oder einen sonst zum
Beleg der Rechtsanderung beim Registergericht hinreichen-
den Nachweis, insbesondere gemafs § 12 Abs. 1 Satz 4 HGB
i.V.m. § 35 Grundbuchordnung (nachfolgend ,GBO” genannt),
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im Original oder in offentlich beglaubigter Ausfertigung, bei
Testamenten alternativ auch in offentlich beglaubigter Ab-
schrift, die zum Zeitpunkt der Handelsregisteranmeldung
nicht alter als vier Wochen sein darf, sowie die erforderlichen
Handelsregistervollmachten (vgl. § 17 (7)) vorzulegen. Sofern
ein Erbe oder ein Vermachtnisnehmer - auch nach Aufforde-
rung der Verwaltungsgesellschaft - die Handelsregistervoll-
macht nicht vorlegt, wird seine Beteiligung als Treugeber-
beteiligung unter Zugrundelegung der Vorschriften des
gleichzeitig abgeschlossenen Treuhandvertrages sowie dieses
Gesellschaftsvertrages fortgefhrt, sofern die Verwaltungs-
gesellschaft nicht von ihrem Recht gemaR § 20 (1) Satz 1 ¢)
Gebrauch macht.

Die Erben und Vermdchtnisnehmer eines Treugebers haben
der Verwaltungsgesellschaft oder einem von ihr beauftragten
Dritten einen Erbschein oder einen sonst zum Beleg der
Rechtsanderung hinreichenden Nachweis, insbesondere ge-
mals § 35 GBO, im Original oder in einer sonstigen von der
Verwaltungsgesellschaft oder dem Dritten geforderten Form
vorzulegen.

Geht eine Beteiligung gemafs Ziffer (1) oder (2) auf mehrere
Personen Gber, so sind diese im Falle von Ziffer (1) berechtigt
bzw. im Falle von Ziffer (2) verpflichtet, einen gemeinsamen
Bevollmachtigten, der auch Zahlungen fir alle Berechtigten
entgegennimmt und leistet, fur die Ausubung ihrer Rechte
und Pflichten aus der Beteiligung zu bestellen. Die Ausibung
der Rechte und Pflichten aus der Beteiligung eines verstorbe-
nen Anlegers durch einen Testamentsvollstrecker ist zuldssig.
Bis zum Nachweis der Bestellung des Bevollmachtigten bzw.
Testamentsvollstreckers ruhen mit Ausnahme der Ergebnis-
beteiligung gemaRk § 15 alle Rechte aus der Beteiligung an
der Investmentgesellschaft. Ausschuttungen sind nur an den
gemeinsamen Bevollmdchtigten bzw. Testamentsvollstrecker
vorzunehmen.

Sofern im Falle von Ziffer (2) durch Zahl und Quote der Erben
oder Vermachtnisnehmer fir jeden einzelnen von ihnen die
Mindesteinlage von 10.000 EUR unterschritten wird oder die
Teilbarkeit durch 1.000 glatt nicht eingehalten werden kann,
sind diese verpflichtet, sich derart auseinanderzusetzen, dass
die Mal3gabe des § 7 (1) - der Ausgabeaufschlag bleibt auRer
Betracht - fr diejenigen erfillt ist, die die Beteiligung ganz
oder teilweise Ubernehmen. Diese Auseinandersetzung hat
bis spatestens ein Jahr nach dem Tod des Erblassers - vorbe-
haltlich einer Fristverlangerung durch die Verwaltungsgesell-
schaft - zu erfolgen und ist ihr schriftlich anzuzeigen. Die Ver-
waltungsgesellschaft ist nach freiem Ermessen berechtigt,
eine Unterschreitung der 10.000 EUR sowie der Teilbarkeit
durch 1.000 ohne Rest im Einzelfall zuzulassen. Im Ubrigen
bleibt die Maglichkeit einer Erbauseinandersetzung - auch
mit Wechsel der Beteiligungsart - unbenommen, wenn die
Verwaltungsgesellschaft zustimmt. Ziffer (1) Satz 3 und Satz
4 bzw. Ziffer (2) Satz 3 und Satz 4 gelten entsprechend.

Gesellschaftsvertrag

(7) Soweit bei einer Mehrzahl von Erben oder Vermachtnisneh-

mern ein oder mehrere Erben oder Vermachtnisnehmer ge-
malk § 20 ausgeschlossen sind, wachst deren Anteil den ver-
bleibenden Erben oder Vermachtnisnehmern ggf. anteilig an.
Soweit alle Erben oder Vermachtnisnehmer gemal$ § 20 aus-
geschlossen sind, wird die Investmentgesellschaft mit den
verbleibenden Gesellschaftern fortgesetzt. Die Regelungen
des § 22 gelten entsprechend. Eine Abfindung des oder der
ausgeschlossenen Erben oder Vermdchtnisnehmer findet
nicht statt, soweit ihr Anteil den verbleibenden Erben oder
verméachtnisnehmern angewachsen ist. Im Ubrigen bleibt
§ 23 unberhrt.

Die Verwaltungsgesellschaft ist fur samtliche vorgenannten
Falle unwiderruflich bevollméchtigt, alle notwendigen Zu-
stimmungen im Namen aller anderen Gesellschafter zu
erklaren.

Die durch die vorgenannten Sachverhalte verursachten Kos-
ten und Aufwendungen bei Notar und Gericht zzgl. ggf.
anfallender gesetzlicher Umsatzsteuer, die fur jeden einzel-
nen Erben oder Vermachtnisnehmer anfallen, tragen die Er-
ben oder Vermdchtnisnehmer des verstorbenen Anlegers als
Gesamtschuldner.

§ 19 Kindigung

(1)
)

Die ordentliche Kundigung ist ausgeschlossen.

Kindigt die Verwaltungsgesellschaft die Treuhandvertrage
gemal § 5 (4) des Treuhandvertrages und legt sie damit ihre
Funktion als Treuhandkommanditistin nieder, so hat sie dies
den Treugebern mit einer Frist von drei Monaten zum Quar-
talsende anzuzeigen. In diesem Fall werden die Treuhandver-
trage mit einer geeigneten Gesellschaft fortgefuhrt. Diese in
die einzelnen Treuhandvertrage mit samtlichen Treugebern
eintretende, nach den Vorschriften des KAGB geeignete Ge-
sellschaft wird durch die Verwaltungsgesellschaft bestimmt
und der Investmentgesellschaft als Treuhandkommanditistin
beitreten, ohne dass es eines Gesellschafterbeschlusses be-
darf. Sollte gleichzeitig auch das Gesellschaftsverhaltnis der
Verwaltungsgesellschaft oder ihre Bestellung im Sinne von
§ 8 (3) enden, so obliegt die Bestimmung einer neuen Treu-
handkommanditistin nicht der Verwaltungsgesellschaft, son-
dern der Komplementarin.

Die Gesellschafter konnen ihr Gesellschafterverhaltnis jeder-
zeit aus wichtigem Grund mit Ubergabeeinschreiben kundi-
gen, wobei eine Kindigung der Verwaltungsgesellschaft nur
unter Wahrung der Anforderungen des KAGB mdglich ist. Im
Falle der Kindigung der Verwaltungsgesellschaft gilt § 8 (6)
entsprechend. Das Ubergabeeinschreiben ist an die Verwal-
tungsgesellschaft bzw. im Falle der Kundigung der Verwal-
tungsgesellschaft an die Komplementdrin zu richten. Der
kindigende Anleger bzw. die kindigende Komplementarin
scheidet zum Zeitpunkt, zu dem dem jeweiligen Empfanger
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des Ubergabeeinschreibens das Kiindigungseinschreiben zu-
geht, aus der Investmentgesellschaft aus. Dariber hinaus hat
der Anleger keinen Anspruch gegentber der Investmentge-
sellschaft oder der Verwaltungsgesellschaft auf Rucknahme
oder Umtausch seiner Beteiligung an der Investmentgesell-
schaft.

Ein Gesellschafter, der sein Gesellschaftsverhaltnis innerhalb
von zwoOlIf Monaten nach Auflosung der Investment
gesellschaft gemals § 24 kindigt, erhdlt keine Abfindung
i.S.d. § 23 (1), sondern nimmt an der Liquidation der Invest-
mentgesellschaft teil.

§ 20 Ausschluss eines Gesellschafters

(1)

Die Verwaltungsgesellschaft ist berechtigt, einen Gesellschaf-
ter bzw. seine Erben oder Vermdchtnisnehmer bzw. einen
Erwerber - ggf. auch anteilig, z.B. durch Reduzierung des
Kapitalanteils - aus der Investmentgesellschaft auszuschlie-
Sen, wenn

a) in die Beteiligung oder in einzelne Anspriche hieraus die
Zwangsvollstreckung, auch nach auslandischem Recht, be-
trieben und nicht innerhalb von drei Monaten wieder auf-
gehoben wird oder ein Pfandrecht, auch nach auslandi-
schem Recht, verwertet wird;

b) der Anleger seine Einlage zzgl. Ausgabeaufschlag gemals
§ 7 (3) nicht, nicht vollstandig oder nicht rechtzeitig leistet;

¢) ein umwandelnder Treugeber gemafs §5 (3) des
Treuhandvertrages, ein Erwerber oder ein Erbe oder
Vermadchtnisnehmer der Verwaltungsgesellschaft oder
einem von ihr beauftragten Dritten die notariell beglaubig-
te Handelsregistervollmacht nicht nach MaRgabe der §§ 17
(3), 17 (7) oder 18 (3) dieses Gesellschaftsvertrages bzw.
§ 5 (3) des Treuhandvertrages (Frist, Form und Umfang)
auf seine Kosten zur Verfigung stellt;

d) die Auseinandersetzung der Erben oder Vermachtnisneh-
mer gemaf § 18 (6) nicht in der dort genannten Frist bzw.
nach Ablauf einer ggf. gewdhrten Fristverlangerung er-
folgt;

e) der Anleger - unabhdangig davon, ob er Erst- oder Zweit-
erwerber, Erbe oder Vermachtnisnehmer ist - dauerhaft
oder zeitweilig die Voraussetzungen gemal § 5 nicht oder
nicht mehr erfullt, er die Voraussetzungen, aufgrund derer
sein Beitritt ausnahmsweise gemal § 5 (2) oder (3) oder
die Ubertragung ausnahmsweise gemafR § 17 (2) Satz 2
zugelassen wurde, nicht oder nicht mehr erfullt oder er
den entsprechenden Mitteilungspflichten gemals §§ 5 (4)
und 26 (4) nicht oder nicht in der geforderten Form nach-
kommt. Bis zur Kenntniserlangung der Investmentgesell-
schaft dariber wird eine solche Beteiligung als wirksam
behandelt. Sofern der Ausschlussgrund im Sinne dieser
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lit. e in der Person von mittelbar Beteiligten - z.B. Uber Ka-
pital- oder Personengesellschaften - oder - z.B. im Falle
von Stiftungen - von mittelbar Begunstigten verwirklicht
ist, bezieht sich der Ausschluss auf den jeweiligen Anleger
selbst, z.B. die beteiligte Kapital- oder Personengesell-
schaft bzw. Stiftung;

f) der Erbe oder Vermachtnisnehmer seiner Verpflichtung aus
§18 (3) bzw. (4) zur Vorlage eines Erbscheins oder eines
sonst zum Beleg der Rechtsanderung hinreichenden
Nachweises nicht nachgekommen ist;

g) die Komplementarin oder die Verwaltungsgesellschaft die
ihnen gemall GwG obliegenden Pflichten nicht oder nicht
ordnungsgemanR erfullen konnen, weil der betreffende An-
leger die nach dem GwG zu erhebenden Angaben nicht,
nicht vollstandig, nicht fristgerecht oder unzutreffend bei-
bringt; oder

h) die Eroffnung eines Insolvenzverfahrens ber das Vermo-
gen des betreffenden Anlegers, Erben, Vermachtnisneh-
mers bzw. Erwerbers oder die Erdffnung eines entspre-
chenden Verfahrens nach auslandischem Recht mangels
Masse abgelehnt wird.

Ein Gesellschafter bzw. seine Erben oder Vermachtnisnehmer
bzw. ein Erwerber scheiden - ggf. auch anteilig, z.B. durch
Reduzierung des Kapitalanteils - aus der Investmentgesell-
schaft aus, ohne dass es eines Ausschlusses durch die Ver-
waltungsgesellschaft nach Ziffer (1) oder eine Beschlusses
der Gesellschafterversammlung nach Ziffer (3) bedarf, wenn
Uber das Vermogen des betreffenden Gesellschafters, Erben,
Vermadchtnisnehmers bzw. Erwerbers das Insolvenzverfahren
oder ein entsprechendes Verfahren nach auslandischem
Recht ertffnet wird oder ein Privatgldubiger eines Betreffen-
den die Gesellschaft kindigt. Teilt der entsprechend Satz 2
dieser ziffer (1) aus der Investmentgesellschaft ausgeschie-
dene Gesellschafter bzw. seine Erben oder Vermachtnisneh-
mer bzw. ein Erwerber der Verwaltungsgesellschaft den Aus-
schlussgrund nach Maldgabe des Satzes 2 dieser Ziffer (1)
pflichtwidrig nicht gemal3 § 26 (5) rechtzeitig mit, wird der
Gesellschafter bzw. seine Erben oder Verméachtnisnehmer
bzw. ein Erwerber bis zur Kenntnis der Verwaltungsgesell-
schaft von dem Ausschlussgrund wirtschaftlich weiterhin als
Gesellschafter der Investmentgesellschaft behandelt.

Der Ausschluss wegen der in Ziffer (1) aufgefihrten Griinde
erfolgt in schriftlicher Form per Einschreiben an die betreffen-
den Direktkommanditisten, Treugeber, Erben, Vermachtnis-
nehmer oder Testamentsvollstrecker, und zwar an die Adres-
sen, die die Betroffenen der Investmentgesellschaft zuletzt
schriftlich mitgeteilt haben. Das Ausscheiden aus der Invest-
mentgesellschaft erfolgt mit Datum der Aufgabe des Ein-
schreibens bei der Post. Das Ausscheiden wegen eines der in
Ziffer 1 Satz 2 aufgefuhrten Grunde ist mit dem jeweiligen



Entstehen des jeweiligen Ausscheidungsgrunds wirksam. Der
Gesellschafter ist verpflichtet, die Investmentgesellschaft
uber den Eintritt des betreffenden Grundes unverziglich zu
unterrichten.

Ein Gesellschafter kann durch Gesellschafterbeschluss ge-
mak §9 (2) g) i.v.m. § 9 (3) ¢) aus der Investmentgesell-
schaft ausgeschlossen werden, wenn er in grober Weise trotz
schriftlicher Abmahnung seine sonstigen Verpflichtungen aus
dem Gesellschaftsverhdltnis verletzt und den Gesellschaftern
die Fortsetzung des Gesellschaftsverhaltnisses mit diesem
Gesellschafter unzumutbar geworden ist. Bei der Beschluss-
fassung Uber den Ausschluss hat der betroffene Gesellschaf-
ter kein Stimmrecht. Er hat jedoch die Maglichkeit, dazu Stel-
lung zu nehmen.

Der Ausschluss gemafs Ziffer (3) erfolgt durch schriftliche Mit-
teilung (per Einschreiben) des Gesellschafterbeschlusses
durch die Investmentgesellschaft an die der Investment-
gesellschaft vom ausgeschlossenen Gesellschafter zuletzt
schriftlich mitgeteilte Adresse. Mit Datum der Aufgabe des
Einschreibens bei der Post scheidet der Betroffene aus der
Investmentgesellschaft aus. Im Falle des Ausschlusses der
Komplementarin teilt die neue Komplementdrin der bisheri-
gen Komplementdrin den Ausschluss mit.

§ 21 Ausscheiden der Komplementarin,

der geschaftsfiihrenden Kommanditistin oder

einer Treuhandkommanditistin i.S.d. § 19 (2)

(1) Im Falle des Ausscheidens der Komplementarin tritt eine von

~

der Verwaltungsgesellschaft benannte andere Gesellschaft
mit beschrankter Haftung aus dem Bereich der Wealthcap
Gruppe in die Investmentgesellschaft ein, die anstelle der
Komplementarin die Stellung der personlich haftenden Ge-
sellschafterin zum Zeitpunkt des Ausscheidens der Komple-
mentarin dbernimmt. Entsprechendes qilt im Falle des Aus-
scheidens der geschéftsfihrenden Kommanditistin, wobei
das Benennungsrecht insoweit der Komplementarin zusteht,
sofern es sich bei der geschaftsfihrenden Kommanditistin
um die Verwaltungsgesellschaft handelt. Die eintretende Ge-
sellschaft Gbernimmt jeweils die Rechte und Pflichten der
ausscheidenden Gesellschaft. Die Investmentgesellschaft
wird mit der eintretenden Gesellschaft auf Grundlage des je-
weils geltenden Gesellschaftsvertrages fortgesetzt.

Eine entsprechend § 19 (2) der Investmentgesellschaft bei-
getretene Treuhandkommanditistin scheidet ohne Beschluss-
fassung der Investmentgesellschaft und ohne Ausschlusser-
klarung mit Wirkung vom Beginn des Tages aus der Invest-
mentgesellschaft aus, an dem in Bezug auf das Vermogen
der Treuhandkommanditistin das Insolvenzverfahren eroffnet
oder die Eroffnung des Insolvenzverfahrens mangels Masse
abgelehnt wird.

©)

Gesellschaftsvertrag

Scheidet eine entsprechend § 19 (2) der Investmentgesell-
schaft beigetretene Treuhandkommanditistin aus den in Ziffer
(2) genannten Grunden oder aus anderen Griinden aus der
Investmentgesellschaft aus, wird die Investmentgesellschaft
mit einer anderen nach den Vorschriften des KAGB geeigne-
ten Treuhandkommanditistin fortgesetzt, die durch die Ver-
waltungsgesellschaft bestimmt wird und die zum Zeitpunkt
des Ausscheidens dieser Treuhandkommanditistin in die Invest-
mentgesellschaft eintritt und anstelle der ausscheidenden
Treuhandkommanditistin ab dann deren jeweilige Rechte und
Pflichten Gbernimmt, einschlielRlich der Eintritte in die einzel-
nen Treuhandvertrage mit samtlichen Treugebern.

Die Verwaltungsgesellschaft ist unwiderruflich bevollmach-
tigt, die Zustimmung zum Gesellschafterwechsel im Namen
aller anderen Gesellschafter und zum Eintritt in die einzelnen
Treuhandvertrage mit samtlichen Treugebern zu erkldren. Im
Falle des Ausscheidens der geschéftsfihrenden Kommandi-
tistin oder der Treuhandkommanditistin steht das Zustim-
mungsrecht gemaR vorstehendem Satz der Komplementarin
zu, wenn es sich bei der geschaftsfihrenden Kommanditistin
oder der Treuhandkommanditistin um die Verwaltungsgesell-
schaft handelt.

Die Regelungen dieses § 21 finden keine Anwendung, wenn
fur die Investmentgesellschaft das Insolvenzverfahren eroff-
net oder die Eréffnung des Insolvenzverfahrens mangels
Masse abgelehnt wird.

§ 22 Folgen des Ausscheidens

(1)

Scheidet ein Anleger aus der Investmentgesellschaft aus, so
wird die Investmentgesellschaft mit den verbleibenden
Gesellschaftern fortgesetzt. Die Verwaltungsgesellschaft ist
vorbehaltlich abweichender Regelungen in § 21 dieses
Gesellschaftsvertrages in diesem Fall nach freiem Ermes-
sen berechtigt,

a) das Kommanditkapital um die gezeichnete Einlage
(Kapitalkonto 1) des ausscheidenden Gesellschafters zu re-
duzieren. In diesem Fall wachst der Anteil des Ausschei-
denden am Gesamthandsvermdgen den verbleibenden
Kommanditisten sowie den verbleibenden Treugebern
(Uber die Verwaltungsgesellschaft) an. Eine Rechtsnach-
folge in die Beteiligung des ausscheidenden Anlegers fin-
det nicht statt. Die Kapitalkonten gemafs § 12 werden nicht
fortgefthrt; oder

b) die gezeichnete Einlage (Kapitalkonto 1) des ausscheiden-
den Anlegers gegen Einzahlung der nach MaRgabe des
§ 23 an den ausscheidenden Anleger von der Investment-
gesellschaft zu leistenden Abfindung durch eine andere
Gesellschaft Ubernehmen zu lassen. In diesem Fall fuhrt
die andere Gesellschaft die Kapitalkonten des ausschei-
denden Gesellschafters gemafR § 12 als dessen Rechts-
nachfolger fort.
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Im Hinblick auf etwaige nach Maligabe von § 12 (6) auf das
Kapitalkonto VI gebuchte/geleistete Zahlungen ist insoweit
die Summe der auf dem Kapitalkonto | und dem Kapitalkonto
VI erbrachten Einlagen maf3geblich.

Diese Ziffer (1) qilt fur ein anteiliges Ausscheiden eines Ge-
sellschafters, soweit sein Anteil an der Investmentgesell-
schaft dadurch reduziert wird. Die Verwaltungsgesellschaft ist
von allen anderen - auch den ausscheidenden - Gesellschaf-
tern unwiderruflich bevollmachtigt, samtliche in Ziffer (1) ge-
nannten Malsnahmen im Namen der Investmentgesellschaft
und aller anderen Gesellschafter umfassend wahrzunehmen,
insbesondere notwendige Zustimmungen der Investmentge-
sellschaft und der Gbrigen Gesellschafter zu erkldren. Sofern
ein Treugeber oder alle Erben oder Vermdchtnisnehmer eines
Treugebers aus der Investmentgesellschaft ausscheidet/aus-
scheiden, scheidet die Verwaltungsgesellschaft aus der In-
vestmentgesellschaft mit dem fur den betreffenden Treuge-
ber bzw. fir die betreffenden Erben oder Vermdchtnisnehmer
gehaltenen Teil ihres Kommanditanteils aus. Die durch das
Ausscheiden verursachten Kosten und Aufwendungen bei
Notar und Gericht zzgl. gqf. anfallender Umsatzsteuer in ge-
setzlicher Hohe tragt bzw. tragen der ausscheidende Anleger
bzw. die ausscheidenden Erben oder Vermachtnisnehmer als
Gesamtschuldner. Entsprechendes gilt fur sonstige durch das
Ausscheiden verursachten Kosten und Ausgaben in nachge-
wiesener Hohe, wobei diese sonstigen durch das Ausschei-
den verursachten und in Rechnung gestellten Kosten und
Ausgaben nicht mehr als 80 % des Anteilwertes des jeweili-
gen Gesellschafters betragen dirfen.

Scheidet die Verwaltungsgesellschaft oder eine Treuhand-
kommanditistin aus der Investmentgesellschaft aus, werden
die dadurch verursachten Kosten von der jeweiligen Gesell-
schaft getragen.

Scheidet die Komplementarin aus der Investmentgesell-
schaft aus, werden die dadurch verursachten Kosten von der
Komplementarin getragen.

§ 23 Abfindung

(1)

Scheidet ein Gesellschafter - oder ggf. sein Erbe oder Ver-
machtnisnehmer unter Beriicksichtiqgung der Ziffer (4) oder
ein Erwerber - gemal3 § 19 (3) oder gemal3 § 20 (1) Satz 1 a),
§ 20 (1) Satz 1b) Var. 2 oder 3, § 20 (1) Satz 1 ¢), § 20 (1) Satz
1d), §20 (1) Satz1e), § 20 (1) Satz 1), § 20 (1) Satz 1 h) oder
§20 (1) Satz 2 jeweils i.V.m. § 20 (2) oder nach § 20 (3)
i.v.m. § 20 (4) aus der Investmentgesellschaft aus, erhalt er,
soweit er seiner Verpflichtung zur Einlageleistung gemals § 7
(3) bereits vollumfanglich nachgekommen ist - ansonsten
anteilig -, eine Abfindung i.H.d. Nettoinventarwertes seiner
Beteiligung an der Investmentgesellschaft zum Zeitpunkt des
Ausscheidens abzgl. der dem ausscheidenden Anleger noch
zustehenden Ausschattungen und abzgl. der durch das Aus-
scheiden verursachten Kosten und Ausgaben in nachgewie-
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sener Hohe, wobei diese sonstigen durch das Ausscheiden
verursachten und in Rechnung gestellten Kosten und Ausga-
ben nicht mehr als 80 % des Anteilwertes des jeweiligen
Anlegers betragen durfen. Mafsgeblich fir die Ermittlung der
Abfindung ist grundsatzlich der Nettoinventarwert der In-
vestmentgesellschaft, der entsprechend den gesetzlichen
Bestimmungen ermittelt und den Anlegern nach den Rege-
lungen der Anlagebedingungen mitgeteilt wurde. Die Beteili-
gung eines Abfindungsberechtigten an der Investmentgesell-
schaft bestimmt sich anteilig im Verhaltnis der Kapitalkon-
ten | der Gesellschafter zueinander. Im Hinblick auf etwaige
nach Mafsgabe von § 12 (6) auf das Kapitalkonto VI gebuchte/
geleistete Zahlungen ist insoweit die Summe der auf dem
Kapitalkonto I und dem Kapitalkonto VI erbrachten Einlagen
malgeblich. Erhalt ein Gesellschafter bzw. seine Erben oder
Vermachtnisnehmer bzw. ein Erwerber rechtsgrundlos (z.B.
nach seinem Ausscheiden aus der Investmentgesellschaft
i.5.d. § 20 (1) Satz 2)) Ausschittungen von der Investment-
gesellschaft, so werden diese auf den Anspruch auf Abfin-
dung angerechnet.

Scheidet ein Gesellschafter gemal § 20 (1) Satz 1 b) Var. 1
i.V.m. § 20 (2) aus, so erhalt er keine Abfindung. Gleiches gilt
fur eine Treuhandkommanditistin i.5.d. §19 (2) Satz 1
in dem Fall, dass sie von ihrem Recht nach § 5 (4) des Treu-
handvertrages Gebrauch macht. Scheidet die Verwaltungs-
gesellschaft in ihrer Funktion als Treuhandkommanditistin
wegen Eroffnung des Insolvenzverfahrens oder der Ableh-
nung der Eréffnung des Insolvenzverfahrens mangels Masse
aus der Investmentgesellschaft aus, so erhalt die Verwal-
tungsgesellschaft ebenfalls keine Abfindung.

Scheidet ein Gesellschafter nach § 20 (1) Satz 1 g) aus der
Investmentgesellschaft aus, weil er nach dem GwG fir die
Annahme seiner Beitrittserklarung eigentlich notwendige
Angaben i.S.d. §20 (1) Satz 1 g) nicht (rechtzeitig) nach-
gereicht hat, so erhalt er keine Abfindung, sondern seine be-
reits geleistete Einlage und den Ausgabeaufschlag zuriick. In
den abrigen Fallen des Ausscheidens nach § 20 (1) Satz 1 q)
gilt ziffer (1) entsprechend. Erben oder Vermachtnisnehmer,
die nach § 20 (1) Satz 1 g) aus der Investmentgesellschaft
ausscheiden, weil sie nach dem GwaG fur die Annahme ihrer
Beitrittserklarung eigentlich notwendige Angaben i.S.d. § 20
(1) Satz 1 g) nicht (rechtzeitig) nachgereicht haben, erhalten
eine Abfindung nach Mafsgabe der ziffer (1), wenn sie die
nach dem GwaG erforderlichen Angaben nachgeholt haben.

Erben oder Vermachtnisnehmer, die gemals § 20 (1) Satz 1 ¢)
bis g) die Beteiligung nicht fortfuhren durfen, erhalten die
vorgenannte Abfindung unter der Mafgabe des § 18 (7) nur
einmal, und zwar gemeinsam. Eine Auszahlung erfolgt erst
dann, wenn alle Erben oder Verméachtnisnehmer der Invest-
mentgesellschaft eine gemeinsame Bankverbindung schrift-
lich mitgeteilt haben. Die Investmentgesellschaft bzw. ein
von ihr beauftragter Dritter ist jedoch berechtigt, die Abfin-
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dung beim Amtsgericht am Sitz der Investmentgesellschaft
auf Kosten der Erben bzw. Vermachtnisnehmer zu hinterle-
gen, sofern eine Einigung auf ein gemeinsames Konto nicht
zeitnah stattfindet.

Eine Abfindung gemal$ diesem § 23 ist grundsétzlich inner-
halb von zwolf Monaten nach dem Ausscheiden zur Zahlung
fallig. Soweit der Investmentgesellschaft fur eine Auszahlung
zu diesen Zeitpunkten zu wenig Liquiditat fur die Fortfihrung
ihrer Geschdfte bzw. der der Objektgesellschaften zur Verft-
gung steht (dies beinhaltet auch, dass die Ausschittungen an
die verbleibenden Gesellschafter nicht wie geplant und/oder
beschlossen erfolgen kénnen), wird bereits jetzt die Stun-
dung der Abfindung bis zu dem Zeitpunkt vereinbart, zu dem
der Investmentgesellschaft eine Zahlung unter Bericksichti-
gung dieser Punkte maglich wird. Die Stundung setzt die Be-
urteilung des Abschlussprifers voraus, dass das Liquiditats-
managementsystem angemessen ist. Sobald dies der Fall ist,
werden zur Verfigung stehende Mittel ggf. anteilig auf Glau-
biger solcher Anspriiche verteilt. Das Abfindungsguthaben ist
ab Falligkeit mit dem jeweiligen Basiszinssatz (gemafs § 247
BGB) p.a. zu verzinsen; die Zinsen sind zusammen mit der
Abfindung zu bezahlen.

Die Ermittlung eines Abfindungsquthabens hat so zu erfol-
gen, dass Auswirkungen iber den handelsrechtlichen Jahres-
abschluss auf die verbleibenden Gesellschafter moglichst
vermieden werden.

Sofern der ausgeschiedene Gesellschafter die mafsgebende
Hohe der abfindungsmindernd bertcksichtigten Ausschittun-
gen oder der abfindungsmindernd beriicksichtigten Kosten
und Ausgaben fir unzutreffend halt, ist die Abfindung fur
samtliche Beteiligten verbindlich durch einen von der Indus-
trie- und Handelskammer fir Minchen und Oberbayern - so-
fern sich die Beteiligten Uber dessen/deren Person nicht ver-
standigen - auf Antrag eines Beteiligten zu bestimmenden
Wirtschaftsprifer oder eine Wirtschaftsprifungsgesellschaft
zu Uberprifen und ggf. neu zu ermitteln. Eine Uberpriifung
des Nettoinventarwertes der Investmentgesellschaft zum
31.12. des Vorjahres findet dabei in keinem Fall statt. Die Kos-
ten der Uberprtfung der Ermittlung der Abfindung durch den
Wirtschaftsprifer bzw. die Wirtschaftsprifungsgesellschaft
sind von der Investmentgesellschaft und dem ausgeschiede-
nen Anleger, dessen Erben oder Verméachtnisnehmern in
Ansehung der den Anlegern mitgeteilten Abfindung in ent-
sprechender Anwendung der Bestimmungen des § 91 ZPO
(Zivilprozessordnung) zu tragen.

Ausscheidende Gesellschafter konnen keine Sicherstellung
ihres Abfindungsguthabens verlangen. Die Komplementarin
kann als hochstpersonliches gesellschaftliches Sonderrecht
bei ihrem Ausscheiden Freistellung von der Forthaftung fur
Gesellschaftsverbindlichkeiten verlangen.

Gesellschaftsvertrag

§ 24 Dauer und Auflosung der Gesellschaft

(1) Die Investmentgesellschaft ist fur die Zeit bis zum 31.12.2031
errichtet. Die Gesellschafter konnen mit einfacher Mehrheit
der abgegebenen Stimmen eine Verldngerung der Laufzeit
der Investmentgesellschaft bis langstens zum 31.12.2036 be-
schlieRen, sofern die Investmentgesellschaft die Vermogens-
gegenstande nach Einschatzung der Verwaltungsgesellschaft
noch nicht wirtschaftlich sinnvoll verduern konnte.

(2) Die Investmentgesellschaft wird aufgelost:

a) unter den gesetzlichen Voraussetzungen, soweit in diesem
Gesellschaftsvertrag nicht abweichend bestimmt;

b) wenn die Laufzeit der Investmentgesellschaft gemals Ziffer
(1) endet;

¢) wenn die Gesellschafter die vorzeitige Auflésung beschlie-
Ben;

d) auch ohne entsprechenden Gesellschafterbeschluss sechs
Monate, nachdem die Investmentgesellschaft keine dem
Gesellschaftsgegenstand entsprechenden Vermdgensge-
genstande mehr halt.

(3) Bei Auflosung der Investmentgesellschaft oder ab Liquida-
tionserdffnung durch Laufzeitende, Gesellschafterbeschluss
oder sonstige Grinde nach § 131 HGB erfolgt die Liquidation
entsprechend den gesetzlichen Bestimmungen. Liquidatorin
ist die Verwaltungsgesellschaft in ihrer Eigenschaft als ge-
schaftsfihrende Kommanditistin. Ab Liquidationserdffnung
erhdlt die Liquidatorin eine jahrliche Vergttung bis zu 0,01 %
des durchschnittlichen Nettoinventarwertes der Investment-
gesellschaft im jeweiligen Geschaftsjahr. Wahrend der auf
die Auflésung der Investmentgesellschaft folgenden Liqui-
dationsphase wird als Geschaftsjahr das Kalenderjahr beibe-
halten.

(4) Ein nach Bericksichtigung der Verbindlichkeiten der Invest-
mentgesellschaft verbleibender Liquidationserlos wird an die
Anleger entsprechend den Regelungen Uber die Beteiligung
am Ergebnis sowie Uber die Ausschittungen verteilt.

V. Verschiedenes

§ 25 Befreiung vom Selbstkontrahierungsverbot

(§ 181 BGB)

Die Komplementdrin und die Verwaltungsgesellschaft sowie
deren jeweilige Organe sind jeweils von den Beschrankungen
des § 181 BGB befreit. Das qilt insbesondere auch fir das Handeln
im Rahmen der Beitrittserklarung sowie des Treuhandvertrages.
Fur Dritte, die von den in diesem § 25 genannten Personen be-
auftragt werden, gilt die vorstehende Regelung entsprechend.
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Gesellschaftsvertrag

§ 26 Beteiligungsregister, Datenschutz, Datenmit-
teilung, Kommunikation auf elektronischem Weg

(1)
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Mit Annahme der Beitrittserklarung wird der Anleger von der
Verwaltungsgesellschaft in ein von dieser gefuhrtes Register
eingetragen.

MaRgeblich fur Ausschittungen und sonstige Auszahlungen
an Anleger sind die jeweils zum Zeitpunkt der Ausschittun-
gen oder Auszahlung in diesem Register eingetragenen Daten,
soweit der Investmentgesellschaft keine anders lautenden
schriftlichen Erklarungen rechtzeitig gemaf Ziffer (5) zuge-
gangen sind. Zahlungen der Investmentgesellschaft auf Basis
der gemal3 Ziffer (5) maligeblichen Anlegerdaten haben
schuldbefreiende Wirkung.

Der Anleger erhdlt einen Auszug aus dem Register hinsicht-
lich der Uber ihn gefihrten Daten. Ein Anspruch auf Mit-
teilung von Daten anderer Anleger besteht lediglich im
gesetzlichen Umfang. Der Komplementdrin und der Verwal-
tungsgesellschaft ist es nicht gestattet, Anlegern iber diesen
gesetzlichen Umfang hinaus personenbezogene Daten von
anderen Gesellschaftern zu Gbermitteln.

Der Anleger ist verpflichtet, der Investmentgesellschaft auf
Anfrage alle erforderlichen Informationen und Nachweise zur
Verfigung zu stellen sowie ggf. notwendige Formulare aus-
zufullen und Auskinfte zu erteilen, die im Zussmmenhang
mit dem in den USA eingefuhrten besonderen Quellensteu-
erregime (sog. FATCA, Foreign Accounts Tax Compliance Act),
dem zwischen der Bundesrepublik Deutschland und den USA
diesbeztglich abgeschlossenen Abkommen, einer anderwei-
tigen Regelung fur eine Vermeidung eines Quellensteuerein-
behalts oder fir eine Erstattung einbehaltener Steuern in den
USA oder einem anderen Staat oder die zur Erfullung gesetz-
lich vorgeschriebener Informationspflichten (z.8. Common
Reporting Standard des OECD sowie des Finanzkonten-Infor-
mationsaustauschgesetzes) bendtigt werden, sowie bei
Anderungen dieser Informationen und Nachweise dies der
Investmentgesellschaft, der Komplementarin, der Verwal-
tungsgesellschaft oder der Treuhandkommanditistin unver-
zUglich - soweit eine strengere Form nicht erforderlich ist -
schriftlich i.5.d. § 126 BGB oder in Textform i.5.d. § 126 b
BGB sowie durch Vorlage geeigneter Dokumente mitzuteilen.

Der Anleger ist verpflichtet, etwaige Anderungen der Gber
ihn im Register gefihrten Daten - sowie die Tatsache, dass
iber sein Vermogen das Insolvenzverfahren oder ein ent-
sprechendes Verfahren nach auslandischem Recht eroffnet
worden ist oder die Eroffnung dieses Verfahrens mangels
Masse abgelehnt wurde - der Investmentgesellschaft
unverziglich schriftlich mitzuteilen. Die Anderungen sind
dariber hinaus durch geeignete (ggf. nach Vorgabe der
Investmentgesellschaft) und aktuelle (nicht &lter als vier
Wochen) Unterlagen (z.B. Handelsregisterauszug, Bestati-
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qung des Steuerberaters, bankbestatigte Kopie) unverziglich
nachzuweisen. Sollte ein Anleger dieser Pflicht nicht, nicht
fristgemald oder nicht ordnungsgemald nachkommen, kann
die Investmentgesellschaft etwaige Kosten und Schaden, die
der Investmentgesellschaft im Zusammenhang mit dieser
Pflichtverletzung des Anlegers entstehen, dem entsprechen-
den Anleger in Rechnung stellen. Die Anderung von Kontoda-
ten fur die Ausschittung der Investmentgesellschaft muss
der Investmentgesellschaft mindestens zwei Wochen vor
dem jeweiligen Ausschittungstermin zugegangen sein, um
berticksichtigt werden zu kénnen.

Mal3gebend fir jeglichen Postversand an den Anleger, der
sein Gesellschaftsverhaltnis betrifft, und zwar unabhangig
davon, ob dieser von der Investmentgesellschaft, der Kom-
plementarin, der Verwaltungsgesellschaft (auch in ihrer
Funktion als Treuhandkommanditistin) oder einem Geschafts-
besorgungsbeauftragten durchgefthrt wird, ist immer die
durch ihn zuletzt schriftlich mitgeteilte Adresse. Das gilt
ebenso fur Bevollmachtigte, Testamentsvollstrecker, Erwer-
ber, Erben und Vermachtnisnehmer. Dies erfasst insbeson-
dere auch den Versand von Jahresberichten, Aufforderungen
zur Stimmabgabe im schriftlichen Umlaufverfahren, Ladungen
zur Gesellschafterversammlung, Mitteilungen von Gesell-
schafterbeschlissen, steuerlichen Ergebnissen sowie Kindi-
gungs- oder Ausschlussschreiben. Der Versand von Jahresbe-
richten, die Aufforderung zur Stimmabgabe im schriftlichen
Umlaufverfahren, die Ladungen zur Gesellschafterversamm-
lung, die Abstimmung bei Gesellschafterversammlungen
durch die Verwaltungsgesellschaft, der Versand des Proto-
kolls nach § 9 (10) sowie weitere in diesem Gesellschaftsver-
trag aufgefihrte Gegenstande und weitere Korrespondenz
durch die Verwaltungsgesellschaft oder Komplementarin
kénnen in Schriftform i.S.d. § 126 BGB oder in Textform i.S.d.
§ 126 b BGB (d. h. insbesondere auf elektronischem Weg, wie
nachstehend konkretisiert) erfolgen, soweit der Anleger dem
zustimmt und nicht im Gesellschaftsvertrag oder im Treu-
handvertrag eine andere Form zwingend vorgegeben ist. Die
Verwaltungsgesellschaft (auch in ihrer Funktion als Treuhand-
kommanditistin) sowie ggf. die Komplementarin entscheiden
nach eigenem Ermessen Gber die konkrete technische Um-
setzung, insbesondere des elektronischen Weges, z.B. durch
E-Mail-Information an die zuletzt benannte E-Mail-Adresse
Uber die passwortgeschitzte Hinterlegung der jeweiligen
Unterlagen im Internet oder durch E-Mail an die zuletzt be-
nannte E-Mail-Adresse. Fir die Berechnung von Fristen steht
der Tag, an dem die E-Mail oder E-Mail-Information Uber die
Hinterlegung von Unterlagen im Internet versandt wird, dem
Datum des Schreibens (bzw. der Aufgabe eines Einschreibens
bei der Post) beim Versand von schriftlichen Unterlagen
gleich. Anleger, die nicht an der Korrespondenz auf elektroni-
schem Weg teilnehmen, kdnnen mit von Dritten in Rechnung
gestellten Kosten fur den Druck und den Versand der jeweili-
gen Korrespondenz in Papierform belastet werden.



§ 27 Schlichtungsvereinbarung/
Schlichtungsverfahren

(1)

—
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Die Anleger sind berechtigt, bei Streitigkeiten aus oder im
Zusammenhang mit dem Gesellschaftsvertrag und dem
damit begrundeten Gesellschafterverhaltnis sowie aus oder
im Zusammenhang mit dem Treuhandvertrag eine nach
dem Verbraucherstreitbeilequngsgesetz anerkannte private
Verbraucherschlichtungsstelle anzurufen und gegen die
Investmentgesellschaft oder die Verwaltungsgesellschaft ein
Schlichtungsverfahren einzuleiten. Die Investmentgesell-
schaft und die Verwaltungsgesellschaft haben sich derzeit
der Verfahrensordnung der Ombudsstelle fir Sachwerte und
Investmentvermogen e.V. unterstellt und nehmen an deren
Streitbeilegungsverfahren teil. Aufgrund der Zustandigkeit
einer anerkannten privaten Verbraucherschlichtungsstelle fur
Schlichtungsverfahren im Zusammenhang mit der Invest-
mentgesellschaft ist die Schlichtungsstelle der Bundesanstalt
fur Finanzdienstleistungsaufsicht als behordliche Verbrau-
cherschlichtungsstelle nicht mehr zustandig fur Streitschlich-
tungen im Zusammenhang mit der Investmentgesellschaft
(vgl. § 14 Abs. 1 Satz 3 Unterlassungsklagegesetz). Im Ubri-
gen bleiben die Rechte des Anlegers nach § 342 KAGB unbe-
rahrt.

Das Schlichtungsverfahren richtet sich nach den jeweils
geltenden Regelungen der Verfahrensordnung Ombuds-
stelle fur Sachwerte und Investmentvermogen e.V. (Post-
fach: 64 02 22, 10048 Berlin, www.ombudsstelle.com). Hier-
nach sind Schlichtungsspriiche fur den Antragsgegner u.a.
bindend, wenn der Gegenstandswert des einzelnen Schlich-
tungsantrags unter 10.000 EUR liegt. Die Investmentge-
sellschaft und die Verwaltungsgesellschaft sind jederzeit
berechtigt, sich einer gleichwertigen Verfahrensordnung
einer anderen nach dem Verbraucherstreitbeilequngsgesetz
anerkannten privaten Verbraucherschlichtungsstelle zu unter-
stellen und gleichzeitig aus dem Geltungsbereich der Verfah-
rensordnung der Ombudsstelle fur Sachwerte und Invest-
mentvermdgen e.V. auszuscheiden. Die Investmentgesell-
schaft und die Verwaltungsgesellschaft werden die Anleger
uber einen solchen Wechsel unverziglich informieren.

Sieht die Verfahrensordnung der jeweiligen Schlichtungsstel-
le einen Ausschluss bestimmter Anleger oder Anlegergrup-
pen vom Schlichtungsverfahren vor, kann der betroffene An-
leger nicht verlangen, dass sich die Investmentgesellschaft
und die Verwaltungsgesellschaft einem anderen Schlich-
tungsverfahren unterstellen. Geht eine Beteiligung an der In-
vestmentgesellschaft als Direktkommanditist oder als Treu-
geber im Wege der Sonderrechtsnachfolge auf einen neuen
Anleger uber, so gelten die Regelungen dieser Schlichtungs-
vereinbarung auch fur den neuen Anleger. Ein ausscheiden-
der Gesellschafter soll seinen Rechtsnachfolger auf das Be-
stehen dieser Regelung hinweisen.

)

Gesellschaftsvertrag

Anleger, die ihre Beteiligung an der Investmentgesellschaft
im Rahmen eines Onlinevertrages i.S.d. Verordnung (EU)
Nr. 524/2013 begrindet haben, konnen zur aufergerichtli-
chen Streitbeilequng auch die von der Europdischen Kom-
mission eingerichtete Plattform fur die aulergerichtliche
Online-Streitbeilequng (sog. ,0S-Plattform”) nutzen. Diese
Plattform kann unter www.ec.europa.eu/consumers/odr auf-
gerufen werden. Als E-Mail-Adresse der Verwaltungsgesell-
schaft kann hierbei anleger@wealthcap.com angegeben
werden.

§ 28 Kostenerstattung und Verrechnung

(1)

Sofern einem Anleger, Erben oder Vermachtnisnehmer oder
sonstigem Erwerber Kosten und Aufwendungen sowie
Verzugszinsen oder -schaden in Rechnung gestellt werden,
bleibt dem Anleger, Erben oder Vermdchtnisnehmer oder
sonstigem Erwerber ausdricklich der Nachweis gestattet,
dass durch sein Verhalten kein Verzugsschaden entstanden
ist oder der entstandene Schaden wesentlich niedriger als
die geltend gemachten Verzugszinsen und -schaden ist.

Die einem Anleger, Erben oder Vermachtnisnehmer oder
sonstigem Erwerber nach Mal3gabe vorstehender Ziffer (1) in
Rechnung gestellten Kosten und Aufwendungen sowie Ver-
zugszinsen oder -schaden und rickstandige Einlagen und
Ausgabeaufschlage kénnen mit Anspriichen des Anlegers,
Erben oder Vermachtnisnehmers oder sonstigen Erwerbers,
z.B. auf Entnahmen (Ausschittungen) oder Erhalt eines
Abfindungsguthabens, verrechnet werden.

§ 29 Schlussbestimmungen

(1)

Falls einzelne Bestimmungen dieses Gesellschaftsvertrages
ganz oder teilweise unwirksam oder undurchfthrbar sind
oder werden, so wird die Gultigkeit dieses Gesellschaftsver-
trages im Ubrigen davon nicht berthrt. Anstelle der ganz
oder teilweise unwirksamen oder undurchfihrbaren Bestim-
mung soll eine andere Regelung gelten, die dem angestreb-
ten wirtschaftlichen und rechtlichen Zweck mdglichst nahe-
kommt. Entsprechendes gilt bei etwaigen Licken dieses
Gesellschaftsvertrages.

Die Verwaltungsgesellschaft ist befugt, alle erforderlichen
und zumutbaren Anderungen und Anpassungen dieses
Gesellschaftsvertrages ohne Einhaltung der Regelungen der
§§9 und 10 vorzunehmen, die notwendig sind, den ge-
setzlichen Anforderungen zu gentgen. Dies gilt nicht fur
Anderungen und Anpassungen, die den Kernbereich der
Gesellschafterrechte berthren. In diesem Fall sind die
Gesellschafter verpflichtet, darauf hinzuwirken, den Gesell-
schaftsvertrag dahingehend anzupassen, dass dieser zwin-
gendem Recht, den regulatorischen Vorgaben und/oder Ver-
waltungsanweisungen der BaFin sowie zustdndiger Auf-
sichtsbehorden entsprechen. Die Verwaltungsgesellschaft
wird, soweit maglich, die Rechtsstellung der Anleger unan-
getastet lassen.
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Gesellschaftsvertrag

(3) Erganzungen und Anderungen dieses Gesellschaftsvertrages
bedirfen der Schriftform, wobei § 26 (6) dem Schriftformer-
fordernis gentigt. Die Anderung dieser Klausel des Schriftform-
erfordernisses bedarf ebenfalls der schriftlichen Form.

(4) Die Kosten dieses Gesellschaftsvertrages und seiner Durch-
fuhrung tragt die Investmentgesellschaft.

(5) Erfullungsort fur alle Verpflichtungen aus diesem Gesell-
schaftsvertrag ist Minchen. Gerichtsstand ist, soweit gesetz-
lich zuldssig, Minchen. Hat der Anleger im Inland keinen
allgemeinen Gerichtsstand, so ist nicht ausschlieRlicher
Gerichtsstand ebenfalls Minchen. Es gilt das Recht der Bun-
desrepublik Deutschland.

Alfred Gangkofner Michael Stuber
Geschaftsfuhrer Geschaftsfuhrer

Wealthcap Immobilien 42 Komplementar GmbH

Dr. Rainer Kritten Gabriele Volz
Geschaftsfuhrer Geschaftsfuhrerin

Wealthcap Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH
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XV. Treuhandvertrag

Wealthcap Immobilien Deutschland 42 GmbH & Co. geschlossene
Investment KG

§ 1 Treuhandvertrag

(1) Dieser Treuhandvertrag kommt mit dem Zugang der Annah-
meerklarung der Beitrittserklarung des  beitrittswilligen
Anlegers (nachfolgend ,Treugeber” genannt) zur Wealthcap
Immobilien Deutschland 42 GmbH & Co. geschlossene
Investment KG (nachfolgend ,Investmentgesellschaft” ge-
nannt) durch die Wealthcap Kapitalverwaltungsgesellschaft
mbH (nachfolgend ,Treuhandkommanditistin“ genannt) in
ihrer Funktion als Treuhandkommanditistin beim Treugeber
zustande. Ein Anspruch auf Annahme des Treuhandvertrages
besteht nicht.

(2) Die Treugeber bilden keine Gesellschaft burgerlichen Rechts.

(3) Soweit in diesem Treuhandvertrag nichts anderes bestimmt
ist, gelten die Regelungen des Gesellschaftsvertrages der In-
vestmentgesellschaft  (nachfolgend ,Gesellschaftsvertrag”
genannt) und der Anlagebedingungen der Investment-
gesellschaft (nachfolgend ,Anlagebedingungen” genannt)
entsprechend. Der Gesellschaftsvertrag und die Anlagebe-
dingungen liegen dem Treugeber vor und sind Bestandteil
dieses Vertrages.

(4) Macht der Treugeber von seinem Widerrufsrecht zuldssig und
wirksam Gebrauch, so wird auch der Treuhandvertrag aufge-
[6st, ohne dass es hierfur weiterer Erkldrungen oder Handlun-
gen bedarf.

§ 2 Aufgaben der Treuhandkommanditistin

(1) Der Treugeber beauftragt die Treuhandkommanditistin, sich
nach Malkgabe dieses Treuhandvertrages, der Beitrittserkls-
rung, der Anlagebedingungen und des Gesellschaftsvertra-
ges an der Investmentgesellschaft zu beteiligen. § 181 BGB
gilt nicht. Die Hohe des Anteils der Treuhandkommanditistin
am Kommanditkapital der Investmentgesellschaft ergibt sich
aus dem in der Beitrittserklarung des Treugebers genannten
Zeichnungsbetrag (ohne Ausgabeaufschlag).

(2) Die Wahrnehmung der vermégensrechtlichen Anspriiche des
Treugebers aus der Beteiligung an der Investmentgesell-
schaft, insbesondere der Anspriiche auf Ausschittungen und
auf das Auseinandersetzungsguthaben, sowie die Ausibung
der mit der Beteiligung verbundenen Stimm-, Auskunfts- und
Kontrollrechte nach eigenem Ermessen ist nicht Aufgabe der

Treuhandvertrag

Treuhandkommanditistin. Im  Innenverhaltnis handelt die
Treuhandkommanditistin ausschliefslich auf Weisung, im Auf-
trag und fur Rechnung des Treugebers.

Die Treuhandkommanditistin ist berechtigt, die ihr von dem
Treugeber Ubertragenen Aufgaben auch fir die anderen Treu-
geber, die sie mit der Ubernahme von Kommanditanteilen an
der Investmentgesellschaft beauftragt haben oder beauftra-
gen werden, zu Ubernehmen sowie Treuhandaufgaben und
ahnliche Aufgaben bei anderen Fondsgesellschaften und fur
andere Personen wahrzunehmen.

Die Treuhandkommanditistin ist auf Grundlage von § 8 (3)
des Gesellschaftsvertrages mit Bestellungsvertrag zur exter-
nen Kapitalverwaltungsgesellschaft der Investmentgesell-
schaft bestellt worden. Die Treuhandkommanditistin verwal-
tet die Investmentgesellschaft auf Grundlage dieser Bestel-
lung unter Beachtung der Regelungen des Gesellschaftsver-
trages, der Anlagebedingungen, des Bestellungsvertrages
und der gesetzlichen Regelungen, insbesondere des Kapital-
anlagegesetzbuches (nachfolgend ,KAGB” genannt). Soweit
dieser Treuhandvertrag nichts anderes bestimmt, wird die
Treuhandkommanditistin in ihrer Funktion als externe Kapi-
talverwaltungsgesellschaft bzw. als geschaftsfihrende Kom-
manditistin bei der Verwaltung der Investmentgesellschaft
allein gegeniber der Investmentgesellschaft tatig. Insoweit
wird eine Verpflichtung gegeniber dem Treugeber durch
diesen Treuhandvertrag nicht begrindet. Die Treuhandkom-
manditistin ist durch keine Regelung des Treuhandvertrages
gehindert, die Stellung als externe Kapitalverwaltungsgesell-
schaft bei weiteren geschlossenen Investmentkomman-
ditgesellschaften zu Ubernehmen. Jede Regelung dieses
Treuhandvertrages, die die Treuhandkommanditistin an der
gesetzmalSigen Erfullung ihrer Verpflichtungen als externe
Kapitalverwaltungsgesellschaft i.S.d. KAGB gegeniber der
Investmentgesellschaft oder einer anderen geschlossenen
Investmentkommanditgesellschaft hindert, ist - ohne dass es
einer entsprechenden Entscheidung einer Aufsichtsbehorde
oder eines Gerichts bedarf - unwirksam.

Die Treuhandkommanditistin erfallt ihre in diesem Treuhand-
vertrag ibernommenen Verpflichtungen unter Beachtung der
Anforderungen des KAGB fir die externe Verwaltung der In-
vestmentgesellschaft. Die Treuhandkommanditistin ist zur
Erbringung von Tatigkeiten nach dem Rechtsdienstleistungs-
gesetz weder berechtigt noch verpflichtet. Auch steht sie
nicht fur den vom Treugeber beabsichtigten steuerlichen oder
wirtschaftlichen Erfolg der Beteiligung ein.

Die Pflichten der Treuhandkommanditistin in ihrer Funktion
als externe Kapitalverwaltungsgesellschaft zur Erstellung und
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Uberprifung der Angaben des Verkaufsprospektes sowie der
wesentlichen Anlegerinformationen i.S.d. KAGB sowie zur
Geschaftsfuhrung der Investmentgesellschaft sind nicht Ge-
genstand dieses Vertrages. Dies qilt auch fur andere Pflich-
ten, die von der Treuhandkommanditistin gegentber der
Investmentgesellschaft auf Basis von Dienstleistungsver-
tragen erbracht werden.

§ 3 Treuhandvermdogen

(1) Die Treuhandkommanditistin halt und verwaltet das Treu-
handvermogen getrennt von ihrem sonstigen Vermogen.
Samtliche Vermogensgegenstande, die sie bei der Ausfih-
rung des Treuhandvertrages erlangt hat und die ihr nicht
selbst zustehen, wird sie entsprechend diesem Treuhandver-
trag an den Treugeber herausgeben. Insbesondere wird sie
alle Ausschittungen und Zuflisse aus der Investmentgesell-
schaft umgehend an den Treugeber entsprechend seinem
treuhanderisch gehaltenen Kommanditanteil weiterleiten, so-
weit der Treugeber solche Zahlungen nicht direkt von der
Investmentgesellschaft erhalt.

—
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Die Treuhandkommanditistin ist berechtigt, die ihr nach der
Hohe der treuhanderisch gehaltenen Beteiligung jeweils an-
teilig zustehenden vermogensrechtlichen Anspriiche, insbe-
sondere Anspriche aus der treuhanderisch gehaltenen Betei-
ligung auf festgestellte Gewinne, beschlossene Ausschittun-
gen und Auseinandersetzungsguthaben im Falle ihres Aus-
scheidens oder der Beendigung der Investmentgesellschaft,
an den jeweiligen Treugeber abzutreten. Die Treuhandkom-
manditistin ist aullerdem berechtigt, alle Anspriche der
Investmentgesellschaft ihr gegeniber durch Abtretung ihrer
Ersatzanspriche gegentber dem jeweiligen Treugeber zu er-
fullen. Dies gilt nicht, soweit durch eine solche Abtretung die
§§ 152 Abs. 6 und 161 Abs. 4 KAGB umgangen werden wir-
den. Sowohl die Treugeber als auch die Investmentgesell-
schaft nehmen aufschiebend bedingt durch die Ausibung
des Abtretungsrechts durch die Treuhandkommanditistin die
Abtretungen hiermit an, falls die Treuhandkommanditistin
von diesen Abtretungsrechten Gebrauch macht. Die Abtre-
tungserkldrung der Treuhandkommanditistin gilt gleichzeitig
als Abtretungsanzeige i.S.d. § 409 Abs. 1 BGB.

§ 4 Freistellung

Soweit nach den handelsrechtlichen Vorschriften unter Beach-
tung der Vorschriften des KAGB fur die im Auftrag des Treugebers
im Handelsregister eingetragene Treuhandkommanditistin eine
personliche Haftung fur die Verbindlichkeiten der Investmentge-
sellschaft entsteht, hat der Treugeber die Treuhandkommanditis-
tin von dieser Haftung entsprechend seinem Anteil an der fur ihn
treuhanderisch gehaltenen Kommanditbeteiligung freizustellen.
Dies gilt nicht, soweit durch eine solche Freistellung den §§ 152
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Abs. 6 und 161 Abs. 4 KAGB widersprochen wirde. Sofern und
sobald der Treugeber seine Treugeberbeteiligung gemal3 § 17 (6)
gaf. i.v.m. § 17 (1) bzw. § 18 (2) des Gesellschaftsvertrages und
§ 5 (3) dieses Treuhandvertrages in eine Beteiligung als Direkt-
kommanditist umgewandelt hat und er im Handelsregister als
Direktkommanditist eingetragen ist, entfallt die vorgenannte
Freistellungsverpflichtung, es sei denn, der Freistellungsanspruch
der Treuhandkommanditistin ist bereits vor der Eintragung des
umwandelnden Treugebers im Handelsregister entstanden. Der
Treugeber haftet nicht fur entsprechende Verpflichtungen der
anderen Treugeber gegeniber der Treuhandkommanditistin.

§ 5 Laufzeit und Beendigung des Treuhandvertrages

(1) Der Treuhandvertrag endet ohne weiteres Zutun zu dem Zeit-
punkt, zu dem die Vollbeendigung der Investmentgesellschaft
im Handelsregister eingetragen wird.

(2) Der Treuhandvertrag endet durch wirksamen Widerruf (vgl.
§ 1 (4) dieses Treuhandvertrages) und nach den folgenden
Bestimmungen mit Ausnahme des Abs. 4 dieses § 5 oder
wenn der Treugeber nach den Regelungen des Gesellschafts-
vertrages aus der Investmentgesellschaft ausscheidet.

(3) Jeder Treugeber kann seine Beteiligung mit Zustimmung der
Treuhandkommanditistin - in ihrer Funktion als externe Kapi-
talverwaltungsgesellschaft bzw. als geschaftsfihrende Kom-
manditistin - durch Aufhebung des Treuhandvertrages in eine
Direktbeteiligung umwandeln, sofern er das schriftlich mit
einer Frist von acht Wochen vor der geplanten Umwandlung
bei der Treuhandkommanditistin geltend macht und eine Han-
delsregistervollmacht einreicht, die den Anforderungen des
§ 17 (7) des Gesellschaftsvertrages entspricht. Die im Han-
delsregister fur einen Direktkommanditisten einzutragende
Haftsumme lautet auf Euro und betrdgt 1% seiner Einlage.
Der Treugeber wird mit seiner personlichen Eintragung in das
Handelsregister unmittelbar beteiligter Kommanditist (Direkt-
kommanditist). Das Treuhandverhdltnis besteht bis zu die-
sem Zeitpunkt fort. Sollte die Handelsregistervollmacht nicht
entsprechend den vorgenannten Bestimmungen eingereicht
werden, besteht Einvernehmen zwischen dem Treugeber
und der Treuhandkommanditistin, dass ihr Treuhandverhalt-
nis unverandert zu den bisherigen Bedingungen fortgesetzt
wird. Voraussetzung dafur ist jedoch, dass die Treuhandkom-
manditistin in ihrer Funktion als externe Kapitalverwaltungs-
gesellschaft bzw. als geschaftsfihrende Kommanditistin
nicht von ihrem Recht Gebrauch macht, den Treugeber gemal
§20 (1) Satz 1 ci.v.m. § 20 (2) des Gesellschaftsvertrages
aus der Investmentgesellschaft auszuschliel3en.

(4) Die Treuhandkommanditistin kann - ohne dass es sich um
eine Umwandlung im Sinne von § 5 (3) dieses Treuhandver-
trages handelt - mit einer Frist von drei Monaten zum Quar-
talsende den Treuhandvertrag in schriftlicher Form kindigen



und als Treuhandkommanditistin ausscheiden, wenn sie zum
gleichen Zeitpunkt ebenfalls aus den Treuhandvertragen mit
allen anderen Treugebern ausscheidet und eine andere nach
den Vorschriften des KAGB geeignete Verwaltungsgesell-
schaft als Treuhandkommanditistin durch die Treuhandkom-
manditistin bestimmt wird, die anstelle der Treuhandkom-
manditistin in die einzelnen Treuhandvertrage mit samtlichen
Treugebern eintritt und diese fortfuhrt. Sollte gleichzeitig
auch das Gesellschaftsverhdltnis der Verwaltungsgesellschaft
oder ihre Bestellung i.S.d. § 8 (3) des Gesellschaftsvertrages
enden, so obliegt die Bestimmung einer neuen Treuhand-
kommanditistin nicht der externen Kapitalverwaltungsgesell-
schaft, sondern der jeweiligen Komplementarin der Invest-
mentgesellschaft.

Das Recht zur Kindigung des Treuhandvertrages aus wichti-
gem Grund bleibt unberihrt.

§ 6 Vergutung

Die VergUtung der Treuhandkommanditistin wird im Gesell-
schaftsvertrag bzw. Bestellungsvertrag naher geregelt und von
der Investmentgesellschaft getragen.

§ 7 Schlussbestimmungen

(1)

—
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Falls einzelne Bestimmungen dieses Treuhandvertrages ganz
oder teilweise unwirksam oder undurchfuhrbar sind oder
werden, so wird die Giltigkeit dieses Treuhandvertrages im
Ubrigen davon nicht berthrt. Anstelle der ganz oder teilweise
unwirksamen oder undurchfihrbaren Bestimmung soll eine
andere Regelung gelten, die dem angestrebten wirtschaftli-
chen oder rechtlichen Zweck méglichst nahekommt. Entspre-
chendes qilt bei etwaigen Licken dieses Treuhandvertrages.

Die Treuhandkommanditistin ist befugt, alle erforderlichen
und zumutbaren Anderungen und Anpassungen dieses Treu-
handvertrages einseitig vorzunehmen, die notwendig sind,
den Anforderungen des KAGB unter Bericksichtigung der
Verwaltungsauffassung zu genigen. Dies gilt nicht fur Ande-
rungen und Anpassungen, die den Kernbereich der Treuge-
berrechte beriihren. Die Treuhandkommanditistin wird, soweit
moglich, die Rechtsstellung des Treugebers unangetastet
lassen. Eine Anpassung nach diesem Abs. 2 ist nur zuldssig,
wenn die einzelnen Treuhandvertrage mit samtlichen Treu-
gebern entsprechend gedndert werden.

Erganzungen und Anderungen dieses Treuhandvertrages be-
durfen zu ihrer Wirksamkeit der Schriftform. Die Anderung
dieser Klausel des Schriftformerfordernisses bedarf ebenfalls
der schriftlichen Form.

Treuhandvertrag

(4) Die Kosten dieses Vertrages und seiner Durchfiihrung tragt
die Treuhandkommanditistin.

(5) Erfallungsort fur alle Verpflichtungen aus diesem Vertrag
ist Munchen. Gerichtsstand ist, soweit gesetzlich zuldssig,
Manchen. Es gilt das Recht der Bundesrepublik Deutschland.

Dr. Rainer Kritten Gabriele Volz
Geschaftsfuhrer Geschaftsfuhrerin

Wealthcap Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH
fur die in der Beitrittserklarung genannte Person

Dr. Rainer Kritten Gabriele Volz
Geschaftsfuhrer Geschaftsfuhrerin

Wealthcap Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH
als Treuhandkommanditistin

Dr. Rainer Kritten Gabriele Volz
Geschaftsfuhrer Geschaftsfuhrerin

Wealthcap Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH

fur die Wealthcap Immobilien Deutschland 42 GmbH & Co.
geschlossene Investment KG
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Anhang

XVI. Anhang

1. Verwaltungsgesellschaft

Name und Geschaftsanschrift
Wealthcap Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH
Am Tucherpark 16, 80538 Minchen

Rechtsform
Gesellschaft mit beschrankter Haftung

Grindungsdatum
17.06.2013

Gezeichnetes und eingezahltes Kapital
125.000 EUR

Geschaftsfihrung
Dr. Rainer Krutten, Sven Markus Schmitt und Gabriele Volz

Die Mitglieder der Geschaftsfuhrung sind zudem Geschaftsfihrer
der Wealth Management Capital Holding GmbH. Dr. Rainer Kritten
und Gabriele Volz sind dariber hinaus insbesondere auch Ge-
schaftsfuhrer der Wealthcap Initiatoren GmbH, der Wealthcap
Investorenbetreuung GmbH, der Wealthcap Investment Services
GmbH, der Wealthcap Real Estate Management GmbH, der
Wealthcap PEIA Management GmbH, der Wealthcap PEIA Kom-
plementar GmbH und der Wealthcap Leasing GmbH. Dr. Rainer
Krdtten und Gabriele Volz sind zudem von weiteren Objektgesell-
schaften der Wealthcap Gruppe und/oder Komplementargesell-
schaften von Fondsgesellschaften der Wealthcap Gruppe Geschafts-
fuhrer. Gabriele Volz ist Mitglied des Aufsichtsrats der CV Real
Estate Management AG, Munchen.
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Aufsichtsrat

Georg Rohleder, Dr. Emanuele Butta, LjilianaCortan, Dr. Michaela
Damson (ab 01.07.2019), Ansgar Oberreuter (bis einschlief3lich
30.06.2019), Michaela Pulkert, Monika RodI-Kastl (bis einschlief3-
lich 30.06.2019) und Boris Scukanec Hopinski (ab 01.07.2019).

Die Mitglieder des Aufsichtsrats der Verwaltungsgesellschaft
Georg Rohleder, Dr. Emanuele Butta, Ljiljana Cortan, Dr. Michaela
Damson (ab 01.07.2019), Ansgar Oberreuter (bis einschliefSlich
30.06.2019), Michaela Pulkert, Monika RodlI-Kastl (bis einschliefs-
lich 30.06.2019) und Boris Scukanec Hopinski (ab 01.07.2019) sind
gleichzeitig Mitglieder des Verwaltungsrats der Wealth Manage-
ment Capital Holding GmbH. Dr. Emanuele Butta und Ljiljiana
Cortan sind dariiber hinaus auch Vorstandsmitglieder der
UniCredit Bank AG, Minchen.

Herr Georg Rohleder und Herr Ansgar Oberreuter sind Ange-
stellte der UniCredit Bank AG, Minchen. Herr Georg Rohleder ist
zudem Mitglied des Aufsichtsrats des BVV Versicherungsvereins
des Bankgewerbes a. G., Berlin, sowie der BVV Versorgungskasse
des Bankgewerbes e.V., Berlin.

Frau Ljiljana Cortan ist zudem im Aufsichtsrat der AO UniCredit
Bank, Moskau, tatig.

Frau Dr. Michaela Damson ist Partnerin der Personalberatungs-
firma Stanton Chase, Stuttgart, sowie Inhaberin der als Einzelun-
ternehmen gefuhrten Beratungsagentur ,Geht doch!’, Neckar-
tailfingen.

Frau Michaela Pulkert ist Angestellte der UniCredit Bank AG,
Minchen, und zudem stellvertretendes Mitglied des Verwal-
tungsrats der LfA Forderbank Bayern, Manchen.

Frau Monika Rodl-Kastl ist Mitglied des HVB-Frauenbeirats,
Minchen.

Herr Boris Scukanec Hopinski ist Angestellter der UniCredit S.p.A.,
Mailand.



Weitere verwaltete Investmentvermagen

— Wealthcap Immobilien Deutschland 38
GmbH & Co. geschlossene Investment KG

- Wealthcap Immobilien Deutschland 39
GmbH & Co. geschlossene Investment KG

— Wealthcap Immobilien Deutschland 40
GmbH & Co. geschlossene Investment KG

- Wealthcap Immobilien Deutschland 41
GmbH & Co. geschlossene Investment KG

- Wealthcap SachWerte Portfolio 2
GmbH & Co. geschlossene Investment KG

— Wealthcap Portfolio 3 GmbH & Co.
geschlossene Investment KG

— Wealthcap Portfolio 4 GmbH & Co.
geschlossene Investment KG

— Wealthcap Portfolio 5 GmbH & Co.
geschlossene Investment KG

— Wealthcap Private Equity 17 GmbH & Co.
geschlossene Investment KG

— Wealthcap Private Equity 18 GmbH & Co.
geschlossene Investment KG

— Wealthcap Private Equity 19 GmbH & Co.
geschlossene Investment KG

- Wealthcap Private Equity 20 GmbH & Co.
geschlossene Investment KG

- Wealthcap Fondsportfolio Private Equity 21
GmbH & Co. geschlossene Investment KG

— Wealthcap Fondsportfolio Private Equity 22
GmbH & Co. geschlossene Investment KG

- Wealthcap Immobilien Nordamerika 16
GmbH & Co. geschlossene Investment KG

- Wealthcap Immobilien Nordamerika 17
GmbH & Co. geschlossene Investment KG

- Sowie sieben Spezial-AlF

Anhang 111

Die Verwaltungsgesellschaft wird diverse weitere Investment-
vermogen unter Verwaltung nehmen. Eine Auflistung der weite-
ren von der Verwaltungsgesellschaft verwalteten Investmentver-
mogen ist auch unter www.wealthcap.com einsehbar.

2. Verwahrstelle
State Street Bank International GmbH

Brienner Stralle 59
80333 Minchen
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Wealthcap Immobilien Deutschland 42 GmbH & Co. geschlossene Investment KG
Erste Aktualisierung vom 01.04.2020 zum Verkaufsprospekt vom 22.05.2019

Dieses Dokument ist an potenzielle Investoren der Wealthcap
Immobilien Deutschland 42 GmbH & Co. geschlossene Invest-
ment KG (nachfolgend ,Investmentgesellschaft”) nur gemeinsam
mit dem Verkaufsprospekt fur die Investmentgesellschaft vom
22.05.2019 (nachfolgend gemeinsam ,Verkaufsprospekt”) auszu-
handigen. Fir Zeichnungen ab dem 01.04.2020 bildet dieses
Dokument einen integralen Bestandteil des Verkaufsprospektes.

Mit dieser ersten Aktualisierung vom 01.04.2020 gibt die Wealthcap
Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH als externe Kapitalverwal-
tungsgesellschaft der Investmentgesellschaft im Sinne des Kapi-
talanlagegesetzbuches (nachfolgend ,Verwaltungsgesellschaft”)
die folgende Aktualisierung im Hinblick auf den bereits veroffent-
lichten Verkaufsprospekt bekannt:

Herr Dr. Emanuele Butta und Frau Ljiljana Cortan sind mit Wirkung
zum Ablauf des 31.03.2020 aus dem Aufsichtsrat der Verwal-
tungsgesellschaft und dem Verwaltungsrat der Wealth Manage-
ment Capital Holding GmbH ausgeschieden. An ihre Stelle sind
mit Wirkung zum 01.04.2020 Herr Dr. Christoph Auerbach und
Herr Herbert Woisetschlager in den Aufsichtsrat der Verwaltungs-
gesellschaft und in den Verwaltungsrat der Wealth Management
Capital Holding GmbH getreten.

Dies wirkt sich auf die Darstellung im Verkaufsprospekt auf die
nachfolgend dargestellte Passage aus, die wie folgt neu gefasst
wird.

Seite 110, Kapitel XVI, ,Anhang”, Abschnitt ,Verwaltungsgesell-
schaft”, Unterabschnitt , Aufsichtsrat” hat nunmehr den folgenden
Wortlaut:

Georg Rohleder, Dr. Christoph Auerbach, Dr. Michaela Damson,
Michaela Pulkert, Boris Scukanec Hopinski und Herbert Woiset-
schlager.

Die Mitglieder des Aufsichtsrats der Verwaltungsgesellschaft
Georg Rohleder, Dr. Christoph Auerbach, Dr. Michaela Damson,
Michaela Pulkert, Boris Scukanec Hopinski und Herbert Woiset-
schldger sind gleichzeitig Mitglieder des Verwaltungsrats der
Wealth Management Capital Holding GmbH.

Herr Georg Rohleder ist bis zum 30.04.2020 fur die UniCredit
Bank AG, Minchen, ab dem 01.05.2020 fur die UniCredit S.p.A.,
Mailand, tatig. Herr Georg Rohleder ist zudem Mitglied des Auf-
sichtsrats des BVV Versicherungsvereins des Bankgewerbes a.G.,
Berlin, sowie der BVV Versorgungskasse des Bankgewerbes e.V.,
Berlin.

Herr Dr. Christoph Auerbach ist Angestellter der UniCredit Bank
AG, Minchen.

Frau Dr. Michaela Damson ist Partnerin der Personalberatungs-
firma Stanton Chase, Stuttgart, sowie Inhaberin der als Einzel-
unternehmen gefhrten Beratungsagentur ,Geht doch!”, Neckar-
tailfingen.

Frau Michaela Pulkert ist Angestellte der UniCredit Bank AG,
Minchen, und zudem stellvertretendes Mitglied des Verwal-
tungsrats der LfA Forderbank Bayern, Manchen.

Herr Boris Scukanec Hopinski ist Angestellter der UniCredit Bank
AG, Munchen.

Herr Herbert Woisetschlager ist Angestellter der UniCredit Bank

AG, Minchen, und Geschaftsfuhrer der UniCredit Beteiligungs
GMbH.

Erste Aktualisierung vom 01.04.2020
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Wealthcap Immobilien Deutschland 42 GmbH & Co. geschlossene Investment KG

Zweite Aktualisierungvom 30.04.2020 zum Verkaufsprospektvom 22.05.2019
in der Fassung der ersten Aktualisierung vom 01.04.2020

Dieses Dokument ist an potenzielle Investoren der Wealthcap
Immobilien Deutschland 42 GmbH & Co. geschlossene Invest-
ment KG (nachfolgend ,Investmentgesellschaft”) nur gemein-
sam mit dem Verkaufsprospekt fur die Investmentgesellschaft
vom 22.05.2019 einschliefSlich der ersten Aktualisierung vom
01.04.2020 (nachfolgend gemeinsam ,Verkaufsprospekt”) auszu-
handigen. Fur Zeichnungen ab dem 30.04.2020 bildet dieses
Dokument einen integralen Bestandteil des Verkaufsprospektes.

Mit dieser zweiten Aktualisierung vom 30.04.2020 gibt die
Wealthcap Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH als externe
Kapitalverwaltungsgesellschaft der Investmentgesellschaft im
Sinne des Kapitalanlagegesetzbuches die folgende Aktualisie-
rung im Hinblick auf den bereits verdffentlichten Verkaufspros-
pekt bekannt.

Der zu Beginn lokale Ausbruch der bis dato unbekannten Atem-
wegserkrankung COVID-19 in der VR China hat sich zwischenzeit-
lich zu einer weltweiten Pandemie entwickelt (auch ,Corona-
Krise” genannt). Diese wirkt sich mittlerweile auf nahezu alle Be-
reiche des offentlichen und privaten Lebens sowie der Wirtschaft
aus. Es ist daher nicht auszuschlieSen, dass auch die Investment-
gesellschaft sowie ihre Vermogensgegenstande und deren wirt-
schaftliche Entwicklung von den Folgen der Corona-Krise getrof-
fen werden.

Vor diesem Hintergrund wird die Darstellung der wesentlichen
Risiken im Verkaufsprospekt wie folgt ergénzt.

Seite 13 ff., Kapitel Il, ,Die Investmentgesellschaft”’, Abschnitt 10
Wesentliche Risiken”, Unterabschnitt d) ,Sonstige Risiken”, wird
auf Seite 33 nach dem Unterabschnitt (6) ,Risiken aus Manage-
ment/Verwaltung” um folgenden Unterabschnitt erweitert.

(7) Risiken aufgrund von Epidemien und Pandemien

Auch kann die Ausbreitung von Infektionskrankheiten nachhal-
tige Auswirkungen auf die Wirtschafts- und Finanzsysteme und
damit auf die Geschaftstatigkeit der Investmentgesellschaft und
der Investitionsobjekte sowie ihre Finanz- und Ertragslage haben.

Der weltweite Ausbruch einer durch ein neuartiges Coronavirus
verursachten Atemwegserkrankung beeinflusst mittlerweile nahe-
zu alle Bereiche des offentlichen und privaten Lebens sowie der
Wirtschaft. Als Reaktion hierauf kommt es in vielen Ldndern zu
Kurzarbeit und voriibergehenden oder dauerhaften Entlassungen,
Lieferketten werden unterbrochen, bestimmte Guter sind nicht
verfigbar und viele Industriezweige werden nachteilig beein-
flusst.

Die Auswirkungen des Coronavirus-Ausbruchs kénnen aber einen
langeren Zeitraum anhalten und auch zu einem erheblichen wirt-
schaftlichen Abschwung fiihren. Eine Verschlechterung der wirt-
schaftlichen Fundamentaldaten kann wiederum das Risiko des
teilweisen oder vollstandigen Ausfalls oder der Insolvenz be-
stimmter Unternehmen erhohen, Marktwerte negativ beeinflus-
sen, die Marktvolatilitst erhohen, eine Ausweitung von Risiko-
pramien bewirken und die Liquiditat verringern. Dies kann unter
anderem zum teilweisen oder vollstandigen Ausbleiben von Miet-
zahlungen fuhren (vgl. ,Mieterrisiko/Mangelnde Risikostreuung”).
Insbesondere im Falle der Insolvenz eines Mieters kann die
Nachvermietung der Immobilien mdglicherweise nur zu schlech-
teren Konditionen, nach langerem Leerstand oder Uberhaupt
nicht erfolgen (vgl. ,Risiken aus Mietentwicklung/Pachtentwick-
lung und Anschlussvermietung”). In der Folge konnte ein mogli-
cher Verkauf der Immobilien durch eine Immobiliengesellschaft
bzw. die Investmentgesellschaft nicht oder nicht zu wirtschaftlich
sinnvollen Konditionen erfolgen. Schlechtere wirtschaftliche Fun-
damentaldaten konnen ebenso zu steigenden Zinssatzen im
Zusammenhang mit einer etwaigen Fremdfinanzierung einer
Immobiliengesellschaft bzw. der Investmentgesellschaft (vql.
,Risiken aus dem Einsatz von Fremdkapital sowie Risiken aus der
Bestellung bzw. Handhabung von Sicherheiten”), sowie zu einer
Deflation oder steigenden Inflation (vgl. ,Inflationsrisiko™) fihren
und das Rechtsanderungsrisiko erhohen (vgl. ,Rechtsanderungs-
risiko”).

Die Auswirkungen des Coronavirus-Ausbruchs und andere Epide-
mien und Pandemien, die in der Zukunft auftreten konnen, konn-
ten solche oder vergleichbare oder noch schwerwiegendere wirt-
schaftliche und sonstige Folgen haben.

All diese Risiken konnen sich erheblich nachteilig auf die Wert-
entwicklung und die Finanzlage der Investitionsobjekte, in wel-
che die Investmentgesellschaft investiert und damit negativ auf
die vom Anleger erzielbaren Rickflisse sowie die Rendite aus-
wirken und bis hin zu einem Totalverlust des eingesetzten Kapi-
tals des Anlegers inkl. des Ausgabeaufschlages und der Neben-
kosten fuhren.

Zweite Aktualisierung vom 30.04.2020
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Wealthcap Immobilien Deutschland 42 GmbH & Co. geschlossene Investment KG

Dritte Aktualisierung vom 01.10.2020 zum Verkaufsprospekt vom 22.05.2019
in der Fassung der ersten Aktualisierung vom 01.04.2020 sowie der zweiten

Aktualisierung vom 30.04.2020

Dieses Dokument ist an potenzielle Investoren der Wealthcap
Immobilien Deutschland 42 GmbH & Co. geschlossene Invest-
ment KG (nachfolgend ,Investmentgesellschaft”) nur gemeinsam
mit dem Verkaufsprospekt fir die Investmentgesellschaft vom
22.05.2019 einschlielSlich der ersten Aktualisierung vom 01.04.2020
sowie der zweiten Aktualisierung vom 30.04.2020 (nachfolgend
gemeinsam ,Verkaufsprospekt”) auszuhandigen. Fir Zeichnun-
gen ab dem 01.10.2020 bildet dieses Dokument einen integralen
Bestandteil des Verkaufsprospekts.

Mit dieser dritten Aktualisierung vom 01.10.2020 gibt die Wealthcap
Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH als externe Kapitalverwal-
tungsgesellschaft der Investmentgesellschaft i.S.d. Kapitalan-
lagegesetzbuches (nachfolgend ,Verwaltungsgesellschaft”) die
folgenden Aktualisierungen im Hinblick auf den bereits veroffent-
lichten Verkaufsprospekt bekannt:

Gabriele Volz ist mit Wirkung zum Ablauf des 30.09.2020 aus der
Geschaftsfuhrung der Gesellschaften der Wealthcap Gruppe aus-
geschieden. Insbesondere ist Gabriele Volz mit Wirkung zum
Ablauf des 30.09.2020 aus der Geschaftsfiihrung der Verwal-
tungsgesellschaft ausgeschieden. Mit Wirkung zum 01.10.2020 ist
Achim von der Lahr in die Geschaftsfihrung der Verwaltungsge-
sellschaft eingetreten.

Alfred Gangkofner und Michael Stiber sind mit Wirkung zum
Ablauf des 30.09.2020 aus der Geschaftsfihrung der Wealthcap
Immobilien 42 Komplementdr GmbH ausgeschieden. Mit Wirkung
zum 01.10.2020 st Frau Dr. Cordula Oppermann neben Johannes
Seidl in die Geschaftsfuhrung der Wealthcap Immobilien 42
Komplementdr GmbH eingetreten.

Dies wirkt sich auf die Darstellung im Verkaufsprospekt auf die
nachfolgend dargestellten Passagen aus, die wie folgt neu ge-
fasst werden:

Seite 74, Kapitel XIl, Verbraucherinformationen bei aulSerhalb
von Geschaftsrdumen geschlossenen Vertrdgen und Fernab-
satzvertragen Uber Finanzdienstleistungen”, Abschnitt 2. Person-
lich haftende Gesellschafterin/Komplementarin der Gesellschaft”,
Unterabschnitt ,¢) Geschaftsfihrung” hat nunmehr den folgen-
den Waortlaut:

,Dr. Cordula Oppermann, Johannes Seidl”

Seite 75, Kapitel XlI, ,Verbraucherinformationen bei aufSerhalb
von Geschaftsraumen geschlossenen Vertragen und Fernabsatz-
vertragen (ber Finanzdienstleistungen”, Abschnitt ,3. Verwal-
tungsgesellschaft/Treuhandkommanditistin/Geschaftsfihrende
Kommanditistin“, Unterabschnitt ,c) Geschaftsfuhrung” hat nun-
mehr den folgenden Wortlaut:

,Dr. Rainer Kritten, Achim von der Lahr, Sven Markus Schmitt”

Seite 110, Kapitel XVI, ,Anhang”, Abschnitt ,1. Verwaltungsgesell-
schaft”, Unterabschnitt ,Geschaftsfihrung” hat nunmehr den fol-
genden Wortlaut:

,Dr. Rainer Krutten, Achim von der Lahr, Sven Markus Schmitt

Dr. Rainer Krutten, Achim von der Lahr und Sven Markus Schmitt
sind zudem Geschaftsfuhrer der Wealth Management Capital
Holding GmbH. Dr. Rainer Kritten ist dariber hinaus insbeson-
dere auch Geschaftsfuhrer der Wealthcap Initiatoren GmbH, der
Wealthcap Investorenbetreuung GmbH, der Wealthcap Invest-
ment Services GmbH, der Wealthcap Real Estate Management
GmbH, der Wealthcap PEIA Management GmbH, der Wealthcap
PEIA Komplementar GmbH und der Wealthcap Leasing GmbH.
Dr. Rainer Kritten ist zudem von weiteren Objektgesellschaften
der Wealthcap Gruppe und/oder Komplementargesellschaften
von Fondsgesellschaften der Wealthcap Gruppe Geschaftsfuhrer.”

Dritte Aktualisierung vom 01.10.2020
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Wealthcap Immobilien Deutschland 42 GmbH & Co. geschlossene Investment KG

Vierte Aktualisierung vom 10.03.2021 zum Verkaufsprospekt vom 22.05.2019
in der Fassung der ersten Aktualisierung vom 01.04.2020, der zweiten Aktua-
lisierung vom 30.04.2020 sowie der dritten Aktualisierung vom 01.10.2020

Dieses Dokument ist an potenzielle Investoren der Wealthcap
Immobilien Deutschland 42 GmbH & Co. geschlossene Invest-
ment KG (nachfolgend ,Investmentgesellschaft”) nur gemein-
sam mit dem Verkaufsprospekt fur die Investmentgesellschaft
vom 22.05.2019 einschliefSlich der ersten Aktualisierung vom
01.04.2020, der zweiten Aktualisierung vom 30.04.2020 sowie der
dritten Aktualisierung vom 01.10.2020 auszuhandigen. Fur Zeich-
nungen ab dem 10.03.2021 bildet dieses Dokument einen inte-
gralen Bestandteil des Verkaufsprospekts.

Mit dieser vierten Aktualisierung vom 10.03.2021 gibt die
Wealthcap Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH als externe
Kapitalverwaltungsgesellschaft der Investmentgesellschafti.S. d.
Kapitalanlagegesetzbuches (nachfolgend ,Verwaltungsgesell-
schaft”) die folgenden Aktualisierungen im Hinblick auf den
bereits veroffentlichten Verkaufsprospekt bekannt:

1. Gemadls der Verordnung (EU) 2019/2088 des Europdischen
Parlaments und des Rates vom 27.11.2019 Uber nachhaltigkeits-
bezogene Offenlegungspflichten im Finanzdienstleistungssektor
(,Offenleqgungsverordnung”) ist die Verwaltungsgesellschaft ab
dem 10.03.2021 u.a. verpflichtet, in den vorvertraglichen Infor-
mationen Erlduterungen zum Umgang mit Nachhaltigkeitsrisiken
auf Ebene der Verwaltungsgesellschaft sowie auf Ebene der
Investmentgesellschaft zur Verfugung zu stellen.

Dies wirkt sich auf die Darstellung im Verkaufsprospekt auf die
nachfolgend dargestellten Passagen aus, die wie folgt neu ge-
fasst bzw. erweitert werden:

Seite 13 ff., Kapitel Il, ,Die Investmentgesellschaft”, Abschnitt

,10. Wesentliche Risiken”, Unterabschnitt ,d) sonstige Risiken”

wird auf Seite 33 vor dem Unterabschnitt ,e) Keine weiteren Risi-
ken” folgende Passage aufgenommen:

(8) Nachhaltigkeitsrisiken

Nachhaltigkeitsrisiken kdnnen aus Umwelt- und sozialen Einflus-
sen auf eine Immobiliengesellschaft bzw. Immobilie sowie aus
der Unternehmensfihrung (Governance) einer Immobiliengesell-
schaft entstehen. Dabei kann ein Nachhaltigkeitsrisiko entweder
ein eigenes Risiko darstellen oder auf andere Portfoliorisiken ein-
wirken und wesentlich zum Gesamtrisiko beitragen, wie z.B.
Marktrisiken, Liquiditatsrisiken, Kreditrisiken, operationelle Risi-
ken oder Reputationsrisiken. Nachfolgend werden einige Nach-
haltigkeitsrisiken erldutert. Diese Aufzahlung ist nicht abschlie-
Rend.

- Nachhaltigkeitsrisiken umfassen insbesondere Umwelt-
risiken. Hierzu zahlen zundchst sog. physische Risiken,
wie z.B. Extremwetterereignisse und die aus ihnen resul-
tierenden Schaden sowie langfristige Klimaveranderungen
(Niederschlagshaufigkeit und -mengen, Anstieg der Durch-
schnittstemperaturen, Wetterunbestandigkeit, Meeresspie-
gelanstieg, Veranderung von Meeres- und Luftstrémungen)
und der daraus resultierende Anpassungs- und Investitions-
bedarf. Hieraus kénnen sich veranderte Anforderungen an
die Immobilien der Immobiliengesellschaften bzw. ggf. der
Investmentgesellschaft ergeben, was wiederum Anpassungs-
und Investitionsbedarf auslosen kann. Ferner kann es zu ver-
mehrten oder gravierenderen Schadensereignissen kommen.
Zu bertcksichtigen sind ferner auch die indirekten Folgen
solcher physischen Risiken (wie z.B. der Zusammenbruch
von Lieferketten, Migration und bewaffnete Konflikte), was
auch Auswirkungen auf die Mieter haben kann. Zu den
Umweltrisiken zahlen im Ubrigen die sog. Transitionsrisiken,
d.h. Risiken in Zusammenhang mit dem Umstieg auf eine
kohlenstoffarme Wirtschaft, wie z.B. die Verteuerung fossiler
Energietrager, Sanierungsbedarf an Gebauden, Investitionen
in neue Technologien, veranderte Praferenzen von Vertrags-
partnern sowie gesellschaftliche Erwartungen.

- Ferner gehoren zu den Nachhaltigkeitsrisiken auch Risiken
im sog. sozialen Bereich. Diese Risiken umfassen z.B. die
Einhaltung anerkannter arbeitsrechtlicher Standards (keine
Kinder- und Zwangsarbeit, keine Diskriminierung), Einhaltung
der Arbeitssicherheit und des Gesundheitsschutzes, ange-
messene Entlohnung, faire Bedingungen am Arbeitsplatz,
Diversitat sowie Aus- und Weiterbildungschancen, Gewerk-
schafts- und Versammlungsfreiheit, Gewahrleistung einer
ausreichenden Produktsicherheit, einschlieBlich Gesund-
heitsschutz, gleiche Anforderungen an Unternehmen in der
Lieferkette und inklusive Projekte bzw. Rucksichtnahme auf
die Belange von Gemeinden und sozialen Minderheiten.
Hieraus kénnen sich Anforderungen sowohl fir die Invest-
mentgesellschaft und ihre Dienstleister als auch fur die
jeweiligen Mieter ergeben, die entsprechenden Erftllungs-
aufwand auslosen.

- Schlieflich kénnen Nachhaltigkeitsrisiken den Bereich
Governance/Unternehmensfihrung betreffen, z.B. Steuer-
ehrlichkeit, Malsnahmen zur Verhinderung von Korruption,
Nachhaltigkeitsmanagement durch den Vorstand, Vorstands-
vergutung in Abhangigkeit von Nachhaltigkeit, Ermoglichung
von Whistle Blowing, Gewahrleistung von Arbeitnehmerrech-
ten, Gewdhrleistung des Datenschutzes und Offenlegung von
Informationen.

Vierte Aktualisierung vom 10.03.2021
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Nachhaltigkeitsrisiken konnen sich sowohl auf die Vermégens-,
Finanz- und Ertragslage der Investmentgesellschaft, der Immo-
biliengesellschaften, ihrer Dienstleister, der Immobilien und der
Mieter auswirken. Sie kdnnen auch zu Reputationsschaden fuh-
ren. Negative Auswirkungen von Nachhaltigkeitsrisiken kénnen
die Rendite der Investmentgesellschaft negativ beeintrachtigen
und bis zum Totalverlust fir den Anleger fuhren.

Seite 34 ff., in Kapitel Ill, ,Kapitalverwaltungsgesellschaft” wird
auf Seite 39 folgender neuer Abschnitt ,9. Bericksichtigung von
Nachhaltigkeitsaspekten (Offenlegungsverordnung)” eingefigt:

9. Beriicksichtigung von Nachhaltigkeitsaspekten
(offenlegungsverordnung)

Gemals der Verordnung (EU) 2019/2088 tber nachhaltigkeitsbe-
zogene Offenlequngspflichten im Finanzdienstleistungssektor in
ihrer jeweils gultigen Fassung (die ,,0ffenlegungsverordnung®)
sind Finanzmarktteilnehmer dazu verpflichtet, die Art und Weise,
wie Nachhaltigkeitsrisiken bei ihren Investitionsentscheidungen
einbezogen werden, sowie die Ergebnisse der Bewertung der zu
erwartenden Auswirkungen von Nachhaltigkeitsrisiken auf die
Rendite des zur Verfigung gestelltes Finanzproduktes offenzule-
gen. Die Offenlequngsverordnung definiert Nachhaltigkeitsrisi-
ken als Ereignisse oder Bedingungen in den Bereichen Umwelt,
Soziales oder Unternehmensfihrung, deren Eintreten tatsdchlich
oder potenziell wesentliche negative Auswirkungen auf den Wert
der Investition haben konnte. Ziel der Einbeziehung von Nachhal-
tigkeitsrisiken in die Fondsverwaltung ist es, das Eintreten dieser
Risiken zu verhindern bzw. moglichst frihzeitig zu erkennen und
entsprechende Malsnahmen zu ergreifen, um die Auswirkungen
auf die Anlagen bzw. das Gesamtportfolio der Investmentgesell-
schaft maglichst gering zu halten.

Die Verwaltungsgesellschaft ist dafur verantwortlich, neben an-
deren wesentlichen Risikofaktoren auch materiell relevante
Nachhaltigkeitsrisiken in die Due-Diligence-Priifung, die Bewer-
tung, die Auswahl der Vermogenswerte (d.h. den Immobilienge-
sellschaften und den von ihnen gehaltenen Immobilien und
sonstigen Vermogensgegenstanden), die Portfoliozusammenset-
zung und die laufende Uberwachung einzubeziehen. Dies ge-
schieht wie folgt:

- Objektauswahl und Akquisitionspriifung:
Die Verwaltungsgesellschaft berticksichtigt im Rahmen des
Portfoliomanagements beim Investitionsprozess neben wirt-
schaftlichen Aspekten auch die in der Folge dargestellten
Nachhaltigkeitsaspekte. Diese haben jedoch keinen wesent-
lichen Einfluss auf die Investitionsentscheidungen. Das
Risikomanagement beriicksichtigt Nachhaltigkeitsrisiken
bei der Investition nicht systematisch, sondern nur in Einzel-
fallen.
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Die Verwaltungsgesellschaft prift und bewertet im Rahmen
eines Ankaufs insbesondere auch die Drittverwendbarkeit
der Immobilie sowie die Erreichbarkeit iber den OPNV. Fur
die Durchfuhrung der Due Diligence werden regelmafig
externe Berater beauftragt, um die technischen Eigenschaf-
ten der Immobilie und die Erfullung der zuvor aufgefhrten
Nachhaltigkeitsaspekte zu untersuchen.

- Nachhaltige Bewirtschaftung und Wertschopfung
im laufenden Portfoliomanagement:
Im Rahmen des Portfoliomanagements werden Nachhaltig-
keitsaspekte festgeleqt, fortlaufend Uberprift und ggf. wah-
rend des Lebenszyklus der Immobilie angepasst. In diesen
Prozess ist auch das Risikomanagement der Verwaltungsge-
sellschaft eingebunden, um Nachhaltigkeitsrisiken zu identi-
fizieren und ggf. zu mitigieren. Im Zusammenhang mit den
regelmaRigen Uberprifungen der Objektstrategie und bei
Bedarf ad hoc werden Mafsnahmen zur Verbesserung der
Immobilie auch hinsichtlich Nachhaltigkeitsaspekten und
-risiken gepruft, und wenn nach einer Gesamtbetrachtung
insbesondere unter wirtschaftlichen Gesichtspunkten sinn-
voll, durchgefthrt. Hierzu gehoren insbesondere die Optimie-
rung der Energieeffizienz und in Abhangigkeit vom Objekt,
die Herstellung der Barrierefreiheit in der Immobilie und die
Verbesserung der Aufenthaltsqualitat im Innen- und Aulien-
bereich der Immobilie. Beim Abschluss von Vertragen mit
externen Dienstleistern (z.8. Property- oder Facilitymanage-
ment, Makler etc.) wird darauf geachtet, dass diese Mindest-
standards hinsichtlich ausgewahlter Governance und sozialer
Nachhaltigkeitsaspekte erfullen (z.B. Mindestlohn, Anti-Kor-
ruptions-Programm). s werden regelmaRig Gesprache mit
wesentlichen Mietern gefthrt, um potenzielle Optimierungs-
felder fur die Immobilie zu erortern.

Die Investmentgesellschaft und die Verwaltungsgesellschaft be-
ricksichtigen nicht die Auswirkungen von Investitionsentschei-
dungen auf Nachhaltigkeitsfaktoren gemadfs Art. 7 Abs. 2 der
Offenlegungsverordnung. Dies begriindet sich dadurch, dass
Investitionen vor in Kraft treten der Offenlegungsverordnung
getatigt wurden, beim Ankauf teilweise nicht alle relevanten
Informationen zu Nachhaltigkeitsfaktoren vorliegen bzw. im Ein-
zelfall wirtschaftliche Aspekte Gberwiegen konnen.

Bei der von der Verwaltungsgesellschaft verwalteten Investment-
gesellschaft handelt es sich nicht um ein Finanzprodukt, welches
mit 6kologischen oder sozialen Merkmalen gemal Artikel 8 der
Offenlequngsverordnung beworben wird. Bei der Investment-
gesellschaft handelt es sich ebenfalls nicht um ein Finanzprodukt
i.S.d. Artikels 9 der Offenlegungsverordnung, bei dem eine nach-
haltige Investition im Sinne der vorgenannten Vorschrift ange-
strebt wird.



2. Herr Boris Scukanec Hopinski, Mitglied des Aufsichtsrats der
Verwaltungsgesellschaft und Mitglied des Verwaltungsrats der
Wealth Management Capital Holding GmbH ist in den Vorstand
der UniCredit Bank AG, Minchen, berufen worden.

Dies wirkt sich auf die Darstellung im Verkaufsprospekt auf die
nachfolgend dargestellte Passage aus, die wie folgt neu gefasst
wird:

Seite 110, Kapitel XVI, ,Anhang”, Abschnitt 1. Verwaltungsgesell-
schaft” Unterabschnitt ,Aufsichtsrat” der Absatz

Herr Boris Scukanec Hopinski ist Angestellter der UniCredit Bank
AG, Munchen.

wird geléscht und durch folgenden Absatz ersetzt:

Herr Boris Scukanec Hopinski ist Vorstandsmitglied der UniCredit
Bank AG, Minchen.

3. AuRerdem haben sich Anderungen bei den weiteren verwal-
teten Investmentvermaogen ergeben.

Dies wirkt sich auf die Darstellung im Verkaufsprospekt auf die
nachfolgend dargestellte Passage aus, die wie folgt neu gefasst
wird:

Seite 111, Kapitel XVI, ,Anhang”, Abschnitt 1. Verwaltungsgesell-
schaft” Unterabschnitt ,Weitere verwaltete Investmentvermo-
gen” hat nunmehr den folgenden Wortlaut:

- Wealthcap Immobilien Deutschland 38
GmbH & Co. geschlossene Investment KG

- Wealthcap Immobilien Deutschland 39
GmbH & Co. geschlossene Investment KG

- Wealthcap Immobilien Deutschland 40
GmbH & Co. geschlossene Investment KG

- Wealthcap Immobilien Deutschland 41
GmbH & Co. geschlossene Investment KG

- Wealthcap Immobilien Deutschland 44
GmbH & Co. geschlossene Investment KG

- Wealthcap Immobilien Deutschland 45
GmbH & Co. geschlossene Investment KG

- Wealthcap Immobilien Deutschland 47
GmbH & Co. geschlossene Investment KG

Wealthcap Immobilien Deutschland 42

- Wealthcap Fondsportfolio Immobilien International 1
GmbH & Co. geschlossene Investment KG

- Wealthcap SachWerte Portfolio 2
GmbH & Co. geschlossene Investment KG

- Wealthcap Portfolio 3
GmbH & Co. geschlossene Investment KG

- Wealthcap Portfolio 4
GmbH & Co. geschlossene Investment KG

- Wealthcap Portfolio 5
GmbH & Co. geschlossene Investment KG

- Wealthcap Private Equity 17
GmbH & Co. geschlossene Investment KG

- Wealthcap Private Equity 18
GmbH & Co. geschlossene Investment KG

- Wealthcap Private Equity 19
GmbH & Co. geschlossene Investment KG

- Wealthcap Private Equity 20
GmbH & Co. geschlossene Investment KG

- Wealthcap Fondsportfolio Private Equity 21
GmbH & Co. geschlossene Investment KG

- Wealthcap Fondsportfolio Private Equity 22
GmbH & Co. geschlossene Investment KG

- Wealthcap Fondsportfolio Private Equity 23
GmbH & Co. geschlossene Investment KG

- Wealthcap Fondsportfolio Private Equity 24
GmbH & Co. geschlossene Investment KG

- Wealthcap Immobilien Nordamerika 16
GmbH & Co. geschlossene Investment KG

- Wealthcap Immobilien Nordamerika 17
GmbH & Co. geschlossene Investment KG

- Sowie neun Spezial-AlF
Die Verwaltungsgesellschaft wird diverse weitere Investment-
vermogen unter Verwaltung nehmen. Eine Auflistung der wei-

teren von der Verwaltungsgesellschaft verwalteten Investment-
vermogen ist auch unter www.wealthcap.com einsehbar.

Vierte Aktualisierung vom 10.03.2021
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Kapitalverwaltungsgesellschaft
Wealthcap Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH

Kontakt

Zweigniederlassung Minchen
Am Tucherpark 16

80538 Munchen

Telefon 0800 962 8000 (kostenfrei)
Telefon +49 89 678 205-500 (Ausland)
Telefax +49 89 678 205 55-500

E-Mail info@wealthcap.com
Internet www.wealthcap.com

Member of a Un'credlt
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Funfte Aktualisierung vom 30.06.2021

i1 wealthcap

real asset & investment
manager
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Wealthcap Immobilien Deutschland 42 GmbH & Co. geschlossene Investment KG

Finfte Aktualisierung vom 30.06.2021 zum Verkaufsprospekt vom
22.05.2019 in der Fassung der vierten Aktualisierung vom 10.03.2021

Dieses Dokument ist an potenzielle Investoren der Wealthcap
Immobilien Deutschland 42 GmbH & Co. geschlossene Invest-
ment KG (nachfolgend ,Investmentgesellschaft”) nur gemein-
sam mit dem Verkaufsprospekt fur die Investmentgesellschaft
vom 22.05.2019 einschliefSlich der ersten Aktualisierung vom
01.04.2020, der zweiten Aktualisierung vom 30.04.2020, der drit-
ten Aktualisierung vom 01.10.2020 sowie der vierten Aktualisie-
rung vom 10.03.2021 auszuhandigen (nachfolgend gemeinsam
Verkaufsprospekt”). Fur Zeichnungen ab dem 30.06.2021 bildet
dieses Dokument einen integralen Bestandteil des Verkaufspros-
pekts.

Mit dieser funften Aktualisierung vom 30.06.2021 gibt die
Wealthcap Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH als externe
Kapitalverwaltungsgesellschaft der Investmentgesellschaft i.S.d.
Kapitalanlagegesetzbuches (nachfolgend ,Verwaltungsgesell-
schaft”) die folgenden Aktualisierungen im Hinblick auf den be-
reits veroffentlichten Verkaufsprospekt bekannt:

1. Aufgrund des Rundschreibens der BaFin 11/2019 (WA) ,Kapital-
verwaltungsaufsichtliche Anforderungen an die IT (KAIT)” hat die
Verwaltungsgesellschaft die Darstellung der Auslagerungen an-
gepasst. Dies wirkt sich auf die Darstellung im Verkaufsprospekt
auf die nachfolgend dargestellten Passagen aus, die wie folgt
neu gefasst werden:

Seite 37, Kapitel Ill, ,Kapitalverwaltungsgesellschaft’, Abschnitt
,7. Ubertragene Verwaltungsfunktionen/Auslagerung/Interessen-
konflikte’, der dritte Spiegelstrich des ersten Absatzes hat kinftig
den folgenden Wortlaut:

- Betrieb und Wartung der Informations- und Kommunikations-
systeme sowie Betrieb Wartung und Weiterentwicklung
diverser Softwareapplikationen und Datenbanken

Seite 37, Kapitel Ill, ,Kapitalverwaltungsgesellschaft’, Abschnitt
,7. Ubertragene Verwaltungsfunktionen/Auslagerung/Interessen-
konflikte”, der vierte Absatz wird geldscht und durch folgende
Absétze ersetzt:

Die DATAGROUP Business Solutions GmbH, Siegburg, hat den
Betrieb und die Wartung der Informations- und Kommunikations-
systeme sowie den Betrieb der Softwareapplikationen und Daten-
banken der Verwaltungsgesellschaft tbernommen. Teile dieser
Leistungen hat diese gruppenintern unterausgelagert.

Funfte Aktualisierung vom 30.06.2021

Die Dienstleister agentes services GmbH, Minchen, ajco solutions
GmbH, Ansbach, und L&P Solutions GmbH, Wien, haben die Wei-
terentwicklung und Wartung von diversen Softwareapplikationen
der Verwaltungsgesellschaft tbernommen.

2. AuBerdem haben sich Anderungen bei den weiteren verwalte-
ten Investmentvermdgen ergeben. Dies wirkt sich auf die Dar-
stellung im Verkaufsprospekt auf die nachfolgend dargestellte
Passage aus, die wie folgt neu gefasst wird:

Seite 111, Kapitel XVI, ,Anhang” Abschnitt 1. Verwaltungsgesell-
schaft”, Unterabschnitt, Weitere verwaltete Investmentvermogen”
hat nunmehr den folgenden Wortlaut:

- Wealthcap SachWerte Portfolio 2
GmbH & Co. geschlossene Investment KG

- Wealthcap Portfolio 3
GmbH & Co. geschlossene Investment KG

- Wealthcap Portfolio 4
GmbH & Co. geschlossene Investment KG

- Wealthcap Portfolio 5
GmbH & Co. geschlossene Investment KG

- Wealthcap Portfolio 6
GmbH & Co. geschlossene Investment KG

- Wealthcap Private Equity 17
GmbH & Co. geschlossene Investment KG

- Wealthcap Private Equity 18
GmbH & Co. geschlossene Investment KG

- Wealthcap Private Equity 19
GmbH & Co. geschlossene Investment KG

- Wealthcap Private Equity 20
GmbH & Co. geschlossene Investment KG

- Wealthcap Fondsportfolio Private Equity 21
GmbH & Co. geschlossene Investment KG

- Wealthcap Fondsportfolio Private Equity 22
GmbH & Co. geschlossene Investment KG



Wealthcap Fondsportfolio Private Equity 23
GmbH & Co. geschlossene Investment KG

Wealthcap Fondsportfolio Private Equity 24
GmbH & Co. geschlossene Investment KG

Wealthcap Immobilien Nordamerika 16
GmbH & Co. geschlossene Investment KG

Wealthcap Immobilien Nordamerika 17
GmbH & Co. geschlossene Investment KG

Wealthcap Immobilien Deutschland 38
GmbH & Co. geschlossene Investment KG

Wealthcap Immobilien Deutschland 39
GmbH & Co. geschlossene Investment KG

Wealthcap Immobilien Deutschland 40
GmbH & Co. geschlossene Investment KG

Wealthcap Immobilien Deutschland 41
GmbH & Co. geschlossene Investment KG

Wealthcap Immobilien Deutschland 44
GmbH & Co. geschlossene Investment KG

Wealthcap Immobilien Deutschland 45
GmbH & Co. geschlossene Investment KG

Wealthcap Immobilien Deutschland 47
GmbH & Co. geschlossene Investment KG

Wealthcap Fondsportfolio Immobilien International 1

GmbH & Co. geschlossene Investment KG

Sowie neun Spezial-AlF

Die Verwaltungsgesellschaft wird diverse weitere Investment-
vermogen unter Verwaltung nehmen. Eine Auflistung der weite-
ren von der Verwaltungsgesellschaft verwalteten Investment-
vermaogen ist auch unter www.wealthcap.com einsehbar.
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Kapitalverwaltungsgesellschaft
Wealthcap Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH

Kontakt

Zweigniederlassung Minchen
Am Tucherpark 16

80538 Minchen

Telefon 0800 962 8000 (kostenfrei)
Telefon +49 89 678 205-500 (Ausland)
Telefax +49 89 678 205 55-500

E-Mail info@wealthcap.com
Internet www.wealthcap.com

Member of a Un'credlt



Wealthcap Immobilien Deutschland 42
GmbH & Co. geschlossene Investment KG

Sechste Aktualisierung vom 01.11.2021
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Wealthcap Immobilien Deutschland 42 GmbH & Co. geschlossene Investment KG

Sechste Aktualisierung vom 01.11.2021 zum Verkaufsprospekt vom
22.05.2019 in der Fassung der finften Aktualisierung vom 30.06.2021

Dieses Dokument ist an potenzielle Investoren der Wealthcap
Immobilien Deutschland 42 GmbH & Co. geschlossene Invest-
ment KG (nachfolgend ,Investmentgesellschaft”) nur gemeinsam
mit dem Verkaufsprospekt fir die Investmentgesellschaft vom
22.05.2019 einschlielSlich der ersten Aktualisierung vom
01.04.2020, der zweiten Aktualisierung vom 30.04.2020, der drit-
ten Aktualisierung vom 01.10.2020, der vierten Aktualisierung
vom 10.03.2021 sowie der funften Aktualisierung vom 30.06.2021
(nachfolgend gemeinsam ,Verkaufsprospekt”) auszuhandigen.
Fur Zeichnungen ab dem 01.11.2021 bildet dieses Dokument einen
integralen Bestandteil des Verkaufsprospekts.

Mit dieser sechsten Aktualisierung vom 01.11.2021 gibt die
Wealthcap Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH als externe
Kapitalverwaltungsgesellschaft der Investmentgesellschaft i.S.d.
Kapitalanlagegesetzbuches (nachfolgend ,Verwaltungsgesell-
schaft”) die folgende Aktualisierung im Hinblick auf den
bereits veroffentlichten Verkaufsprospekt bekannt:

Herr Georg Rohleder ist mit Wirkung zum Ablauf des 31.10.2021
aus dem Aufsichtsrat der Verwaltungsgesellschaft und dem Ver-
waltungsrat der Wealth Management Capital Holding GmbH aus-
geschieden. An seine Stelle ist mit Wirkung zum 01.11.2021 Frau
Marion Hollinger in den Aufsichtsrat der Verwaltungsgesellschaft
und in den Verwaltungsrat der Wealth Management Capital
Holding GmbH getreten.

Dies wirkt sich auf die Darstellung im Verkaufsprospekt in der
nachfolgenden Passage aus, die wie folgt neu gefasst wird.

Seite 110, Kapitel XVI, ,Anhang”, Abschnitt 1. Verwaltungsgesell-
schaft”, Unterabschnitt , Aufsichtsrat” hat nunmehr den folgenden
Wortlaut:

,Boris Scukanec Hopinski, Marion Hollinger, Dr. Christoph Auer-
bach, Dr. Michaela Damson, Michaela Pulkert und Herbert
Woisetschldger.

Die Mitglieder des Aufsichtsrats der Verwaltungsgesellschaft
Boris Scukanec Hopinski, Marion Hollinger, Dr. Christoph Auerbach,
Dr. Michaela Damson, Michaela Pulkert und Herbert Woiset-
schlager sind gleichzeitig Mitglieder des Verwaltungsrats der
Wealth Management Capital Holding GmbH.

Herr Boris Scukanec Hopinski ist Vorstandsmitglied der UniCredit
Bank AG, Minchen.

Frau Marion Hollinger ist Vorstandsmitglied der UniCredit Bank AG,
Munchen.

Herr Dr. Christoph Auerbach ist Angestellter der UniCredit Bank AG,
Minchen.

Frau Dr. Michaela Damson ist Partnerin der Personalberatungs-
firma Stanton Chase, Stuttgart, sowie Inhaberin der als Einzel-
unternehmen gefthrten Beratungsagentur ,Geht doch!”, Neckar-
tailfingen.

Frau Michaela Pulkert ist Angestellte der UniCredit Bank AG, Min-
chen, und zudem stellvertretendes Mitglied des Verwaltungsrats
der LfA Forderbank Bayern, Munchen.

Herr Herbert Woisetschlager ist Angestellter der UniCredit Bank AG,
Muanchen, und Geschaftsfuhrer der UniCredit Beteiligungs GmbH.”

Ferner wird zur Erfullung der Verpflichtungen aus Artikel 7 der
Verordnung (EU) 2020/852 des Europaischen Parlaments und des
Rates vom 18. Juni 2020 (,Taxonomieverordnung”) eine Anpas-
sung vorgenommen.

Dies wirkt sich auf die Darstellung im Verkaufsprospekt in der
nachfolgenden Passage aus, die wie folgt neu gefasst wird.

Seite 34 ff., in Kapitel Ill, ,Kapitalverwaltungsgesellschaft” wird
auf Seite 39 am Ende des Abschnitts ,9. Bertcksichtigung von
Nachhaltigkeitsaspekten (Offenlequngsverordnung)” in der Fas-
sung der vierten Aktualisierung vom 10.03.2021 folgender Absatz
angeflgt:

,Die diesem Finanzprodukt (Investmentgesellschaft) zugrunde
liegenden Investitionen bertcksichtigen nicht die EU-Kriterien fur
okologisch nachhaltige Wirtschaftsaktivitaten.”

Des Weiteren werden Angaben zu Vertragsbeziehungen der

Investmentgesellschaft und zu Vergitungen und Kosten auf
Ebene der Investmentgesellschaft angepasst.

Sechste Aktualisierung vom 01.11.2021
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Dies wirkt sich auf die Darstellung im Verkaufsprospekt in den
nachfolgenden Passagen aus, die wie folgt neu gefasst werden.

Seite 47 ff., Kapitel V, ,Wesentliche Vertragsbeziehungen/
Identitaten und Pflichten wesentlicher Dienstleister” Abschnitt 1.
Wesentliche Vertragsbeziehungen und Dienstleister auf Ebene
der Verwaltungs und/oder Investmentgesellschaft”, lit. ,d) Eigen-
kapitalvermittlungsvertrage”, dem ersten Absatz auf Seite 48
wird folgender Satz 3 angefigt:

,Dartber hinaus behdlt sich die Verwaltungsgesellschaft das
Recht vor, im Einzelfall zusatzlich zu dem vom Anleger an den
jeweiligen Vertriebspartner zu zahlenden Ausgabeaufschlag wei-
tere Zahlungen oder sonstige Zuwendungen aus eigenen Mitteln
an einzelne Vertriebspartner zu leisten.”

Seite 49 ff., Kapitel VI, ,Kosten”, Abschnitt ,2. Kosten auf Ebene
der Investmentgesellschaft”, lit. ,a) Initialkosten”, Satz 2 des
3. Absatzes wird ersetzt und lautet kinftig wie folgt:

,Die Verwaltungsgesellschaft behalt sich das Recht vor, im Einzel-
fall zusatzlich zu dem Ausgabeaufschlag weitere Zahlungen oder
sonstige Zuwendungen aus eigenen Mitteln an einzelne Ver-
triebspartner zu leisten. Es wird jedoch kein wesentlicher Teil der
VergUtungen, die von der Investmentgesellschaft an die Verwal-
tungsgesellschaft geleistet werden, fir VergGtungen an Ver-
mittler von Anteilen an der Investmentgesellschaft auf den
Bestand von vermittelten Anteilen verwendet.”

Aufgrund der gednderten gesetzlichen Vorgaben zur Wider-
rufsbelehrung im Verbraucherrecht wird die bisher verwendete
Widerrufsbelehrung ersetzt.

Dies wirkt sich auf die Darstellung im Verkaufsprospekt in der
nachfolgenden Passage aus, die wie folgt neu gefasst wird.

Seite 74 ff., Kapitel XII, ,Verbraucherinformationen bei aulserhalb
von Geschaftsraumen geschlossenen Vertragen und Fernabsatz-
vertragen Uber Finanzdienstleistungen”, Abschnitt ,11. Widerrufs-
rechte”, der Unterabschnitt ,Widerrufsbelehrung” hat nunmehr
den folgenden Wortlaut:

Sechste Aktualisierung vom 01.11.2021

Widerrufsbelehrung

Abschnitt 1
Widerrufsrecht

Sie konnen Ihre Vertragserklarung innerhalb von 14 Tagen ohne
Angabe von Griinden mittels einer eindeutigen Erklarung
widerrufen. Die Frist beginnt nach Abschluss des Vertrags und
nachdem Sie die Vertragsbestimmungen einschlieRlich der
Allgemeinen Geschaftsbedingungen sowie alle nachstehend
unter Abschnitt 2 aufgefiihrten Informationen auf einem
dauerhaften Datentrager (z.B. Brief, Telefax, E-Mail) erhalten
haben. Zur Wahrung der Widerrufsfrist gentigt die rechtzei-
tige Absendung des Widerrufs, wenn die Erklérung auf einem
dauerhaften Datentrager erfolgt.

Der Widerruf ist zu richten an:

Wealthcap Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH
Zweigniederlassung Minchen

Am Tucherpark 16

80538 Munchen

Telefax +49 89 678 205 55-500

E-Mail: anleger@wealthcap.com

Abschnitt 2
Fur den Beginn der Widerrufsfrist erforderliche Informationen

Die Informationen im Sinne des Abschnitts 1 Satz 2 umfassen
folgende Angaben:

1. die Identitat des Unternehmers; anzugeben ist auch das offent-
liche Unternehmensregister, bei dem der Rechtstrager einge-
tragen ist, und die zugehorige Registernummer oder gleich-
wertige Kennung;

2. die Hauptgeschaftstatigkeit des Unternehmers und die fur
seine Zulassung zustandige Aufsichtsbehorde;

3. die Identitat des Vertreters des Unternehmers in dem Mit-
gliedstaat der Europdischen Union, in dem der Verbraucher
seinen Wohnsitz hat, wenn es einen solchen Vertreter gibt,
oder einer anderen gewerblich tatigen Person als dem Unter-
nehmer, wenn der Verbraucher mit dieser Person geschaftlich
U tun hat, und die Eigenschaft, in der diese Person gegen-
uber dem Verbraucher tatig wird;

4. zur Anschrift

a) die ladungsfahige Anschrift des Unternehmers und jede
andere Anschrift, die fur die Geschaftsbeziehung zwischen
dem Unternehmer und dem Verbraucher mafgeblich ist,
bei juristischen Personen, Personenvereinigungen oder
Personengruppen auch den Namen des Vertretungsbe-
rechtigten;



b) jede andere Anschrift, die fur die Geschaftsbeziehung zwi-
schen dem Verbraucher und einem Vertreter des Unter-
nehmers oder einer anderen gewerblich tatigen Person als
dem Unternehmer, wenn der Verbraucher mit dieser Per-
son geschaftlich zu tun hat, malSgeblich ist, bei juristischen
Personen, Personenvereinigungen oder Personengruppen
auch den Namen des Vertretungsberechtigten;

5. die wesentlichen Merkmale der Finanzdienstleistung sowie
Informationen dartber, wie der Vertrag zustande kommt;

6. den Gesamtpreis der Finanzdienstleistung einschlielich aller
damit verbundenen Preisbestandteile sowie alle Uber den
Unternehmer abgefiihrten Steuern oder, wenn kein genauer
Preis angegeben werden kann, seine Berechnungsgrundlage,
die dem Verbraucher eine Uberpriifung des Preises ermog-
licht;

7. gegebenenfalls zusétzlich anfallende Kosten sowie einen Hin-
weis auf magliche weitere Steuern oder Kosten, die nicht Gber
den Unternehmer abgefthrt oder von ihm in Rechnung ge-
stellt werden;

8. den Hinweis, dass sich die Finanzdienstleistung auf Finanz-
instrumente bezieht, die wegen ihrer spezifischen Merkmale
oder der durchzufuhrenden Vorgange mit speziellen Risiken
behaftet sind oder deren Preis Schwankungen auf dem
Finanzmarkt unterliegt, auf die der Unternehmer keinen Ein-
fluss hat, und dass in der Vergangenheit erwirtschaftete Ertrage
kein Indikator fur kinftige Ertrage sind;

9. eine Befristung der Gultigkeitsdauer der zur Verfiigung gestell-
ten Informationen, beispielsweise die Gultigkeitsdauer befris-
teter Angebote, insbesondere hinsichtlich des Preises;

10. Einzelheiten hinsichtlich der Zahlung und der Erftllung;

11. das Bestehen oder Nichtbestehen eines Widerrufsrechts sowie
die Bedingungen, Einzelheiten der Ausiibung, insbesondere
Name und Anschrift desjenigen, gegeniuber dem der Widerruf
zu erklaren ist, und die Rechtsfolgen des Widerrufs einschliefs-
lich Informationen Uber den Betrag, den der Verbraucher im
Fall des Widerrufs fur die erbrachte Leistung zu zahlen hat,
sofern er zur Zahlung von Wertersatz verpflichtet ist (zugrunde
liegende Vorschrift: §357a des Brgerlichen Gesetzbuchs);

12. die Mindestlaufzeit des Vertrags, wenn dieser eine dauernde
oder regelmafig wiederkehrende Leistung zum Inhalt hat;

13.die vertraglichen Kindigungsbedingungen einschlieflich
etwaiger Vertragsstrafen;

14. die Mitgliedstaaten der Europdischen Union, deren Recht der
Unternehmer der Aufnahme von Beziehungen zum Ver-
braucher vor Abschluss des Vertrags zugrunde legt;
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15. eine Vertragsklausel Gber das auf den Vertrag anwendbare
Recht oder tber das zustandige Gericht;

16.die Sprachen, in denen die Vertragsbedingungen und die in
dieser Widerrufsbelehrung genannten Vorabinformationen
mitgeteilt werden, sowie die Sprachen, in denen sich der
Unternehmer verpflichtet, mit Zustimmung des Verbrauchers
die Kommunikation wahrend der Laufzeit dieses Vertrags zu
fuhren:;

17.den Hinweis, ob der Verbraucher ein aulSergerichtliches
Beschwerde- und Rechtsbehelfsverfahren, dem der Unter-
nehmer unterworfen ist, nutzen kann, und gegebenenfalls
dessen Zugangsvoraussetzungen.

Abschnitt 3
Widerrufsfolgen

Im Fall eines wirksamen Widerrufs sind die beiderseits emp-
fangenen Leistungen zuriickzugewahren. Sie sind zur Zah-
lung von Wertersatz fir die bis zum Widerruf erbrachte Dienst-
leistung verpflichtet, wenn Sie vor Abgabe Ihrer Vertragserkla-
rung auf diese Rechtsfolge hingewiesen wurden und ausdriick-
lich zugestimmt haben, dass vor dem Ende der Widerrufsfrist mit
der Ausfuhrung der Gegenleistung begonnen werden kann.
Besteht eine Verpflichtung zur Zahlung von Wertersatz, kann dies
dazu fuhren, dass Sie die vertraglichen Zahlungsverpflichtungen
fur den Zeitraum bis zum Widerruf dennoch erftllen massen. thr
Widerrufsrecht erlischt vorzeitig, wenn der Vertrag von beiden
Seiten auf lhren ausdriicklichen Wunsch vollstandig erfillt
ist, bevor Sie Ihr Widerrufsrecht ausgetbt haben. Verpflichtun-
gen zur Erstattung von Zahlungen missen innerhalb von
30 Tagen erfallt werden. Diese Frist beginnt fir Sie mit der
Absendung Ihrer Widerrufserklarung, fir uns mit deren Empfang.

Besondere Hinweise

Bei Widerruf dieses Vertrags sind Sie auch an einen mit diesem
Vertrag zusammenhangenden Vertrag nicht mehr gebunden,
wenn der zusammenhangende Vertrag eine Leistung betrifft, die
von uns oder einem Dritten auf der Grundlage einer Vereinba-
rung zwischen uns und dem Dritten erbracht wird.

- Ende der Widerrufsbelehrung -

Sechste Aktualisierung vom 01.11.2021
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Wealthcap Immobilien Deutschland 42 GmbH & Co. geschlossene Investment KG

Siebte Aktualisierung vom 30.05.2022 zum Verkaufsprospekt vom
22.05.2019 in der Fassung der sechsten Aktualisierung vom 01.11.2021

Dieses Dokument ist an potenzielle Investoren der Wealthcap
Immobilien Deutschland 42 GmbH & Co. geschlossene Invest-
ment KG (nachfolgend ,Investmentgesellschaft”) nur gemeinsam
mit dem Verkaufsprospekt fir die Investmentgesellschaft vom
22.05.2019 einschlieBlich der ersten Aktualisierung vom
01.04.2020, der zweiten Aktualisierung vom 30.04.2020, der drit-
ten Aktualisierung vom 01.10.2020, der vierten Aktualisierung
vom 10.03.2021, der funften Aktualisierung vom 30.06.2021 sowie
der sechsten Aktualisierung vom 01.11.2021 (nachfolgend ge-
meinsam ,Verkaufsprospekt”) auszuhandigen. Fur Zeichnungen
ab dem 30.05.2022 bildet dieses Dokument einen integralen Be-
standteil des Verkaufsprospektes.

Mit dieser siebten Aktualisierung vom 30.05.2022 gibt die
Wealthcap Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH als externe Kapi-
talverwaltungsgesellschaft der Investmentgesellschaft i.S.d. Kapi-
talanlagegesetzbuches (nachfolgend ,Verwaltungsgesellschaft”)
die folgende Aktualisierung im Hinblick auf den bereits veroffent-
lichten Verkaufsprospekt bekannt:

1. Aufgrund eines geanderten gesetzlichen Paragrafenverwei-
ses in der Widerrufsbelehrung (Ziffer 11) wird die bisher verwen-
dete Widerrufsbelehrung ersetzt.

Dies wirkt sich auf die Darstellung im Verkaufsprospekt auf die
nachfolgend dargestellte Passage aus, die wie folgt neu gefasst
wird.

Seite 77 ff., Kapitel XIl, ,Verbraucherinformationen bei aufserhalb
von Geschaftsraumen geschlossenen Vertragen und Fernabsatz-
vertragen Uber Finanzdienstleistungen”, Abschnitt ,11. Wider-
rufsrechte” der Unterabschnitt ,Widerrufsbelehrung” hat nun-
mehr den folgenden Wortlaut:

Widerrufsbelehrung

Abschnitt 1
Widerrufsrecht

Sie konnen Ihre Vertragserklarung innerhalb von 14 Tagen ohne
Angabe von Griinden mittels einer eindeutigen Erklarung
widerrufen. Die Frist beginnt nach Abschluss des Vertrags und
nachdem Sie die Vertragsbestimmungen einschlieSlich der
Allgemeinen Geschaftsbedingungen sowie alle nachstehend
unter Abschnitt 2 aufgefiihrten Informationen auf einem
dauerhaften Datentrdger (z.B. Brief, Telefax, E-Mail) erhalten
haben. Zur Wahrung der Widerrufsfrist geniigt die rechtzei-
tige Absendung des Widerrufs, wenn die Erklérung auf einem
dauerhaften Datentrager erfolgt.

Der Widerruf ist zu richten an:

Wealthcap Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH
Zweigniederlassung Manchen,

Am Tucherpark 16, 80538 Minchen

Telefax +49 89 389 896 41, E-Mail: anleger@wealthcap.com

Abschnitt 2
Fir den Beginn der Widerrufsfrist erforderliche
Informationen

Die Informationen im Sinne des Abschnitts 1 Satz 2 umfassen fol-
gende Angaben:

1. die Identitdt des Unternehmers; anzugeben ist auch das offent-
liche Unternehmensregister, bei dem der Rechtstrager einge-
tragen ist, und die zugehdrige Registernummer oder gleich-
wertige Kennung;

2. die Hauptgeschaftstatigkeit des Unternehmers und die for
seine Zulassung zustandige Aufsichtsbehorde;

3. die Identitat des Vertreters des Unternehmers in dem Mit-
gliedstaat der Europdischen Union, in dem der Verbraucher
seinen Wohnsitz hat, wenn es einen solchen Vertreter gibt,
oder einer anderen gewerblich tatigen Person als dem Unter-
nehmer, wenn der Verbraucher mit dieser Person geschéftlich
zu tun hat, und die Eigenschaft, in der diese Person gegen-
uber dem Verbraucher tatig wird;
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4. zur Anschrift

a) die ladungsfahige Anschrift des Unternehmers und jede
andere Anschrift, die fur die Geschaftsbeziehung zwischen
dem Unternehmer und dem Verbraucher mal3geblich ist,
bei juristischen Personen, Personenvereinigungen oder
Personengruppen auch den Namen des Vertretungsbe-
rechtigten;

b) jede andere Anschrift, die fur die Geschaftsbeziehung zwi-
schen dem Verbraucher und einem Vertreter des Unter-
nehmers oder einer anderen gewerblich tatigen Person als
dem Unternehmer, wenn der Verbraucher mit dieser Per-
son geschaftlich zu tun hat, malSgeblich ist, bei juristischen
Personen, Personenvereinigungen oder Personengruppen
auch den Namen des Vertretungsberechtigten;

5. die wesentlichen Merkmale der Finanzdienstleistung sowie
Informationen dartber, wie der Vertrag zustande kommt;

6. den Gesamtpreis der Finanzdienstleistung einschlielich aller
damit verbundenen Preisbestandteile sowie alle ber den
Unternehmer abgefthrten Steuern oder, wenn kein genauer
Preis angegeben werden kann, seine Berechnungsgrundlage,
die dem Verbraucher eine Uberpriifung des Preises ermog-
licht;

7. gegebenenfalls zusdtzlich anfallende Kosten sowie einen Hin-
weis auf mogliche weitere Steuern oder Kosten, die nicht
iber den Unternehmer abgefihrt oder von ihm in Rechnung
gestellt werden;

8. den Hinweis, dass sich die Finanzdienstleistung auf Finanz-
instrumente bezieht, die wegen ihrer spezifischen Merkmale
oder der durchzufuhrenden Vorgange mit speziellen Risiken
behaftet sind oder deren Preis Schwankungen auf dem Finanz-
markt unterliegt, auf die der Unternehmer keinen Einfluss hat,
und dass in der Vergangenheit erwirtschaftete Ertrage kein
Indikator fur kinftige Ertrage sind;

9. eine Befristung der Gultigkeitsdauer der zur Verfigung ge-
stellten Informationen, beispielsweise die Gultigkeitsdauer
befristeter Angebote, insbesondere hinsichtlich des Preises

10. Einzelheiten hinsichtlich der Zahlung und der Erfillung;

11. das Bestehen oder Nichtbestehen eines Widerrufsrechts so-
wie die Bedingungen, Einzelheiten der Ausibung, insbeson-
dere Name und Anschrift desjenigen, gegentber dem der
Widerruf zu erklaren ist, und die Rechtsfolgen des Widerrufs
einschlielich Informationen Gber den Betrag, den der Ver-
braucher im Fall des Widerrufs fur die erbrachte Leistung zu
zahlen hat, sofern er zur Zahlung von Wertersatz verpflichtet
ist (zugrunde liegende Vorschrift: § 357b des Burgerlichen
Gesetzbuchs);

12.die Mindestlaufzeit des Vertrags, wenn dieser eine dauernde
oder regelméafig wiederkehrende Leistung zum Inhalt hat;

13. die vertraglichen Kindigungsbedingungen einschlielSlich et-
waiger Vertragsstrafen;

14. die Mitgliedstaaten der Europdischen Union, deren Recht der
Unternehmer der Aufnahme von Beziehungen zum Verbrau-
cher vor Abschluss des Vertrags zugrunde legt;

15. eine Vertragsklausel Uber das auf den Vertrag anwendbare
Recht oder Uber das zustandige Gericht;

16.die Sprachen, in denen die Vertragsbedingungen und die in
dieser Widerrufsbelehrung genannten Vorabinformationen
mitgeteilt werden, sowie die Sprachen, in denen sich der
Unternehmer verpflichtet, mit Zustimmung des Verbrauchers
die Kommunikation wahrend der Laufzeit dieses Vertrags zu
fuhren;

17. den Hinweis, ob der Verbraucher ein aulergerichtliches Be-
schwerde- und Rechtsbehelfsverfahren, dem der Unterneh-
mer unterworfen ist, nutzen kann, und gegebenenfalls des-
sen Zugangsvoraussetzungen.

Abschnitt 3
Widerrufsfolgen

Im Fall eines wirksamen Widerrufs sind die beiderseits emp-
fangenen Leistungen zuriickzugewahren. Sie sind zur Zah-
lung von Wertersatz fir die bis zum Widerruf erbrachte Dienst-
leistung verpflichtet, wenn Sie vor Abgabe Ihrer Vertragserkla-
rung auf diese Rechtsfolge hingewiesen wurden und ausdriick-
lich zugestimmt haben, dass vor dem Ende der Widerrufsfrist mit
der Ausfuhrung der Gegenleistung begonnen werden kann.
Besteht eine Verpflichtung zur Zahlung von Wertersatz, kann dies
dazu fuhren, dass Sie die vertraglichen Zahlungsverpflichtungen
fur den Zeitraum bis zum Widerruf dennoch erftllen missen. thr
Widerrufsrecht erlischt vorzeitig, wenn der Vertrag von beiden
Seiten auf lhren ausdriicklichen Wunsch vollstandig erfillt
ist, bevor Sie Ihr Widerrufsrecht ausgetbt haben. Verpflichtun-
gen zur Erstattung von Zahlungen missen innerhalb von
30 Tagen erfallt werden. Diese Frist beginnt fir Sie mit der
Absendung Ihrer Widerrufserklarung, fur uns mit deren Empfang.

Besondere Hinweise

Bei Widerruf dieses Vertrags sind Sie auch an einen mit diesem
Vertrag zusammenhangenden Vertrag nicht mehr gebunden,
wenn der zusammenhdangende Vertrag eine Leistung betrifft, die
von uns oder einem Dritten auf der Grundlage einer Vereinba-
rung zwischen uns und dem Dritten erbracht wird.

- Ende der Widerrufsbelehrung -

Siebte Aktualisierung vom 30.05.2022




2. AuBerdem haben sich Anderungen bei den weiteren verwal-
teten Investmentvermogen ergeben. Dies wirkt sich auf die Dar-
stellung im Verkaufsprospekt auf die nachfolgend dargestellte
Passage aus, die wie folgt neu gefasst wird.

Seite 111, Kapitel XVI, ,Anhang”, Abschnitt 1. Verwaltungsgesell-
schaft’, Unterabschnitt ,Weitere verwaltete Investmentvermégen”
hat nunmehr den folgenden Wortlaut:

- Wealthcap SachWerte Portfolio 2 GmbH & Co.
geschlossene Investment KG

- Wealthcap Portfolio 3 GmbH & Co.
geschlossene Investment KG

— Wealthcap Portfolio 4 GmbH & Co.
geschlossene Investment KG

- Wealthcap Portfolio 5 GmbH & Co.
geschlossene Investment KG

— Wealthcap Portfolio 6 GmbH & Co.
geschlossene Investment KG

- Wealthcap Private Equity 17 GmbH & Co.
geschlossene Investment KG
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Wealthcap Immobilien Deutschland 39
GmbH & Co. geschlossene Investment KG

Wealthcap Immobilien Deutschland 40
GmbH & Co. geschlossene Investment KG

Wealthcap Immobilien Deutschland 41
GmbH & Co. geschlossene Investment KG

Wealthcap Immobilien Deutschland 44
GmbH & Co. geschlossene Investment KG

Wealthcap Immobilien Deutschland 45
GmbH & Co. geschlossene Investment KG

Wealthcap Immobilien Deutschland 47
GmbH & Co. geschlossene Investment KG

Wealthcap Fondsportfolio Immobilien International 1
GmbH & Co. geschlossene Investment KG

Wealthcap Erneuerbare Energien 2
GmbH & Co. geschlossene Investment KG

Sowie zehn Spezial-AlF

Wealthcap Private Equity 18 GmbH & Co.
geschlossene Investment KG

Wealthcap Private Equity 19 GmbH & Co.
geschlossene Investment KG

Wealthcap Private Equity 20 GmbH & Co.
geschlossene Investment KG

Wealthcap Fondsportfolio Private Equity 21
GmbH & Co. geschlossene Investment KG

Wealthcap Fondsportfolio Private Equity 22
GmbH & Co. geschlossene Investment KG

Wealthcap Fondsportfolio Private Equity 23
GmbH & Co. geschlossene Investment KG

Wealthcap Fondsportfolio Private Equity 24
GmbH & Co. geschlossene Investment KG

Wealthcap Immobilien Nordamerika 16
GmbH & Co. geschlossene Investment KG

Wealthcap Immobilien Nordamerika 17
GmbH & Co. geschlossene Investment KG

Wealthcap Immobilien Deutschland 38
GmbH & Co. geschlossene Investment KG

Die Verwaltungsgesellschaft wird diverse weitere Investmentver-
mogen unter Verwaltung nehmen. Eine Auflistung der weiteren
von der Verwaltungsgesellschaft verwalteten Investmentver-
mogen ist auch unter www.wealthcap.com einsehbar.

Siebte Aktualisierung vom 30.05.2022
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Wealthcap Immobilien Deutschland 42 GmbH & Co. geschlossene Investment KG

Achte Aktualisierung vom 30.06.2022 zum Verkaufsprospekt vom
22.05.2019 in der Fassung der siebten Aktualisierung vom 30.05.2022

Dieses Dokument ist an potenzielle Investoren der Wealthcap
Immobilien Deutschland 42 GmbH & Co. geschlossene Invest-
ment KG (nachfolgend ,Investmentgesellschaft”) nur gemeins-
am mit dem Verkaufsprospekt fir die Investmentgesellschaft
vom 22.05.2019 einschliefSlich der ersten Aktualisierung vom
01.04.2020, der zweiten Aktualisierung vom 30.04.2020, der drit-
ten Aktualisierung vom 01.10.2020, der vierten Aktualisierung
vom 10.03.2021, der funften Aktualisierung vom 30.06.2021, der
sechsten Aktualisierung vom 01.11.2021 sowie der siebten Aktua-
lisierung vom 30.05.2022 (nachfolgend gemeinsam ,Verkaufs-
prospekt”) auszuhandigen. Fur Zeichnungen ab dem 30.06.2022
bildet dieses Dokument einen integralen Bestandteil des Ver-
kaufsprospektes.

Mit dieser achten Aktualisierung vom 30.06.2022 gibt die
Wealthcap Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH als externe
Kapitalverwaltungsgesellschaft der Investmentgesellschaft i.S.d.
Kapitalanlagegesetzbuches (nachfolgend ,Verwaltungsgesell-
schaft”) die folgenden Aktualisierungen im Hinblick auf den
bereits veroffentlichten Verkaufsprospekt bekannt:

1. Frau Michaela Pulkert ist mit Wirkung zum Ablauf des
30.06.2022 aus dem Aufsichtsrat der Verwaltungsgesellschaft
und dem Verwaltungsrat der Wealth Management Capital
Holding GmbH ausgeschieden. An ihre Stelle wird mit Wirkung
zum 01.07.2022 Herr Peter Weidenhofer in den Aufsichtsrat der
Verwaltungsgesellschaft und in den Verwaltungsrat der Wealth
Management Capital Holding GmbH eintreten.

2. Herr Achim von der Lahr ist mit Wirkung zum Ablauf des
30.06.2022 aus der Geschaftsfuhrung der Gesellschaften der
Wealthcap Gruppe ausgeschieden. Insbesondere ist Achim von
der Lahr mit Wirkung zum Ablauf des 30.06.2022 aus der
Geschaftsfuhrung der Verwaltungsgesellschaft ausgeschieden.
Mit Wirkung zum 01.07.2022 wird Herr Frank Clemens in die
Geschaftsfuhrung der Verwaltungsgesellschaft eintreten.

Dies wirkt sich auf die Darstellung im Verkaufsprospekt auf die
nachfolgend dargestellten Passagen aus, die wie folgt neu ge-
fasst werden.

Seite 75, Kapitel XIl, Verbraucherinformationen bei aulSerhalb
von Geschaftsraumen geschlossenen Vertragen und Fernabsatz-
vertragen dber Finanzdienstleistungen’, Abschnitt ,3. Verwal-
tungsgesellschaft/Treuhandkommanditistin/Geschaftsfiihrende
Kommanditistin®, Unterabschnitt ,c) Geschaftsfuhrung” hat ab
01.07.2022 den folgenden Wortlaut:

Frank Clemens, Dr. Rainer Kritten, Sven Markus Schmitt

Achte Aktualisierung vom 30.06.2022

Seite 110, Kapitel XVI, ,Anhang’, Abschnitt 1. Verwaltungsgesell-
schaft’, Unterabschnitte ,Geschaftsfuhrung” und ,Aufsichtsrat”
haben ab 01.07.2022 den folgenden Wortlaut:

Geschaftsfihrung
Frank Clemens, Dr. Rainer Krutten, Sven Markus Schmitt

Frank Clemens, Dr. Rainer Krutten und Sven Markus Schmitt sind
zudem Geschaftsfihrer der Wealth Management Capital Holding
GmbH. Dr. Rainer Krutten ist dariber hinaus insbesondere auch
Geschaftsfuhrer der Wealthcap Initiatoren GmbH, der Wealthcap
Investorenbetreuung GmbH, der Wealthcap Investment Services
GmbH, der Wealthcap Real Estate Management GmbH, der
Wealthcap PEIA Management GmbH, der Wealthcap PEIA Kom-
plementar GmbH und der Wealthcap Leasing GmbH. Dr. Rainer
Kritten ist zudem von weiteren Objektgesellschaften der
Wealthcap Gruppe und/oder Komplementargesellschaften von
Fondsgesellschaften der Wealthcap Gruppe Geschaftsfuhrer.

Aufsichtsrat

Boris Scukanec Hopinski, Marion Hollinger, Dr. Christoph Auerbach,
Dr. Michaela Damson, Peter Weidenhofer und Herbert Woiset-
schlager.

Die Mitglieder des Aufsichtsrats der Verwaltungsgesellschaft
Boris Scukanec Hopinski, Marion Héllinger, Dr. Christoph Auer-
bach, Dr. Michaela Damson, Peter Weidenhofer und Herbert
Woisetschlager sind gleichzeitig Mitglieder des Verwaltungsrats
der Wealth Management Capital Holding GmbH.

Herr Boris Scukanec Hopinski ist Vorstandsmitglied der UniCredit
Bank AG, Minchen.

Frau Marion Hollinger ist Vorstandsmitglied der UniCredit Bank
AG, Munchen.

Herr Dr. Christoph Auerbach ist Angestellter der UniCredit Bank
AG, Minchen.

Frau Dr. Michaela Damson ist Partnerin der Personalberatungs-
firma Stanton Chase, Stuttgart, sowie Inhaberin der als Einzel-
unternehmen gefthrten Beratungsagentur ,Geht doch!”, Neckar-
tailfingen.



Herr Peter Weidenhofer ist Vorstandsvorsitzender der HVB Immo-
bilien AG, Minchen, sowie Angestellter der UniCredit Bank AG,
Minchen. In diesem Zusammenhang ist Herr Peter Weidenhofer
auch als Leitungsorgan diverser Gesellschaften des UniCredit
Konzerns, welche Immobilien halten, verwalten und ggf. entwi-
ckeln, tatig. Zudem ist Herr Peter Weidenhofer Geschaftsfuhrer
einer Fondsgesellschaft, der H.FS. Leasingfonds Deutschland 7
GmbH & Co. KG.

Herr Herbert Woisetschlager ist Angestellter der UniCredit Bank
AG, Minchen, und Geschaftsfuhrer der UniCredit Beteiligungs
GmbH.
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Wealthcap Immobilien Deutschland 42 GmbH & Co. geschlossene Investment KG

Neunte Aktualisierung vom 01.01.2023 zum Verkaufsprospekt vom
22.05.2019 in der Fassung der achten Aktualisierung vom 30.06.2022

Dieses Dokument ist an potenzielle Investoren der Wealthcap
Immobilien Deutschland 42 GmbH & Co. geschlossene Invest-
ment KG (nachfolgend ,Investmentgesellschaft”) nur gemein-
sam mit dem Verkaufsprospekt fur die Investmentgesellschaft
vom 22.05.2019 einschliefSlich der ersten Aktualisierung vom
01.04.2020, der zweiten Aktualisierung vom 30.04.2020, der drit-
ten Aktualisierung vom 01.10.2020, der vierten Aktualisierung
vom 10.03.2021, der funften Aktualisierung vom 30.06.2021, der
sechsten Aktualisierung vom 01.11.2021, der siebten Aktualisie-
rung vom 30.05.2022 sowie der achten Aktualisierung vom
30.06.2022 (nachfolgend gemeinsam ,Verkaufsprospekt”) aus-
zuhandigen. Fur Zeichnungen ab dem 01.01.2023 bildet dieses
Dokument einen integralen Bestandteil des Verkaufsprospektes.

Mit dieser neunten Aktualisierung vom 01.01.2023 gibt die
Wealthcap Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH als externe
Kapitalverwaltungsgesellschaft der Investmentgesellschaft i.S.d.
Kapitalanlagegesetzbuches (nachfolgend ,Verwaltungsgesell-
schaft”) die folgenden Aktualisierungen im Hinblick auf den
bereits veroffentlichten Verkaufsprospekt bekannt:

1. Ab dem 01.01.2023 sind den Anlegern keine wesentlichen
Anlegerinformationen (mehr) auszuhandigen. An deren Stelle
erhalten die Anleger ein Basisinformationsblatt gemal$ der sog.
PRIIP-Verordnung (Verordnung (EU) Nr. 1286/2014 Gber Basis-
informationsblatter fur verpackte Anlageprodukte fir Kleinanleger
und Versicherungsanlageprodukte).

Dies wirkt sich auf die Darstellung im Verkaufsprospekt in den
nachfolgend dargestellten Passagen sowie auf die Anlagebe-
dingungen aus, die jeweils wie folgt neu gefasst werden.

Seite 7, Kapitel I, ,Das Angebot im Uberblick” zweiter Absatz hat
nunmehr den folgenden Wortlaut:

JIn diesem Kapitel ,Das Angebot im Uberblick” werden die
wesentlichen Parameter des Beteiligungsangebots zusammen-
gefasst und kurz erldutert. Dieses Kapitel erfasst daher nicht
samtliche Aspekte des Beteiligungsangebots und Inhalte des
Verkaufsprospektes. Anleger sollten deshalb vor Zeichnung des
Beteiligungsangebots die gesamten Zeichnungsunterlagen - d.h.
diesen Verkaufsprospekt nebst Anlagebedingungen und Gesell-
schaftsvertrag der Investmentgesellschaft sowie Treuhandver-
trag, die zugeharige Beitrittserkldrung und das Basisinformations-
blatt - aufmerksam lesen, sodass die Investitionsentscheidung
auf Basis eines umfassenden Einblicks getroffen wird.”

Neunte Aktualisierung vom 01.01.2023

Seite 34, Kapitel Ill, Kapitalverwaltungsgesellschaft”, Abschnitt
,2. Verwaltungsfunktion’, zweiter Absatz, erster Spiegelstrich hat
nunmehr den folgenden Wortlaut:

,Aufgaben der Konzeption der Investmentgesellschaft, d.h. Aus-
arbeiten des Verkaufsprospektes nach den aufsichtsrechtlichen
Erfordernissen sowie dessen Vervielfdltigung und die Anfertigung
und Vervielfdltigung der Zeichnungsunterlagen einschlieRlich der
wesentlichen Anlegerinformationen bzw. des Basisinformations-
blatts und Ubernahme von Kosten fiir Rechts- und Steuerberatung
im Zusammenhang mit der Prospekterstellung”

Seite 84, Kapitel XIII, ,Anlagebedingungen”, § 8 (7) hat nunmehr
den folgenden Wortlaut:

,Der Jahresbericht ist bei den im Verkaufsprospekt und im Basis-
informationsblatt angegebenen Stellen erhaltlich; er wird ferner
im Bundesanzeiger bekannt gemacht.”

2. Frau Dr. Michaela Damson ist aus dem Aufsichtsrat der
Verwaltungsgesellschaft und dem Verwaltungsrat der Wealth
Management Capital Holding GmbH ausgeschieden.

Dies wirkt sich auf die Darstellung im Verkaufsprospekt in der
nachfolgenden Passage aus, die wie folgt neu gefasst wird.

Seite 110, Kapitel XVI, ,Anhang”, Abschnitt 1. Verwaltungsgesell-
schaft”, Unterabschnitt , Aufsichtsrat” hat nunmehr den folgenden
Wortlaut:

,Boris Scukanec Hopinski, Marion Hollinger, Dr. Christoph Auerbach,
Peter Weidenhofer und Herbert Woisetschlager.

Die Mitglieder des Aufsichtsrats der Verwaltungsgesellschaft
Boris Scukanec Hopinski, Marion Hollinger, Dr. Christoph Auerbach,
Peter Weidenhofer und Herbert Woisetschlager sind gleichzeitig
Mitglieder des Verwaltungsrats der Wealth Management Capital
Holding GmbH.

Herr Boris Scukanec Hopinski ist Vorstandsmitglied der UniCredit
Bank AG, Munchen.

Frau Marion Hollinger ist Vorstandsmitglied der UniCredit Bank
AG, Minchen.

Herr Dr. Christoph Auerbach ist Angestellter der UniCredit Bank
AG, Munchen.



Herr Peter Weidenhofer ist Vorstandsvorsitzender der HVB Immo-
bilien AG, Minchen, sowie Angestellter der UniCredit Bank AG,
Minchen. In diesem Zusammenhang ist Herr Peter Weidenhofer
auch als Leitungsorgan diverser Gesellschaften des UniCredit
Konzerns, welche Immobilien halten, verwalten und ggf. ent-
wickeln, tatig. Zudem ist Herr Peter Weidenhaofer Geschaftsfuhrer
einer Fondsgesellschaft, der H.FS. Leasingfonds Deutschland 7
GmbH & Co. KG.

Herr Herbert Woisetschlager ist Angestellter der UniCredit Bank
AG, Minchen, und Geschaftsfuhrer der UniCredit Beteiligungs
GmbH.”

3. Es haben sich Anderungen bei den weiteren verwalteten
Investmentvermogen ergeben. Dies wirkt sich auf die Darstel-
lung im Verkaufsprospekt auf die nachfolgend dargestellte Pas-
sage aus, die wie folgt neu gefasst wird.

Seite 111, Kapitel XVI, ,Anhang’, Abschnitt 1. Verwaltungsgesell-
schaft” Unterabschnitt, Weitere verwaltete Investmentvermogen”
wird um den folgenden Wortlaut ergénzt:

— Wealthcap Immobilien Deutschland 46
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Wealthcap Immobilien Deutschland 42 GmbH & Co. geschlossene Investment KG

Zehnte Aktualisierung vom 01.05.2023 zum Verkaufsprospekt vom
22.05.2019 in der Fassung der neunten Aktualisierung vom 01.01.2023

Dieses Dokument ist an potenzielle Investoren der Wealthcap
Immobilien Deutschland 42 GmbH & Co. geschlossene Invest-
ment KG (nachfolgend ,Investmentgesellschaft”) nur gemein-
sam mit dem Verkaufsprospekt fur die Investmentgesellschaft
vom 22.05.2019 einschliefSlich der ersten Aktualisierung vom
01.04.2020, der zweiten Aktualisierung vom 30.04.2020, der drit-
ten Aktualisierung vom 01.10.2020, der vierten Aktualisierung
vom 10.03.2021, der funften Aktualisierung vom 30.06.2021, der
sechsten Aktualisierung vom 01.11.2021, der siebten Aktualisie-
rung vom 30.05.2022, der achten Aktualisierung vom 30.06.2022
sowie der neunten Aktualisierung vom 01.01.2023 (nachfolgend
gemeinsam ,Verkaufsprospekt”) auszuhandigen. Fir Zeichnun-
gen ab dem 01.05.2023 bildet dieses Dokument einen integralen
Bestandteil des Verkaufsprospektes.

Mit dieser zehnten Aktualisierung vom 01.05.2023 gibt die
Wealthcap Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH als externe
Kapitalverwaltungsgesellschaft der Investmentgesellschaft i.S.d.
Kapitalanlagegesetzbuches (nachfolgend ,Verwaltungsgesell-
schaft”) die folgenden Aktualisierungen im Hinblick auf den be-
reits veroffentlichten Verkaufsprospekt bekannt:

1. Herr Boris Scukanec Hopinski ist mit Ablauf des 30.04.2023 aus
dem Aufsichtsrat der Verwaltungsgesellschaft und dem Verwal-
tungsrat der Wealth Management Capital Holding GmbH ausge-
schieden.

Frau Marion Hollinger ist mit Ablauf des 30.04.2023 aus dem Auf-
sichtsrat der Verwaltungsgesellschaft und dem Verwaltungsrat
der Wealth Management Capital Holding GmbH ausgeschieden.

Herr Dr. Jurgen Kullnigg ist mit Wirkung zum 01.05.2023 in den
Aufsichtsrat der Verwaltungsgesellschaft und den Verwaltungsrat
der Wealth Management Capital Holding GmbH eingetreten.

Frau Stefanie Salata ist mit Wirkung zum 01.05.2023 in den Auf-
sichtsrat der Verwaltungsgesellschaft und den Verwaltungsrat der
Wealth Management Capital Holding GmbH eingetreten.

Herr Sven Stipkovic ist mit Wirkung zum 01.05.2023 in den Auf-
sichtsrat der Verwaltungsgesellschaft und den Verwaltungsrat der
Wealth Management Capital Holding GmbH eingetreten.

Dies wirkt sich auf die Darstellung im Verkaufsprospekt in der
nachfolgenden Passage aus, die wie folgt neu gefasst wird.

Zehnte Aktualisierung vom 01.05.2023

Seite 110, Kapitel XVI, ,Anhang’, Abschnitt ,1. Verwaltungsgesell-
schaft’, Unterabschnitt , Aufsichtsrat” hat nunmehr den folgenden
Wortlaut:

,Or. Christoph Auerbach, Dr. Jurgen Kullnigg, Stefanie Salata, Sven
Stipkovic, Peter Weidenhéfer und Herbert Woisetschlager.

Die Mitglieder des Aufsichtsrats der Verwaltungsgesellschaft
Dr. Christoph Auerbach, Dr. Jurgen Kullnigg, Stefanie Salata, Sven
Stipkovic, Peter Weidenhofer und Herbert Woisetschldger sind
gleichzeitig Mitglieder des Verwaltungsrats der Wealth Manage-
ment Capital Holding GmbH.

Herr Dr. Christoph Auerbach ist Angestellter der UniCredit Bank
AG, Munchen.

Herr Dr. Jurgen Kullnigg ist Vorstandsmitglied der UniCredit Bank
AG, Minchen, Mitglied des Aufsichtsrates der HVB Immobilien
AG, Minchen, sowie Mitglied des Vorstands des Verbands deut-
scher Pfandbriefbanken (VdP) e.V.

Frau Stefanie Salata ist Mitglied im Vorstand der Freunde des
Deutschen Instituts fur Wirtschaftsforschung (DIW) sowie Mit-
glied im Beirat der niiio finance group AG.

Herr Sven Stipkovic ist Angestellter der UniCredit Bank AG,
Munchen.

Herr Peter Weidenhofer ist Vorstandsvorsitzender der HVB Immo-
bilien AG, Minchen, sowie Angestellter der UniCredit Bank AG,
Minchen. In diesem Zusammenhang ist Herr Peter Weidenhofer
auch als Leitungsorgan diverser Gesellschaften des UniCredit
Konzerns, welche Immobilien halten, verwalten und ggf. entwi-
ckeln, tatig. Zudem ist Herr Peter Weidenhofer Geschaftsfuhrer
der BIL Immobilien Fonds GmbH (Komplementarin der Fonds-
gesellschaft H.FS. Leasingfonds Deutschland 7 GmbH & Co. KG).

Herr Herbert Woisetschldger ist Angestellter der UniCredit Bank
AG, Munchen.”

2. AuBerdem haben sich Anderungen bei den weiteren verwal-
teten Investmentvermagen ergeben. Dies wirkt sich auf die Dar-
stellung im Verkaufsprospekt auf die nachfolgend dargestellte
Passage aus, die wie folgt neu gefasst wird:



Seite 111, Kapitel XVI, ,Anhang’, Abschnitt 1. Verwaltungsgesell-
schaft” Unterabschnitt, Weitere verwaltete Investmentvermogen”
hat nunmehr den folgenden Wortlaut:

Wealthcap SachWerte Portfolio 2
GmbH & Co. geschlossene Investment KG

Wealthcap Portfolio 3
GmbH & Co. geschlossene Investment KG

Wealthcap Portfolio 4
GmbH & Co. geschlossene Investment KG

Wealthcap Portfolio 5
GmbH & Co. geschlossene Investment KG

Wealthcap Portfolio 6
GmbH & Co. geschlossene Investment KG

Wealthcap Private Equity 17
GmbH & Co. geschlossene Investment KG

Wealthcap Private Equity 18
GmbH & Co. geschlossene Investment KG

Wealthcap Private Equity 19
GmbH & Co. geschlossene Investment KG

Wealthcap Private Equity 20
GmbH & Co. geschlossene Investment KG

Wealthcap Fondsportfolio Private Equity 21
GmbH & Co. geschlossene Investment KG

Wealthcap Fondsportfolio Private Equity 22
GmbH & Co. geschlossene Investment KG

Wealthcap Fondsportfolio Private Equity 23
GmbH & Co. geschlossene Investment KG

Wealthcap Fondsportfolio Private Equity 24
GmbH & Co. geschlossene Investment KG

Wealthcap Immobilien Nordamerika 16
GmbH & Co. geschlossene Investment KG

Wealthcap Immobilien Nordamerika 17
GmbH & Co. geschlossene Investment KG

Wealthcap Immobilienfonds Deutschland 35

GmbH & Co. geschlossene Investment KG

Wealthcap Immobilienfonds Deutschland 37

GmbH & Co. geschlossene Investment KG

Wealthcap Immobilien Deutschland 42

Wealthcap Immobilien Deutschland 38
GmbH & Co. geschlossene Investment KG

- Wealthcap Immobilien Deutschland 39
GmbH & Co. geschlossene Investment KG

- Wealthcap Immobilien Deutschland 40
GmbH & Co. geschlossene Investment KG

— Wealthcap Immobilien Deutschland 41
GmbH & Co. geschlossene Investment KG

- Wealthcap Immobilien Deutschland 44
GmbH & Co. geschlossene Investment KG

— Wealthcap Immobilien Deutschland 45
GmbH & Co. geschlossene Investment KG

- Wealthcap Immobilien Deutschland 46
GmbH & Co. geschlossene Investment KG

— Wealthcap Immobilien Deutschland 47
GmbH & Co. geschlossene Investment KG

- Wealthcap Fondsportfolio Immobilien International 1
GmbH & Co. geschlossene Investment KG

- sowie zehn Spezial-AlF
Die Verwaltungsgesellschaft wird diverse weitere Investment-
vermogen unter Verwaltung nehmen. Eine Auflistung der weite-

ren von der Verwaltungsgesellschaft verwalteten Investmentver-
mogen ist auch unter www.wealthcap.com einsehbar.

Zehnte Aktualisierung vom 01.05.2023
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Wealthcap Immobilien Deutschland 42 GmbH & Co. geschlossene Investment KG

Elfte Aktualisierung vom 01.09.2023 zum Verkaufsprospekt vom
22.05.2019 in der Fassung der zehnten Aktualisierung vom 01.05.2023

Dieses Dokument ist an potenzielle Investoren der Wealthcap
Immobilien Deutschland 42 GmbH & Co. geschlossene Invest-
ment KG (nachfolgend ,Investmentgesellschaft”) nur gemein-
sam mit dem Verkaufsprospekt fur die Investmentgesellschaft
vom 22.05.2019 einschliefSlich der ersten Aktualisierung vom
01.04.2020, der zweiten Aktualisierung vom 30.04.2020, der drit-
ten Aktualisierung vom 01.10.2020, der vierten Aktualisierung
vom 10.03.2021, der funften Aktualisierung vom 30.06.2021, der
sechsten Aktualisierung vom 01.11.2021, der siebten Aktualisie-
rung vom 30.05.2022, der achten Aktualisierung vom 30.06.2022,
der neunten Aktualisierung vom 01.01.2023 sowie der zehn-
ten Aktualisierung vom 01.05.2023 (nachfolgend gemeinsam
Nerkaufsprospekt”) auszuhdndigen. Fir Zeichnungen ab dem
01.09.2023 bildet dieses Dokument einen integralen Bestandteil
des Verkaufsprospektes.

Mit dieser elften Aktualisierung vom 01.09.2023 gibt die
Wealthcap Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH als externe
Kapitalverwaltungsgesellschaft der Investmentgesellschafti.S. d.
Kapitalanlagegesetzbuches (nachfolgend ,Verwaltungsgesell-
schaft”) die folgenden Aktualisierungen im Hinblick auf den be-
reits veroffentlichten Verkaufsprospekt bekannt:

1. Es haben sich Anderungen bei der Auslagerung bzw. Unter-
auslagerung von IT-Systemen ergeben.

Die Verwaltungsgesellschaft wird kinftig den Betrieb und die
Wartung der Informations- und Kommunikationssysteme sowie
den Betrieb ihrer Softwareapplikationen und Datenbanken auf
die DATAGROUP BIT Hamburg GmbH, Hamburg, anstatt wie bis-
her die DATAGROUP Business Solutions GmbH, Siegburg, Uber-
tragen.

Dies wirkt sich auf die Darstellung im Verkaufsprospekt in der
nachfolgenden Passage aus, die wie folgt neu gefasst wird.

Seite 37, Kapitel Ill, ,Kapitalverwaltungsgesellschaft’, Abschnitt
,7. Ubertragene Verwaltungsfunktionen/Auslagerung/Interessen-
konflikte”, der vierte Absatz lautet kinftig wie folgt:

,Die DATAGROUP BIT Hamburg GmbH, Hamburg, hat den Betrieb
und die Wartung der Informations- und Kommunikationssysteme
sowie den Betrieb der Softwareapplikationen und Datenbanken
der Verwaltungsgesellschaft ubernommen. Teile dieser Leistun-
gen hat die DATAGROUP BIT Hamburg GmbH unterausgelagert.”

Elfte Aktualisierung vom 01.09.2023

2. Es werden sich Anderungen bei der Auswahl des Wirtschafts-
prufers ergeben.

Als Abschlusspriifer des Jahresberichts der Investmentgesellschaft
fur die Geschaftsjahre ab 2023 soll die KPMG AG Wirtschafts-
prifungsgesellschaft, Minchen, anstatt, wie bisher geplant, die
Deloitte GmbH Wirtschaftsprufungsgesellschaft, Minchen, beauf-
tragt werden.

Dies wirkt sich auf die Darstellung im Verkaufsprospekt in der
nachfolgenden Passage aus, die wie folgt neu gefasst wird.

Seite 48, Kapitel V, ,Wesentliche Vertragsbeziehungen/Identi-
taten und Pflichten wesentlicher Dienstleister” der Abschnitt
,3. Sonstige Dienstleister” lautet kiinftig wie folgt:

,Der Abschlussprifer des Jahresberichts der Investmentgesell-
schaft ist die KPMG AG Wirtschaftspriffungsgesellschaft, Min-
chen”

3. Es haben sich Anderungen in der Geschaftsfihrung der Ver-
waltungsgesellschaft, der Wealth Management Capital Holding
GmbH, der Komplementarin der Investmentgesellschaft sowie
weiterer Gesellschaften der Wealthcap Gruppe ergeben.

Herr Dr. Rainer Krutten und Herr Sven Markus Schmitt sind mit
Wirkung zum Ablauf des 31.08.2023 aus der Geschaftsfuhrung der
Wealthcap Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH und der Wealth
Management Capital Holding GmbH ausgeschieden. Herr Ingo
Hartlief und Herr Johannes Seidl sind mit Wirkung zum 01.09.2023
in die Geschaftsfihrung der Verwaltungsgesellschaft und der
Wealth Management Capital Holding GmbH eingetreten.

Zudem wird Herr Dr. Rainer KrGtten mit Wirkung zum Ablauf des
14.09.2023 aus der Geschaftsfihrung diverser Gesellschaften der
Wealthcap Gruppe ausscheiden. Herr Johannes Seidl wird mit
Wirkung zum Ablauf des 30.09.2023 aus der Geschaftsfuhrung der
Wealthcap Immobilien 42 Komplementdr GmbH ausscheiden.
Herr Julian Schnurrer und Herr Dr. Christian Simanek werden mit
Wirkung zum 01.10.2023 in die Geschaftsfihrung der Wealthcap
Immobilien 42 Komplementar GmbH eintreten. Herr Frank
Clemens, Herr Ingo Hartlief und Herr Johannes Seidl werden mit
Wirkung zum 15.09.2023 in die Geschaftsfuhrung verschiedener
Gesellschaften der Wealthcap Gruppe eintreten.

Dies wirkt sich auf die Darstellung im Verkaufsprospekt auf die
nachfolgend dargestellten Passagen aus, die wie folgt neu ge-
fasst werden.



Seite 74, Kapitel XIl, Verbraucherinformationen bei aulSerhalb
von Geschaftsraumen geschlossenen Vertrdgen und Fernab-
satzvertragen Uber Finanzdienstleistungen”, Abschnitt 2. Person-
lich haftende Gesellschafterin/Komplementérin der Gesell-
schaft”, der Unterabschnitt ,c) Geschaftsfihrung” hat nunmehr
den folgenden Wortlaut:

,Dr. Kordula Oppermann, Julian Schnurrer (ab dem 01.10.2023),
Johannes Seidl (bis zum Ablauf des 30.09.2023), Dr. Christian
Simanek (ab dem 01.10.2023)"

Seite 75, Kapitel XII, ,Verbraucherinformationen bei aulSerhalb
von Geschaftsraumen geschlossenen Vertragen und Fernabsatz-
vertrdgen Uber Finanzdienstleistungen’, Abschnitt ,3. Verwal-
tungsgesellschaft/Treuhandkommanditistin/Geschaftsfuhrende
Kommanditistin®, der Unterabschnitt ,Geschaftsfihrung” lautet
kunftig wie folgt:

,Frank Clemens, Ingo Hartlief, Johannes Seidl”

Seite 110, Kapitel XVI, ,Anhang”, Abschnitt 1. Verwaltungsgesell-
schaft”, der Unterabschnitt ,Geschaftsfihrung” lautet kinftig wie
folgt:

,Frank Clemens, Ingo Hartlief, Johannes Seidl

Die Mitglieder der Geschaftsfihrung der Verwaltungsgesellschaft
sind zudem Geschaftsfuhrer der Wealth Management Capital
Holding GmbH. Herr Frank Clemens ist dariber hinaus insbeson-
dere auch Geschaftsfuhrer der Wealthcap Investment Services
GmbH, der Wealthcap PEIA Management GmbH und der
Wealthcap PEIA Komplementdr GmbH sowie ab 15.09.2023 der
Wealthcap Initiatoren GmbH, der Wealthcap Investorenbetreu-
ung GmbH, der Wealthcap Entity Service GmbH, der Wealthcap
Real Estate Management GmbH und der Wealthcap Vorrats-2
GmbH. Herr Ingo Hartlief und Herr Johannes Seidl sind zudem ab
15.09.2023 insbesondere auch Geschaftsfihrer der Wealthcap
Initiatoren GmbH, der Wealthcap Investorenbetreuung GmbH,
der Wealthcap Investment Services GmbH, der Wealthcap Entity
Service GmbH, der Wealthcap Real Estate Management GmbH,
der Wealthcap PEIA Management GmbH, der Wealthcap PEIA
Komplementdr GmbH und der Wealthcap Vorrats-2 GmbH. Herr
Johannes Seidl ist zudem Geschaftsfiihrer von weiteren Objektge-
sellschaften der Wealthcap Gruppe und/oder Komplementérge-
sellschaften von Fondsgesellschaften der Wealthcap Gruppe.”

4. Die Geschaftsanschrift der Verwaltungsgesellschaft und
der Treuhandkommanditistin im Hinblick auf ihre Zweignieder-
lassung lautet ab dem 30.10.2023 ,Thomas-Dehler-Strafse 27,
81737 Minchen”. Ihr Sitz bleibt unverandert am Bavariafilm-
platz 8, 82031 Grinwald. Die Geschaftsanschrift der Investment-
gesellschaft und der personlich haftenden Gesellschafterin lautet
ab dem 30.10.2023 ,Thomas-Dehler-Strafse 27, 81737 Minchen”.
Zudem haben sich die Telefon- und Faxnummern der Invest-
mentgesellschaft, der personlich haftenden Gesellschafterin, der
Verwaltungsgesellschaft, der Treuhandkommanditistin und der
geschaftsfuhrenden Kommanditistin geandert.
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Dies wirkt sich auf die Darstellung im Verkaufsprospekt auf die
nachfolgend dargestellten Passagen aus, die wie folgt neu ge-
fasst bzw. erganzt werden.

Seite 34, Kapitel Ill, ,Kapitalverwaltungsgesellschaft”, Abschnitt
, 1. Grundlagen’, erster Absatz lautet kinftig wie folgt:

,Die Wealthcap Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH mit Sitz in
Grinwald und einer Zweigniederlassung in Munchen ist die
Kapitalverwaltungsgesellschaft der Investmentgesellschaft. Die
Verwaltungsgesellschaft ist eine Gesellschaft mit beschrankter
Haftung (GmbH) nach deutschem Recht und wurde am 17.06.2013
gegrindet. Die Verwaltungsgesellschaft ist mit einer Einlage
i.H.v. 20.000 EUR an der Investmentgesellschaft beteiligt und
Ubernimmt eine Haftsumme i.H.v. anfanglich 200 EUR. Die Ver-
waltungsgesellschaft ist fir eigene Rechnung nur mit ihrer auf
eigene Rechnung gehaltenen Einlage am Ergebnis und am Ver-
mogen der Investmentgesellschaft beteiligt.”

Seite 71, Kapitel IX, ,Verwahrstelle”, Abschnitt ,5. Aktuelle Infor-
mation’, lautet der erste Satz kunftig wie folgt:

,Die Verwaltungsgesellschaft wird die Anleger auf ihren Antrag
hin (zu richten an Wealthcap Kapitalverwaltungsgesellschaft
mbH, Bavariafilmplatz 8, 82031 Grinwald) Gber den neuesten
Stand der vorstehenden Angaben in Bezug auf die Verwahrstelle
informieren.”

Seite 74, Kapitel XII, ,Verbraucherinformationen bei aulSerhalb
von Geschaftsraumen geschlossenen Vertragen und Fernabsatz-
vertragen Uber Finanzdienstleistungen®, Abschnitt 1. Investment-
gesellschaft” der Unterabschnitt ,a) Geschaftsanschrift” lautet
kinftig wie folgt:

,Bis zum 29.10.2023:

Am Tucherpark 16

80538 Munchen

Telefon +49 89 678 205-500
Telefax  +49 89 389 896 41
E-Mail  anleger@wealthcap.com

Ab dem 30.10.2023:
Thomas-Dehler-Stralse 27

81737 Minchen

Telefon +49 89 678 205 500
Telefax  +49 89 389 896 41

E-Mail  anleger@wealthcap.com”

Seite 74, Kapitel XIl, Verbraucherinformationen bei aul3erhalb
von Geschaftsraumen geschlossenen Vertragen und Fernabsatz-
vertragen uber Finanzdienstleistungen’, Abschnitt ,2. Personlich
haftende Gesellschafterin/Komplementarin der Gesellschaft” der
Unterabschnitt ,a) Geschaftsanschrift” lautet kinftig wie folgt:

,Bis zum 29.10.2023:

Am Tucherpark 16

80538 Munchen

Telefon +49 89 678 205-500
Telefax  +49 89 389 896 41
E-Mail  anleger@wealthcap.com
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Ab dem 30.10.2023:
Thomas-Dehler-Stralse 27

81737 Minchen

Telefon +49 89 678 205 500
Telefax  +49 89 389 896 41

E-Mail  anleger@wealthcap.com”

Seite 74, Kapitel XIl, Verbraucherinformationen bei aufSerhalb
von Geschaftsraumen geschlossenen Vertrdgen und Fernab-
satzvertragen Uber Finanzdienstleistungen”, Abschnitt 3. Verwal-
tungsgesellschaft/Treuhandkommanditistin/Geschaftsfihrende
Kommanditistin“, der Unterabschnitt ,a) Geschaftsanschrift” lau-
tet kinftig wie folgt:

,Bavariafilmplatz 8
82031 Grunwald

Weitere Anschrift:

Bis zum 29.10.2023:
Zweigniederlassung Minchen

Am Tucherpark 16

80538 Munchen

Telefon +49 89 678 205-500
Telefax  +49 89 389 896 41
E-Mail  anleger@wealthcap.com

Ab dem 30.10.2023:
Zweigniederlassung Minchen
Thomas-Dehler-Strafse 27

81737 Minchen

Telefon +49 89 678 205 500
Telefax  +49 89 389 896 41

E-Mail  anleger@wealthcap.com”

Seite 77, Kapitel XII, ,Verbraucherinformationen bei aulSerhalb
von Geschaftsraumen geschlossenen Vertragen und Fernabsatz-
vertragen Uber Finanzdienstleistungen®, Abschnitt ,11. Widerrufs-
rechte”, der Unterabschnitt ,Widerrufsbelehrung” lautet kinftig
wie folgt:

Elfte Aktualisierung vom 01.09.2023

Widerrufsbelehrung

Abschnitt 1

Widerrufsrecht

Sie konnen Ihre Vertragserklarung innerhalb von 14 Tagen ohne
Angabe von Griinden mittels einer eindeutigen Erklarung
widerrufen. Die Frist beginnt nach Abschluss des Vertrags und
nachdem Sie die Vertragsbestimmungen einschliefslich der Allge-
meinen Geschaftsbedingungen sowie alle nachstehend unter
Abschnitt 2 aufgefiihrten Informationen auf einem dauerhaf-
ten Datentrager (z.B. Brief, Telefax, E-Mail) erhalten haben. Zur
Wahrung der Widerrufsfrist geniigt die rechtzeitige Absen-
dung des Widerrufs, wenn die Erklarung auf einem dauerhaften
Datentrager erfolgt.

Der Widerruf ist zu richten an:

Wealthcap Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH
Bavariafilmplatz 8

82031 Grinwald

Telefax + 49 89 389 896 41

E-Mail  anleger@wealthcap.com

Abschnitt 2

Fir den Beginn der Widerrufsfrist erforderliche Informationen
Die Informationen im Sinne des Abschnitts 1 Satz 2 umfassen
folgende Angaben:

1. die Identitdt des Unternehmers; anzugeben ist auch das
offentliche Unternehmensreqgister, bei dem der Rechtstrager
eingetragen ist, und die zugehérige Registernummer oder
gleichwertige Kennung;

2. die Hauptgeschaftstatigkeit des Unternehmers und die fir
seine Zulassung zustandige Aufsichtsbehérde;

3. die Identitat des Vertreters des Unternehmers in dem
Mitgliedstaat der Europdischen Union, in dem der Verbraucher
seinen Wohnsitz hat, wenn es einen solchen Vertreter gibt,
oder einer anderen gewerblich tatigen Person als dem Unter-
nehmer, wenn der Verbraucher mit dieser Person geschéftlich
zu tun hat, und die Eigenschaft, in der diese Person gegen-
uber dem Verbraucher tatig wird;

4. zur Anschrift

a) die ladungsfahige Anschrift des Unternehmers und jede
andere Anschrift, die fur die Geschaftsbeziehung zwischen
dem Unternehmer und dem Verbraucher mafgeblich ist,
bei juristischen Personen, Personenvereinigungen oder
Personengruppen auch den Namen des Vertretungsbe-
rechtigten;




b) jede andere Anschrift, die fur die Geschaftsbeziehung zwi-
schen dem Verbraucher und einem Vertreter des Unter-
nehmers oder einer anderen gewerblich tatigen Person als
dem Unternehmer, wenn der Verbraucher mit dieser Per-
son geschaftlich zu tun hat, malSgeblich ist, bei juristischen
Personen, Personenvereinigungen oder Personengruppen
auch den Namen des Vertretungsberechtigten;

5. die wesentlichen Merkmale der Finanzdienstleistung sowie
Informationen dariber, wie der Vertrag zustande kommt;

6. den Gesamtpreis der Finanzdienstleistung einschlielich aller
damit verbundenen Preisbestandteile sowie alle Uber den
Unternehmer abgefuhrten Steuern oder, wenn kein genauer
Preis angegeben werden kann, seine Berechnungsgrundlage,
die dem Verbraucher eine Uberpriifung des Preises ermog-
licht;

7. gegebenenfalls zusatzlich anfallende Kosten sowie einen Hin-
weis auf magliche weitere Steuern oder Kosten, die nicht Gber
den Unternehmer abgefthrt oder von ihm in Rechnung ge-
stellt werden;

8. den Hinweis, dass sich die Finanzdienstleistung auf Finanz-
instrumente bezieht, die wegen ihrer spezifischen Merkmale
oder der durchzufuhrenden Vorgange mit speziellen Risiken
behaftet sind oder deren Preis Schwankungen auf dem
Finanzmarkt unterliegt, auf die der Unternehmer keinen Ein-
fluss hat, und dass in der Vergangenheit erwirtschaftete
Ertrage kein Indikator fUr kinftige Ertrage sind;

9. eine Befristung der Gultigkeitsdauer der zur Verfigung ge-
stellten Informationen, beispielsweise die Gultigkeitsdauer
befristeter Angebote, insbesondere hinsichtlich des Preises;

10. Einzelheiten hinsichtlich der Zahlung und der Erftllung;

11. das Bestehen oder Nichtbestehen eines Widerrufsrechts sowie
die Bedingungen, Einzelheiten der Ausibung, insbesondere
Name und Anschrift desjenigen, gegenuber dem der Widerruf
zu erkldren ist, und die Rechtsfolgen des Widerrufs ein-
schlieRlich Informationen Gber den Betrag, den der Verbrau-
cherim Fall des Widerrufs fur die erbrachte Leistung zu zahlen
hat, sofern er zur Zahlung von Wertersatz verpflichtet ist
(zugrunde liegende Vorschrift: §357b des Burgerlichen
Gesetzbuchs);

12. die Mindestlaufzeit des Vertrags, wenn dieser eine dauernde
oder regelmafig wiederkehrende Leistung zum Inhalt hat;
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13.die vertraglichen Kundigungsbedingungen einschlief3lich
etwaiger Vertragsstrafen;

14. die Mitgliedstaaten der Europaischen Union, deren Recht der
Unternehmer der Aufnahme von Beziehungen zum Verbrau-
cher vor Abschluss des Vertrags zugrunde legt;

15. eine Vertragsklausel Uber das auf den Vertrag anwendbare
Recht oder Uber das zustandige Gericht;

16.die Sprachen, in denen die Vertragsbedingungen und die in
dieser Widerrufsbelehrung genannten Vorabinformationen
mitgeteilt werden, sowie die Sprachen, in denen sich der
Unternehmer verpflichtet, mit Zustimmung des Verbrauchers
die Kommunikation wahrend der Laufzeit dieses Vertrags zu
fuhren:;

17. den Hinweis, ob der Verbraucher ein aufsergerichtliches Be-
schwerde- und Rechtsbehelfsverfahren, dem der Unterneh-
mer unterworfen ist, nutzen kann, und gegebenenfalls des-
sen Zugangsvoraussetzungen.

Abschnitt 3

Widerrufsfolgen

Im Fall eines wirksamen Widerrufs sind die beiderseits emp-
fangenen Leistungen zuriickzugewdhren. Sie sind zur Zah-
lung von Wertersatz fir die bis zum Widerruf erbrachte Dienst-
leistung verpflichtet, wenn Sie vor Abgabe Ihrer Vertragserkla-
rung auf diese Rechtsfolge hingewiesen wurden und ausdrick-
lich zugestimmt haben, dass vor dem Ende der Widerrufsfrist mit
der Ausfuhrung der Gegenleistung begonnen werden kann. Be-
steht eine Verpflichtung zur Zahlung von Wertersatz, kann dies
dazu fuhren, dass Sie die vertraglichen Zahlungsverpflichtungen
fur den Zeitraum bis zum Widerruf dennoch erfllen massen. lhr
Widerrufsrecht erlischt vorzeitig, wenn der Vertrag von beiden
Seiten auf Ihren ausdriicklichen Wunsch vollstandig erfillt
ist, bevor Sie Ihr Widerrufsrecht ausgetbt haben. Verpflichtun-
gen zur Erstattung von Zahlungen missen innerhalb von
30 Tagen erfillt werden. Diese Frist beginnt fur Sie mit der Ab-
sendung Ihrer Widerrufserklarung, fir uns mit deren Empfang.

Besondere Hinweise

Bei Widerruf dieses Vertrags sind Sie auch an einen mit diesem
Vertrag zusammenhdangenden Vertrag nicht mehr gebunden,
wenn der zusammenhdngende Vertrag eine Leistung betrifft, die
von uns oder einem Dritten auf der Grundlage einer Vereinba-
rung zwischen uns und dem Dritten erbracht wird.

- Ende der Widerrufsbelehrung -

E
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Seite 110, Kapitel XVI, ,Anhang”, Abschnitt 1. Verwaltungsgesell-
schaft” der Unterabschnitt ,Name und Geschaftsanschrift” lautet
kunftig wie folgt:

,Bis zum 29.10.2023:
Wealthcap Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH
Bavariafilmplatz 8, 82031 Grinwald

Zweigniederlassung Minchen
Am Tucherpark 16, 80538 Minchen

Ab dem 30.10.2023:
Wealthcap Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH
Bavariafilmplatz 8, 82031 Grunwald

Zweigniederlassung Minchen
Thomas-Dehler-Stralse 27, 81737 Miinchen”

Letzte Umschlagseite, Abschnitt ,Kontakt” der Kapitalverwal-
tungsgesellschaft lautet kiinftig wie folgt:

,Bavariafilmplatz 8
82031 Grinwald

Telefon +49 89 678 205 500
Telefax  +49 89 389 896 41

E-Mail  info@wealthcap.com
Internet www.wealthcap.com”

Elfte Aktualisierung vom 01.09.2023
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Kapitalverwaltungsgesellschaft
Wealthcap Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH

Kontakt
Bavariafilmplatz 8
82031 Grunwald

Telefon +49 89 678 205 500
Telefax +49 89 389 896 41

E-Mail info@wealthcap.com . )
Internet www.wealthcap.com wernber of @ UniCredit
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Wealthcap Immobilien Deutschland 42 GmbH & Co.

geschlossene Investment KG

Zwolfte Aktualisierung vom 01.01.2024 zum Verkaufsprospekt vom
22.05.2019 in der Fassung der elften Aktualisierung vom 01.09.2023

Dieses Dokument ist an potenzielle Investoren der Wealthcap
Immobilien Deutschland 42 GmbH & Co. geschlossene Invest-
ment KG (nachfolgend ,Investmentgesellschaft”) nur gemein-
sam mit dem Verkaufsprospekt fUr die Investmentgesell-
schaft vom 22.05.2019 einschlieBlich der ersten Aktualisie-
rung vom 01.04.2020, der zweiten Aktualisierung vom
30.04.2020, der dritten Aktualisierung vom 01.10.2020, der
vierten Aktualisierung vom 10.03.2021, der fUnften Aktualisie-
rung vom 30.06.2021, der sechsten Aktualisierung vom
011.2021, der siebten Aktualisierung vom 30.05.2022, der
achten Aktualisierung vom 30.06.2022, der neunten Aktuali-
sierung vom 01012023, der zehnten Aktualisierung vom
01.05.2023 sowie der elften Aktualisierung vom 01.09.2023
(nachfolgend gemeinsam ,Verkaufsprospekt®) auszuhandi-
gen. FUr Zeichnungen ab dem 01.01.2024 bildet dieses Doku-
ment einen integralen Bestandteil des Verkaufsprospektes.

Mit dieser zwdlften Aktualisierung vom 01.01.2024 gibt die
Wealthcap Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH als externe
Kapitalverwaltungsgesellschaft der Investmentgesellschaft
i.S.d. Kapitalanlagegesetzbuches (nachfolgend ,Verwaltungs-
gesellschaft®) die folgenden Aktualisierungen im Hinblick auf
den bereits verodffentlichten Verkaufsprospekt bekannt:

1. Es haben sich Anderungen bei der Auslagerung von IT-
Systemen sowie bei den Auslagerungen/Unterauslagerun-
gen hinsichtlich des Property Managements ergeben.

Der Dienstleister controlIT Unternehmensberatung GmbH
hat den Betrieb des von der Verwaltungsgesellschaft genutz-
ten Asset- und Portfoliomanagement-Tools ,bison.box" als
Cloud-L6sung tbernommen.

Dartber hinaus ist beim technischen und kaufmannischen
Property Management mit der INDUSTRIA WOHNEN GmbH
ein weiteres Auslagerungsunternehmen hinzugekommen.
Ferner entfallen die bisher beschriebenen Unterauslagerun-
gen der IC Property Management GmbH, Frankfurt am Main,
und der Tectareal Property Management GmbH, Essen.

Dies wirkt sich auf die Darstellung im Verkaufsprospekt auf
die nachfolgend dargestellten Passagen aus, die wie folgt neu
gefasst werden.

Seite 37, Kapitel I, ,Kapitalverwaltungsgesellschaft®, Ab-
schnitt ,7. Ubertragene Verwaltungsfunktionen/Auslage-
rung/Interessenkonflikte®, der dritte Aufzdhlungspunkt des
ersten Absatzes lautet klinftig wie folgt:

Zwélfte Aktualisierung vom 01.01.2024

wBetrieb und Wartung der Informations- und Kommunikati-
onssysteme sowie Betrieb, Wartung und Weiterentwicklung
diverser Softwareapplikationen (inkl. ,Software-as-a-Service
(SaaS)*) und Datenbanken,”

Nach dem fUnften Absatz wird ein neuer sechster Absatz ein-
geflgt, der klinftig lautet wie folgt:

.Der Dienstleister controlIT Unternehmensberatung GmbH
hat den Betrieb des von der Verwaltungsgesellschaft genutz-
ten Asset- und Portfoliomanagement-Tools ,bison.box* als
Cloud-L6sung ,Software-as-a-Service (SaaS)" Ubernommen.”

Der bisherige sechste Absatz wird zum siebten Absatz und
lautet klinftig wie folgt:

+Mit der Wahrnehmung des technischen und kaufmannischen
Property Managements (u.a. technische Objektverwaltung,
Steuerung Facility Management, Mieter- und kaufmannische
Objektbetreuung, Unterstitzung bei Vermietungsleistungen,
[T-basierte Erfassung von Mietvertradgen und Datenmanage-
ment, Organisation der Bewirtschaftung und Erstellung von
Nebenkostenabrechnungen, Objektbuchhaltung) in Bezug
auf bestimmte Immobilien von mehreren Immobilien-Publi-
kums-AlF und Immobilien-Spezial-AlF sind die IC Property
Management GmbH, Frankfurt am Main, die Tectareal
Property Management GmbH, Essen und die INDUSTRIA
WOHNEN GmbH, Frankfurt am Main, betraut.”

2. Es haben sich Anderungen in der Geschéftsfihrung der
Komplementarin der Investmentgesellschaft ergeben.

Frau Stefanie Oppowa ist in die GeschéaftsflUhrung der
Wealthcap Immobilien 42 Komplementar GmbH eingetre-
ten. Frau Dr. Kordula Oppermann und Herr Dr. Christian
Simanek sind aus der GeschéaftsfUhrung der Wealthcap
Immobilien 42 Komplementar GmbH ausgeschieden.

Dies wirkt sich auf die Darstellung im Verkaufsprospekt auf
die nachfolgend dargestellte Passage aus, die wie folgt neu ge-
fasst wird.

Seite 74, Kapitel XlI, ,Verbraucherinformationen bei auBer-
halb von Geschaftsrdumen geschlossenen Vertragen und
Fernabsatzvertragen Uber Finanzdienstleistungen®, Abschnitt
.2. Personlich haftende Gesellschafterin/Komplementarin
der Gesellschaft®, Unterabschnitt ,¢) GeschéaftsfUhrung” hat
nunmehr den folgenden Wortlaut:



+Stefanie Oppowa, Julian Schnurrer®

3. Des Weiteren hat die UniCredit Bank AG, MUinchen, die
Rechtsform gewechselt und firmiert kinftig unter ,UniCredit
Bank GmbH", Im gesamten Verkaufsprospekt wird daher der
Begriff ,UniCredit Bank AG* durch den Begriff ,UniCredit Bank
GmbH" ersetzt.

4, Der unter Ziffer 3 genannte Rechtsformwechsel der
LUniCredit Bank AG" zu ,UniCredit Bank GmbH* wirkt sich fer-
ner auf die Darstellung im Verkaufsprospekt auf die nachfol-
gend dargestellte Passage aus, die wie folgt neu gefasst wird:

Seite 110, Kapitel XVI, ,Anhang®, Abschnitt ,1. Verwaltungs-
gesellschaft”, Unterabschnitt ,Aufsichtsrat” hat nunmehr den
folgenden Wortlaut:

,Dr. Christoph Auerbach, Dr. JUrgen Kullnigg, Stefanie Salata,
Sven Stipkovic, Peter Weidenhofer und Herbert Woiset-
schlagen.

Die Mitglieder des Aufsichtsrats der Verwaltungsgesellschaft
Dr. Christoph Auerbach, Dr. Jurgen Kullnigg, Stefanie Salata,
Sven Stipkovic, Peter Weidenhofer und Herbert Woiset-
schlager sind gleichzeitig Mitglieder des Verwaltungsrats der
Wealth Management Capital Holding GmbH.

Herr Dr. Christoph Auerbach ist Angestellter der UniCredit
Bank GmbH, Miinchen.

Herr Dr. Jlrgen Kullnigg ist Mitglied der Geschaftsflihrung der
UniCredit Bank GmbH, MUnchen, Mitglied des Aufsichtsrates
der HVB Immobilien AG, Miinchen, sowie Mitglied des Vor-
stands des Verbands deutscher Pfandbriefbanken (VdP) e.V.

Frau Stefanie Salata ist Mitglied im Vorstand der Freunde des
Deutschen Instituts flir Wirtschaftsforschung (DIW) sowie
Mitglied im Beirat der niiio finance group AG.

Herr Sven Stipkovic ist Angestellter der UniCredit Bank
GmbH, MUnchen.

Herr Peter Weidenhofer ist Vorstandsvorsitzender der HVB
Immobilien AG, MUnchen, sowie Angestellter der UniCredit
Bank GmbH, MUnchen. In diesem Zusammenhang ist Herr
Peter Weidenhofer auch als Leitungsorgan diverser Gesell-
schaften des UniCredit Konzerns, welche Immobilien halten,
verwalten und ggf. entwickeln, tatig. Zudem ist Herr Peter
Weidenhofer GeschéaftsfUhrer der BIL Immobilien Fonds
GmbH (Komplementéarin der Fondsgesellschaft H.F.S. Leasing-
fonds Deutschland 7 GmbH & Co. KG).

Herr Herbert Woisetschlager ist Angestellter der UniCredit
Bank GmbH, Mlnchen.”

5. AuBerdem haben sich Anderungen bei den weiteren ver-
walteten Investmentvermdégen ergeben. Dies wirkt sich auf
die Darstellung im Verkaufsprospekt auf die nachfolgend dar-
gestellte Passage aus, die wie folgt neu gefasst wird:
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Seite 110, Kapitel XVI, ,Anhang", Abschnitt ,1. Verwaltungsge-
sellschaft®, Unterabschnitt ,Weitere verwaltete Investment-
vermoégen® hat nunmehr den folgenden Wortlaut:

- Wealthcap Immobilienfonds Deutschland 35
GmbH & Co. geschlossene Investment KG

- Wealthcap Immobilienfonds Deutschland 37
GmbH & Co. geschlossene Investment KG

- Wealthcap Immobilien Deutschland 38
GmbH & Co. geschlossene Investment KG

- Wealthcap Immobilien Deutschland 39
GmbH & Co. geschlossene Investment KG

- Wealthcap Immobilien Deutschland 40
GmbH & Co. geschlossene Investment KG

- Wealthcap Immobilien Deutschland 41
GmbH & Co. geschlossene Investment KG

- Wealthcap Immobilien Deutschland 44
GmbH & Co. geschlossene Investment KG

- Wealthcap Immobilien Deutschland 45
GmbH & Co. geschlossene Investment KG

- Wealthcap Immobilien Deutschland 46
GmbH & Co. geschlossene Investment KG

- Wealthcap Immobilien Deutschland 47
GmbH & Co. geschlossene Investment KG

- Wealthcap SachWerte Portfolio 2 GmbH & Co.
geschlossene Investment KG

- Wealthcap Portfolio 3 GmbH & Co.
geschlossene Investment KG

- Wealthcap Portfolio 4 GmbH & Co.
geschlossene Investment KG

- Wealthcap Portfolio 5 GmbH & Co.
geschlossene Investment KG

- Wealthcap Portfolio 8 GmbH & Co.
geschlossene Investment KG

- Wealthcap Private Equity 77 GmbH & Co.
geschlossene Investment KG

- Wealthcap Private Equity 18 GmbH & Co.
geschlossene Investment KG

- Wealthcap Private Equity 19 GmbH & Co.
geschlossene Investment KG

Zwoélfte Aktualisierung vom 01.01.2024
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- Wealthcap Private Equity 20 GmbH & Co.
geschlossene Investment KG

- Wealthcap Fondsportfolio Private Equity 21
GmbH & Co. geschlossene Investment KG

- Wealthcap Fondsportfolio Private Equity 22
GmbH & Co. geschlossene Investment KG

- Wealthcap Fondsportfolio Private Equity 23
GmbH & Co. geschlossene Investment KG

- Wealthcap Fondsportfolio Private Equity 24
GmbH & Co. geschlossene Investment KG

- Wealthcap Fondsportfolio Private Equity 25
GmbH & Co. geschlossene Investment KG

- Wealthcap Fondsportfolio Private Equity 26
GmbH & Co. geschlossene Investment KG

- Wealthcap Fondsportfolio Immobilien International 1
GmbH & Co. geschlossene Investment KG

- Wealthcap Immobilien Nordamerika 16
GmbH & Co. geschlossene Investment KG

- Wealthcap Immobilien Nordamerika 17
GmbH & Co. geschlossene Investment KG

- Sowie zehn Spezial-AlF

Die Verwaltungsgesellschaft wird diverse weitere Investment-
vermdgen unter Verwaltung nehmen. Eine Auflistung der
weiteren von der Verwaltungsgesellschaft verwalteten
Investmentvermdégen ist auch unter www.wealthcap.com
einsehbar.

Zwélfte Aktualisierung vom 01.01.2024
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Kapitalverwaltungsgesellschaft
Wealthcap Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH

Kontakt
Bavariafilmplatz 8
82031Grunwald

Telefon +4989 678205500
Telefax +49 89 389 896 41

E-Mail info@wealthcap.com . .
Internet www.wealthcap.com Member of Q UniCredit
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77 wealthcap
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Wealthcap Immobilien Deutschland 42 GmbH & Co.

geschlossene Investment KG

Dreizehnte Aktualisierung vom 01.02.2024 zum Verkaufsprospekt
vom 22.05.2019 in der Fassung der zwo6lften Aktualisierung vom

01.01.2024

Dieses Dokument ist an potenzielle Investoren der Wealthcap
Immobilien Deutschland 42 GmbH & Co. geschlossene Invest-
ment KG (nachfolgend ,Investmentgesellschaft”) nur gemein-
sam mit dem Verkaufsprospekt flr die Investmentgesell-
schaft vom 22.05.2019 einschlieBlich der ersten Aktuali-
sierung vom 01.04.2020, der zweiten Aktualisierung vom
30.04.2020, der dritten Aktualisierung vom 0110.2020, der
vierten Aktualisierung vom 10.03.2021, der fUnften Aktua-
lisierung vom 30.06.2021, der sechsten Aktualisierung vom
01.11.2021, der siebten Aktualisierung vom 30.05.2022, der
achten Aktualisierung vom 30.06.2022, der neunten Aktua-
lisierung vom 01.01.2023, der zehnten Aktualisierung vom
01.05.2023, der elften Aktualisierung vom 01.09.2023 sowie
der zwodlften Aktualisierung vom 01.01.2024 (nachfolgend
gemeinsam ,Verkaufsprospekt") auszuhéndigen. FUr Zeich-
nungen ab dem 01.02.2024 bildet dieses Dokument einen
integralen Bestandteil des Verkaufsprospektes.

Mit dieser dreizehnten Aktualisierung vom 01.02.2024 gibt
die Wealthcap Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH als ex-
terne Kapitalverwaltungsgesellschaft der Investmentgesell-
schaft i.S.d. Kapitalanlagegesetzbuches (nachfolgend ,Ver-
waltungsgesellschaft®) die folgenden Aktualisierungen im
Hinblick auf den bereits verdffentlichten Verkaufsprospekt
bekannt:

1. Herr Dr. Christoph Auerbach ist mit Ablauf des 31.01.2024
aus dem Aufsichtsrat der Verwaltungsgesellschaft und dem
Verwaltungsrat der Wealth Management Capital Holding
GmbH ausgeschieden.

Herr Marco lannaccone ist mit Wirkung zum 01.02.2024 in
den Aufsichtsrat der Verwaltungsgesellschaft und den Ver-
waltungsrat der Wealth Management Capital Holding GmbH
eingetreten.

Dies wirkt sich auf die Darstellung im Verkaufsprospekt in

der nachfolgenden Passage aus, die wie folgt neu gefasst
wird.

Dreizehnte Aktualisierung vom 01.02.2024

Seite 110, Kapitel XVI, ,Anhang", Abschnitt ,1. Verwaltungs-
gesellschaft®, Unterabschnitt ,Aufsichtsrat® hat nunmehr
den folgenden Wortlaut:

+Marco lannaccone, Dr. JUrgen Kullnigg, Stefanie Salata, Sven
Stipkovic, Peter Weidenhofer und Herbert Woisetschlagen.

Die Mitglieder des Aufsichtsrats der Verwaltungsgesellschaft
Marco lannaccone, Dr. JUrgen Kullnigg, Stefanie Salata, Sven
Stipkovic, Peter Weidenhofer und Herbert Woisetschlager
sind gleichzeitig Mitglieder des Verwaltungsrats der Wealth
Management Capital Holding GmbH.

Herr Marco lannaccone ist Generalbevollmachtigter der
UniCredit Bank GmbH, MUnchen.

Herr Dr. JUrgen Kullnigg ist Mitglied der Geschéaftsflihrung
der UniCredit Bank GmbH, Mlnchen, Mitglied des Aufsichts-
rates der HVB Immobilien AG, MUnchen, sowie Mitglied des
Vorstands des Verbands deutscher Pfandbriefbanken (VdP)
e.V.

Frau Stefanie Salata ist Mitglied im Vorstand der Freunde
des Deutschen Instituts fur Wirtschaftsforschung (DIW)
sowie Mitglied im Beirat der niiio finance group AG.

Herr Sven Stipkovic ist Angestellter der UniCredit Bank
GmbH, MUnchen.

Herr Peter Weidenhofer ist Vorstandsvorsitzender der HVB
Immobilien AG, Muiinchen, sowie Angestellter der UniCredit
Bank GmbH, Mlnchen. In diesem Zusammenhang ist Herr
Peter Weidenhofer auch als Leitungsorgan diverser Gesell-
schaften des UniCredit Konzerns, welche Immobilien halten,
verwalten und ggf. entwickeln, tatig. Zudem ist Herr Peter
Weidenhofer Geschaftsfuhrer der BIL Immobilien Fonds
GmbH (Komplementéarin der Fondsgesellschaft HF.S. Lea-
singfonds Deutschland 7 GmbH & Co. KG).

Herr Herbert Woisetschlager ist Angestellter der UniCredit
Bank GmbH, MUnchen.”



2. Die Zusammensetzung des Vergutungsausschusses der
Verwaltungsgesellschaft hat sich gedndert. Dieser besteht
klinftig aus zwei Mitgliedern des Aufsichtsrats der Verwal-
tungsgesellschaft anstatt wie bisher aus dem Aufsichts-
ratsvorsitzenden der Verwaltungsgesellschaft sowie einem
weiteren Mitglied des Aufsichtsrats der Verwaltungsgesell-
schaft.

Dies wirkt sich auf die Darstellung im Verkaufsprospekt in
der nachfolgend dargestellten Passage aus, die wie folgt neu
gefasst wird.

Seite 39, Kapitel I, ,Kapitalverwaltungsgesellschaft®, Ab-
schnitt ,8. Vergltungspolitik der Verwaltungsgesellschaft®,
Satze 1und 2 des flUnften Absatzes lauten klinftig wie folgt:

.Die Verwaltungsgesellschaft hat einen VergUtungsaus-
schuss eingerichtet. Dieser besteht aus zwei Mitgliedern des
Aufsichtsrats der Verwaltungsgesellschaft.*
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Wealthcap Immobilien Deutschland 42 GmbH & Co. geschlossene Investment KG,
Miinchen

Lagebericht fiir das Geschéftsjahr 2022
1 Grundlagen der Gesellschaft
1.1 Geschaftsmodell der Gesellschaft

Die Wealthcap Immobilien Deutschland 42 GmbH & Co. geschlossene Investment KG,
Minchen (kurz: AIF, Gesellschaft, Investmentgesellschaft oder Wealthcap Immo 42 KG),
wurde mit Gesellschaftsvertrag vom 7. November 2018 und Eintragung in das Handelsregister
am 3. Dezember 2018 unter der Firmierung ,Wealthcap Immobilien Deutschland 42 GmbH &
Co. KG* mit Sitz in Minchen gegriindet. Mit Gesellschafterbeschluss vom 6. Februar 2019 und
Eintragung im Handelsregister am 12. Marz 2019 erhielt die Gesellschaft ihre aktuelle Firmie-
rung. Eine erweiterte Neufassung des Gesellschaftsvertrages sowie des Treuhandvertrages
wurden von den Gesellschaftern zum 19. Juni 2019 unterzeichnet.

Die Wealthcap Immo 42 KG ist eine vermdgensverwaltende geschlossene Investmentkomman-
ditgesellschaft. Sie ist ein durch die Wealthcap Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH, Griinwald
(kurz: Verwaltungsgesellschaft oder WCK), fremdverwalteter geschlossener Publikums-AlIF fir
private Investoren nach dem Kapitalanlagegesetzbuch (KAGB) mit einer festen Laufzeit bis zum
31. Dezember 2031. Die Gesellschafter konnen mit einer einfachen Mehrheit von 50 % der ab-
gegebenen Stimmen eine Verlangerung der Laufzeit der Investmentgesellschaft bis langstens
zum 31. Dezember 2036 beschlielen, sofern die Investmentgesellschaft die Vermdgensgegen-
stdnde noch nicht verduRern konnte.

Die Genehmigung der Anlagebedingungen der Wealthcap Immo 42 KG erfolgte mit Schreiben
der BaFin vom 29. Januar 2019. Mit Schreiben vom 19. Juni 2019 erteilte die BaFin die Ver-
triebserlaubnis fir die Anteile des AlF.

Das Geschaftsmodell des AlF sieht die Einwerbung von Kommanditkapital von privaten und
institutionellen Investoren in Héhe von bis zu 200 Mio. EUR (ohne Agio) vor. Der Platzierungs-
start erfolgte im November 2019. Am 19. Juni 2019 haben die Wealthcap Immo 42 KG und die
Wealthcap Investment Services GmbH, Munchen (kurz: WIS), einen Platzierungs- und Einzah-
lungsgarantievertrag abgeschlossen. Darin garantiert die WIS gegeniiber dem AIF die Platzie-
rung und Einzahlung eines Kommanditkapitals von urspringlich bis zu 200 Mio. EUR bis zum
31. Dezember 2021. Zum 31. Januar 2020 wurde auf Wunsch der Wealthcap Immo 42 KG der
Garantiebetrag um 50 Mio. EUR auf 150 Mio. EUR reduziert, da die Investmentgesellschaft
nicht mehr Kapital benétigte, um geplante Beteiligungen an weiteren Objektgesellschaften fi-
nanzieren zu kénnen. Zum 31. Marz 2022 wurde der Garantiebetrag um weitere 25 Mio. EUR
auf 125 Mio. EUR reduziert. Bis zum Abschlussstichtag wurden 108.646 Tsd. EUR von privaten
Anlegern eingeworben. Ein Rickgaberecht der Anleger besteht nicht.
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Im Rahmen des Platzierungs- und Einzahlungsgarantievertrags hatte die WIS am 2. September
2019 der Gesellschaft ein Zwischenfinanzierungsdarlehen Gber anfanglich 39,9 Mio. EUR be-
reitgestellt. Per 31. Dezember 2022 betrug die Inanspruchnahme rd. 9,8 Mio. EUR. Das Zwi-
schenfinanzierungsdarlehen wird durch das einzuwerbende Kommanditkapital sukzessive zu-
riickgefiihrt. Die WIS ist verpflichtet, bei Platzierungsschluss der Gesellschaft das Zwischenfi-
nanzierungsdarlehen in Eigenkapital umzuwandeln, soweit das Darlehen nicht durch das ein-
geworbene Kommanditkapital getilgt worden ist. Die Umwandlung kann dabei auf Verlangen
der Investmentgesellschaft auch nach dem 31. Dezember 2021 erfolgen.

Mit Datum vom 2. September 2019 hat sich die Wealthcap Immo 42 KG zu 89,88 % im Rahmen
einer Kapitalerh6hung an der Wealthcap Objekt Berlin | GmbH & Co. KG, Miinchen (kurz: Ob-
jektgesellschaft oder Wealthcap Berlin | KG), beteiligt, welche wiederum in eine Gewerbeimmo-
bilie investiert ist.

Mit Kaufvertrag vom 16. Mai 2019 und Ubergang von Besitz, Nutzen und Lasten am 1. Juli 2019
hatte die Objektgesellschaft ein Grundstiick mit einem Birogebaude zu einem Kaufpreis von
59.250 Tsd. EUR erworben. Das Anlageobjekt weist eine Grundstiicksflache von ca. 4.583 m?
und eine vermietbare Flache von ca. 10.500 m? auf. Die alleinige Mieterin ist die IAV GmbH
Ingenieurgesellschaft Auto und Verkehr, Berlin, mit einem Mietvertrag bis 31. Dezember 2028.
Die Immobilie ist zum Abschlussstichtag zu 98,5 % vermietet.

Mit Datum vom 30. Oktober 2020 hat sich die Wealthcap Immo 42 KG zu 89,87 % im Rahmen
einer Kapitalerhéhung an der Wealthcap Objekt Freiburg GmbH & Co. KG, Miinchen (kurz: Ob-
jektgesellschaft oder Wealthcap Freiburg KG), beteiligt, welche wiederum in eine Gewerbeim-
mobilie investiert ist.

Mit Kaufvertrag vom 1. August 2019 und mit Ubergang von Besitz, Nutzen und Lasten am 1. Ok-
tober 2020 hatte die Objektgesellschaft ein Grundstiick mit einem Blrogebaude zu einem vor-
laufigen Kaufpreis von 46.385 Tsd. EUR erworben. Der vorlaufige Kaufpreis ist zwei Jahre nach
dem Ubergabetag ggf. zu korrigieren, wobei der korrigierte Betrag den sog. Endgliltigen Kauf-
preis darstellen wird. Das Anlageobjekt weist eine Grundstiicksflache von ca. 2.800 gm und eine
vermietbare Flache von ca. 9.600 gm auf. Das Gebaude ist an mehrere Mieter mit unterschied-
lichen Vertragslaufzeiten vermietet. Die Immobilie ist zum Abschlussstichtag zu 85 % vermietet.

Mit Datum vom 30. Juni 2021 hat sich die Wealthcap Immo 42 KG zu 89,88 % im Rahmen einer
Kapitalerhdhung an der Wealthcap Objekt Essen Il GmbH & Co. KG, Miinchen (kurz: Objektge-
sellschaft oder Wealthcap Essen Il KG), beteiligt, welche wiederum in eine Gewerbeimmobilie
investiert ist.
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Mit Kaufvertrag vom 18./19. September 2019 und Ubergang von Besitz, Nutzen und Lasten am
1. November 2019 hatte die Objektgesellschaft ein Grundstiick mit einem Biirogebaude zu ei-
nem vorlaufigen Kaufpreis von 71.800 Tsd. EUR erworben. Vereinbarungsgemal wurde ein
Kaufpreiseinbehalt vorgenommen. Dieser betrug per 31. Dezember 2022 noch 8.110 Tsd. EUR
und bezieht sich insbesondere auf vom Kaufer zu tragende Baukosten und Baukostenzu-
schisse, die Sicherung von Mietgarantien fiir Leerstandsflachen sowie zur Absicherung etwai-
ger ausstehender Betriebssteuerverpflichtungen. Fiir die zum Zeitpunkt des Kaufvertrags leer-
stehenden Flachen miissten gemal Garantiemietvertrag seitens der Fakt AG, Essen (Garan-
tiemieterin), bis zum 30. Oktober 2024 vollstandig sowie bis zum 30. Oktober 2029 teilweise
Ausgleichszahlungen geleistet werden soweit bzgl. der betroffenen Flachen keine neuen Miet-
vertrage abgeschlossen werden kénnen. Mit Beschluss des Amtsgerichts Essen vom 10. No-
vember 2022 wurde Uber das Vermdgen der Fakt AG das vorlaufige Insolvenzverfahren ange-
ordnet. Am 1. Februar 2023 wurde das Hauptverfahren Uber das Vermdgen der Garantiemiete-
rin er6ffnet und gleichzeitig die Masseunzulanglichkeit durch den Insolvenzverwalter angezeigt.
Es besteht daher das Risiko, dass die Garantiemieterin auch zukunftig ihren Verpflichtungen
aus den Garantiemietvertragen nicht nachkommen wird. Zum 31. Mai 2023 wurden die Garan-
tiemietvertrage durch den Insolvenzverwalter vorzeitig gekiindigt. Der durch die vorzeitige Be-
endigung der Garantiemietvertrdge entstehende Schaden der Objektgesellschaft kann im Rah-
men des Insolvenzverfahrens geltend gemacht werden. Aufgrund der angezeigten Masseunzu-
langlichkeit besteht allerdings das Risiko, dass diese Forderungen nicht oder nicht vollstandig
beglichen werden. Die Gesellschaft hatte zum 21. Februar 2022 eine Garantievereinbarung mit
der Wealthcap Immobilien 42 Komplementar GmbH, Minchen, geschlossen, in der diese sich
verpflichtet Garantiemieten bis zu einem Héchstbetrag von 5.200 Tsd. EUR zu leisten, soweit
die Fakt AG ihren Zahlungsverpflichtungen nicht fristgerecht nachkommt und der Kaufpreisein-
behalt die ausstehenden Zahlungen nicht mehr abdecken sollte. Bzgl. der fiir den Zeitraum De-
zember 2021 bis Februar 2023 falligen und nicht geleisteten Mietzahlungen erfolgten mithin die
entsprechenden Aufrechnungserklarungen.

Das Anlageobjekt weist eine Grundstuicksflache von ca. 4.985 gm und eine vermietbare Flache
von ca. 17.400 gm auf. Das Gebaude ist an mehrere Mieter mit unterschiedlichen Vertragslauf-
zeiten vermietet. Die Immobilie ist zum Abschlussstichtag zu 73,7 % vermietet. Unter Bertick-
sichtigung der bestehenden Garantiemietvertrage belauft sich der betriebswirtschaftliche Ver-
mietungsstand auf 100 %.

Der Nettoinventarwert des Fondsvermogens zum Abschlussstichtag betragt 111.020 Tsd. EUR
(Vorjahr: 79.202 Tsd. EUR). Der Nettoinventarwert je Anteil von 1 Tsd. EUR betragt bei 108.666
(Vorjahr: 75.286) umlaufenden Anteilen 1.021,66 EUR (Vorjahr: 1.052,01 EUR).
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1.2 Ziele und Strategien

Gegenstand des AIF ist die Anlage und Verwaltung ihrer Mittel nach der durch den Gesell-
schaftsvertrag und die Anlagebedingungen der Investmentgesellschaft festgelegten Anlagestra-
tegie zur gemeinschaftlichen Kapitalanlage nach den §§ 261 bis 272 des Kapitalanlagegesetz-
buches (KAGB) in die nach den Anlagebedingungen der Investmentgesellschaft festgelegten
Vermoégensgegenstdnde zum Nutzen der Anleger unter Wahrung der gesetzlichen Vorgaben
des KAGB.

Anlageziel der Wealthcap Immo 42 KG ist die Erwirtschaftung einer positiven Rendite fir ihre
Anleger mit jahrlichen Ausschittungen und Wertzuwachsen bei moéglichst geringen Wert- und
Ausschuttungsschwankungen. Mit dem Erwerb einer Beteiligung im September 2019 und wei-
terer Beteiligungen im Oktober 2020 sowie im Juni 2021 wurde mittelbar in drei Immobilien in-
vestiert.

GemaR den Anlagebedingungen des AlF sind grundsatzlich Investitionen in weitere Objektge-
sellschaften mdglich. Bei der Anlage in weitere Objektgesellschaften gelten ausschliel3lich fol-
gende Anlagegrenzen fir die von der Objektgesellschaft gehaltenen Immobilien:

a. Die Objektgesellschaften haben ihren jeweiligen Sitz in Deutschland.

b. Mit mindestens 60 % des investierten Kapitals erwirbt die Investmentgesellschaft
— unmittelbar oder mittelbar — Immobilien, die folgenden Anlagegrenzen entsprechen.

(i) Region: Deutschland
(ii) Nutzungsart: Gewerbe (Biro, Handel, Hotel)

(i) GroRenklasse: Verkehrswert der jeweiligen Immobilie betragt mindestens
10 Mio. EUR

(iv) Objektqualitat: Neubauten/Bestandsgebaude, wobei (innerhalb oder auerhalb
der Investitionsphase gemaf § 2 (2) der Anlagebedingungen) die Bebauung von
Grundstiicken mit (weiteren) Gebauden bzw. die Sanierung oder Erweiterung von
Bestandsgebauden maglich ist

c. Grundsatzlich werden samtliche von der Investmentgesellschaft — unmittelbar oder
mittelbar — erworbenen Immobilien den Anlagegrenzen nach vorstehenden lit. b (i) und
(iv) entsprechen.

Fur den AIF wurde eine Planungsrechnung erstellt, auf deren Basis ausschuttungsfahige Er-
trage aus den Objektgesellschaften erwartet werden.
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2 Tatigkeitsbericht der KVG

Die Wealthcap Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH mit Sitz am Bavariafiimplatz 8, 82031 Griin-
wald, ist die Kapitalverwaltungsgesellschaft des AIF. Sie wurde mit Bestellungsvertrag vom
29. Januar 2019 zur externen Kapitalverwaltungsgesellschaft des AlF i.S.d. KAGB bestellt. Der
Bestellungsvertrag ist fir den Zeitraum bis zur Auflésung des AIF abgeschlossen.

Der Vertrag kann von den Parteien aus wichtigem Grund gemafR den Vorschriften des KAGB
mit einer Frist von sechs Monaten zum Monatsende gekiindigt werden.

Die KVG hatte am 14. Oktober 2014 von der Bundesanstalt fir Finanzdienstleistungsaufsicht
(BaFin) die Erlaubnis zum Geschéaftsbetrieb als Kapitalverwaltungsgesellschaft erhalten. Die
Vertriebsgenehmigung fir die Wealthcap Immo 42 KG wurde mit Datum vom 19. Juni 2019
erteilt.

Der Kapitalverwaltungsgesellschaft obliegt die Vornahme aller Rechtsgeschéfte, die zum Be-
trieb des AIF gehoren, insbesondere die Verwaltung und Anlage des Vermdgens des AlF. Hier-
bei umfasst der Aufgabenbereich der Verwaltungsgesellschaft insbesondere Tatigkeiten wie die
Portfolioverwaltung, Administration der Investmentgesellschaft, Aufnahme von Anlegern, Anle-
gerverwaltung und das Risikomanagement.

Die Verwaltungsgesellschaft nimmt samtliche ihr aufgrund ihrer Position als Geschaftsfihrungs-
organ und Verwaltungsgesellschaft gesetzlich und vertraglich zukommenden Aufgaben nach
eigenem Ermessen und unter Wahrung des Bestellungsvertrages, der geltenden Gesetze, des
Gesellschaftsvertrages und der Anlagebedingungen des AIF wahr. Die Verwaltungsgesellschaft
handelt bei der gesetzmaRigen Erflllung ihrer Aufgaben nicht weisungsgebunden. Gesetzlich
zulassige Weisungsrechte und Zustimmungsvorbehalte der Gesellschafterversammlung blei-
ben unberihrt.

Die WCK handelt mit der Sorgfalt eines ordentlichen Kaufmanns und haftet bei grob fahrlassiger
oder vorsatzlicher Verletzung der ihr obliegenden Verpflichtungen und bei wesentlichen Ver-
tragspflichten auch bei einer fahrlassigen Verursachung fir den typischerweise vorhersehbaren
Schaden.

Fir die Ubernahme der Aufgaben gemaR Bestellungsvertrag wurden die folgenden Gebiihren
mit der WCK vereinbart:

o fir die Konzeption der Gesellschaft erhalt die WCK eine Konzeptionsvergitung i.H.v. 2,5 %
des vom Anleger ibernommenen Zeichnungsbetrages.
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¢ eine laufende jahrliche Verwaltungsvergitung in Héhe von bis zu 0,01 % des durchschnittli-
chen Nettoinventarwertes des AIF im jeweiligen Geschéaftsjahr, in den Jahren 2019 bis 2021
jedoch mindestens 10 Tsd. EUR; durch die Verwaltungsvergutung wird zudem die Téatigkeit
der WCK als geschaftsfiihrende Kommanditistin abgedeckt. Der Anspruch besteht bis zur
Eroffnung der Liquidation der Investmentgesellschaft. Ab Liquidationseréffnung durch Lauf-
zeitende, Gesellschafterbeschluss oder sonstige Griinde nach § 131 HGB erhalt die ge-
schaftsflihrende Kommanditistin als Liquidatorin eine jahrliche Vergitung i.H.v. bis zu 0,01 %
der Bemessungsgrundlage.

¢ Die Verwaltungsgesellschaft erhalt fir die Verwaltung der Investmentgesellschaft eine jahr-
liche Verwaltungsvergitung i.H.v. bis zu 0,09 % der Bemessungsgrundlage. Von der
Fondsauflage im Geschéftsjahr 2019 bis zum Ablauf des Geschéaftsjahres 2021 ist die Ver-
waltungsgesellschaft berechtigt, eine jahrliche Mindestvergltung i.H.v. bis zu 90.000 EUR
zu verlangen. Der Anspruch auf die jahrliche Vergltung besteht bis zum Abschluss der
Liquidation.

¢ Die Verwaltungsgesellschaft erhalt fur die Verwaltung der Beteiligungen an der Investment-
gesellschaft, die sie allen Anlegern gegentiber erbringt, eine jahrliche Vergilitung i.H.v. bis zu
0,1 % des durchschnittlichen Nettoinventarwertes der Investmentgesellschaft im jeweiligen
Geschaftsjahr. Von der Fondsauflage im Geschéftsjahr 2019 bis zum Ablauf des Geschéafts-
jahres 2021 ist die Verwaltungsgesellschaft berechtigt, eine jahrliche Mindestvergitung i.H.v.
bis zu 100 Tsd. EUR zu verlangen.

e Erfolgsabhangige Vergitung i.H.v. 15 % aller weiteren Auszahlungen aus Gewinnen der In-
vestmentgesellschaft, wenn die Anleger Auszahlungen i.H. ihrer geleisteten Einlagen erhal-
ten haben und dariiber hinaus Auszahlungen fir den Zeitraum ab dem Geschéaftsjahr 2020
bis zum Berechnungszeitpunkt durchschnittlich einer jahrlichen Verzinsung von mindestens
3,5 % bezogen auf die geleistete Einlage entsprechen.

e Transaktionsgebuhr in Héhe von bis zu 1 % des Verkaufspreises (ohne Umsatzsteuer) fur
die VeraufRerung der Vermdgensgegenstande des AlF.

Die Geschéaftstatigkeit der WCK im Berichtszeitraum erstreckte sich im Wesentlichen auf die
Konzeption der Gesellschaft, das Einwerben des Kommanditkapitals sowie der Steuerung und
Uberwachung der Dienstleister im operativen Betrieb. Zudem wird u.a. die Uberwachung des
Einganges der Mietertrage sowie die Anweisung der Auszahlungen an die Anleger durchge-
fuhrt.

Die WCK darf sich gemal Bestellungsvertrag und soweit gesetzlich zulassig der Hilfe Dritter
insbesondere im Rahmen einer Auslagerung bedienen. Dritte diirfen an sie ausgelagerte Auf-
gaben soweit gesetzlich zulassig ebenfalls weiter ibertragen. Die Wealthcap KVG hat die Auf-
gaben der Internen Revision (seit 17. Oktober 2014) sowie Teile der Vorkehrungen zur Verhin-
derung von Geldwasche und Terrorismusfinanzierung (seit 19. Dezember 2014) auf die UniCre-
dit Bank AG, Miinchen, ausgelagert. Der IT-Bereich der WCK ist an die DATAGROUP Business
Solutions GmbH, Siegburg, ausgelagert. Die Wartung, Weiterentwicklung und Anpassung von
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Software-Systemen wurde an die L&P Solutions GmbH, Wien, die ajco Solutions GmbH, Ans-
bach, und die Agentes Services GmbH, Miinchen, ausgelagert. Mit der Wahrnehmung des kauf-
mannischen Property Managements (Mieter- und Objektbetreuung, Unterstiitzung bei Vermie-
tungsleistungen, IT-basierte Erfassung von Mietvertrdgen und Datenmanagement, Organisation
der Bewirtschaftung und Erstellung von Nebenkostenabrechnungen) in Bezug auf bestimmte
Immobilien von mehreren Immobilien-Publikums-AIF und Immobilien-Spezial-AlF wurden die
IC Property Management GmbH, Frankfurt am Main und die Tectareal Property Management
GmbH, Essen, betraut.

Mit der Verwahrstellenfunktion wurde die State Street Bank International GmbH, Minchen
(State Street), beauftragt. Die Aufgabenverteilung wurde zwischen der WCK und der State
Street im Rahmen eines Verwahrstellenvertrags sowie eines Service Level Agreements gere-
gelt.

Die Wealthcap Immo 42 KG ist durch ihre Geschéftstatigkeit diversen Risiken ausgesetzt.

Risiken mit der gréten finanziellen Auswirkung bei Eintritt bestehen grundséatzlich mittelbar auf
Ebene der Objektgesellschaften und wirtschaftlich auf Ebene des AIF in Form eines Ausfalls
eines oder mehrerer bedeutender Mieter und damit einhergehend der Verlust einer wesentli-
chen Ertragsquelle sowie der Liquiditat. Zum jetzigen Zeitpunkt ist das Risiko als gering einzu-
schéatzen.

Hinsichtlich der weiteren Risiken der Wealthcap Immo 42 KG verweisen wir auf unsere Darstel-
lungen im Abschnitt 4.1 ,Risikobericht dieses Lageberichts.

3 Wirtschaftsbericht

3.1 Gesamtwirtschaftliche und branchenbezogene Rahmenbedingungen

Wirtschaftliches Umfeld

Nach ersten vorlaufigen Ergebnissen des Statistischen Bundesamtes legte das preisbereinigte
Bruttoinlandsprodukt (BIP) im Jahr 2022 um 1,9 % zu. Damit befand sich die deutsche Wirt-
schaft trotz des Krieges in der Ukraine und der damit zusammenhangenden Energiepreiskrise
auf Wachstumskurs. Griinde fur den vergleichsweise positiven Verlauf waren vor allem Nach-
holeffekte beim privaten Konsum und der Produktion nach dem Corona-Einbruch sowie im Jah-
resverlauf nachlassende Lieferengpasse. Auch wenn die Industrie im Durchschnitt bislang ver-
gleichsweise gut mit den gestiegenen Energiepreisen klarkam, waren die Auswirkungen der
Energiepreiskrise insbesondere in den energieintensiven Bereichen sichtbar. So lag die Pro-
duktion in der besonders betroffenen chemischen Industrie im November rund 20 % unter dem
durchschnittlichen Niveau des Jahres 2021. Zuséatzlich sorgten die unsicheren wirtschaftlichen
Perspektiven und steigende Zinsen dafiir, dass viele Investitionsprojekte zunachst zurlickge-
stellt wurden. Insbesondere am Bau verlief die Entwicklung im letzten Vierteljahr schwach, weil
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die Finanzierung deutlich teurer geworden ist. Die Industrieproduktion stabilisierte sich nach
einem schwachen Start ins vierte Quartal im November wieder. Das ifo Geschéaftsklima hatte
sich im Dezember weiter aufgehellt, auch weil sich in den kommenden Monaten die Materialeng-
passe weiter abbauen diirften.

Ebenso haben die Beschliisse der Bundesregierung zur Gas- und Strompreisbremse dazu bei-
getragen, dass sich die Stimmung in den Unternehmen, aber auch bei den Verbraucherinnen
und Verbrauchern weiter verbessert hat. Der Arbeitsmarkt erwies sich als widerstandsfahig. Das
im Jahr 2022 erreichte Hochstniveau bei den gemeldeten offenen Stellen von 845.000 zeigte,
dass die Arbeitskrafteknappheit zunehmend zur Wachstumsbremse der deutschen Wirtschaft
wird. Insbesondere im Dienstleistungssektor suchten fast alle Branchen nach neuen Mitarbei-
tern.?

Unsere makrodkonomische Prognosen: 2

Fhmal COP (% yoy) Compumer prices (% vyl Bt Balanse (% of GO0}
20z s ] 0 Wz Foral e e Furs] 2024
us 18 X 08 a0 A 21 50 A% a8
Eurg Aren FE (1] i wA B8 FIX 3 35 ETh
Camrmuary 180 o 13 T 57 8 LT 30 ag
S 2= p2 1.1 52 &3 0 45 £3 48
iy L o ow 51 6 3 53 A4
S a3 oy 14 LT} AD 13 A8 4.3
Ausing 4B o3 12 &5 §E a0 A3 Aan
] ar o8 145 B 60 3 4z 13 :
Prrtasal 87 ns 12 TH 50 21 A8 Ad A2
(T3 +A4 (X ol [X] 54 F¥] (1] S a6
Switzeriand 15 oA 13 FY} 14 14 a7 EYl (Y]
Saeden kY] [¥] 15 T3 a5 1.5 04 [T} Q3
lh.'l.ijl' ad !_i &a 1.’. tu L 23 it 1_\.h 1_I A
Japan [X] [X] (] f¥] i 1 Er) A5 1]
Real GDP (% yoy) Consumer prices (% yoy) Budget balance (% of GDP)
2021 2022 2023 2021 2022 2023 2024 2022 2023
Industrialized countries
s 55 3.5 27 4.7 AT 20 124 5.5 -3.0
Euro Area 52 38 29 16 32 1.4 6.4 4.6 -2.2
Germany . as ar ER| 26 1.2 6.0 -5.0 0.3
Franca 6.7 4.0 286 1.6 19 1.0 8.2 5.0 -3.0
Italy 6.3 4.1 24 18 25 14 8.0 5.2 -38
Spain 45 4.7 ar 29 28 1.3 8.1 4.9 -3.5
Austria 50 4.5 a0 28 33 15 57 21 -1.5
Greacs a.0 a0 4.2 08 1.2 0.8 9.7 4.4 22
Paortugal 4.3 4.7 28 1.2 1.5 1.0 448 3.4 -2.8

* Non-wda figures. Adjusted for working days: 2.0% (2022), 0.0% (2023) and 1.3% (2024).
**Mainland economy figures. Cwverall GDP: 3.1% (2022), 0.5% (2023) and 1.5% (2024).

Investitionsmarkt deutsche Gewerbeimmobilien

Der deutsche Investmentmarkt hat das Jahr 2022 mit einem Transaktionsvolumen von insge-
samt 66 Milliarden Euro abgeschlossen. Das Ergebnis ist gleichbedeutend mit einem Minus von
rund 41 % gegeniliber dem Rekordjahr 2021. Der Zehnjahresschnitt wird dagegen nur um rund
acht Prozent verfehlt.

' Bundesministerium fir Wirtschaft und Energie, Pressemitteilung ,Die wirtschaftliche Lage in Deutschland im
Januar 2023 und vorlaufige Zahlen zum BIP 2022 vom 13.01.2023.
2 UCG, The UniCredit Macro & Markets Nr 300, 13.01.2023.
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Mit der Rickkehr des Zinses sind klassische Finanzanlagen wieder vermehrt in den Fokus der
institutionellen Anleger gertckt. Unter einer nominalen Betrachtung haben vor allem Bundesan-
leihen gegeniliber Immobilien an Attraktivitdt gewonnen, was den Kapitalzufluss in den Immobi-
lienmarkt besonders im zweiten Halbjahr gehemmt hat. Fir die Jahresbilanz 2022 bleibt festzu-
halten, dass insgesamt deutlich weniger frisches Kapital fiir Immobilienanlagen verfligbar war.
Vor diesem Hintergrund liegt der Investitionsschwerpunkt nicht mehr Ianger in der Null- und
Negativzinsflucht, sondern beim Inflationsschutz und der Realzinssicherung.

Wie in den Jahren zuvor wurde das Gros des Transaktionsvolumens durch deutsche Kaufer
bestimmt. Aber auch das Vertrauen internationaler Akteure in den Immobilienmarkt in Deutsch-
land ist nach wie vor vorhanden. Sechs der sieben gréf3ten Transaktionen des Gesamtjahres
2022, die zusammen Uber elf Milliarden Euro ausmachten, fanden mit auslandischer Beteiligung
auf Kauferseite statt.

Die deutsche Hauptstadt musste gleichwohl gemeinsam mit Kéln den gréfiten prozentualen
Verlust in Bezug auf das gehandelte Volumen hinnehmen. In Summe macht sich aber vor allem
in den sieben Metropolen das vorsichtige Agieren von Investoren und Finanzierern und dem
daraus resultierenden Ausbleiben von gréReren Transaktionen deutlich bemerkbar. Die fur das
Gesamtjahr gehandelten rund 32 Milliarden Euro (Uber alle Nutzungsarten hinweg in Top 7) sind
gleichbedeutend mit einem tberdurchschnittlichen Rickgang von 55 % im Vergleich zum Vor-
jahr. In Aggregation machen die ,Top 7“ nur noch 48 % des bundesweiten Transaktionsvolu-
mens aus.

Die Summe der Einzeltransaktionen erreichte zum Ende des Jahres ein Volumen von 38,6 Mil-
liarden Euro und damit 27 % weniger als noch 2021. Einen deutlich héheren Riickgang ver-
zeichneten die Portfoliotransaktionen: Sie erzielten knapp 27,4 Milliarden Euro und liegen damit
53 % unter dem Vorjahreswert.

Mit fast 22 Milliarden Euro wurde das meiste Kapital des Gesamtvolumens in Hohe von 66 Mil-
liarden Euro in Blroimmobilien investiert (33 % des gesamtdeutschen Transaktionsvolumens).
Es folgt das Segment Living mit 14,4 Milliarden Euro (22 %). Logistikimmobilien kommen auf
9,6 Milliarden Euro und erhohten ihren relativen Anteil auf fast 15 %. Das zum Ende des dritten
Quartals erfolgte Revival der Einzelhandelsimmobilien hat sich auf Jahressicht bestatigt: Mit
einem Volumen von 9,4 Milliarden Euro (14 %) liegen diese nur noch knapp hinter den Lo-
gistikimmobilien, und vor allem lebensmittelgeankerte Fach- und Supermarkte konnten ihren
Ruf als Stabilitdtsanker bewahren.

Im Jahresvergleich legten die Spitzenrenditen in den einzelnen Assetklassen zwischen 15 Ba-
sispunkten fur Shoppingcenter und 90 Basispunkten fir Logistikimmobilien zu. Dazwischen lie-
gen die Spitzenrenditen fur Buroimmobilien, die im Mittel in den Big 7 um 67 Basispunkte an-
stiegen, sowie fir Fachmarktprodukte (plus 40 Basispunkte) und innerstadtische Geschaftshau-
ser mit einem Plus von 30 Basispunkten. Bei Biros steht mit einem Mittelwert von 3,31 % erst-
mals seit dem zweiten Quartal 2019 wieder eine Drei vor dem Komma, bei Objekten von nur
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durchschnittlicher Qualitat in Toplage sind die Anfangsrenditen sogar auf 4,22 % gestiegen und
bei alteren Biroimmobilien in B-Lagen mit kurzen Restlaufzeiten der Mietvertrage zeigt sich
erstmals seit 2018 wieder eine Fiinf vor dem Komma.®

Vermietungsmarkt fiir deutsche Biiroimmobilien

Die sieben deutschen Immobilienhochburgen haben das Jahr 2022 mit einem Biiroflachenum-
satz von 3,5 Millionen gm abgeschlossen und damit den Vorjahreszeitraum um 6,5 % Ubertrof-
fen. Nur wenige hatten dem Markt angesichts der zahlreichen Herausforderungen ein derart
robustes Wachstum zugetraut. Grund fur das Wachstum ist die trotz aller Herausforderungen
gestiegene Erwerbstatigkeit. Sie nahm um 589.000 oder 1,3 % auf rund 45,6 Millionen zu. Na-
hezu der gesamte Beschaftigungsaufbau von gut 548.000 Personen geht dabei auf den Dienst-
leistungssektor zurlick, der rein rechnerisch fir einen zusatzlichen Buroflachenbedarf — ob nun
im Buro, zu Hause oder in einem Coworking-Space — von rund acht Millionen gm sorgte, wenn
man 15 gm pro Person ansetzt®, kalkuliert JLL.

Der Buroflachenumsatz tbertrifft mit 3,5 Millionen gm zwar das Vorjahr, doch innerhalb der sie-
ben Birohochburgen zeigt sich eine Differenzierung: Wéhrend sich in Stuttgart der Umsatz ge-
genuber 2021 auf 305.000 gm mehr als verdoppelte, sank das Vermietungsvolumen in Berlin
um zwoIf Prozent auf 765.000 gm. Gerade in der Hauptstadt fehlen Aktivitaten von Unterneh-
men aus der Technologiebranche, die in den vergangenen Jahren mitverantwortlich fiir den
Nachfrageboom waren.

2022 fanden etwa 70 % der Neuvermietungen in den sogenannten A-Flachen statt, bei einem
Vermietungsumsatz von 3,5 Millionen gm in den Big 7 sind das knapp 2,5 Millionen gm top-
ausgestattete Flachen, die einen Nutzer fanden.

Die steigende Nachfrage traf im abgelaufenen Jahr auf ein insgesamt steigendes Angebot in
Form von kurzfristig verfligbaren Flachen (Leerstédnde) plus fertiggestellten Neubauflachen. So
erhdhte sich der Leerstand uber alle sieben Immobilienhochburgen hinweg im Jahresvergleich
um knapp 9 % auf 4,7 Millionen gm, die Leerstandsquote stieg entsprechend von 4,5 % auf
4,9 %.

In Krisenzeiten ist das Thema Untermietflachen zur Reduktion von Flachen und Kosten immer
eine Option. Zum Jahresende 2022 wurde ein Volumen von 735.000 gm registriert, die in Form
der Untervermietung am Markt angeboten werden. Der Anteil am gesamten Leerstand belauft
sich auf knapp 16 % und stieg damit nur leicht um zwei Prozentpunkte im Vergleich zu 2021 an.

3 JLL, Pressemitteilung ,Deutscher Investmentmarkt beendet 2022 mit angezogener Handbremse*, 09.01.2023.
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Im letzten Quartal 2022 wurden nochmals rund 500.000 gm Biroflachen fertig, sodass sich das
Neubauvolumen des Jahres auf 1,76 Millionen gm summierte, rund zehn Prozent mehr als im
Jahr 2021. Immerhin waren (ber 70 % dieser Flachen zum Zeitpunkt der Fertigstellung bereits
vermietet. Die Fertigstellung weiterer knapp 200.000 gm, die fiir 2022 geplant waren, hat sich
im Verlauf der letzten drei Monate in das Jahr 2023 verschoben.

Eine starke Ausdifferenzierung nach Flachenqualitat ist auch dafiir verantwortlich, dass die
blole Menge der leerstehenden Flachen kein Alleinindikator mehr fiir die Mietpreisentwicklung
ist.

In allen Hochburgen hat sich die Spitzenmiete zum Teil signifikant nach oben bewegt, zwischen
knapp funf Prozent in Miinchen auf 44 Euro und iber 33 % in Diusseldorf auf 38 Euro. Auch in
Stuttgart stieg die Spitzenmiete weiter und erreichte mit einem Plus von 29 % auf 33 Euro einen
ahnlichen Anstieg wie in der Rheinmetropole.*

Standort Berlin

Im Jahr 2022 wurde am Berliner Blrovermietungsmarkt ein Gesamtumsatzvolumen von rund
765.000 gm erzielt. Das sind 12 % weniger als im Vorjahr (870.800 gm) und 2 % weniger ge-
genuber dem Zehnjahresschnitt. Es gab sieben Anmietungen in der GréRenklasse ab
10.000 gm (128.300 gm) und 14 Abschlusse in der GroRenklasse von 5.000 bis 10.000 gm
(96.200 gm insgesamt). Ca. 71 % der Anmietungen wurden mit Fl&dchen bis 5.000 gm erreicht
(540.500 gm). Mit Blick auf die Preissegmente gab es sowohl die meisten Deals als auch das
grélte Vermietungsvolumen im Preissegment 25 bis 29,99 EUR/gm/Monat; insgesamt
255 Deals mit 183.000 gm. Im Jahr 2022 waren die unternehmensbezogenen Dienstleistungen
mit 118.400 gm (bei 147 Transaktionen) der gréRte Flachenabnehmer, den zweiten Platz behalt
die EDV (99.700 gm und 103 Transaktionen). Gegentber dem Vorjahr (Q4 2021) ist die Leer-
standsquote leicht von 4,1 % auf 4,4 % gestiegen. Bis Ende 2023 wird mit einer Leerstands-
quote von 5,2 % gerechnet. Der Hauptgrund ist eine erwartete Marktschwéche in den ersten
Quartalen, gefolgt von einer steigenden Nachfrage in der zweiten Hélfte des Jahres. Die Berliner
Spitzenmiete stieg im Laufe des Jahres von 39,00 EUR/gm/Monat auf 41,50 EUR/gm/Monat.
Ein weiterer Anstieg wird 2023 aufgrund hoher Baukosten sowie starker Nachfrage im hohen
Preissegment erwartet.>

4 JLL, Pressemitteilung ,Deutscher Biirovermietungsmarkt zeigt 2022 keine Anzeichen von Schwéche®,
09.01.2023.
5 JLL, Biromarktiiberblick Deutschland Q4 2022, 19. Januar 2023.
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Standort Freiburg

Die kreisfreie Stadt Freiburg im Breisgau, ist die viertgréte Stadt Baden-W iirttembergs und die
sudlichste Grofistadt Deutschlands. Freiburg bildet mit den Landkreisen Breisgau-Hoch-
schwarzwald und Emmendingen die Wirtschaftsregion Freiburg in der europaischen trinationa-
len Metropolregion Oberrhein. Durch die verkehrsgiinstige Lage im Schnittpunkt von Rhein-
schiene und Schwarzwald/Elsass markiert Freiburg einen wichtigen Verkehrsknotenpunki.

Die Freiburger Wirtschaft ist durch eine mittelstandisch gepragte Branchenstruktur und den star-
ken Dienstleistungssektor gekennzeichnet. Die Albert-Ludwig-Universitat beglnstigt die An-
siedlung mittelstandischer Unternehmen aus den Branchen Solartechnik, Informations- und Me-
dientechnik sowie der Medizintechnik, der Umwelt- und der Biotechnologie.

Freiburg ist ein Gberwiegend kleinteilig gepragter Buromarkt. Das Marktgeschehen, das wenig
spekulativ ausgerichtet ist und weitestgehend von Einzelprojekten gepragt ist, wird wesentlich
durch den Dienstleistungssektor sowie die Bereiche Forschung und Bildung bestimmt. Die Ent-
wicklung der Blrobeschéaftigtenzahlen war in der Vergangenheit durchweg positiv, aktuell zahlt
Freiburg rd. 68.000 Burobeschéaftigte.

Mit rd. 39.000 gm lag der Biroflachenumsatz 2022, rund 1.000 gm tber dem Vorjahreswert. Die
Leerstandsquote lag in 2022 mit 1,7 % auf sehr geringem Niveau und stieg im Vergleich zum
Vorjahr unmerklich um 0,3 % an. Sowohl die Spitzen- als auch die Durchschnittsmiete zeigen
einen Seitwartstrend und liegen mit 16,50 EUR/gm und 13,00 EUR/gm auf Allzeithoch.®

Standort Essen

Essen bildet als Industrie- sowie moderne Dienstleistungs- und Kulturmetropole den Mittelpunkt
der Metropole Ruhr. MaRgeblichen Anteil am Aufschwung der Krupp-Stadt hatte die Stahlin-
dustrie seit Beginn der Industrialisierung. Eines der Wahrzeichen ist der Weltkulturerbe Standort
Zeche Zollverein. In der jingeren Geschichte wandelte sich Essen zum Dienstleistungszentrum
des Ruhrgebietes (Schreibtisch des Ruhrgebietes) mit zahlreichen Firmensitzen grof3er deut-
sche Unternehmen. Essen ist aufgrund seiner zentralen Lage im Ruhrgebiet sehr gut an das
regionale und Uberregionale Verkehrsnetz, sowie den Flughafen Dusseldorf angebunden.

6 Riwis Datenbank, Marktdaten Freiburg.
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Essen befindet sich, wie alle Stadte der Metropole Ruhr im Strukturwandel von einer Montan-
und Industriestadt hin zu einem modernen Handels- und Dienstleistungs- sowie Kunst- und Kul-
turstandort. Im Vergleich zu anderen Stadten der Metropole Ruhr ist dieser Wandel in Essen
am deutlichsten fortgeschritten. Somit stellt die Stadt heute das wirtschaftliche Zentrum der
Metropole Ruhr dar. Die SVP-Beschéaftigung wuchs Uber die letzten fiinf Jahre um knapp 7 %.
Dominierende Branchen sind das Grundstlcks- und Wohnungswesen bzw. unternehmensnahe
Dienstleistungen sowie das Erziehungs- und Gesundheitswesen mit einem Anteil von jeweils
rund 23 % an der SVP-Beschéaftigung. Die Anteile der Beschaftigten in den Gbrigen Branchen
stagnieren Uberwiegend. Die Arbeitslosenquote ist seit 2017 konstant im 5 Jahres Durchschnitt
ricklaufig, liegt jedoch weiterhin erkennbar Gber dem bundesdeutschen Schnitt, was als Relikt
des Strukturwandels zu sehen ist. 10,1 % der Beschéftigten sind im verarbeitenden Gewerbe
tatig, was unterhalb des Durchschnitts von Deutschland und beispielsweise der Stadte Dort-
mund und Duisburg liegt.

Die Bruttowertschdpfung in Essen konnte in den vergangenen funf Jahren moderat zulegen. Mit
einer durchschnittlichen Bruttowertschépfung pro Erwerbstétigen von ca. 69.000 Euro liegt die
Stadt Uber dem Bundesdurchschnitt. Zu verdanken hat die Stadt dies u. a. seiner ansassigen,
weit Uber die Stadt hinaus aktiven Unternehmen mit Hauptsitz in der Stadt. Als einzige Stadt
neben Frankfurt am Main zeugt auch in Essen eine Skyline aus Hochhausern von der Wirt-
schaftskraft. Die Messe Essen sowie das UNESCO Weltkulturerbe Zeche Zollverein, die Folk-
wang Universitat sowie das Folkwang Museum setzen weitere wirtschaftliche Impulse in der
Stadt.

Der Essener Buromarkt ist mit rund 3,2 Mio. gm MFG nach Hannover, Nirnberg und Bonn der
viertgrofite Buromarkt unter den B-Stadten und der gréfite Markt innerhalb der Metropole Ruhr.
Das Marktgeschehen in Essen ist von einer fir B-Stadte vergleichsweise hohen Dynamik ge-
kennzeichnet.

Der Flachenumsatz lag in den letzten zehn Jahren regelmaRig erkennbar tber der Marke von
100.000 gm MFG. Ausschlaggebend waren in Essen immer wieder gro3volumige Abschlisse,
die neben einer regen Aktivitat im kleinen und mittleren GréRensegment fir hohe Resultate
sorgten. In der Vergangenheit konnten zahlreiche Eigennutzerbaustarts und Hauptsitzansied-
lungen registriert werden, u.a. Bitmarck AG, Brenntag AG, Funke Mediengruppe, ista, DB
Schenker, Folkwang Universitat, Aldi Nord, Noweda sowie der Baubeginn des RWE Campus.
Dies ging einher mit einem starken Anstieg der Burobeschaftigung von rund 6 % auf knapp
134.000. Im Zeitraum von 2016 bis 2021. Schwerpunkte der Birobeschaftigung liegen im Pro-
duzierenden Gewerbe, der Rechts-, Steuer- und Unternehmensberatung, dem Technologie-,
Medien- und Kommunikationssektor sowie dem Gesundheits- und Sozialwesen.
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2022 zog die Flachennachfrage spurbar an, sodass das Umsatzergebnis das langfristige Mittel
leicht Uberstieg. Der Leerstand ist im vergangenen Jahr wieder etwas gestiegen und bewegte
sich in Richtung der 7,2 %-Marke, was aber immer noch eine gute Marktverfassung bedeutet.
In diesem Zusammenhang ist auch der Anstieg von Untermietflachen im Zuge der Pandemie
zu nennen, der in den Zahlen bereits berlcksichtigt wurde.

Die Bautatigkeit zog in den letzten Jahren an und lasst sich im Finf-Jahresmittel auf ca.
36.000 gm p.a. beziffern. Der Entwicklungsschwerpunkt wird sich kurz- bis mittelfristig in den
Cityrand verlagern. Hier liegt mit den Projekten Kontorhausviertel, Literatur-Quartier, Kénigshof,
trium und dem Neubau der Hochtief-Zentrale eine gut geflilite Pipeline vor, die dem Essener
Buromarkt knapp 48.000 gm neue Biroflache zufiihren kénnte. Im Zuge der Corona-Pandemie,
des Materialmangels, der gestiegenen Baukosten sowie des veranderten Finanzierungsumfel-
des, sind bei einigen Projekten leichte Verschiebungen maoglich, solange bis aufgeschobene
Anmietungsbemuhungen wieder zu einer splrbaren Belebung der Flachennachfrage fuhren
werden.

Bedingt durch die hohe Marktdynamik der letzten Jahre zogen auch die Mietpreise auf dem
Essener Bluromarkt standortunabhangig an. Im Bereich der Spitzenmiete konnte im Teilmarkt
City ein kontinuierlicher Anstieg auf mittlerweile 16,80 Euro/gm MFG verzeichnet werden. Kinf-
tig durfte sich die Mietentwicklung nicht in der hohen Dynamik der letzten Jahre fortsetzen. Po-
tenzial fur leicht steigende Mieten ist aber erkennbar.”

3.2 Geschiftsverlauf und Lage

Der Geschaftsverlauf entspricht aufgrund der konzeptionsbedingten Anlaufverluste den Erwar-
tungen fur das Geschéftsjahr 2022.

Der  Nettoinventarwert des  Fondsvermégens  betrdgt zum  Abschlussstichtag
111.019.519,07 EUR (Vorjahr: 79.201.541,94 EUR). Der Nettoinventarwert je Anteil von 1 Tsd.
EUR betragt bei zum Abschlussstichtag 108.666 (Vorjahr: 75.286) umlaufenden Anteilen
1.021,66 EUR (Vorjahr: 1.052,01 EUR).

EUR
79.201.541,94
111.019.519,07
31.817.977,13

Wert des Investmentvermégens am 31.12.2021
Wert des Investmentvermégens am 31.12.2022

Veranderung im Geschaftsjahr

7 Riwis Datenbank, Marktdaten Essen.
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Der Anstieg im Geschaftsjahr 2022 resultiert insbesondere aus dem in Héhe von 34.791 Tsd.
EUR von Anlegern eingeworbenen Kommanditkapital (inkl. Agio). Dem gegenuber steht ein auf-
grund von konzeptionellen Anlaufverlusten gepragtes negatives realisiertes Ergebnis des Ge-
schaftsjahres in Héhe von 490 Tsd. EUR sowie ein negatives nicht realisiertes Ergebnis in Hohe
von 542 Tsd. EUR.

3.3 Ertrags-, Finanz- und Vermégenslage

3.3.1 Ertragslage

Das negative Ergebnis des Geschéftsjahres 2022 in Héhe von 1.033 Tsd. EUR (Vorjahr: positi-
ves Ergebnis in Hohe von 3.790 Tsd. EUR) setzt sich aus einem negativen realisierten Ergebnis
von 490 Tsd. EUR (Vorjahr: 1.384 Tsd. EUR) und einem negativen nicht realisierten Ergebnis
von 542 Tsd. EUR (Vorjahr: positives nicht realisiertes Ergebnis von 5.174 Tsd. EUR) zusam-
men.

Das negative realisierte Ergebnis des Geschéftsjahres resultiert im Wesentlichen aus Ertragen
aus den Beteiligungen in Hohe von 4.792 Tsd. EUR (Vorjahr: 4.672 Tsd. EUR), denen sonstige
Aufwendungen in Héhe von 4.265 Tsd. EUR (Vorjahr: 4.531 Tsd. EUR), Zinsen aus Kreditauf-
nahmen in Héhe von 861 Tsd. EUR (Vorjahr: 1.379 Tsd. EUR), Verwahrstellenvergltung in
Hohe von 45 Tsd. EUR (Vorjahr: 36 Tsd. EUR), Verwaltungsvergitung in Héhe von 90 Tsd.
EUR (Vorjahr: 90 Tsd. EUR) sowie Abschluss- und Verdffentlichungskosten in Hohe von
21 Tsd. EUR (Vorjahr: 21 Tsd. EUR) gegenuberstehen.

Die sonstigen Aufwendungen des Geschaftsjahres 2022 sind insbesondere durch die Aufnahme
der operativen Geschéaftstatigkeit und die damit einmalig anfallenden Anlaufkosten gepragt und
setzen sich wie folgt zusammen:

2022 Vorjahr

Tsd. EUR Tsd. EUR

Eigenkapitalvermittlungsvergiitung 2.412 2.606
Platzierungs- und Einzahlungsgarantie 855 891
Konzeptionsvergitung 835 911
Ubrige 163 123
4.265 4.531

Das nicht realisierte Ergebnis in H6he von -542 Tsd. EUR (Vorjahr: 5.174 Tsd. EUR) resultiert
aus der Neubewertung der Beteiligungen Objekt Berlin | KG, Objekt Freiburg KG und Objekt
Essen Il KG zum Abschlussstichtag.
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3.3.2 Finanzlage
Kapitalstruktur

Zum Abschlussstichtag betragt die Eigenkapitalquote 91,14 % (Vorjahr: 62,83 %) bezogen auf
die Bilanzsumme. Die Fremdkapitalquote betrdgt zum Abschlussstichtag 8,86 % (Vorjahr:
37,17 %).

Zum Abschlussstichtag bestehen Kapitaleinlagen in Héhe von 108.666 Tsd. EUR (Vorjahr:
75.286 Tsd. EUR). Dieses setzen sich zum Bilanzstichtag aus der Einlage der geschéftsfiihren-
den Kommanditistin WCK in H6he von 20 Tsd. EUR und eingeworbenen Einlagen der Treuge-
ber (Anleger) in Héhe von 108.646 Tsd. EUR zusammen.

Die Wealthcap Immobilien 42 Komplementar GmbH, Miinchen, ist Komplementarin ohne Kapi-
taleinlage.

Die Finanzierung der Investitionen erfolgt neben den eingeworbenen Einlagen zum Abschluss-
stichtag mittels eines Darlehens von der WIS im Rahmen der Platzierungsgarantie von anfang-
lich 39,9 Mio. EUR, welches zum Abschlussstichtag mit 9,8 Mio. EUR valutiert.

Zum 31. Dezember 2022 stellen sich die Kapitalstruktur sowie die bestehenden Fremdfinanzie-
rungen in der Objektgesellschaft auf Basis der fiir die Objektgesellschaft einschlagigen Rech-
nungslegungsvorschriften (HGB) wie folgt dar:

Objekt Freiburg KG Objekt Berlin | KG Objekt Essen Il KG

Tsd. Tsd. Tsd.
EUR % EUR % EUR %
Fremdkapital 24.941 4516  25.512 38,60  42.458 48,12
davon langfristige
Bankdarlehen: 21.941 39,73 24914 37,70  27.904 31,62
_Eigenkapital 30.282 54,84  40.575 61,40  45.784 51,88

55.223 100,00 66.087 100,00  88.242 100,00

Investitionen

Im Berichtsjahr wurden keine neuen Investitionen getatigt.
Liquiditat

Die Liquiditatslage der Gesellschaft war im Geschaftsjahr 2022 stets geordnet. Die Gesellschaft
sowie die Objektgesellschaften sind samtlichen Zahlungsverpflichtungen fristgerecht nachge-
kommen. Zum Abschlussstichtag halt die Gesellschaft Liquiditat in Hohe von 306 Tsd. EUR in
Form von taglich verfiigbaren Bankguthaben bei der UniCredit Bank AG, Minchen.
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3.3.3 Vermogenslage

Die Summe der Aktiva betragt zum Abschlussstichtag 121.815 Tsd. EUR (Vorjahr: 126.058 Tsd.
EUR). Wesentliche Posten der Aktiva sind die Beteiligungen in Héhe von 117.804 Tsd. EUR
(Vorjahr: 118.488 Tsd. EUR) sowie die Forderungen gegen Beteiligungsgesellschaften von
3.705 Tsd. EUR (Vorjahr: 3.946 Tsd. EUR). Daneben bestehen kurzfristige liquide Anlagen in
Hoéhe von 306 Tsd. EUR (Vorjahr: 2.791 Tsd. EUR).

Die Passiva sind im Wesentlichen von Krediten (inkl. Zinsen) gegenuiber der WIS in Héhe von
10.641 Tsd. EUR (Vorjahr: 45.599 Tsd. EUR) sowie dem Eigenkapital in Héhe von 111.020 Tsd.
EUR (Vorjahr: 79.202 Tsd. EUR) gepragt.

Auf Ebene der Objektgesellschaft stellt sich die Vermdgenslage auf Basis der fur die Objektge-
sellschaft einschldgigen Rechnungslegungsvorschriften (HGB) wie folgt dar:

Objekt Freiburg KG Objekt Berlin | KG  Objekt Essen Il KG

Tsd. Tsd.
Tsd. EUR % EUR % EUR %

Aktiva
Sachanlagen 47.344 85,73 59.193 89,57 73.179 82,93
Forderungen und
sonstige Vermogens-
gegenstande 4.432 8,03 5.187 7,85 9.931 11,25
Guthaben bei Kreditin-
stituten 3.447 6,24 1.707 2,58 5.003 5,67
Nicht durch Vermo-
genseinlagen ge-
deckte Verlustanteile 0 0,00 0 0,00 129 0,15

55.223 100,00 66.087 100,00 88.242 100,00
Passiva
Eigenkapital 30.282 54,84 40.575 61,40 45.784 51,88
Fremdkapital 24.941 4516 25512 38,60  42:458 48,12

55.223 100,00 66.087 100,00 88.242 100,00

Die Vermdgenslage auf Ebene der Objektgesellschaften wird demnach wesentlich durch die
unter den Sachanlagen ausgewiesenen Immobilien bestimmt. Daruber hinaus bestehen auf der
Aktivseite liquide Mittel. Die Passivseite wird insbesondere durch die langfristigen Darlehen ge-

pragt.
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34 Finanzielle und nichtfinanzielle Leistungsindikatoren

Der bisherige Geschéftsverlauf der Gesellschaft entspricht den Erwartungen und ist primar kon-
zeptionsbedingt durch ein negatives realisiertes Ergebnis des Geschaftsjahres gekennzeichnet.
Die wesentlichen finanziellen Leistungsindikatoren der Gesellschaft sind die auf der Planungs-
rechnung basierenden Ausschittungsquoten. Weitere relevante Steuerungsgrofien der Objekt-
gesellschaften sind der Loan-to-value, die Debt-service-coverage-ratio sowie der Liquiditats-
grad ersten und zweiten Grades.

Eine Steuerung der Gesellschaft Uber andere finanzielle und nichtfinanzielle Leistungsindikato-
ren erfolgt nicht.

3.5 Gesamtaussage

Die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage ist geordnet.

4 Risiko- und Liquidititsmanagement

41 Risikobericht

411 Vorbemerkung

Der AIF ist in das Risikomanagement der WCK eingebunden, die die zentrale Steuerung geman
KAGB Ubernimmt.

Der Risikomanagementprozess der WCK dient dem Schutz der Interessen der Anleger und er-
streckt sich von der Anbindung bis zur Desinvestition von Vermégensgegenstanden ber den
gesamten Produktlebenszyklus eines AIF. Im Fokus stehen dabei die wesentlichen Risiken, die
in einem engmaschigen Verfahren identifiziert, laufend bewertet, gesteuert und kontrolliert wer-
den.

Mit einem ausflhrlichen Regel- und Ad-hoc-Berichtswesen wird sichergestellt, dass die Ent-
scheidungstrager und Risikokontroligremien jederzeit Gber die aktuelle Risikosituation informiert
sind.

Der Risikomanagementprozess sieht vor, dass das Risikomanagement bereits zu einem friihen
Zeitpunkt wahrend der Anbindungsphase und ggf. vor Konzeptionierung eines AlIF eingebunden
wird. Die Risiken von abweichenden Prognoseverlaufen werden hier bereits durch Sensitivitats-
analysen geprUft; dabei werden Veranderungen der wesentlichen wirtschaftlichen Parameter
vorgenommen und deren Auswirkungen auf die Zahlungsstréome Uberpriift.
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Fur den AIF wurden durch das Risikomanagement auf Basis des Risikoprofils Limits und Warn-
level-Werte fiir verschiedene Kennziffern festgelegt. Als relevante Kennziffern wurden dabei der
Loan-to-value und die Debt-service-coverage-ratio auf Ebene der Objektgesellschaften sowie
der Liquiditatsgrad erster und zweiter Stufe und der Kapitalerhalt auf Ebene des AlF festgelegt.

Drohende und tatsachliche Limitverletzungen der definierten Risikolimits 16sen einen Eskala-
tionsprozess bzw. MaRnahmen zur Risikominderung aus. Ein tibergeordnetes, mit Produktver-
antwortlichen, Risikomanagern und Geschaftsfiihrern besetztes Risiko-Komitee wird regelma-
Rig Uber die Risikosituation informiert und entscheidet ggf. Giber die Einsetzung einer bereichs-
Ubergreifenden Task-Force zur Erarbeitung und Durchfihrung von risikominimierenden Malf3-
nahmen.

Zusatzlich werden in der Bestandsphase eines AIF (ber ein zentrales Risikoinformations-Tool
laufend risikorelevante Daten gesammelt und ausgewertet. Die Einmeldung erfolgt in der Regel
Uber die risikoverantwortlichen Portfoliomanager. Einmal jahrlich erfolgt eine Risikoinventur. Die
Ergebnisse werden im Rahmen eines Strategiejahresgesprachs offengelegt und, falls erforder-
lich, entsprechende MalRnahmen abgeleitet.

Eine eigene Risikotragfahigkeitsrechnung fir den AIF erfolgt nicht, da die Gesellschaft aus-
schlieRlich iiber ihre Objektgesellschaften Immobilien besitzt und keine Anderung der Risi-
kostrategie vorgesehen ist. Die Steuerung der Risikodeckungsmasse erfolgt iber die Liquidi-
tatsplanung.

Die fir den AIF wesentlichen Ergebnisse der Risikoanalyse werden von der WCK direkt an die
gesetzlichen Vertreter der Wealthcap Immobilien Deutschland 42 GmbH & Co. geschlossene
Investment KG berichtet.

41.2. Einzahlungs- und Platzierungsgarantie

Die Platzierung begann im November 2019. Das Platzierungsrisiko ist durch eine Einzahlungs-
und Platzierungsgarantie reduziert. Sofern jedoch die Einzahlungs- und Platzierungsgarantie
der Wealthcap Investment Services GmbH, Miinchen, nicht in voller Héhe oder nicht fristgerecht
erfullt wird, besteht das Risiko, dass der Gesellschaft voriibergehend oder dauerhaft kein aus-
reichendes Kapital oder keine ausreichende Liquiditat zur Verfugung steht. Dies kann dazu fuh-
ren, dass die Gesellschaft voriibergehend oder dauerhaft keine Ausschittungen an die Gesell-
schafter vornimmt bzw. die etwaig prognostizierten Ausschuttungen reduziert, alternative Finan-
zierungsquellen gesucht oder Immobilien verauRert werden miussen bzw. das Fondskonzept
insgesamt umgestellt werden muss. Dies kann zu einer Verringerung der vom Gesellschafter
erzielbaren Ruckflisse bis hin zu einem Totalverlust des vom Gesellschafter investierten Kapi-
tals fuhren (Totalverlustrisiko). Aufgrund der Einbindung des Platzierungsgaranten in die
UniCredit-Gruppe wird nicht davon ausgegangen, dass dieses Risiko schlagend wird.
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4.1.3 Adressenausfall- und Liquiditatsrisiken

Adressenausfallrisiken bestehen grundsatzlich mittelbar auf Ebene der Objektgesellschaften
und wirtschaftlich auf Ebene des AIF in Form eines Ausfalls wesentlicher Mieter. Um das Risiko
zu reduzieren, erfolgt zum einen die Beurteilung der Bonitat von wesentlichen Mietern durch
eigene Prifungen sowie Uber Auskinfte von Creditreform. Zum anderen wirkt die Risikostreu-
ung auf verschiedene Mieter in verschiedenen Branchen risikomindernd. Weiterhin wird das
Mietausfallwagnis in der Prognoserechnung berucksichtigt.

Aktuell wurde ggu. einem wesentlichen (Garantie-)Mieter einer Objektgesellschaft das Insol-
venzhauptverfahren eréffnet. Aus der Insolvenz resultieren keine bestandsgefahrdenden Risi-
ken fur die Objektgesellschaft oder den Fonds. Ein mdéglicher Zahlungsausfall wird einerseits
durch eine Mietsicherheit und fir den Fall, dass diese nicht ausreicht, zusatzlich durch eine
Garantie einer Gesellschaft der Wealthcap-Gruppe abgesichert. Zudem verfiigen sowohl die
Objektgesellschaft als auch der Fonds aufgrund der restlichen Mietzahlungen und der vorhan-
denen Liquiditat Gber ausreichende Mittel, um ihren kurzfristigen Verpflichtungen vollstéandig
nachzukommen.

Liquiditatsrisiken entstehen aufgrund der abgeschlossenen Vertrage grundséatzlich nur bei ei-
nem unbesicherten Ausfall eines wesentlichen Mieters und soweit keine Anschlussmietvertrage
abgeschlossen bzw. die Immobilie nicht verdulRert werden kann. Die hieraus entstehenden Li-
quiditatsrisiken kdnnen die Zahlungsunfahigkeit und Insolvenz der jeweiligen Objektgesellschaf-
ten nach sich ziehen. Der Ausfall einer oder mehrerer Objektgesellschaften kann auch zur Zah-
lungsunfahigkeit und Insolvenz des AlF fiihren, welche den teilweisen oder vollstadndigen Verlust
der von den Anlegern geleisteten Einlagen zur Folge haben kann.

Umstande und Risiken, welche zu einer Zahlungsunfahigkeit der Objektgesellschaften und/oder
des AIF fihren kdnnen, werden friihzeitig durch das von der Verwaltungsgesellschaft imple-
mentierte Liquiditdtsmanagement identifiziert und den Risiken entgegengewirkt. Temporare
Leerstéande sowie ggf. erforderliche liquiditatswirksame Mafnahmen an den Objekten werden
in der Planungsrechnung einkalkuliert.

Fur das Fondsvermdgen wird mindestens einmal jahrlich eine Bewertung durchgefiihrt. Neben
dem regelmaRigen Monitoring der Bonitét der Mieter erfolgt auch regelmaRig die Uberpriifung
der Verwertbarkeit der Uber die Objektgesellschaften bzw. mittelbar gehaltenen Objekte.

Zudem erfolgt ein laufender Abgleich der Planungsrechnung mit den Ist-Werten.
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41.4 Marktpreisrisiken

Als Marktpreisrisiken kommen flr die Wealthcap Immo 42 KG im Rahmen ihrer Geschéaftstatig-
keit grundsatzlich Zinsanderungsrisiken bezliglich der Refinanzierung sowie Immobilienmarkt-
risiken mittelbar auf Ebene der Objektgesellschaften in Betracht.

Die Steuerung der Zinsanderungsrisiken auf Ebene der Objektgesellschaften erfolgte dabei be-
reits bei der Konzeption der jeweiligen Gesellschaften durch eine entsprechende Gestaltung der
Finanzierungsstruktur. Die langfristigen Finanzierungen der von den Objektgesellschaften ge-
haltenen Immobilien erfolgt planmafRig neben dem vom AIF eingezahlten Eigenkapital durch
langfristige Darlehensvertrage mit festen Laufzeiten Uber die gesamte bzw. Uberwiegende
Fondslaufzeit sowie fest vereinbarten Zinssatzen. Zinsanderungsrisiken sollen damit weitge-
hend minimiert werden.

Wahrungsrisiken bestehen nicht.

Immobilienmarktrisiken bestehen grundséatzlich mittelbar auf Ebene der Objektgesellschaften.
Immobilienmarktrisiken werden derzeit erst bei Ausfall eines wesentlichen Mieters schlagend,
da in diesem Fall eine alternative Verwertung der Immobilie in Frage kommen wirde. Dieses
Risiko wurde daher primar Uber die Adressenausfallrisiken betrachtet.

Es besteht ein Restwertrisiko am Ende der geplanten Fondslaufzeit. Uber konservative Kalku-
lationsannahmen u.a. Instandhaltungsriicklagen und den Verkaufsfaktor wurde dieses Risiko
berlcksichtigt. Aktuell gibt es marktbedingte Hinweise auf eine Risikoerhéhung; siehe auch Ka-
pitel 3.1 Wirtschaftliches Umfeld.

4.1.5 Operationelle Risiken

Operationelle Risiken werden grundsétzlich nicht gesehen, da sdmtliche Aufgaben im Rahmen
des Bestellungsvertrags mit der WCK als externe Verwaltungsgesellschaft auf diese ausgela-
gert sind. Auch das Risikomanagement fiir die operationellen Risiken ist damit auf die WCK
ausgelagert. Sollte die WCK ihren Leistungen operationell nicht nachkommen kénnen, besteht
grundsatzlich die Méglichkeit, eine andere Kapitalverwaltungsgesellschaft mit diesen Leistun-
gen zu beauftragen. Bei den Objektgesellschaften sind sdmtliche Aufgaben auf die WCK aus-
gelagert, sodass auch auf dieser Ebene grundsatzlich keine operationellen Risiken gesehen
werden. Operationelle Risiken sind fiir die WCK im Wesentlichen identifizierte Risiken aus Per-
sonal, IT sowie anderen Prozessen.

Im Geschéftsjahr 2022 sind keine fiur die Gesellschaft relevanten wesentlichen Schadensfalle
aus operationellen Risiken aufgetreten. Auch liegen derzeit keine Hinweise darauf vor, dass ein
wesentliches operationelles Risiko schlagend werden kdnnte. So liegen etwa keine relevanten
anhangigen Rechtsstreitigkeiten, Beschwerden oder Ereignisse aus der Schadensdatenbank
fur den AIF bei der WCK vor.
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41.6 Nachhaltigkeitsrisiken

Nachhaltigkeitsrisiken kdnnen aus Umwelt- und sozialen Einflissen sowie aus der Unterneh-
mensfihrung (Governance) entstehen.

Die BaFin sieht in ihrem ,Merkblatt zum Umgang mit Nachhaltigkeitsrisiken® diese als Teilaspekt
der bekannten Risikoarten. Eine separat Risikoart ,Nachhaltigkeitsrisiken* wird darin abgelehnt,
da Nachhaltigkeitsrisiken auf alle bekannten Risikoarten einwirken und eine Abgrenzung kaum
maglich ware. In Anlehnung an diese Empfehlung werden Nachhaltigkeitsrisiken als Teilaspekte
der Risikoarten in den Risikokatalog der KVG aufgenommen und finden so Berlicksichtigung im
Risikomanagementsystem.

41.7 Zusammengefasste Darstellung der Risikolage

Auch wenn die Covid-19-Pandemie in der offentlichen Wahrnehmung in den Hintergrund
getreten ist, ist die Pandemie in der Wirtschaft weiterhin prasent. Die Wirtschaftslage ist durch
kritische Rahmenbedingungen wie Personalausfalle durch Infektion und Quarantéane, anhal-
tende Material- und Lieferengpasse und steigende Einkaufs- und Verbraucherpreise infolge
steigender Inflation gepragt. Der seit Anfang 2022 bestehende Krieg zwischen Russland und
der Ukraine hat u.a. infolge der reduzierten Beférderung von Gas in die Bundesrepublik und
eines damit zunehmenden Gasmangels eine ernstzunehmende Energiekrise entstehen lassen.
Der weitere Verlauf dieser Auseinandersetzung sowie etwaige Folgen kdnnen derzeit noch nicht
beurteilt werden. Vor dem Hintergrund einer drohenden Rezession hat sich die Stimmung bei
Unternehmen und Verbrauchern jedoch deutlich verschlechtert. Auswirkungen kénnen sich bei-
spielsweise auch auf die Immobilienméarkte ergeben.

Die Wealthcap-Gruppe ist in das Krisenmanagement der HVB eingebunden und halt dessen
Vorgaben ein. Es wurde ein Business Continuity Plan entwickelt, welcher laufend an aktuelle
Entwicklungen angepasst wird. Derzeit sind Auswirkungen auf den Geschéftsverlauf erkennbar,
jedoch noch keine akuten Risiken fiir die Gesellschaft. Mégliche weitere Auswirkungen der Co-
vid-19-Pandemie, der steigenden Inflation und des steigenden Zinsniveaus sowie der Energie-
krise werden fortlaufend durch den Fondsverwalter WCK analysiert und MalRhahmen zur Risi-
koverminderung gepriift. Es ist nicht auszuschlieRen, dass die weitere Entwicklung dieser Ge-
mengelage den zukiinftigen Geschaftsverlauf der Gesellschaft erheblich beeinflussen kénnten.

Mdogliche Auswirkungen aus der militdrischen Auseinandersetzung zwischen Russland und der
Ukraine werden von der Geschéaftsfihrung analysiert; Auswirkungen kénnen sich beispiels-
weise auf die Immobilienmarkte oder auch auf das Zinsniveau ergeben.

Bis zum Zeitpunkt der Aufstellung dieses Lageberichts sind keine bestandsgefahrdenden Risi-
ken fur den AIF erkennbar.
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4.2 Liquidititsmanagement

Die WCK hat schriftliche Grundsatze und Verfahren festgelegt, die es ihr ermdglichen, die
Liquiditatsrisiken zu Gberwachen.

Gegenstand des Liquiditdtsmanagements sind die Planung, Analyse, Anlage und Steuerung der
Liquiditat des AIF zur Einhaltung der Liquiditdtsgrenzen, die die WCK in Bezug auf die
Liquiditatsrisiken des AIF festgesetzt hat, sowie die Koordination des kurz-, mittel- und langfris-
tigen Kapitalbedarfs des AIF. Das Liquiditatsmanagement hat neben der Renditeoptimierung
das Ziel, die kurz-, mittel- und auch langfristige Zahlungsfahigkeit des AIF zu sichern. Das Li-
quiditdtsmanagement fir den AIF umfasst dabei auch die Durchschau auf die Liquiditatssitua-
tion der Objektgesellschaften.

Im Rahmen des Liquiditdtsmanagements erfolgt ein kontinuierlicher Abgleich der vorhandenen
Liquiditat mit den Zahlungsverpflichtungen des AIF. Hierbei werden die von dem AIF zu tragen-
den Kosten und Gebiihren, weitere feststehende Zahlungen (etwa Zinszahlungen und Tilgungs-
leistungen) sowie die Ausschiittungsplanung des AIF beriicksichtigt.

Die WCK verwendet ein EDV-gestiitztes Liquiditdtsmanagementsystem. Der Abgleich der aktu-
ellen Liquiditatssituation des AIF mit den Liquiditdtsgrenzen, deren Einhaltung z.B. firr die wei-
tere Entwicklung des AIF unter verschiedenen Annahmen erforderlich ist, erfolgt auf Basis von
Liquiditatskennziffern, wie Liquiditatsgrad ersten und zweiten Grades. Regelmaliig werden
Stresstests durchgefiihrt, um die Liquiditatsrisiken des AIF unter unterschiedlichen Annahmen
zu simulieren und daraus ggf. Ableitungen fiir die Verwaltung des AlIF vornehmen zu kénnen.
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5 Vergiitungen

Angaben gemalR § 101 Abs. 3 Satz 1 Nr. 1 und 2 KAGB

Als Kapitalverwaltungsgesellschaft wurde mit Wirkung seit vom 29. Januar 2019 die WCK be-
auftragt. Die WCK hat in ihrem Geschéftsjahr 2022 folgende Vergitungen an ihre Fihrungs-
krafte und Mitarbeiter geleistet:

Anhang gem. § 7 Nr. 9 KARBV
Gesamtsumme der von der KVG im Kalender- Gesam.t_summe entspr. JA 2022 der qu (Lohne +
) . . .. Gehalter) EUR 23.911.663 (ohne Soziale Abga-
jahr 2022 gezahlten Mitarbeitervergiitung ben)
davon feste Vergitung
18.591.269 €

davon variable Vergutung 5.320.394 €
Zahl der Mitarbeiter der KVG zum 31.12.2022 238 HC®/ 216,67 FTE?®
Hohe des vom AIF gezahlten Carried Interest - €
G:esamtsumrne der von der KVG im 1H 2022 an 7 116.664 €
Fihrungskrafte und
Mitarbeiter gezahlte Vergutung, deren Tatigkeit
sich wesentlich auf das Risikoprofil des AlIF aus-
gewirkt hat
davon Fuhrungskrafte

3.845.019 €
davon andere Mitarbeiter

3.271.645 €

Bei den in der obigen Tabelle dargestellten Betragen handelt es sich um die im Geschaftsjahr
2022 tatsachlich gezahlten Mitarbeitervergutungen.

HC: Headcount; Mitarbeiterzahl.
9 FTE: Full time equivalent; Vollzeitaquivalent.
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Die Verwaltungsgesellschaft hat fir Mitarbeiter, die gemaR § 37 Abs. 1 Satz 1 KAGB als Risi-
kotrager bzw. fur Mitarbeiter mit Kontrollfunktionen eine Vergiitungspolitik festgelegt, die einem
soliden und wirksamen Risikomanagement entspricht, um den potenziell schadlichen Auswir-
kungen schlecht gestalteter Vergitungsstrukturen auf ein solides Risikomanagement und auf
die Risikobereitschaft von Einzelpersonen entgegenzuwirken. Die Vergitungspolitik der Verwal-
tungsgesellschaft steht in Einklang mit der Geschaftsstrategie, den Zielen, Werten und Interes-
sen der Verwaltungsgesellschaft und der von ihr verwalteten Investment-gesellschaften sowie
der Anleger dieser Investmentgesellschaften.

Grundsatzlich sind alle Mitarbeiter und Fuhrungskrafte der Verwaltungsgesellschaft, deren be-
rufliche Tatigkeit sich wesentlich auf die Risikoprofile der Verwaltungsgesellschaft oder auf die
Risikoprofile der von ihr verwalteten Investmentgesellschaften auswirkt, von den Regelungen
zum Vergutungssystem betroffen. Dies umfasst die Geschéftsfiuhrer und FlUhrungskréafte, Risi-
kotrager, Mitarbeiter mit Kontrollfunktionen sowie alle Mitarbeiter, die eine Gesamtvergitung
erhalten, aufgrund derer sie sich in derselben Einkommensstufe befinden wie die Fihrungs-
krafte und Risikotrager.

Fir diese Mitarbeiter gelten insbesondere folgende Vergitungsrichtlinien:

o Die Vergltung der Mitarbeiter der Verwaltungsgesellschaft setzt sich aus einem Fixgehalt
sowie einem variablen Bestandteil zusammen.

e Die variable Vergitung ist derart ausgestaltet, dass sie teilweise bis vollstdndig reduziert
werden kann. Zum Zwecke der Einschrankung einer ibermaRigen Risikolibernahme erfolgt
die Berechnung der variablen Vergiitung risikogewichtet und erfolgsabhangig. Fur die Be-
ricksichtigung von Risiken und Ergebnissen in der variablen Verglitung werden sowohl
quantitative als auch qualitative Indikatoren im Einklang mit Geschéafts- und Risikostrategie
der Verwaltungsgesellschaft sowie der jeweiligen Investmentgesellschaft verwendet. Die
Festlegung der variablen Vergutung erfolgt auf der Basis von zu Beginn des Geschéftsjah-
res dokumentierten Zielvereinbarungen. Diese bestehen zum einen aus von der Geschéfts-
fuhrung festgelegten allgemeingiiltigen Unternehmenszielen und zum anderen aus von den
Fihrungskraften festgelegten individuellen Zielen fir alle Mitarbeiter. Die Zielvereinbarun-
gen bertcksichtigen die individuellen Anforderungen an den jeweiligen Unternehmensbe-
reich und dienen der Bewertung von Leistung und Erfolg der einzelnen Mitarbeiter. Diese
Bewertung erfolgt im Rahmen eines jahrlichen Mitarbeitergesprachs.

¢ Im Allgemeinen werden bei der Verwaltungsgesellschaft Anreize fiir die Geschéaftsfihrer und
Mitarbeiter zum Eingehen unverhaltnismagig hoher Risikopositionen vermieden, da die Ge-
schaftsfihrung sichergestellt hat, dass alle Geschéfte insbesondere einer vorherigen Ge-
nehmigung durch die Geschaftsfiihrer unterliegen. Die Geschéaftsfiihrung hat hierbei die Vor-
gaben die Geschaftsordnung zu beachten, d.h. insbesondere sind alle dort festgelegten Ge-
schafte mit Risikobezug dem Aufsichtsrat der Verwaltungsgesellschaft zur Genehmigung
vorzulegen. Dadurch ist grundsatzlich sichergestellt, dass die Geschaftsfiihrung am Auf-
sichtsorgan vorbei keine Risikopositionen eingehen kann, die unverhaltnismaRige Folgen
fur die Hohe der Vergiitung haben kdnnen.
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Entscheidungen iber die H6he von Vergltungen werden von der Geschaftsfiihrung der Verwal-
tungsgesellschaft getroffen. Sollte die Geschéaftsfiihrung selbst betroffen sein, werden diese
Entscheidungen durch den Aufsichtsrat der Verwaltungsgesellschaft getroffen.

Die Verwaltungsgesellschaft hatte im Dezember 2016 einen Vergiitungsausschuss eingerichtet.

Der Vergutungsausschuss besteht aus dem Aufsichtsratsvorsitzenden sowie einem weiteren
Mitglied des Aufsichtsrats der KVG. Der Aufsichtsrat bedient sich der internen Beratung durch
die Leitung der KVG und die Leitung Human Resources (HR) der KVG. Die Leitung HR der KVG
nimmt i.d.R. als Gast an den Sitzungen des Vergutungsausschusses teil. Die Teilnehmer des
Vergutungsausschusses treffen sich zweimal jahrlich. Sitzungen und Beschlliisse kdnnen auch
im Umlaufverfahren durchgefihrt werden. Der Vergitungsausschuss tberwacht die Ausgestal-
tung der Anreiz- und Vergutungssysteme gemal den gesetzlichen Vorgaben der ESMA Leitli-
nien und berichtet an den Aufsichtsrat Uber notwendige Anpassungen sowie ob es mit den na-
tionalen und internationalen Vorschriften, Grundsatzen und Standards vereinbar ist.

Einzelheiten zur Vergutungspolitik werden von der Gesellschaft jahrlich in Form eines Vergu-
tungsberichtes auf der Internetseite bzw. auf Anfrage als Papierversion zur Verfligung gestellt.

6 Wesentliche Anderungen im Geschiftsjahr

Angaben gemaR § 101 Abs. 3 Nr. 3 KAGB

Im abgelaufenen Geschaftsjahr vom 1. Januar bis zum 31. Dezember 2022 erfolgten keine we-
sentlichen Anderungen hinsichtlich der nach § 307 Abs. 1 (wesentliche Anderungen in den An-
lagebedingungen oder dem Gesellschaftsvertrag) und Abs. 2 erste Alternative in Verbindung
mit § 297 Abs. 4 und § 308 Abs. 4 KAGB zur Verfiigung zu stellenden Informationen (Informa-
tionen in Bezug auf die Anderungen in der Haftung der Verwahrstelle).

Im Geschéftsjahr traten keine wesentlichen Anderungen der im Verkaufsprospekt aufgefiihrten
Informationen auf.
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Angaben gemal Artikel 105 Abs. 1c Level-lI-Verordnung

Es ergeben sich keine wesentlichen Anderungen hinsichtlich der Angaben geméaR § 158 Satz 1
i.V.m. § 135 Abs. 7 Satz 2 KAGB i.V.m. Artikel 105 Abs. 1c Level-ll-Verordnung.

Der maximale Umfang der Hebelfinanzierung (Leverage) wurde nicht gedndert.

Minchen, den 18. September 2023 Griinwald, den 18. September 2023
Die personlich haftende Gesellschafterin Die geschaftsfiihrende Kommanditistin
Wealthcap Immobilien 42 Wealthcap Kapitalverwaltungsgesell-
Komplementar GmbH schaft mbH

gez. Dr. Kordula Oppermann gez. Frank Clemens

gez. Johannes Seidl gez. Ingo Hartlief

gez. Johannes Seidl
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Wealthcap Immobilien Deutschland 42 GmbH & Co. geschlossene Investment KG, Miinchen

Bilanz zum 31. Dezember 2022

Anteil am Fonds-

31.12.2022 vermogen Vorjahr
EUR EUR in % EUR
A. Aktiva
1. Beteiligungen 117.804.249,97 106,10 118.487.700,31
2. Barmittel und Barmittelaquivalente
a) Taglich verfligbare Bankguthaben 306.224,23 0,28 2.790.694,13
3. Forderungen
a) Forderungen an Beteiligungsgesellschaften 3.704.945,20 3,34 3.946.062,25
b) Eingeforderte ausstehende Pflichteinlagen 0,00 0,00 785.000,00
c) Andere Forderungen 0,00 0,00 35.925,00
3.704.945,20 3,34 4.766.987,25
4. Aktive Rechnungsabgrenzung 0,00 0,00 12.250,00
121.815.419,40 126.057.631,69
B. Passiva
1. Rickstellungen 103.571,54 0,09 312.305,00
2. Kredite
a) Andere 10.640.611,58 9,58 45.598.949,93
3. Sonstige Verbindlichkeiten
a) gegenliber Gesellschaftern 28.360,21 0,03 12.997,13
b) Andere 23.357,00 0,02 931.837,69
51.717,21 0,05 944.834,82
4. Eigenkapital
a) Komplementérin 0,00 0,00 0,00
b) Kommanditisten
ba) Kapitalanteile 105.954.260,34 95,43 74.514.708,91
bb) Kapitalricklagen 4.641.670,00 4,18 3.230.587,50
bc) Nicht realisierte Gewinne/Verluste aus der
Neubewertung 7.234.072,40 6,52 7.776.373,69
bd) Gewinnvortrag/Verlustvortrag -6.320.128,16 -5,69 -4.935.998,09
be) Realisiertes Ergebnis des Geschéaftsjahres -490.355,51 -0,44 -1.384.130,07
111.019.519,07 100,00 79.201.541,94
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Wealthcap Immobilien Deutschland 42 GmbH & Co. geschlossene Investment KG, Miinchen

Gewinn- und Verlustrechnung fiir das Geschéftsjahr vom 1. Januar bis zum 31. Dezember 2022

2022 2021
EUR EUR EUR
1. Ertrage
a) Zinsen und ahnliche Ertrage 4.791.612,37 4.671.981,10
b) Sonstige betriebliche Ertrage 1.274,90 952,50
Summe der Ertrage 4.792.887,27 4.672.933,60
2. Aufwendungen
a) Zinsen aus Kreditaufnahmen -861.300,08 -1.378.949,93
b) Verwaltungsvergitung -90.000,00 -90.000,00
c) Verwahrstellenvergiitung -45.280,00 -35.800,00
d) Priifungs- und Veréffentlichungskosten -21.476,54 -21.259,31
e) Sonstige Aufwendungen -4.265.186,16 -4.531.054,43
Summe der Aufwendungen -5.283.242,78 -6.057.063,67
3. Ordentlicher Nettoertrag/
Realisiertes Ergebnis des Geschiftsjahres -490.355,51 -1.384.130,07
4. Zeitwertanderungen
a) Ertréage aus der Neubewertung 2.110.835,39 5.174.496,04
b) Aufwendungen aus der Neubewertung -2.653.136,68 0,00
Summe des nicht realisierten Ergebnisses
des Geschéftsjahres -542.301,29 5.174.496,04
5. Ergebnis des Geschiftsjahres -1.032.656,80 3.790.365,97
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Wealthcap Immobilien Deutschland 42 GmbH & Co. geschlossene Investment KG,
Miinchen

Anhang fiir das Geschaftsjahr vom 1. Januar bis zum 31. Dezember 2022

1. Allgemeine Angaben

Die Wealthcap Immobilien Deutschland 42 GmbH & Co. geschlossene Investment KG,
Minchen (Gesellschaft oder AlF), ist eine geschlossene Investmentkommanditgesellschaft im
Sinne des § 149 Kapitalanlagegesetzbuch (KAGB) und gilt als kleine Personenhandelsgesell-
schaft im Sinne des § 267 i.V.m. § 264a HGB. Der Jahresabschluss der Gesellschaft zum
31. Dezember 2022 wurde nach den Vorschriften des § 158i.V.m. § 135 KAGB sowie den Be-
stimmungen der Kapitalanlagerechnungslegungs- und Bewertungsverordnung (KARBYV) auf-
gestellt. Somit sind fir den Jahresabschluss die Bestimmungen des Ersten Unterabschnitts
des Zweiten Abschnitts des Dritten Buches des HGB und fiir den Lagebericht § 289 HGB an-
zuwenden, soweit sich aus den Vorschriften des KAGB nichts anderes ergibt. GréRenabhan-
gige Erleichterungen wurden teilweise in Anspruch genommen.

Die Grindung der Gesellschaft erfolgte mit Gesellschaftsvertrag vom 7. November 2018. Die
Eintragung ins Handelsregister erfolgte am 3. Dezember 2018.

Die Bilanz und die Gewinn- und Verlustrechnung sind entsprechend § 135 KAGB i.V.m. den
§§ 21 und 22 der KARBYV gegliedert.

Die Gesellschaft istim Handelsregister Abteilung A des Amtsgerichts Muinchen unter der Num-
mer HRA 109922 eingetragen.

2, Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Die Beteiligungen sind gemaR § 28 KARBV i.V.m. § 168 Abs. 3 KAGB zum anteiligen Ver-
kehrswert bewertet. Dieser entspricht dem Net Asset Value (NAV) und ist als Summe der Be-
trage zu verstehen, zu denen die von der Beteiligungsgesellschaft gehaltenen Vermdgensge-
genstande bzw. die Verbindlichkeiten in einem Geschéft zwischen sachverstandigen, unab-
hangigen und vertragswilligen Geschéftspartnern ausgetauscht werden kénnen. Der Bewer-
tung wurden die Vermoégensaufstellungen der Beteiligungsgesellschaften i.S. des § 271 Abs. 3
KAGB zum Stichtag 31. Dezember 2022 zugrunde gelegt.
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Zur Ermittlung des NAV der jeweiligen Beteiligungen wurde fiir die Bewertung des Sachanla-
gevermogens in der Objektgesellschaft die Discounted-Cashflow-Methode (DCF-Verfahren)
angewandt, d.h. die erwarteten Zahlungsstrome aus den Objekten wurden auf den Barwert
zum Abschlussstichtag abgezinst. Der Bewertung liegt ein Detailprognosezeitraum vom 1. Ja-
nuar 2023 bis zum 31. Dezember 2032 zugrunde. GemaR der Bewertungsrichtlinie der
Wealthcap Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH, Griinwald (WCK), werden die Zahlungs-
strome mit einem risikoadaquaten Diskontierungszinssatz bewertet.

Die ubrigen Aktiva sind zum Nennwert angesetzt und bewertet.

Die Ruckstellungen berlcksichtigen alle zum Zeitpunkt der Bilanzaufstellung erkennbaren Ri-
siken und ungewissen Verbindlichkeiten, die das abgelaufene Geschaftsjahr betreffen. Sie
sind in Hohe des nach vernuinftiger kaufmannischer Beurteilung notwendigen Erflllungsbetra-
ges angesetzt.

Die Verbindlichkeiten sind mit ihren jeweiligen Rickzahlungsbetragen gemafR § 29 Abs. 3
KARBY angesetzt und bewertet.

Ertrége und Aufwendungen werden periodengerecht abgegrenzt.

3. Sonstige Angaben zur Bilanz
3.1 Aktiva

Die Gesellschaft ist zum Abschlussstichtag an der Objektgesellschaft Wealthcap Objekt Ber-
linl GmbH & Co. KG, Minchen, in H6he von rd. 89,87956 %, an der Objektgesellschaft
Wealthcap Objekt Freiburg GmbH & Co. KG in Héhe von rd. 89,87 188 % sowie an der Objekt-
gesellschaft Wealthcap Objekt Essen Il GmbH & Co. KG in Héhe von 89,87906 % beteiligt.
Die ergdnzenden Angaben fir die Immobilieninvestitionen der Objektgesellschaft nach § 25
Abs. 5 KARBYV werden in der Anlage 1 zum Anhang aufgefuhrt.
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Ubersicht (iber die Beteiligung zum 31. Dezember 2022 gemaR den §§ 158 Satz 2i.V.m. 148

Abs. 2 KAGB:
Objekt
Berlin | KG
Fi
ma, Wealthcap
Rechtsform und . ]
Sitz Objekt Berlin |
GmbH & Co. KG, Minchen
Gesellschaftskapital (HGB) in Tsd. EUR 40.575
Hoéhe der
Beteiligung in % 89,88
Zeitpunkt des
Erwerbs 2. September 2019

Verkehrswert der

Beteiligung in
Tsd. EUR 45.018
Objekt

Freiburg KG

Firma, Wealthcap

Rechtsform und Objekt Freiburg

Sitz GmbH & Co. KG, Minchen

Gesellschaftskapital (HGB) in Tsd. EUR 30.282

Hoéhe der

Beteiligung in % 89,87

Zeitpunkt des

Erwerbs 30. Oktober 2020

Verkehrswert der

Beteiligung in

Tsd. EUR 31.910
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Objekt

Essen Il KG
Firma, Wealthcap
Rechtsform und Objekt Essen Il
Sitz GmbH & Co. KG, Miinchen
Gesellschaftskapital (HGB) in Tsd. EUR 45.784
Hohe der
Beteiligung in % 89,88
Zeitpunkt des
Erwerbs 30. Juni 2021
Verkehrswert der
Beteiligung in
Tsd. EUR 40.876

Die Forderungen bestehen gegenlber den Objektgesellschaften aus der phasengleichen Ge-
winnvereinnahmung in Hohe von 3.705 Tsd. EUR (Vorjahr: 3.946 Tsd. EUR). Sie haben eine
Restlaufzeit von bis zu einem Jahr. Die Gewinnanspriiche des AlF sind bei der Objektgesell-
schaft entsprechend als Verbindlichkeit passiviert und in der der Bewertung zugrunde liegen-
den Vermogensaufstellung dementsprechend NAV-mindernd bericksichtigt.

Die taglich verfugbaren Bankguthaben betreffen das Guthaben auf dem laufenden Konto bei
der UniCredit Bank AG, Miinchen.

3.2 Passiva

Das Eigenkapital in Héhe von 111.019.519,07 EUR (Vorjahr: 79.201.541,94 EUR) entfallt aus-
schlieRlich auf die Kommanditisten (Anleger und Wealthcap Kapitalverwaltungsgesellschaft
mbH, Griinwald). Die im Handelsregister eingetragene Haftsumme betragt 200,00 EUR.

Die im Eigenkapital unter der Position b) ba) ausgewiesenen Kapitalanteile der Kommanditis-
ten setzen sich zum Abschlussstichtag wie folgt zusammen:

31.12.2022 Vorjahr
EUR EUR
Kapitalanteile 108.666.000,00 75.286.000,00
Entnahmen -2.711.739,66 -771.291,09
105.954.260,34 74.514.708,91
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Die Riickstellungen in Héhe von 104 Tsd. EUR (Vorjahr: 312 Tsd. EUR) beinhalten neben der
Verwahrstellenvergiitung (45 Tsd. EUR) die Kosten der Jahresabschlussprifung fiir das Ge-
schaftsjahr 2022 (20 Tsd. EUR), Treuhandvergiitung (25 Tsd. EUR), Vergiitung fir die Ge-
schaftsfiihrung (4 Tsd. EUR) sowie die Komplementarvergitung (10 Tsd. EUR).

Die Kredite in H6he von 10.641 Tsd. EUR (Vorjahr: 45.599 Tsd. EUR) betreffen das im Rah-
men der Anbindung der Objektgesellschaft am 2. September 2019 aufgenommene Platzie-
rungsgarantiedarlehen der Wealthcap Investment Services GmbH (WIS), Minchen, in Héhe
von urspringlich 39,9 Mio. EUR sowie die hierflr angefallenen Zinsaufwendungen im Ge-
schéaftsjahr. Das Darlehen wurde im Zuge der Einwerbung vom Kommanditkapital im Jahr
2022 sukzessive teilweise getilgt.

Die sonstigen Verbindlichkeiten in Héhe von 52 Tsd. EUR (Vorjahr: 945 Tsd. EUR) betreffen
Verbindlichkeiten aus offenen Erbfallen in Héhe von 28 Tsd. EUR (Vorjahr: 13 Tsd. EUR) und
Verbindlichkeiten aus Vertriebsprovisionen in Héhe von 23 Tsd. EUR (Vorjahr: 0 Tsd.). Im
Vorjahr waren vor Falligkeit zum Abschlussstichtag eingezahlte Kapitaleinlagen von Anlegern,
welche bereits eine Beitrittserklarung abgegeben haben, deren Annahme als Gesellschafter
zum Abschlussstichtag jedoch noch nicht erfolgt war, in Héhe von 131 Tsd. EUR und Verbind-
lichkeiten aus Konzeptionsvergitungen in Héhe 800 Tsd. EUR angefallen.

Samtliche Verbindlichkeiten haben wie im Vorjahr eine Restlaufzeit von bis zu einem Jahr.

4, Angaben zur Gewinn- und Verlustrechnung

Die Zinsen und ahnlichen Ertrage von 4.792 Tsd. EUR (Vorjahr: 4.672 Tsd. EUR) enthalten
die Ertrage aus den Objektgesellschaften Objekt Freiburg KG, Objekt Berlin | KG und Objekt
Essen Il KG.

Die sonstigen betrieblichen Ertrage in Hohe von 1 Tsd. EUR (Vorjahr: 1 Tsd. EUR) resultieren
aus Auflésungen von Rickstellungen.

Die Zinsen aus Kreditaufnahmen in Héhe von 861 Tsd. EUR (Vorjahr: 1.379 Tsd. EUR) betra-
fen die Zinsen fir das aufgenommene Platzierungsgarantiedarlehen bei der WIS.

Die Verwaltungsvergiitung fir das Jahr 2022 betragt 0,09 % des durchschnittlichen Nettoin-
ventarwertes des Geschaftsjahres, aber mindestens 90 Tsd. EUR brutto.

Die Verwahrstellenvergitung von 45 Tsd. EUR (Vorjahr: 36 Tsd. EUR) betrifft die Vergutung
fur die State Street Bank International GmbH, Minchen, gemaR Verwahrstellenvertrag.

Die Priifungs- und Veréffentlichungskosten flr das Jahr 2022 betragen 21 Tsd. EUR (Vorjahr:
21 Tsd. EUR).

1cap Immobilien Deutschland 42



JAHRESBERICHT ZUM 31. DEZEMBER 2022

39

Die sonstigen Aufwendungen setzen sich wie folgt zusammen:

2022 Vorjahr

Tsd. EUR Tsd. EUR

Eigenkapitalvermittlungsvergutung 2412 2.606
Platzierungs- und Einzahlungsgarantie 855 891
Konzeptionsvergltung 835 911
Treuhandvergutung 95 100
Komplementarvergitung 10 10
Ubrige 58 13
4.265 4.531

Das nicht realisierte Ergebnis in Hohe von -542 Tsd. EUR (Vorjahr: 5.174 Tsd. EUR) resultiert
aus der Neubewertung der Beteiligungen Objekt Berlin | KG, Objekt Freiburg KG und Objekt
Essen Il KG zum Abschlussstichtag.

5. Angaben zu (Eigen-)Kapital und Ergebnisverwendung

5.1 Verwendungs- und Entwicklungsrechnung geméaR § 24 KARBV

Die Verwendungs- und die Entwicklungsrechnung gemat § 24 KARBV werden in Anlage 3
zum Anhang dargestellt.

5.2 Darstellung der Kapitalkonten gemaR Regelung im Gesellschaftsvertrag nach
§ 25 Abs. 4 KARBV

Das Eigenkapital der Kommanditisten gemal® den gesellschaftsvertraglichen Regelungen
(§ 25 Abs. 4 KARBYV) stellt sich zum Abschlussstichtag wie folgt dar:

Kommanditisten 31.12.2022 Vorjahr

EUR EUR
Kapitalkonto | (Einlagen) 108.666.000,00 75.286.000,00
Kapitalkonto Il (Ausgabeaufschlag) 4.641.670,00 3.230.587,50
Kapitalkonto Il (Ausschiittungen, sonstige Entnahmen) -2.711.739,66 -771.291,09
Kapitalkonto IV (realisierte Gewinne/Verluste) -6.810.483,67 -6.320.128,16
Kapitalkonto V (nicht realisierte Gewinne/Verluste) 7.234.072,40 7.776.373,69

111.019.519,07 79.201.541,94
Die im Handelsregister eingetragenen Haftsummen betragen insgesamt EUR 200,00.

Die Komplementérin hat keine Einlage geleistet und ist am Vermdgen der Gesellschaft nicht
beteiligt.
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5.3 Vergleichende Ubersicht sowie umlaufende Anteile und Anteilswert gema
§ 101 Abs. 1 Satz 3 Nr. 6 KAGB

31.12.2022 31.12.2021 31.12.2020
Fondsvermdégen (EUR) 111.019.519,07 79.201.541,94 38.429.315,59
Wert je Anteil (EUR) 1.021,66 1.052,01 983,95
Umlaufende Anteile (Stiick) 108.666 75.286 39.056

Ein Anteil entspricht 1.000,00 EUR am zum Abschlussstichtag ausgegebenen Kapital von
108.666.000 EUR (Vorjahr: 75.286.000 EUR). Alle Anteile haben die gleichen Ausstattungs-
merkmale. Verschiedene Anteilklassen gemaf §§ 149 Abs. 2i.V.m. 96 Abs. 1 KAGB wurden
nicht gebildet.

6. Sonstige Angaben
Die Gesellschaft beschéaftigt kein eigenes Personal.

Im Berichtszeitraum wurden keine Geschafte i.S.d. Art. 3 Nr. 11 bzw. Nr. 18 der Verordnung
(EU) 2015/2365 Uber die Transparenz von Wertpapierfinanzierungsgeschéften und der Wei-
terverwendung sowie zur Anderung der Verordnung (EU) Nr. 648/2012, d.h. Wertpapierfinan-
zierungsgeschafte oder Gesamtrendite-Swaps, abgeschlossen.

6.1 Vermogensaufstellung geman § 101 Abs. 1 Nr. 1 KAGB

Die Vermogensaufstellung ist dem Anhang als Anlage 2 zum Anhang beigefligt.

6.2 Angaben gemaR § 101 Abs. 2 KAGB
6.2.1  Angaben zur Gesamtkostenquote gemaR § 101 Abs. 2 Nr. 1 KAGB

Die Gesamtkostenquote gemaR § 101 Abs. 2 Nr. 1 KAGB betragt im Geschéaftsjahr 2022 rund
0,29 % und setzt sich aus der Summe der laufenden Aufwendungen des Geschaftsjahres
(279 Tsd. EUR) bezogen auf das durchschnittliche Fondsvermdgen zusammen. Die Initialkos-
tenquote betragt im Geschaftsjahr 2022 rund 4,36 % und setzt sich aus der Summe der einma-
ligen erfolgsunabhangigen Aufwendungen (4.143 Tsd. EUR) bezogen auf das durchschnittli-
che Fondsvermdgen zusammen. Das durchschnittliche Fondsvermégen (95.110.530,51 EUR)
wurde als Durchschnitt aus dem Fondsvermdégen per 31. Dezember 2021
(79.201.541,94 EUR) und per 31. Dezember 2022 (111.019.519,07 EUR) ermittelt.
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6.2.2 Angaben zu den vereinbarten Pauschalgebiihren geman § 101 Abs. 2 Nr. 2
KAGB sowie weitere vereinbarte Gebiihren

Von der Gesellschaft zu leistende Pauschalgebiihren liegen nicht vor.

Folgende Vergutungen an die WCK, die Verwahrstelle oder an Dritte wurden vertraglich ver-
einbart:

Neben dem Ausgabeaufschlag werden der Gesellschaft in der Griindungs- und Platzierungs-
phase einmalige Kosten i.H.v. bis zu 8,1 % des von dem Anleger ibernommenen Zeichnungs-
betrages belastet (Initialkosten).

Die WCK erhélt im Rahmen des Bestellungsvertrags eine Konzeptionsvergiitung von 2,5 %
des eingeworbenen Kommanditkapitals. Im Geschéaftsjahr 2022 sind Vergitungen fiir die Kon-
zeption in H6he von 835 Tsd. EUR (Vorjahr: 911 Tsd. EUR) angefallen.

Die zu zahlenden Provisionen flr die Eigenkapitalvermittiung an die UniCredit Bank AG,
Minchen, oder andere Vertriebspartner betragt 3,0 % des vermittelten Kommanditkapitals
zzgl. dem Ausgabeaufschlag von bis zu 5,0 %.

Ruickvergitungen i.S.v. § 101 Abs. 2 Nr. 3 KAGB hat die Gesellschaft im abgelaufenen Ge-
schaftsjahr 2022 nicht erhalten.

Die jahrlichen Vergitungen beziehen sich jeweils auf das Geschéftsjahr der Gesellschaft und
sind jeweils zum 30. Juni des Folgejahres féllig. Die Verwaltungsgesellschaft ist jedoch be-
rechtigt, bereits vor dem 30. Juni anteilige Abschlagszahlungen zu verlangen.

Die Komplementérin der Gesellschaft erhélt fiir die Ubernahme der persénlichen Haftung eine
jahrliche Vergutung i.H.v. bis zu 0,01 % (inkl. USt.) der Bemessungsgrundlage, fur den Zeit-
raum ab der Fondsauflage bis zum Ende des Geschéftsjahres 2021 jedoch mindestens
10 Tsd. EUR. Als Bemessungsgrundlage fir die Berechnung der laufenden Vergitungen gilt
die Summe aus dem durchschnittlichen Nettoinventarwert der Gesellschaft im jeweiligen Ge-
schéaftsjahr. Wird der Nettoinventarwert nur einmal jahrlich ermittelt, wird der Berechnung des
Durchschnitts der Wert am Anfang und am Ende des Geschéftsjahres zugrunde gelegt.

Die Verwahrstelle erhélt eine jahrliche Vergitung in Hohe von 0,0476 % (inkl. USt.) auf Basis
des durchschnittichen Nettoinventarwertes der Gesellschaft, mindestens jedoch
35.700,00 EUR. Im Geschéaftsjahr 2022 fiel eine Vergutung in Héhe von 45.280,00 EUR an.
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Die jahrlichen laufenden Kosten, welche der Gesellschaft entstehen, setzen sich wie folgt zu-
sammen:

Die WCK erhdlt fur die Verwaltung der Gesellschaft eine jahrliche Verwaltungsvergiitung
i.H.v. bis zu 0,09 % (inkl. USt) der Bemessungsgrundlage fir den Zeitraum ab der
Fondsauflage bis zum Ende des Geschaftsjahres 2021, jedoch mindestens 90 Tsd. EUR.
Im Geschaftsjahr 2022 betragt die Verwaltungsvergitung 90.000,00 EUR.

Die WCK erhalt fir ihre Tatigkeit als geschaftsfiihrende Kommanditistin eine jahrliche Ver-
gutung i.H.v. bis zu 0,01 % (inkl. USt) der Bemessungsgrundlage fur den Zeitraum ab der
Fondsauflage bis zum Ende des Geschéftsjahres 2021, jedoch mindestens 10 Tsd. EUR.
Die WCK erhalt zudem fir die Verwaltung der Beteiligungen an der Gesellschaft, die sie
gegeniber allen Anlegern einschliel3lich der Direktkommanditisten erbringt, eine jahrliche
Vergultung i.H.v. bis zu 0,1 % (inkl. USt.) der Bemessungsgrundlage, fir den Zeitraum ab
der Fondsauflage bis zum Ende des Geschaftsjahres 2021, jedoch mindestens 100 Tsd.
EUR (inkl. USt.).

In der Liquidationsphase erhélt der Liquidator eine jahrliche Vergutung bis zu 0,01 % (inkl.
USt.) der Bemessungsgrundlage. Als Liquidatorin ist die Verwaltungsgesellschaft nach
§ 24 Abs. 3 Gesellschaftsvertrag bestellt.

Weitere Aufwendungen zulasten der Gesellschaft:

a) Folgende Kosten einschlieRlich darauf ggf. entfallender Steuern hat die Gesellschaft zu

tragen:

o Kosten fir externe Bewerter fir die Bewertung der Vermdgensgegenstdande gem.
§§ 261, 271 KAGB;

e bankubliche Depotbankgebihren, Kontofiihrungsgebiihren auRerhalb der Verwahr-
stelle, ggf. einschlieRlich der bankiiblichen Kosten fur die Verwahrung auslandischer
Vermogensgegenstande im Ausland;

e Kosten fiur Geldkonten und Zahlungsverkehr;

« Aufwendungen fur die Beschaffung von Fremdkapital, insbesondere an Dritte gezahlte
Zinsen;

o fur die Vermogensgegenstande entstehende Bewirtschaftungskosten (Verwaltungs-,
Instandhaltungs- und Betriebskosten), die von Dritten in Rechnung gestellt werden;

¢ Kosten fir die Prifung der Gesellschaft durch deren Abschlussprifer;

e von Dritten in Rechnung gestellte Kosten fur die Geltendmachung und Durchsetzung
von Rechtsanspriichen der Gesellschaft sowie der Abwehr von gegen die Gesellschaft
erhobenen Anspriichen;

e Gebihren und Kosten, die von staatlichen und anderen 6ffentlichen Stellen in Bezug
auf die Gesellschaft erhoben werden;
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e ab Zulassung der Gesellschaft zum Vertrieb entstandene Kosten fiir Rechts- und Steu-
erberatung im Hinblick auf die Gesellschaft und ihre Vermdgensgegenstande (ein-
schlieBlich steuerrechtlicher Bescheinigungen), die von externen Rechts- und Steuer-
beratern in Rechnung gestellt werden;

¢ Kosten fiir die Beauftragung von Stimmrechtsbevollméachtigten, soweit diese gesetzlich
erforderlich sind;

e Steuern und Abgaben, die die Gesellschaft schuldet;

e Kosten fiir Directors-and-Officers-Versicherung sowie Errors-and-Omissions-Versi-
cherung;

e angemessene Kosten fur Gesellschafterversammlungen.

b) Auf Ebene der von der Gesellschaft gehaltenen Objektgesellschaft kénnen u.a. Kosten
nach MaRgabe des vorstehenden lit. a) anfallen. Sie werden nicht unmittelbar der Gesell-
schaft in Rechnung gestellt, gehen aber unmittelbar in die Rechnungslegung der Objektge-
sellschaft ein, schmalern ggf. deren Vermdgen und wirken sich mittelbar tber den Wertan-
satz der Beteiligung in der Rechnungslegung auf den Nettoinventarwert der Gesellschaft
aus.

Aufwendungen, die bei der Objektgesellschaft aufgrund besonderer Anforderungen des KAGB
entstehen, sind von der daran beteiligten Gesellschaft, die diesen Anforderungen unterliegt,
im Verhaltnis ihres Anteils zu tragen.

c) Transaktionsgebihr sowie Transaktions- und Investitionskosten:

¢ Die Verwaltungsgesellschaft kann fir die VeraufRerung der Beteiligungen an der Objekt-
gesellschaft oder der Immobilien in der Objektgesellschaft eine Transaktionsgebuhr in
Hohe von bis zu 1 % des Verkaufspreises (ohne Umsatzsteuer) erhalten.

¢ Der Gesellschaft werden darlber hinaus die auf die Transaktion ggf. entfallenden Steu-
ern und Geblhren gesetzlich vorgeschriebener Stellen belastet. Die im Zusammenhang
mit Transaktionen von Dritten beanspruchten Kosten einschlieRlich der in diesem Zu-
sammenhang anfallenden Steuern werden der Gesellschaft unabhangig vom tatsachli-
chen Zustandekommen der Transaktion belastet.

¢ Der Gesellschaft werden die im Zusammenhang mit anderen Transaktionen, d.h. insbe-
sondere dem Erwerb, der Instandhaltung, dem Umbau, der Belastung und der Vermie-
tung und Verpachtung von Vermdgensgegenstanden, von Dritten beanspruchte Kosten
belastet. Diese Aufwendungen einschlieRlich in diesem Zusammenhang anfallender
Steuern werden der Gesellschaft unabhangig vom tatsachlichen Zustandekommen des
Geschéfts belastet.
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d) Erfolgsabhangige Vergiitung:

Die Verwaltungsgesellschaft hat Anspruch auf eine zusatzliche erfolgsabhangige Vergiitung,
wenn zum Berechnungszeitpunkt folgende Voraussetzungen erfillt sind:

¢ Die Anleger haben Auszahlungen in Héhe ihrer geleisteten Einlagen erhalten, wobei die
Haftsumme erst im Rahmen der Liquidation ausgekehrt wird.

o Die Anleger haben daruber hinaus Auszahlungen in Hohe einer durchschnittlichen jahr-
lichen Verzinsung von 3,5 % bezogen auf ihre geleisteten Einlagen fur den Zeitraum ab
dem Geschaftsjahr 2020 bis zum Berechnungszeitpunkt erhalten.

Danach besteht ein Anspruch auf erfolgsabhangige Vergitung fir die Verwaltungsgesellschaft
in Hohe von 15 % aller weiteren Auszahlungen aus Gewinnen der Gesellschaft.

Daneben besteht ein Platzierungs- und Einzahlungsgarantievertrag zwischen der Gesellschaft
und der Wealthcap Investment Services GmbH (WIS). Die WIS erhalt fir die Ubernahme der
Platzierungs- und Einzahlungsgarantie eine Vergltung in Hohe von 2,5 % des jeweils von dem
Anleger iUbernommenen Zeichnungsbetrages.

Im Geschéftsjahr sind entsprechend dem Platzierungsfortschritt 855 Tsd. EUR (Vorjahr:
891 Tsd. EUR) als Vergutung angefallen.

6.2.3 Angaben gemaR § 101 Abs. 2 Nr. 3 und Nr. 4 KAGB

Die KVG hat im abgelaufenen Geschaftsjahr keine gesonderten Kosten in Rechnung gestellt
und keine Rickvergitungen der aus dem AIF an die Verwahrstelle und an Dritte geleisteten
Vergutungen und Aufwendungserstattungen erhalten. Des Weiteren hat die WCK keinen we-
sentlichen Teil der von dem AIF an die WCK geleisteten Verglitungen fiir Zahlungen an Ver-
mittler von Anteilen des AIF auf den Bestand von vermittelten Anteilen verwendet. Weiterhin
sind keine Vergitungen der WCK selbst oder einer anderen KVG oder einer Gesellschaft, mit
der die KVG eine wesentliche mittelbare/unmittelbare Beteiligung eingegangen ist, fur die ge-
haltenen Anteile berechnet worden.

Der Ausgabepreis der Anteile ergibt sich aus dem Nominalbetrag des vom Anleger Gibernom-
menen Zeichnungsbetrags zuziiglich des Ausgabeaufschlags. Die Summe der in Form des
Ausgabeaufschlags und der Initialkosten anfallenden Kosten betragt bei einem tibernomme-
nen Zeichnungsbetrag 12,5 % des Ausgabepreises. Der Ausgabeaufschlag der Anteile betragt
bis zu 5 % des Zeichnungsbetrags. Es steht der Verwaltungsgesellschaft frei, einen niedrige-
ren Ausgabeaufschlag zu berechnen. Im Geschéaftsjahr 2022 sind Ausgabeaufschlage in Hohe
von 1.411 Tsd. EUR (Vorjahr: 1.519 Tsd. EUR) angefallen.
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Der Anleger hat kein Recht auf ordentliche Kiindigung und damit kein Recht auf Riickgabe der
Anteile. Daher wird ein Riicknahmepreis nicht fortlaufend berechnet und ein Ricknahmeab-
schlag nicht erhoben.

6.3 Vergiitungsangaben gemaR § 101 Abs. 3 Satz 1 Nr. 1 und 2 KAGB

Die Vergltungsangaben (Mitarbeitervergitungen der KVG) werden im Lagebericht in Ab-
schnitt 5 ,Vergutungen® dargestelit.

6.4 Wesentliche Anderungen im Geschiftsjahr gemaB § 101 Abs. 3 Nr. 3 KAGB
Die wesentlichen Anderungen im Geschéftsjahr 2022 werden im Lagebericht in Abschnitt 6
Wesentliche Anderungen im Geschéaftsjahr* dargestellt.

6.5 Angaben gemaR § 300 KAGB

6.5.1 Angaben zu schwer liquidierbaren Vermoégensgegenstianden

Anlagen in schwer liquidierbare Vermdgensgegenstande bestehen zum Abschlussstichtag
nicht.

6.5.2 Angaben zu neuen Regelungen zum Liquidititsmanagement

Im Berichtsjahr hat es keine Anderungen im Liquiditatsmanagement gegeben.

6.5.3 Risikoprofil der Gesellschaft

Mit der Anlage in den AIF sind neben der Chance auf Wertsteigerung und Ausschiittungen
auch Verlustrisiken verbunden.

Der Fokus liegt auf Immobilien in Deutschland mit einem Gewerbeanteil von mindestens 60 %.
Die Fremdkapitalaufnahme auf Ebene der Objektgesellschaften ist begrenzt; eine Risikodiver-
sifikation ist durch die geplante Streuung auf mindestens drei Immobilien mit verschiedenen
Mietern vorgesehen.
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Der AIF ist somit geeignet fur Anleger mit folgendem Risikoprofil:

e hohere Ertragserwartungen und die Sicherheit der Anlage stehen in einem ausgewoge-
nen Verhaltnis zueinander;

¢ Inkaufnahme von Erfolgsschwankungen und maéglichen Verlusten, jedoch keine Ertrags-
maximierung zum Preis erhohter Verlustgefahren.

Folgende wesentlichen Risiken kénnen die Wertentwicklung des AIF und damit das Ergebnis
der Anleger beeintrachtigen. Die beschriebenen Risiken kénnen einzeln oder kumulativ auf-
treten. Bei negativer Entwicklung besteht daher das Risiko, dass die Anleger einen Totalverlust
ihres eingesetzten Kapitals und des Ausgabeaufschlags erleiden.

Durch den Beitritt zum AIF geht der Anleger eine unternehmerische Beteiligung ein, die signi-
fikante Risiken beinhaltet. Die aus der Beteiligung erzielbaren Erlése und Rickfliisse sind von
vielen unvorhersehbaren und durch den AIF und die Verwaltungsgesellschaft nicht beeinfluss-
baren zukinftigen Entwicklungen im wirtschaftlichen, steuerlichen, rechtlichen und tatsachli-
chen Bereich abhangig. Anleger sollten in der Lage sein, einen teilweisen oder vollstdndigen
Verlust ihres investierten Kapitals wirtschaftlich zu tragen.

Wertentwicklung

Es besteht das Risiko, dass die angenommenen Kaufpreisfaktoren bzw. Verkaufspreise der
von der Objektgesellschaft gehaltenen Immobilien nicht erzielt werden kénnen und dass die
noch anzubindenden Immobiliengesellschaften bzw. die von diesen gehaltenen Immobilien
am Ende der Laufzeit des AlF teilweise oder Uberhaupt nicht verwertet werden kénnen. Zudem
kann nicht ausgeschlossen werden, dass die Immobilien am Ende der Laufzeit der Investment-
gesellschaft teilweise oder Uberhaupt nicht verwertet werden kénnen. Eine geringere Wertent-
wicklung der Immobilien als angenommen wiirde zu einem geringeren Verkaufserlds fihren,
was sich negativ auf die vom Anleger erzielbaren Riickflisse auswirken und bis hin zu einem
Totalverlust fiihren kann.

Durchleitungsrisiko

Der AIF wird nur mittelbar Gber die Immobiliengesellschaften Immobilien halten. Insoweit be-
steht das Risiko, dass Zahlungen der angebundenen bzw. noch anzubindenden Immobilien-
gesellschaften an den AIF aufgrund von Liquiditadtsmangel, Missmanagement oder Insolvenz
der Immobiliengesellschaften nicht oder nicht in voller Héhe oder verzégert erfolgen und damit
letztlich nicht oder nicht in voller Hohe den Anlegern zuflieen. Dies kann sich negativ auf die
vom Anleger erzielbaren Ruckflisse auswirken und bis hin zu einem Totalverlust fihren
(Totalverlustrisiko).

thcap Immobilien Deutschland 42



JAHRESBERICHT ZUM 31. DEZEMBER 2022

47

Mieter-, Vertragspartner- und Vertragsabschlussrisiko

Es besteht das Risiko, dass sich nicht samtliche Vertragspartner des AlIF bzw. der noch anzu-
bindenden bzw. angebundenen Immobiliengesellschaften immer vertragsgemafy verhalten
und berechtigte Anspriiche des AIF oder der Immobiliengesellschaften jederzeit vollumfang-
lich und zeitgerecht erflllen werden. Der AIF trégt insoweit mittelbar das Bonitéts- und Insol-
venzrisiko der Vertragspartner. Zudem kann auch nicht ausgeschlossen werden, dass vertrag-
lich vereinbarte Regelungen von verschiedenen Vertragsparteien unterschiedlich ausgelegt
werden. Daher besteht das Risiko, dass der AIF bzw. die Immobiliengesellschaften unter Um-
stédnden erst nach Durchfihrung eines langwierigen und kostenintensiven gerichtlichen Ver-
fahrens berechtigte Anspriiche gegeniber ihren Vertragspartnern durchsetzen kénnen oder
eine solche Durchsetzung insgesamt scheitert.

Diversifikationsgrad

Die Geschéftsstrategie des AlF sieht die Anbindung einer oder mehrerer Immobilien vor. Dies
kann sich auch negativ auf die Liquiditatslage des AIF auswirken und bis zu einem Totalverlust
des eingesetzten Kapitals flhren (Totalverlustrisiko).

Leverage-Risiko/Risiko durch Finanzierungsliquiditat

Auf Ebene der Objektgesellschaft sind Fremdmittel zur Finanzierung der Immobilien aufge-
nommen worden. Durch die Verpflichtungen zur Riickzahlung aufgenommener Kredite ist die
Liquiditat der Immobiliengesellschaft gebunden. Dies kann sich auch negativ auf die Riick-
flisse und damit die Liquiditatslage des AlIF auswirken und bis zu einem Totalverlust des ein-
gesetzten Kapitals fuhren (Totalverlustrisiko).

Allgemeine Immobilienrisiken

Die Ertrage der Objektgesellschaft und damit die des AIF kdnnen sich verringern oder ausfal-
len, z.B. aufgrund eines Konjunkturabschwungs und einer damit verbundenen reduzierten Mie-
ternachfrage und damit geringeren Mieteinnahmen, infolge der Verschlechterung der wirt-
schaftlichen Situation einer Mieterin, welche ihre falligen Mietzahlungen und sonstigen Ver-
pflichtungen nicht mehr begleichen kann, aufgrund einer negativen Mietentwicklung, infolge
von Leerstand, z.B. wegen lang andauernder InstandhaltungsmaRnahmen oder wegen feh-
lender Anschlussvermietung sowie aufgrund von fehlender Durchsetzbarkeit vertraglich ver-
einbarter Indexklauseln oder einer hohen Inflationsrate. Dartber hinaus kénnen die Immobilien
an Attraktivitat verlieren, so dass neben geringeren Mieten auch keine bzw. geringere Ver-
kaufserldse erzielbar sind. Auch kénnen die Instandhaltungs- und Erneuerungsaufwendungen
teurer werden als geplant bzw. kdnnen mehr Baumangel an den Immobilien vorhanden sein,
als erkennbar waren. Ebenso ist nicht ausgeschlossen, dass die Immobilien mit Altlasten be-
lastet sind. Das Vorstehende wirde zu héheren Kosten bzw. verminderten Ertrégen fiihren
und das Ergebnis des Anlegers negativ beeinflussen.
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Insolvenzrisiko/keine Einlagensicherung

Der AIF kann zahlungsunfahig werden oder in Uberschuldung geraten, wenn er geringere Ein-
nahmen erzielt und/oder hdhere Ausgaben tatigt als erwartet. Eine daraus folgende Insolvenz
des AIF kann zum Verlust der Einlage des jeweiligen Anlegers samt Ausgabeaufschlag fiihren,
da der AIF keinem Einlagensicherungssystem angehort. Das gleiche Risiko besteht auf Ebene
der Objektgesellschaft.

Aktuelle Risikobewertung

Im Rahmen der erfolgten Anbindung der Objektgesellschaft wurden alle relevanten Risikoar-
ten im Rahmen vorgegebener Prozesse intensiv geprift und bewertet. Der Fokus lag dabei
auf den wesentlichen — das Risikoprofil bestimmenden — Risiken, insbesondere allgemeine
Markt- und Immobilienrisiken unter Berlicksichtigung des Diversifikationsgrades bzw. der An-
lagebedingungen. Es ergeben sich keine Hinweise, dass die Risiken aktuell schlagend wer-
den.

lliquiditat und beschrankte Handelbarkeit

Eine VerauRerung des Anteils durch den Anleger ist zwar grundséatzlich rechtlich méglich, ins-
besondere Uber sog. Zweitmarktplattformen. Aufgrund deren geringer Handelsvolumina und
dem Erfordernis einer Zustimmung durch die Verwaltungsgesellschaft kann ein Verkauf jedoch
ggf. auch gar nicht oder nur mit groRen Abschlagen oder unter starken Einschrdnkungen mog-
lich sein.

6.5.4 Risikomanagementsystem der WCK

Zur Wahrung der organisatorischen Grundlagen zum Risikomanagement fiir die von der WCK
verwalteten AIF wurden Richtlinien im Hinblick auf die Anforderungen nach KAGB erstellt. Die
AlF-spezifischen Risikoprozesse werden von der WCK durch die Risikostrategie sowie durch
die ,Risiko-Richtlinie fiir die Steuerung von AIF“ geregelt. Die vom Risikomanagement der
WCK eingerichteten Risikosteuerungs- und -controllingprozesse bericksichtigen im Wesentli-
chen die Identifikation, Bewertung und Uberwachung, Steuerung und Kommunikation/Report-
ing der Risiken und auch die Uberwachung des Leverage. Stresstests werden als Teil der
quantitativen Risikobewertung vorgenommen. Die Uberwachung der Risiken eines AIF erfolgt
mithilfe eines Limitsystems, welches am jeweiligen Risikoprofil des AIF ausgerichtet ist. Risi-
kolimits wurden im Berichtsjahr nicht (iberschritten. Anderungen im Risikomanagementsystem
im Vergleich zum Vorjahr haben sich nicht ergeben.

6.5.5 Anderungen des maximalen Umfangs von Leverage

Im Berichtsjahr hat es keine Anderungen des maximalen Umfangs des Leverage gegeben.
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6.5.6 Gesamthohe des Leverage

Tatsachlicher Leverage-Umfang nach der Bruttomethode: 1,75

Tatsachlicher Leverage-Umfang nach der Commitmentmethode: 1,82

Zum Abschlussstichtag war Eigenkapital in H6he von 108.666 Tsd. EUR eingeworben. Zum
Abschlussstichtag ergibt sich ein NAV in Héhe von 111.020 Tsd. EUR (Vorjahr: 79.202 Tsd.
EUR).

Die WCK hat keine das Investmentvermdgen betreffenden Hedging- oder Nettinginstrumente

eingesetzt.

6.5.7 Angaben nach Artikel 11 OffenlegungsVO

Die diesem Finanzprodukt zugrunde liegenden Investitionen bertcksichtigen nicht die EU-
Kriterien fUr kologisch nachhaltige Wirtschaftsaktivitaten.

6.6 Organe

Personlich haftende Gesellschafterin ist die Wealthcap Immobilien 42 Komplementar GmbH
mit Sitz in Minchen (Komplementarin). Das gezeichnete Kapital der Komplementéarin betragt
25.000,00 EUR.

Deren Geschaftsflhrer sind:

e Johannes Seidl und
e Dr. Kordula Oppermann

Die Wealthcap Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH, Grinwald, ist mit der Geschaftsfiihrung
der Gesellschaft beauftragt.
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Deren Geschéftsflhrer sind:

e Achim von der Lahr (bis 30. Juni 2022),

e Dr. Rainer Kritten (bis 31. August 2023),

e Sven Markus Schmitt (bis 31. August 2023),
e Frank Clemens (seit 1. Juli 2022),

e Ingo Hartlief (seit 1. September 2023) und

e Johannes Seidl (seit 1. September 2023).

Minchen, den 18. September 2023 Grinwald, den 18. September 2023
Die persénlich haftende Gesellschafterin Die geschéftsfuhrende Kommanditistin
Wealthcap Immobilien 42 Wealthcap Kapitalverwaltungsgesell-
Komplementar GmbH schaft mbH

gez. Dr. Kordula Oppermann gez. Frank Clemens

gez. Johannes Seid| gez. Ingo Hartlief

gez. Johannes Seid|
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Anlage 3 zum Anhang

Wealthcap Immobilien Deutschland 42 GmbH & Co. geschlossene Investment KG, Miinchen

Verwendungs- und Entwicklungsrechnung gemaR § 24 Abs. 1 und 2 KARBYV fiir das Geschiftsjahr
vom 1. Januar bis zum 31. Dezember 2022

Verwendungsrechnung gem. § 24 Abs. 1 KARBV

EUR
1. Realisiertes Ergebnis des Geschéftsjahres -490.355,51
2. Gutschrift/Belastung auf Riicklagenkonten 0,00
3. Gutschrift/Belastung auf Kapitalkonten 490.355,51
4. Gutschrift/Belastung auf Verbindlichkeitenkonten 0,00
5. Bilanzgewinn/Bilanzverlust 0,00

Entwicklungsrechnung fiir das Vermogen der Kommanditisten und der Komplementéare gem. § 24 Abs. 2 KARBV

A. Komplementar EUR EUR
|. Wert des Eigenkapitals am Beginn des Geschaftsjahres 0,00
1. Entnahmen fir das Vorjahr 0,00
2. Zwischenentnahmen 0,00
3. Mittelzufluss (netto) 0,00

a) Mittelzuflisse aus Gesellschaftereintritten 0,00

b) Mittelabfllisse wegen Gesellschafteraustritten 0,00

4. Realisiertes Ergebnis des Geschéaftsjahres nach

Verwendungsrechnung 0,00
5. Nicht realisiertes Ergebnis des Geschéftsjahres 0,00
Il. Wert des Eigenkapitals am Ende des Geschiftsjahres 0,00
B. Kommanditisten EUR EUR
I. Wert des Eigenkapitals am Beginn des Geschéftsjahres 79.201.541,94
1. Entnahmen fiir das Vorjahr -1.940.448,57
2. Zwischenentnahmen 0,00
3. Mittelzufluss (netto) 34.791.082,50

a) Mittelzufliisse aus Gesellschaftereintritten 34.791.082,50

b) Mittelabflisse wegen Gesellschafteraustritten 0,00

4. Realisiertes Ergebnis des Geschéftsjahres nach

Verwendungsrechnung -490.355,51
5. Nicht realisiertes Ergebnis des Geschéftsjahres -542.301,29
Il. Wert des Eigenkapitals am Ende des Geschiftsjahres 111.019.519,07
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Erklarung der gesetzlichen Vertreter

Entsprechend den Vorgaben des § 264 Abs. 2 Satz 3, § 289 Abs. 1 Satz 5 HGB (§ 135 Abs. 1
Satz 2 Nr. 3 KAGB)

Wir versichern nach bestem Wissen, dass gemafl den anzuwendenden Rechnungslegungs-
grundsatzen der Jahresabschluss ein den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild
der Vermobgens-, Finanz- und Ertragslage der Investmentkommanditgesellschaft vermittelt und
im Lagebericht der Geschaftsverlauf einschliellich des Geschaftsergebnisses und die Lage
der Investmentkommanditgesellschaft so dargestellt sind, dass ein den tatsachlichen Verhalt-
nissen entsprechendes Bild vermittelt wird.

Minchen, den 18. September 2023 Griinwald, den 18. September 2023
Die personlich haftende Gesellschafterin Die geschéftsfiihrende Kommanditistin
Wealthcap Immobilien 42 Wealthcap Kapitalverwaltungsgesell-
Komplementar GmbH schaft mbH

gez. Dr. Kordula Oppermann gez. Frank Clemens

gez. Johannes Seid| gez. Ingo Hartlief

gez. Johannes Seidl
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VERMERK DES UNABHANGIGEN ABSCHLUSSPRUFERS
An die Wealthcap Immobilien Deutschland 42 GmbH & Co. geschlossene Investment KG, Miinchen
VERMERK UBER DIE PRUFUNG DES JAHRESABSCHLUSSES UND DES LAGEBERICHTS

Prifungsurteile

Wir haben den Jahresabschluss der Wealthcap Immobilien Deutschland 42 GmbH & Co. geschlossene Investment
KG, Minchen, bestehend aus der Bilanz zum 31. Dezember 2022, der Gewinn- und Verlustrechnung fir das
Geschaftsjahr vom 1. Januar bis zum 31. Dezember 2022 sowie dem Anhang einschlieRlich der Darstellung der
Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden gepriift. Dartiber hinaus haben wir den Lagebericht der Wealthcap Im-
mobilien Deutschland 42 GmbH & Co. geschlossene Investment KG, Minchen, fir das Geschéaftsjahr vom
1. Januar bis zum 31. Dezember 2022 geprift.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Prifung gewonnenen Erkenntnisse

e entspricht der beigefligte Jahresabschluss in allen wesentlichen Belangen den deutschen, fiir bestimmte Per-
sonenhandelsgesellschaften geltenden handelsrechtlichen Vorschriften unter Beriicksichtigung der Vor-
schriften des deutschen Kapitalanlagegesetzbuchs (KAGB) und den einschldgigen europaischen Verordnun-
gen und vermittelt unter Beachtung dieser Vorschriften ein den tatsachlichen Verhéltnissen entsprechendes
Bild der Vermdgens- und Finanzlage der Gesellschaft zum 31. Dezember 2022 sowie ihrer Ertragslage fir das
Geschaftsjahr vom 1. Januar bis zum 31. Dezember 2022 und

e vermittelt der beigefiigte Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft. In allen
wesentlichen Belangen steht dieser Lagebericht in Einklang mit dem Jahresabschluss, entspricht den deut-

schen gesetzlichen Vorschriften und den einschldgigen europaischen Verordnungen.

GemaR § 159 Satz 1i.V.m. § 136 KAGB i.V.m. § 322 Abs. 3 Satz 1 HGB erkldren wir, dass unsere Priifung zu keinen
Einwendungen gegen die OrdnungsmaRigkeit des Jahresabschlusses und des Lageberichts gefiihrt hat.
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Grundlage fiir die Priifungsurteile

Wir haben unsere Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts in Ubereinstimmung mit § 159 Satz 1
i.V.m. § 136 KAGB i.V.m. § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftsprifer (IDW) festgestellten
deutschen Grundsatze ordnungsmaRiger Abschlusspriifung durchgefiihrt. Unsere Verantwortung nach diesen
Vorschriften und Grundséatzen ist im Abschnitt ,Verantwortung des Abschlussprifers fir die Prifung des Jahres-
abschlusses und des Lageberichts” unseres Vermerks weitergehend beschrieben. Wir sind von der Gesellschaft
unabhingig in Ubereinstimmung mit den deutschen handelsrechtlichen und berufsrechtlichen Vorschriften und
haben unsere sonstigen deutschen Berufspflichten in Ubereinstimmung mit diesen Anforderungen erfiillt. Wir
sind der Auffassung, dass die von uns erlangten Priifungsnachweise ausreichend und geeignet sind, um als
Grundlage fur unsere Priifungsurteile zum Jahresabschluss und zum Lagebericht zu dienen.

Sonstige Informationen

Die gesetzlichen Vertreter sind fur die sonstigen Informationen verantwortlich. Die sonstigen Informationen um-
fassen:

e die Erklarung der gesetzlichen Vertreter nach § 158 Satz 1i.V.m. § 135 Abs. 1 Satz 2 Nr. 3 KAGB zum Jahres-
abschluss und Lagebericht sowie

o die Ubrigen Teile des Jahresberichts,

e aber nicht den Jahresabschluss, nicht die inhaltlich gepriiften Lageberichtsangaben und nicht unseren dazu-
gehdrigen Vermerk.

Unsere Priifungsurteile zum Jahresabschluss und zum Lagebericht erstrecken sich nicht auf die sonstigen Infor-
mationen, und dementsprechend geben wir weder ein Prifungsurteil noch irgendeine andere Form von Pri-
fungsschlussfolgerung hierzu ab.

Im Zusammenhang mit unserer Priifung haben wir die Verantwortung, die oben genannten sonstigen Informa-

tionen zu lesen und dabei zu wiirdigen, ob die sonstigen Informationen

e wesentliche Unstimmigkeiten zum Jahresabschluss, zu den inhaltlich gepriften Lageberichtsangaben oder zu
unseren bei der Priifung erlangten Kenntnissen aufweisen oder

e anderweitig wesentlich falsch dargestellt erscheinen.

althcap Immobilien Deutschland 42
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Verantwortung der gesetzlichen Vertreter fiir den Jahresabschluss und den Lagebericht

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fir die Aufstellung des Jahresabschlusses, der den deutschen, fir
bestimmte Personenhandelsgesellschaften geltenden handelsrechtlichen Vorschriften unter Berticksichtigung
der Vorschriften des deutschen KAGB und den einschlagigen europdischen Verordnungen in allen wesentlichen
Belangen entspricht, und dafiir, dass der Jahresabschluss unter Beachtung dieser Vorschriften ein den tatsachli-

chen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermoégens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt.

Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fiir die internen Kontrollen, die sie in Ubereinstimmung mit
diesen Vorschriften als notwendig bestimmt haben, um die Aufstellung eines Jahresabschlusses zu erméglichen,
der frei von wesentlichen falschen Darstellungen aufgrund von dolosen Handlungen (d.h. Manipulationen der

Rechnungslegung und Vermogensschadigungen) oder Irrtiimern ist.

Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses sind die gesetzlichen Vertreter dafiir verantwortlich, die Fahigkeit der
Gesellschaft zur Fortfiihrung der Unternehmenstatigkeit zu beurteilen. Des Weiteren haben sie die Verantwor-
tung, Sachverhalte im Zusammenhang mit der Fortfihrung der Unternehmenstatigkeit, sofern einschlagig, anzu-
geben. Dariber hinaus sind sie dafiir verantwortlich, auf der Grundlage des Rechnungslegungsgrundsatzes der
Fortfiihrung der Unternehmenstétigkeit zu bilanzieren, sofern dem nicht tatsachliche oder rechtliche Gegeben-
heiten entgegenstehen.

AuRerdem sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fiir die Aufstellung des Lageberichts, der insgesamt ein
zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft vermittelt sowie in allen wesentlichen Belangen mit dem Jahres-
abschluss in Einklang steht, den deutschen gesetzlichen Vorschriften und den einschldgigen europdischen Ver-
ordnungen entspricht. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fiir die Vorkehrungen und MaRnah-
men (Systeme), die sie als notwendig erachtet haben, um die Aufstellung eines Lageberichts in Ubereinstimmung
mit den anzuwendenden deutschen gesetzlichen Vorschriften und einschlagigen europdischen Verordnungen zu
ermoglichen und um ausreichende geeignete Nachweise fiir die Aussagen im Lagebericht erbringen zu kénnen.

Verantwortung des Abschlusspriifers fiir die Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dartber zu erlangen, ob der Jahresabschluss als Ganzes frei von
wesentlichen falschen Darstellungen aufgrund von dolosen Handlungen oder Irrtiimern ist, und ob der Lagebe-
richt insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft vermittelt sowie in allen wesentlichen Belan-
gen mit dem Jahresabschluss sowie mit den bei der Prifung gewonnenen Erkenntnissen in Einklang steht, den
deutschen gesetzlichen Vorschriften und den einschlagigen européaischen Verordnungen entspricht, sowie einen

Vermerk zu erteilen, der unsere Prifungsurteile zum Jahresabschluss und zum Lagebericht beinhaltet.
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Hinreichende Sicherheit ist ein hohes MaR an Sicherheit, aber keine Garantie dafiir, dass eine in Ubereinstim-
mung mit § 159 Satz 1 i.V.m. § 136 KAGB i.V.m. § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschafts-
prifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsétze ordnungsmaRiger Abschlussprifung durchgefihrte Prifung

eine wesentliche falsche Darstellung stets aufdeckt. Falsche Darstellungen kénnen aus dolosen Handlungen oder

Irrtiimern resultieren und werden als wesentlich angesehen, wenn verninftigerweise erwartet werden konnte,

dass sie einzeln oder insgesamt die auf der Grundlage dieses Jahresabschlusses und Lageberichts getroffenen

wirtschaftlichen Entscheidungen von Adressaten beeinflussen. Wahrend der Prifung Gben wir pflichtgemaRes

Ermessen aus und bewahren eine kritische Grundhaltung.

Dariber hinaus

identifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher falscher Darstellungen im Jahresabschluss und im
Lagebericht aufgrund von dolosen Handlungen oder Irrtiimern, planen und fihren Prifungshandlungen als
Reaktion auf diese Risiken durch sowie erlangen Priifungsnachweise, die ausreichend und geeignet sind, um
als Grundlage fiir unsere Prifungsurteile zu dienen. Das Risiko, dass aus dolosen Handlungen resultierende
wesentliche falsche Darstellungen nicht aufgedeckt werden, ist héher als das Risiko, dass aus Irrtimern re-
sultierende wesentliche falsche Darstellungen nicht aufgedeckt werden, da dolose Handlungen kollusives Zu-
sammenwirken, Falschungen, beabsichtigte Unvollstandigkeiten, irrefihrende Darstellungen bzw. das AuRRer-

kraftsetzen interner Kontrollen beinhalten kénnen.

gewinnen wir ein Verstandnis von dem fiir die Priifung des Jahresabschlusses relevanten internen Kontroll-
system und den fiir die Prifung des Lageberichts relevanten Vorkehrungen und MaRnahmen, um Priifungs-
handlungen zu planen, die unter den gegebenen Umstanden angemessen sind, jedoch nicht mit dem Ziel, ein
Prufungsurteil zur Wirksamkeit dieser Systeme der Gesellschaft abzugeben.

beurteilen wir die Angemessenheit der von den gesetzlichen Vertretern angewandten Rechnungslegungsme-
thoden sowie die Vertretbarkeit der von den gesetzlichen Vertretern dargestellten geschatzten Werte und

damit zusammenhangenden Angaben.

ziehen wir Schlussfolgerungen tiber die Angemessenheit des von den gesetzlichen Vertretern angewandten
Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfiihrung der Unternehmenstétigkeit sowie, auf der Grundlage der er-
langten Priifungsnachweise, ob eine wesentliche Unsicherheit im Zusammenhang mit Ereignissen oder Ge-
gebenheiten besteht, die bedeutsame Zweifel an der Fahigkeit der Gesellschaft zur Fortfihrung der Unter-
nehmenstatigkeit aufwerfen kénnen. Falls wir zu dem Schluss kommen, dass eine wesentliche Unsicherheit
besteht, sind wir verpflichtet, im Vermerk auf die dazugehorigen Angaben im Jahresabschluss und im Lage-
bericht aufmerksam zu machen oder, falls diese Angaben unangemessen sind, unser jeweiliges Prifungsurteil
zu modifizieren. Wir ziehen unsere Schlussfolgerungen auf der Grundlage der bis zum Datum unseres Ver-
merks erlangten Priifungsnachweise. Zukiinftige Ereignisse oder Gegebenheiten kénnen jedoch dazu fiihren,

dass die Gesellschaft ihre Unternehmenstétigkeit nicht mehr fortfiihren kann.
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e beurteilen wir Darstellung, Aufbau und Inhalt des Jahresabschlusses insgesamt einschlieBlich der Angaben
sowie ob der Jahresabschluss die zugrunde liegenden Geschaftsvorfdlle und Ereignisse so darstellt, dass der
Jahresabschluss unter Beachtung der deutschen gesetzlichen Vorschriften und der einschldgigen europai-
schen Verordnungen ein den tatsachlichen Verhéltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und

Ertragslage der Gesellschaft vermittelt.

e beurteilen wir den Einklang des Lageberichts mit dem Jahresabschluss, seine Gesetzesentsprechung und das
von ihm vermittelte Bild von der Lage der Gesellschaft.

Wir erdrtern mit den fiir die Uberwachung Verantwortlichen unter anderem den geplanten Umfang und die Zeit-
planung der Prifung sowie bedeutsame Priifungsfeststellungen, einschlieBlich etwaiger bedeutsamer Mangel im

internen Kontrollsystem, die wir wahrend unserer Priifung feststellen.
SONSTIGE GESETZLICHE UND ANDERE RECHTLICHE ANFORDERUNGEN

VERMERK UBER DIE PRUFUNG DER ORDNUNGSGEMASSEN ZUWEISUNG VON GEWINNEN, VERLUSTEN, EINLAGEN
UND ENTNAHMEN ZU DEN EINZELNEN KAPITALKONTEN

Priifungsurteil

Wir haben auch die ordnungsgemafRe Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den ein-
zelnen Kapitalkonten der Wealthcap Immobilien Deutschland 42 GmbH & Co. geschlossene Investment KG, Miin-
chen, zum 31. Dezember 2022 gepriift.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse erfolgte die Zuweisung von
Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten in allen wesentlichen Belangen

ordnungsgemaR.

Grundlage fiir das Priifungsurteil

Wir haben unsere Priifung der ordnungsgemaRen Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen
zu den einzelnen Kapitalkonten in Ubereinstimmung mit § 159 i.V.m. § 136 Abs. 2 KAGB unter Beachtung des
International Standard on Assurance Engagements (ISAE) 3000 (Revised) , Assurance Engagements Other than
Audits or Reviews of Historical Financial Information” (Stand: Dezember 2013) durchgefiihrt. Unsere Verantwor-
tung nach diesen Vorschriften und Grundsatzen ist im Abschnitt ,Verantwortung des Abschlusspriifers fir die
Prifung der ordnungsgemaRen Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen
Kapitalkonten” unseres Vermerks weitergehend beschrieben. Wir sind von der Gesellschaft unabhangig in Uber-
einstimmung mit den deutschen handelsrechtlichen und berufsrechtlichen Vorschriften und haben unsere sons-
tigen deutschen Berufspflichten in Ubereinstimmung mit diesen Anforderungen erfiillt. Wir sind der Auffassung,
dass die von uns erlangten Priifungsnachweise ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fir unser Pri-
fungsurteil zu der ordnungsgemaRen Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den ein-
zelnen Kapitalkonten zu dienen.
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Verantwortung der gesetzlichen Vertreter fiir die ordnungsgemaRe Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Ein-
lagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten

Die gesetzlichen Vertreter der Gesellschaft sind verantwortlich fir die in allen wesentlichen Belangen ordnungs-
gemaile Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten. Ferner
sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fiir die internen Kontrollen, die sie in Ubereinstimmung mit diesen
Vorschriften als notwendig bestimmt haben, um die ordnungsgemaRe Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Ein-
lagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten zu erméglichen.

Verantwortung des Abschlusspriifers fiir die Priifung der ordnungsgemaRen Zuweisung von Gewinnen, Ver-
lusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dartber zu erlangen, ob die Zuweisung von Gewinnen, Ver-
lusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten ordnungsmaRig ist, sowie einen Vermerk zu
erteilen, der unser Prifungsurteil zu der ordnungsgeméaRen Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen

und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten beinhaltet.

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes MaR an Sicherheit, aber keine Garantie dafiir, dass eine in Ubereinstim-
mung mit § 159i.V.m. § 136 Abs. 2 KAGB unter Beachtung des International Standard on Assurance Engagements
(ISAE) 3000 (Revised) , Assurance Engagements Other than Audits or Reviews of Historical Financial Information
(Stand: Dezember 2013) durchgefihrte Prifung eine wesentliche falsche Zuweisung stets aufdeckt. Falsche
Zuweisungen kdnnen aus dolosen Handlungen oder Irrtimern resultieren und werden als wesentlich angesehen,
wenn vernlnftigerweise erwartet werden kénnte, dass sie einzeln oder insgesamt die auf der Grundlage der
ordnungsgemalen Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkon-

ten getroffenen wirtschaftlichen Entscheidungen von Adressaten beeinflussen.
Wahrend der Prifung Gben wir pflichtgeméaRes Ermessen aus und bewahren eine kritische Grundhaltung.

Dariber hinaus

o identifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher falscher Zuweisungen von Gewinnen, Verlusten,
Einlagen und Entnahmen zu den einzelnen Kapitalkonten aufgrund von dolosen Handlungen oder Irrtiimern,
planen und fiihren Prifungshandlungen als Reaktion auf diese Risiken durch sowie erlangen Priifungsnach-
weise, die ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fiir unser Priifungsurteil zu dienen. Das Risiko,
dass aus dolosen Handlungen resultierende wesentliche falsche Zuweisungen nicht aufgedeckt werden, ist
hoher als das Risiko, dass aus Irrtimern resultierende wesentliche falsche Zuweisungen nicht aufgedeckt
werden, da dolose Handlungen kollusives Zusammenwirken, Falschungen, beabsichtigte Unvollstandigkeiten,

irrefihrende Zuweisungen bzw. das AuRerkraftsetzen interner Kontrollen beinhalten kénnen.
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e beurteilen wir die OrdnungsmaRigkeit der Zuweisung von Gewinnen, Verlusten, Einlagen und Entnahmen zu
den einzelnen Kapitalkonten unter Beriicksichtigung der Erkenntnisse aus der Priifung des relevanten inter-
nen Kontrollsystems und von aussagebezogenen Prifungshandlungen Gberwiegend auf Basis von Auswahl-
verfahren.

Miinchen, den 18. September 2023

Deloitte GmbH
Wirtschaftsprifungsgesellschaft
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