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VORWORT

Wien entthront Melbourne als lebenswerteste Stadt
der Welt. Die Hauptstadt der Republik Osterreich
nimmt jetzt auch im Ranking des Nachrichtenmagazins
The Economist den ersten Platz ein, der zuvor sieben
Jahre lang der australischen Metropole gebuhrte.
In einer jahrlich durchgefUhrten Studie der Bera-
tungsgesellschaft Mercer, wurde Wien bereits zum
neunten Mal in Folge als die Stadt mit der hochsten
Lebensqualitat ausgezeichnet.” Sowohl die Wiener
Bevdlkerung als auch Besucher erfreuen sich dabei
insbesondere an dem einzigartigen Kultur- und Frei-
zeitangebot, das durch prachtvolle Parks, stimmungs-
volle Kaffeehduser und kulturelle Sehenswdrdigkeiten
von Weltrang begeistert. Zudem Uberzeugt Wien mit
einem ausgezeichneten Nahverkehr und der hohen
Sicherheit der Stadt. Gelegen an den nordostlichen
Auslaufern der Alpen und an der Donau, bietet die
Hauptstadt ein einmaliges Panorama und verspriht
einen ansteckenden Charme.

Wir freuen uns, dass wir Ihnen mit unserem Ange-
bot Wien — Parkside 1190 die Moglichkeit bieten,
Ihr Immobilien-Portfolio um ein exklusives Neubau-
projekt in dieser attraktiven Stadt zu erweitern.

Blick auf Wien

Unser Objekt befindet sich in Débling, dem 19. Bezirk
Wiens, im Nordwesten der Stadt. Der Bezirk gilt als
einer der Nobelbezirke der osterreichischen Haupt-
stadt und zeichnet sich neben der hohen Anzahl an
Stadtvillen auch durch die kurzen Wege ins Grlne aus.

Bei unserem Projekt wird ein Mehrfamilienhaus mit
sieben exklusiven Eigentumswohnungen, inklusive
grofszigigem Gemeinschaftsgarten und Swimming-
pool, in unmittelbarer Nahe zum Raimund-Zoder-Park
errichtet.

Mit BERGFURST als Premiumanbieter fur Immobilien-
Crowdinvesting legen Sie Ihr Geld in ein durch eine
Hypothek und selbstschuldnerische Burgschaft besi-
chertes Bankdarlehen an. Das Darlehen ist mit einem
Festzins von 6,75 % p.a. bei halbjahrlicher Zinszahlung
und einer Laufzeit von rund zwei Jahren ausgestattet.
Im Folgenden erfahren Sie mehr Uber Wien, das
Projekt und die Menschen hinter dem Bauvorhaben —
viel Spafs bei der Lekture!
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Investmentangebot

Jahrliche Verzinsung
Laufzeitende

Sicherheiten

Mindestinvestment

Handelbarkeit

Projektdaten (geplant)

Gesamterlos

Baubeginn

Fertigstellung
Wohnnutzflache

Balkon- und Terrassenflachen
Gartenflache

Anzahl Eigentumswohnungen

Anzahl Tiefgaragenstellplatze

6,75 % p.a.
30.09.2020

Eintragung einer Hypothek in Darlehenshéhe im Rang
nach dem vorrangig finanzierenden Kreditinstitut.

Selbstschuldnerische Burgschaft in Darlehenshohe der
geschaftsfuhrenden Gesellschafterin.

EUR 10,—

Ja, im Rahmen von Angebot und
Nachfrage Uber die Plattform BERGFURST

EUR 8.512.000,—
November 2018
Frahjahr 2020
750 m?

302 m?

560 m?

7

13

Gesetzlicher Hinweis

Der Erwerb dieser Vermogensanlage ist mit erheblichen Risiken verbunden und kann
zum vollstandigen Verlust des eingesetzten Vermdgens fuhren.
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01 LAGE

Wien Makrolage

Osterreichs Bundeshauptstadt Wien ist mit knapp
1,9 Mio. Einwohnern die gréfste und ékonomisch
wichtigste Stadt der Alpenrepu-

blik. Die Grofsstadt an der Donau

liegt zwischen dem Wiener Becken

und den nordéstlichen Auslaufern

der Alpen. Wien zeichnet sich im

Vergleich zu anderen Grofsstadten

durch Uberdurchschnittlich viele

Grunflachen im Stadtgebiet aus.

Dies sorgt fur einen einmaligen

Flair und kurze Wege ins GruUne.

Somit bietet Wien sowohl Natur-

liebhabern als auch Stadtern einen

hohen Wohlfuhlfaktor.

Zum wiederholten Male wurde die

Stadt in der Mercer-Studie und dieses

Jahr erstmals auch im Ranking der

Economist-Zeitschrift als lebenswerteste Stadt der
Welt ausgezeichnet.? Dies ist einerseits auf die hohe
Lebensqualitat und andererseits auf die Sicherheit -
Wien gilt als eine der sichersten Stadte Europas —
zurlckzufihren. Auch in Sachen Gesundheitssystem,
Bildung und Infrastruktur liegt Wien gleichauf mit
anderen Vorzeige-Stadten wie Melbourne (Australien)
oder Calgary (Kanada). Nicht zuletzt ist Wien auch das
kulturelle und geistige Zentrum Osterreichs und mit
rund 195.000 Studenten die grofste Universitatsstadt
im deutschsprachigen Raum 3 Dies wirkt sich syner-
getisch auf die Ansiedlung von Unternehmen aus.
2017 siedelten sich allein 191 internationale Betriebe
in Wien an — mehr als in den acht weiteren Bun-

deslandern Osterreichs zusammen. Zudem wurden
im selben Jahr 9.035 Unternehmen neu gegrindet,

Stadtpanorama vom Stephansdom

wodurch Wien auch Grunderhauptstadt Osterreichs ist.4
Zu den grofSten Arbeitgebern der Hauptstadt gehdren
unter anderem die Erste Group Bank AG, Strabag
und die OMV Group. Durch den gunstigen Zugang
zu den Landern Osteuropas werden die wirtschaftli-
chen Wechselbeziehungen Uber die Landesgrenzen
hinaus intensiviert und Wiens Stellung als wirtschafts-
starkste Stadt Osterreichs untermauert.

Wie der Walzer und die Wiener Kaffeehauser hat in
Wien auch die Vielfalt Tradition. Die bewegte Historie
spiegelt sich besonders in der architektonischen Vielfalt
der Stadt wider. Im Stadtbild harmonieren Bauwerke
aus Barock, Gotik und Jugendstil mit modernen

2 https://www.theguardian.com/australia-news/2018/aug/14/vienna-named-worlds-most-liveable-city-as-melbourne-loses-crown
https:/, vien.gv.at/statistik/pdf/wieninzahlen-2018.pdf
https://www.wien.gv.at/statistik/pdf/wieninzahlen-2018.pdf
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Designs namhafter Architekten. Zu den bekanntes-
ten Bauten der Stadt gehdren neben den Schldssern
Schénbrunn und Belvedere auch die Hofburg und
der Stephansdom. Besonders beliebt bei Bewohnern
und Besuchern sind zudem der Prater mit seinem
Vergnugungspark, der Naschmarkt, die internati-
onal renommierte Staatsoper und das Burgtheater.
Weitere Attraktionen, wie das Kunsthistorische Museum

und das MuseumsQuartier, runden das Angebot ab
und ziehen Jahr fur Jahr Millionen Touristen an. Im
vergangenen Jahr 2017 wurden in Wien rund 15,5
Mio. Ubernachtungen registriert, von denen mehr
als 7 Mio. von auslandischen Besuchern gebucht
wurden.5 Dies ist ein neuer Rekord fur die Stadt,
der die Wirtschaft und das Ansehen Wiens weiter
befllgelt.

5 http://www.vienna.at/tourismus-bilanz-2017-wien-verzeichnete-rekordhoch/5642035.

1 — Bezirk Innere Stadt
19 — Bezirk Débling

5
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Dobling Mikrolage

Unser Objekt befindet sich im Labanweg 6 im 19.
Wiener Stadtbezirk Dobling, der sich im Nordwesten
Wiens am Rande des Wienerwaldes befindet. Im Osten
grenzt der Bezirk an die Donau, welche die Grenze
zwischen Dobling und dem Bezirk Floridsdorf bildet.
Mit seinen luxuriésen Wienerwaldvillen gehort der
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Doktor-Meissner-Park

Bezirk neben Wahring und Hietzing zu den Nobelbe-
zirken Wiens. Allein in Dobling und Wahring stehen
mehr als die Halfte der Wiener Villen.® Aufgrund
von Gemeindebauten wie dem Karl-Marx-Hof und
genossenschaftliche Wohnanlagen ist die Bevolke-
rungsstruktur der rund 73.000 Einwohner des Bezirks
allerdings insgesamt ausgewogen.

Dank einer guten verkehrstechnischen Anbindung
lasst sich das rund 5 km entfernte Stadtzentrum
Wiens je nach Wahl zwischen privaten oder 6ffent-
lichen Verkehrsmitteln in 15-25 Minuten erreichen.
Der Labanweg befindet sich in Oberdobling, der
sudlichsten und damit zentrumsnachsten Gemeinde
Doblings. Von dort aus kann man bequem mit dem
Bus Richtung Innenstadt fahren.

6

In unmittelbarer Nahe zu unserem Objekt befindet sich
der Raimund-Zoder-Park. Weitere Naherholungsge-
biete in dem Bezirk ermadglichen ein ruhiges Ambiente
abseits des GrofSstadtalltags. Dobling ist mit einem
Grunraumanteil von 51,8 % auf Rang funf der besonders
grunen Wiener Gemeindebezirke, wobei rund 14,9 %
der Bezirksflache landwirtschaft-
lich genutzt werden. Der Weinbau
in den einzelnen Gemeinden wie
Grinzing, Nussdorf und Sievering
spielt dabei eine besondere Rolle.

Weiterhin zeichnet sich der Stadt-
bezirk durch einen relativ grofsen
Anteil am Wienerwald und die Nahe
zu den Wiener Hausbergen aus,
die sich an der Grenze zu Niederds-
terreich und den Nachbarbezirken
befinden. Das Wahrzeichen Déblings
ist der Kahlenberg mit einer Hohe
von 484 Metern und der benachbarte
Leopoldsberg mit 427 Metern Hohe.
Die zahlreichen Aussichtsplattfor-
men geben dabei einen einzigartigen Blick auf Wien
frei. Am Kahlenberg findet sich zudem inmitten des
Wienerwaldes der grofste Erlebnisseilpark Ostoster-
reichs. Weitere Sehenswdrdigkeiten und Attraktionen
im Bezirk Dobling sind die Zacherlfabrik, die heiligen-
stadter Kirche St. Jakob und das Museum Beethoven
Eroicahaus, in dem der weltberihmte Komponist die
Sommermonate des Jahres 1803 verbrachte und an
seiner dritten Symphonie Eroica arbeitete.

100m b—nn—J
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02 DAS PROJEKT

Projektbeschreibung

Im Labanweg 6 des 19. Wiener Bezirks Ddbling ist
die Errichtung eines exklusiven Neubaus mit sieben
Wohnungen sowie einer Tiefgarage mit 13 Stellplatzen
geplant. Ein besonderes Feature der Luxus-Immobilie
ist der nach SUd-West ausgerichtete, romantische
und grofsizligige Gemeinschaftsgarten, in dem ein
Edelstahl-Swimmingpool mit einer Bahnlange von 10
Metern und einer verschiebbaren Halle entstehen wird.
Die zukUnftigen Bewohner haben so die Mdglichkeit
auch in den kalteren Jahreszeiten ein ungetribtes
Badevergniligen zu geniefen.

Auf dem 1120 m?2 grofRen Grundstlck wird im Rahmen
des Neubauprojekts eine Wohnflache von insgesamt
750 m? und eine Gartenflache von 560 m? entstehen.
Die geplante Immobilie hat vier Etagen, wobei die
einzelnen Wohneinheiten in der Grofse zwischen 83
m2 und 132 m? variieren. Die Dachgeschosswohnung
wird mit zwei grofSziigigen Dachterrassen ausgestattet
sein, alle weiteren Einheiten werden ebenfalls Gber
Balkon- bzw. Terrassenflachen verfligen. Die Gesamt-
flache der Balkons und Terrassen des Wohnhauses
belduft sich auf rund 302 m?2.

Das Gebaude wird als Niedrigenergiehaus ausgefihrt,
in dem auf hochwertige Warmedammung zusammen
mit 3-Scheiben-Isolierverglasung gesetzt wird. Uber

das gesamte Grundstlck werden 6 Tiefensonden
in das Erdreich gebohrt. Die aus der Erdwarme
gewonnene Energie wird von 2 Warmepumpen — je
nach Jahreszeit und Bedarf — entweder zur Kihlung
oder fUr das Heizen der Wohnungen aufbereitet.
Die Temperierung erfolgt in der Heizsaison durch
eine FulSbodenheizung. In den warmen Monaten
kommt die Deckenkthlung zur Anwendung, die fur
ein angenehm zugfreies Raumklima sorgt. Auch der
Pool wird durch 2 Tiefensonden im Sommer gekUhlt
und im Winter beheizt. Durch Hybridsolarpanelen auf
dem Dach wird genug Energie fur die Allgemeinfla-
chen produziert. Die zuklUnftigen Wohnungseigentimer
bestimmen mit Hilfe modernster Gebaudetechnik inklusive
Smartphone-App, welche Funktionen im eigenen Haus
genutzt werden und kdnnen somit den Energiever-
brauch aktiv steuern. Durch die schlichte, hochwertige
Bauweise wird das duflere Erscheinungsbild des Neubaus
elegant und zeitgemalfs. Die Wohnungen werden dank
der grof3en Fensterflachen lichtdurchflutet sein und
die verglasten Balkone einen Blick in den weitlaufigen
Garten ermoglichen.

Gerne verweisen wir an dieser Stelle auch auf die In-
ternetseite www.parkside1190.com, unter der weitere
Informationen zum Projekt, der Lage und den einzelnen
Wohneinheiten (Tops) zu finden sind.
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Verkaufserlose

Anzahl Wohnnutzflache* GemltteI"te o Verkaufspre.l s Verkaufserlos
Art C . Verkaufsflache (EUR/m? bzw. je
Einheiten* (m?) , A (EUR)
(m?)* Einheit)

Wohneinheiten

(Eigentumswohnun- 7 750 1.069 7.598,— 8.122.000,—
gen)
Tief tell-

PRI 13 — — 30.000,— 390.000,—
platze

Gesamt 20 750 1.069 — 8.512.000,—

*geplante Flachenangaben / Einheiten

Planungsansicht

Vorderseite des Hauses

9
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4,7 %

18,6 % B cigenkapital EUR  250.000,—
. Mezzanine-Kapital EUR 1.000.000,—
76,7 % Kreditinstitut EUR 4.120.000,—
GEPLANTE GESAMTPROJEKTKOSTEN  EUR 5.370.000,—
Finanzierung Mittelverwendung

Das Projekt wird vorrangig von einem &sterrei-
chischen Kreditinstitut mit einem Gesamtdar-
lehen i.H.v. bis zu EUR 4.120.000,— finanziert.
Der Zinssatz betragt mindestens 2,5 % p.a. und
orientiert sich an der Entwicklung des 3-Monats-Eu-
RIBOR. Dieses Bankdarlehen wird sukzessive mit
erfolgreichem Abverkauf der einzelnen Wohnein-
heiten getilgt.

Zusatzlich ist geplant, ein Mezzanine-Darlehen Uber
BERGFURST i.H.v. EUR 1.000.000,— aufzunehmen.
Dieses Darlehen wird im Rang nach dem vorrangig
finanzierenden Kreditinstitut mit einer Hypothek
besichert. Die Tilgung erfolgt aus den Verkaufs-
erlésen der einzelnen Einheiten nach Bedienung
des vorrangigen Kreditinstitutes.

FUr das Projekt wurden bereits Investitionen aus
Eigen- und Fremdmitteln i.H.v. rund EUR 2 Mio.
getatigt. Die Kosten sind vor allem far Ankauf,
Planung, Baugenehmigung und Vertrieb des
Objektes angefallen.

10

Die hier eingeworbenen Mittel werden zur Mitfi-
nanzierung des Neubaus der exklusiven Wohnungen
im Labanweg 6 in Wien und zur Optimierung der
Finanzierungsstruktur der Labanweg 6 Bau & Ent-
wicklungs GmbH verwendet.
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03 GESELLSCHAFTSSTRUKTUR
UND UNTERNEHMEN

Gesellschaftsstruktur

Das Projekt wird geplant und durchgefihrt von der
im Jahr 2016 gegrindeten Labanweg 6 Bau & Ent-
wicklungs GmbH, die im Ahrengrubenweg 54 in
Wien ansassig und im Firmenbuch des Handelsge-
richts Wien unter der Firmennummer FN 451577 g
eingetragen ist. Die Geschaftstatigkeit der Gesellschaft
ist der Erwerb und der Verkauf von Grundsttcken und
Zinshausern (insbesondere der Liegenschaft Labanweg 6),
die Planung, der Bau und die Sanierung von Lie-
genschaften, die Vermogensverwaltung sowie die
Vornahme aller Geschafte und MafSnahmen, die zur

Erreichung des Gesellschaftszwecks notwendig und
nUtzlich sind, ausgenommen Bankgeschafte.

Unmittelbare Gesellschafterin ist die NADO Vermo-
gensverwaltung GmbH mit einem Geschaftsanteil von
100 %. Mittelbare Gesellschafterin und Geschafts-
fUhrerin der Gesellschaft ist Frau Nadejda Doppler.
Ihr unterliegt die Hauptverantwortlichkeit fur die
Projektplanung, Steuerung und Umsetzung.

GESCHAFTSFUHRENDE GESELLSCHAFTERIN
FRAU NADEJDA DOPPLER

NADO Vermégensverwaltung GmbH

Gesellschafter 100 %

GESCHAFTSFUHRERIN FRAU NADEJDA DOPPLER

Labanweg 6 Bau & Entwicklungs GmbH

Projekt

WIEN — PARKSIDE 1190



Unternehmerteam

Im Jahr 2008 grindete die Familie Doppler die NADO
Vermdgensverwaltung GmbH. Frau Nadejda Doppler
ist die geschaftsfihrende Gesellschafterin und halt
100 % der Anteile an der Gesellschaft. Ihr Ehemann,
Herr Michael Doppler, hat fast 40 Jahre Erfahrung
in der Baubranche und ist fur die Entwicklung, Bau-
Uberwachung und den Vertrieb der Immobilien
zustandig. Durch ein grof3es Netzwerk an Architekten,
Fachbetriebe fUr Bautatigkeiten, einer Hausverwal-
tung sowie Versicherungen, konnten Herr und Frau
Doppler stets die Winsche ihrer Kunden abdecken.

AUSZUG AUS REFERENZEN

Pezzlgasse 42, 1170 Wien
Volumen EUR 1,7 Mio.
2008

Ahrengrubenweg 54, 1190 Wien
Volumen EUR 960 T.
2015

Schuhmeierplatz 10,
1160 Wien
Volumen EUR 720 T.
2014

Rechte Wienzeile 9 /
Faulmanngasse, 1040 Wien
Volumen EUR 5,1 Mio.

2014

Die Geschaftsphilosophie besteht im Kern aus
individuell angepasster Planung von Grundriss und
Design jeder Immobilie bis zur vollstandigen Reali-
sierung des Vorhabens.

Seit 2008 konnte die Familie Doppler 15 Bauprojekte
im Raum Wien erfolgreich umsetzen und in der Summe
205 Wohn-und Geschaftseinheiten als neu errichtete
oder revitalisierte Objekte schaffen. Dabei wird stets
auf moderne und innovative Konzepte auf hochstem
Niveau gesetzt.

Tauchnergasse 7,
3400 Klosterneuburg
Volumen EUR 9,8 Mio.
2017

Knollgasse 23, 1100 Wien
Volumen EUR 4,7 Mio.
2017

12
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Die &sterreichische Hauptstadt gilt seit Jahren als
Boomtown. Dieser Trend setzt sich auch in einer aktuellen
Prognose aus dem Jahr 2018 fort. Das anhaltende
Wachstum und die steigenden Konsumausgaben wirken
sich auch positiv auf die Immobilienwirtschaft aus.
Stadtweit wird das Wohnungsangebot dank einer
Reihe von GrofSprojekten fortlaufend erweitert, um
den Nachfragelberhang weiter zu verringern, der im
Jahr 2017 bei rund 7.000 Wohnungen lag. Dement-
sprechend ist auch die Bautatigkeit anhaltend hoch:
In diesem Jahr wird mit 8.500 neuen Wohneinheiten
gerechnet —18 % mehr als noch im letzten Jahr.”

Im Jahr 2017 flossen rund EUR 3,9 Milliarden in den
(Neu-)Bau und die Modernisierung von Wohn- und
Geschaftsraumen. Dies entspricht einem Rekordwert im
Bereich Immobilieninvestitionen fur Wien. Neubauten
finden sich dabei Uberwiegend in den dufderen
Bezirken wieder, da die Bausubstanz in den inner-
stadtischen Regionen hauptsachlich aus Altbauten
besteht. Dadurch ist der Neubau von Eigentums-
wohnungen im Stadtzentrum auf den Ausbau von
Dachgeschosswohnungen und vereinzelt auf Neu-

KAUFPREISENTWICKLUNG WOHNUNGEN IN DOBLING

7.000

6.500

6.000

EUR/m?

5.500

5.000

4.500

Jan 14 Jan 15

bauhauser beschrankt. AufSerdem hat Wien einen
hohen Mietanteil in Bezug auf Wohnraum. Wahrend
die Mieterquote im 6sterreichischen Durchschnitt
bei 55 % liegt, mieten in Wien 78 % der Einwohner.
Das Kaufangebot in der Hauptstadt fallt bei einem
Eigentumsanteil von ca. 22 % demnach verhaltnis-
mafig knapp aus.®

Insgesamt ist Wohneigentum in Wien innerhalb eines
Jahres um rund 4 % teurer geworden, wobei die Un-
terschiede zwischen den Bezirken tendenziell grofSer
werden. Die derzeitige Preisspanne flr den Kauf von
Wohnungen liegt zwischen rund EUR 3.600,— pro
m?2im 10. Bezirk (Favoriten) und rund EUR 14.700 ,—
pro m? im 1. Bezirk (Innere Stadt).? Auch in diesem
Jahr wird ein deutlicher Preisanstieg fur Eigentums-
wohnungen erwartet, insbesondere in Top-Lagen
und in der Gegend innerhalb des Gurtels, also der
inneren Stadt. Demnach wird fir die Bezirke Hietzing,
Wahring und Dobling ein Preisanstieg um 6,7 %
prognostiziert. In weniger zentralen Lagen und am
Wiener Stadtrand wird ein Preisanstieg von 3,4 %
erwartet.”

/

-

Jan 16 Jan 17 Jan 18
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Auch im Luxus-Immobiliensegment stieg die Nachfrage
und folglich auch das Preisniveau kontinuierlich an.
Seit 2009 ist das Preisniveau jahrlich um durchschnitt-
lich 7,1 % gestiegen.” Fir viele Menschen sind Villen  teste Stadt weltweit.”? Da wundert es nicht, dass die
bzw. freistehende Ein- und Mehrfamilienhauser mit ~ Wiener City zu den begehrtesten Standorten fur
grofzligigem Garten nicht nur eine attraktive Kapitalanlage.  Luxus-Wohnungen in Europa gehort.

Vielmehr steigern diese die Lebensqualitat. Die
Wohnqualitat in Wien ist ein wichtiger Faktor fur
die wiederholte Auszeichnung Wiens als lebenswer-

WOHNUNGEN EIGENTUM (Durchschnittspreise per m?in EUR)

[0 <EUR3.000 [J EUR3.001 —EUR4.000 [ EUR4.001-EUR5.000 [ > EUR5.000

Quelle: https://derstandard.at/Immopreise/Wien/Wohnung/Eigentum.

11 http://blog.otto.at/index.php/erster-villenreport-fuer-waehring-und-doebling/.

12 https://www.mercer.de/newsroom/quality-of-living-2018.htm|

13 https://www.falstaff.de/nd/luxus-immobilien-in-wien/.

14
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05 INVESTMENTANGEBOT

Investmentangehbot

Es werden Teilbetrage aus der Forderung eines Bankdarle-
hens, welches der Labanweg 6 Bau & Entwicklungs GmbH
i.H.v. bis zu EUR 1.000.000,— gewahrt wird, Uber die
Internet-Dienstleistungsplattform www.bergfuerst.com
zum Erwerb angeboten. Es handelt sich um ein fest-
verzinsliches Darlehen mit einer maximalen Laufzeit bis
zZum 30.09.2020. Dieses wird durch eine Hypothek im
Rang nach dem vorrangig finanzierenden Kreditinsti-
tut und durch eine selbstschuldnerische Burgschaft in
Darlehenshdhe der mittelbaren Gesellschafterin und
Geschaftsfuhrerin Frau Nadejda Doppler besichert.

Feste Verzinsung

Das Darlehen wird mit 6,75 % p.a. fest verzinst.

Die Zinsen sind halbjahrlich zum 30.06. und 31.12. eines
jeden Jahres und zum Laufzeitende zahlbar.

Laufzeitende und -Beginn

Das Laufzeitende des Darlehens ist der 30.09.2020.
Der Laufzeitbeginn erfolgt individuell abhangig vom
Zeichnungszeitpunkt, nach Ablauf der vierzehntagigen
Widerrufsfrist und Zahlungseingang.

Eine vorzeitige Ruckzahlung des Darlehens ist ab dem
30.09.2019 moglich.

Sicherheit

Zugunsten des Treuhanders der Anleger der Vermé-
gensanlage wird eine Hypothek in Darlehenshéhe im
Rang nach dem vorrangig finanzierenden Kreditinstituts
auf dem Objekt Labanweg 6, in 1190 Wien, Osterreich
bestellt und eingetragen. Des Weiteren Ubernimmt
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die mittelbare Gesellschafterin und Geschaftsfihre-
rin Frau Nadejda Doppler eine selbstschuldnerische
Burgschaft in Darlehenshdhe zugunsten der Glaubiger
dieser Vermogensanlage.

Abwicklung

Die Anlagebetrage werden von den Anlegern direkt
auf ein separates Emissionskonto von BERGFURST ein-
gezahlt. Nach Ablauf der jeweiligen Widerrufsfristen
der einzelnen Anleger wird das eingezahlte Kapital fur
den jeweiligen Anleger verzinst.

Zeichnung

Es kodnnen Darlehensbetrage bis zu einer Gesamtsumme
von EUR 1.000.000,— in Abschnitten von EUR 10,—
gezeichnet werden.

Das Mindestzeichnungsvolumen pro Darlehensgeber
betragt eur 10,—.

Die Zeichnung des Darlehens ist nur Uber die Inter-
net-Dienstleistungsplattform der BERGFURST AG moglich.

Der Angebotszeitraum, in welchem Darlehen gezeichnet
werden konnen, betragt 60 Tage.

Der Angebotszeitraum kann verlangert werden.

Nach Ablauf der Widerrufsfrist und Einzahlung des
Anlagebetrages, wird das von dem Anleger gezeichnete
Darlehen in der persénlichen Ubersicht des Anlegers
auf der BERGFURST-Plattform eingebucht und angezeigt.
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Handel

Nach Beendigung des Angebotszeitraumes ist es dem
Anleger moéglich, dieses Investment im Rahmen von
Angebot und Nachfrage auf dem von BERGFURST an-
gebotenen Handelsplatz zu handeln.

Rickzahlung

Zum Laufzeitende wird der Ruckzahlungsbetrag zzgl.
Zinsen an die Anleger der Emittentin ausbezahlt.

Die Emittentin ist berechtigt, das Darlehen erstmalig ab
dem 30.09.2019 ganz oder teilweise, zurtckzuzahlen.
Eine vorzeitige Rickzahlung muss durch die Emittentin
mindestens 30 Tage vorher angeklindigt werden. Die
Emittentin entrichtet im Fall der vorzeitigen Ruckzah-
lung keine Vorfalligkeitsentschadigung.

Die vollstandige Ruckfihrung des Darlehens erfolgt
spatestens zum 30.09.2020.
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Die BERGFURST AG

BERGFURST vermittelt Immobiliendarlehen flr Projekt-
entwickler sowie Immobilien-Bestandshalter und bietet
den Initiatoren auf diese Weise einen standardisierten
und komfortablen Zugang zu Mezzaninekapital. So
Ubernimmt die Plattform dabei auch die komplette
Anlegerverwaltung inklusive Supportanfragen. Das
Investment-Angebot richtet sich an kleinere Instituti-
onelle- und Privatinvestoren, die als Darlehensgeber von
attraktiven Konditionen profitieren kénnen. Zudem gibt
es einen Handelsplatz, auf dem die Darlehen gehandelt
werden kénnen. Gegrundet wurde die BERGFURST AG
im Jahr 2011 von Dr. Guido Sandler (Grunder der Ber-
liner Effektenbank AG und der E*Trade Bank AG) und
Dennis Bemmann (Grinder von studiVZ).
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Konditionen

Volumen
Laufzeitende

Verzinsung

Projektkalkulation

Kaufpreis Grundstlck (inkl. Nebenkosten)
Projektplanung und -vorbereitung
Baukosten (inkl. Reserve)

Vertriebskosten

Finanzierungskosten Kreditinstitut und BERGFURST
(kumuliert tber die gesamte Laufzeit)

Gesamtkosten

PROJEKTGEWINN

geplanter Verkaufserlds
Projektkosten

Uberschuss
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EUR

EUR

EUR

EUR

EUR

EUR

EUR

EUR

EUR

EUR

1.000.000,—

30.09.2020

6,75 % p.a.

1.660.000,—
250.000,—
3.060.000,—
15.000,—

385.000,—

5.370.000,—

8.512.000,—
5.370.000,—

3.142.000,—



07 CHANCEN UND RISIKEN

Chancen Risiken

e Hypothek im Rang nach dem vorrangig finan- e Die Kosten des Bauvorhabens kénnen durch
zierenden Kreditinstitut zur Besicherung unvorhergesehene Ereignisse, wie beispiels-
des Darlehens. weise die Insolvenz von Bauunternehmen,

hoher ausfallen als bisher geplant.
e Dieses Darlehen ist nicht qualifiziert nachrangig.
e Der Verkauf der Wohnungen kann stagnieren,

e  Zusatzliche Besicherung durch selbst- bis hin zu dem Fall, dass keine weiteren Wohnungen
schuldnerische Burgschaft in Darlehenshohe mehr verkauft werden. Dies kann die Riuckzahlung
der geschaftsfihrenden Gesellschafterin der hier angebotenen Vermogensanlage ganz
der Objektgesellschaft. oder teilweise gefahrden.

e Festverzinsung von 6,75 % p.a. e Die Fertigstellung des Baus konnte sich verzogern.
(halbjahrlich zahlbar). Die Verzégerung konnte zu hoheren Kosten fuhren.

e Das Objekt befindet sich in einer sehr guten e Der Immobilienmarkt kann sich wahrend der Lauf-
Lage im 19. Bezirk in Wien. zeit dieser Vermodgensanlage negativ entwickeln.

e Die Projektinitiatoren verfligen Uber lang-
jahrige Erfahrung in der Immobilienwirtschaft
und haben schon mehrere Projekte in Wien
erfolgreich realisiert.

e Das Darlehen ist auf der Plattform der
BERGFURST AG im Rahmen von Angebot
und Nachfrage handelbar.

e Es besteht keine Nachschusspflicht
fUr die Investoren.

° Es fallen keinerlei Nebenkosten fur die

Investoren an — weder Agio noch laufende
Verwaltungskosten.
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