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Dieses Factsheet ist eine Marketinganzeige, die ausschlieBlich Werbezwecken dient. Bitte lesen Sie den Verkaufsprospekt und das Basisinformations-
blatt, bevor Sie eine endgiltige Anlageentscheidung treffen.

FONDSTYP Geschlossener Publikums-AlF/Alternativer Investmentfonds (,AlF“)
NAME DES ALTERNATIVEN DF Deutsche Finance Investment Fund 23 — Club Deal UK Logistik — GmbH & Co. geschlossene InvKG (,Invest-
INVESTMENTFONDS mentfonds")

Der Investmentfonds investiert als Co-Investor mittelbar in gewerblich genutzte Logistikimmobilien, die auf
dem Gebiet des Vereinigten Konigreichs (United Kingdom, nachfolgend auch ,UK*“) belegen sind (,Anlage-
objekte*). Zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung steht ein erstes Portfolio, bestehend aus sechs Anlage-
objekten, bereits fest. Diese Anlageobjekte liegen in Logistik-Kernmarkten des Vereinigten Konigreichs in
der Nidhe von Verkehrsknotenpunkten mit guter Erreichbarkeit. Zwei Anlageobjekte befinden sich dabei an
erstklassigen Industrie- und Logistikstandorten am nérdlichen Stadtrand Londons, in Park Royal und in Enfield.
Zwei weitere Anlageobjekte liegen im Stiden Englands in der Nahe von London. Eines dieser Anlageobjekte

ANLAGEOBJEKTE DES befindet sich in Milton Keynes, ca. 80 Kilometer nordwestlich von London mit exzellenter Anbindung an das

INVESTMENTFONDS Autobahnnetz, das andere Anlageobjekt befindet sich in Chelmsford einem etablierten Logistikstandort ca.
50 Kilometer nordéstlich von London mit ebenfalls sehr guter Anbindung an das StraBennetz. Die weiteren
Anlageobjekte befinden sich in Manchester, einem ebenfalls etablierten Industrie- und Logistikstandort im
Nord-Westen Englands sowie im Queens Drive Industrial Estate, dem fiihrenden Industriestandort in der
Gegend um Nottingham in Mittelengland. Zusétzlich zu diesen feststehenden Anlageobjekten wird der Invest-
mentfonds mittelbar als Co-Investor in weitere gewerblich genutzte Logistikimmobilien investieren, die auf
dem Gebiet des Vereinigten Kénigreichs (United Kingdom) belegen sind und jeweils eine Nutzungsfliche von
mindestens 300 m? aufweisen.

Das Anlageziel des Investmentfonds einschlieBlich der finanziellen Ziele ist der Aufbau eines diversifizierten
Portfolios bestehend aus den beschriebenen Anlageobjekten, damit die Anleger in Form von Auszahlungen

ANLAGEZIEL (inklusive Kapitalrickzahlung) an den laufenden Ergebnissen aus der Vermietung der Anlageobjekte sowie an
den Erlésen aus der VerauBerung der Anlageobjekte anteilig partizipieren.

GEPLANTES Es ist beabsichtigt, das Kommanditkapital des Investmentfonds wahrend der Beitrittsphase schrittweise auf

KOMMANDITKAPITAL* plangemiB 100 Mio. Britische Pfund (,GBP*) zu erhdhen.

Mittelbare Beteiligung an dem Investmentfonds als Treugeber uber die Treuhandkommanditistin. Jederzeitige

BETEILIGUNGSART Moglichkeit des Wechsels in die Stellung eines (Direkt)Kommanditisten nach dem Ende der Beitrittsphase.

MINDESTBETRAG

DER KOMMANDITEINLAGE 10.000 GBP, hohere Betrdge mussen durch 1.000 GBP ohne Rest teilbar sein.

AUSGABEAUFSCHLAG (AGIO) Bis zu 5 % der gezeichneten Kommanditeinlage.

Bis zum 30.06.2024. Die geschiftsfuhrende Kommanditistin ist berechtigt, die Beitrittsphase bis langstens

BEITRITTSPHASE 2um 31.12.2024 zu verlangern.

EINZAHLUNG DER GEZEICHNE- Der Gesamtbetrag der Kommanditeinlage zzgl. Ausgabeaufschlag ist innerhalb von 14 Tagen nach Zugang des
TEN KOMMANDITEINLAGE BegruBungsschreibens des Investmentfonds zu zahlen.

LAUFZEIT PrognosegemaiBe Laufzeit bis zum 31.12.2027 mit Verldngerungsoption, um insgesamt bis zu zwei Jahre.

145 % der Kommanditeinlage (ohne Ausgabeaufschlag/nach Steuern im Vereinigten Konigreich (UK),
aber vor Steuern in Deutschland)

Die verfigbare Liquiditat des Investmentfonds, die nicht fir Investitionen verwendet wird bzw. als Liquiditéts-
reserve vorgesehen ist, soll an die Anleger ausgeschuttet werden. Durch Veranderungen u. a. der Nettomiet-
einnahmen und der Verkaufsfaktoren gegentber dem mittleren (Basis)Szenario ergibt sich im pessimistischen
Szenario ein um rd. 10 % niedrigerer prognostizierter Gesamtriickfluss von 130 % der Kommanditeinlage

PROGNOSTIZIERTER (ohne Ausgabeaufschlag) und im optimistischen Szenario ein um rd. 10 % hoherer Gesamtmittelriickfluss

GESAMTMITTELRUCKFLUSS von 160 % der Kommanditeinlage (ohne Ausgabeaufschlag) jeweils nach Steuern im Vereinigten Kénigreich
(UK), aber vor Steuern in Deutschland. Bei den dargestellten Szenarien handelt es sich um eine Schdtzung
der zukiinftigen Wertentwicklung, die auf Basis von Veranderungen u. a. der Nettomieteinnahmen und der
Verkaufsfaktoren erfolgt und kein exakter Indikator ist. Wie viel der Anleger wirklich erhilt, hangt davon ab,
wie sich der Markt entwicklet und wie lange die Beteiligung gehalten wird. Die Daten der Vergangenheit und
Prognosen sind kein verldsslicher Indikator fur zukiinftige Wertentwicklungen. Die Hohe der Auszahlungen
kann variieren; es kann zur Aussetzung von Auszahlungen kommen. Es besteht das Risiko, dass Auszahlungen
und Riickzahlungen an die Anleger gemindert werden oder vollig ausbleiben oder dass die Riickzahlungen
spater erfolgen, als von der KVG prognostiziert wurde und von den Anlegern erwartet wird.

Einkunfte aus Kapitalvermogen, die derzeit dem besonderen Steuersatz in Hohe von 25 % zzgl. Solidaritatszu-
schlag in Hohe von 5,5 % (sowie ggfs. der Kirchensteuer) unterliegen, sofern der Anleger als natirliche Person

STEUERLICHE EINKUNFTSART in Deutschland unbeschrankt steuerpflichtig ist und die Beteiligung an dem Investmentfonds im Privatvermégen
hilt.

KAPITALVERWALTUNGS-

DF D he Fi | H
GESELLSCHAFT (.KVG¥) eutsche Finance Investment Gmb

* Fondswahrung: Britische Pfund (,GBP*).
HINWEIS: Der Anleger leistet seine Kommanditeinlage in GBP. Infolgedessen kann die Rendite aufgrund von Wechselkursschwankungen steigen oder fallen.
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INVESTMENT HIGHLIGHTS

CLUB DEAL - EXKLUSIVER ZUGANG ZU LOGISTIKIMMOBILIEN

Uber den neuen institutionellen Club Deal der DEUTSCHE FINANCE
GROUP erhalten Privatanleger Zugang zur Assetklasse ,Logistikimmobi-
lien* und investieren gemeinsam mit institutionellen Investoren in ein

Portfolio an Logistikimmobilien in GroBbritannien.

LOGISTIKIMMOBILIEN ESSENTIELL FUR INDUSTRIE,

HANDEL UND VERSORGUNG

Logisitkimmobilien dienen der Versorgung der Bevolkerung mit lebens-
notwendigen Gutern und erfiillen damit eine wichtige Aufgabe fur die
Gesellschaft.

DIVERSIFIZIERTES LOGISTIKIMMOBILIEN-PORTFOLIO UK

Ein erstes Portfolio, bestehend aus sechs Anlageobjekten, steht bereits fest.
Zusatzlich zu diesen feststehenden Anlageobjekten wird der Investment-
fonds mittelbar als Co-Investor in weitere gewerblich genutzte Logistik-

immobilien investieren.

AKTIVES ASSET MANAGEMENT ALS WERTSTEIGERUNGSSTRATEGIE

Die Rendite entsteht durch ManagementmaBnahmen an den Anlageobjek-
ten und nicht allein durch Marktsteigerungen. Typische Wertsteigerungs-
maBnahmen sind das Anheben der bestehenden Mieten auf Marktniveau,
sowie Umbauten unter anderem auch zur Steigerung der Energieeffizienz
der Gebdude.

ATTRAKTIVE LAUFZEIT

PrognosegemaBe Laufzeit bis zum 31.12.2027 mit Verlangerungsoption, um

insgesamt bis zu zwei Jahre.

RISIKEN (AUSZUG)

MARKT- UND STANDORTENTWICKLUNG

Eine negative Marktentwicklung kann die Vermietungssituation und die
Werthaltigkeit der Anlageobjekte unabhingig von deren Eigenschaften

verschlechtern.

VERMIETUNG, LEERSTAND

Es besteht das Risiko, dass die Logistikimmobilien nicht den angenomme-
nen Zuspruch erfahren und ein geplanter Vermietungsstand nicht erreicht
werden kann (Leerstandsrisiko) oder die tatsichliche Entwicklung der Miet-

einnahmen féllt geringer aus, als die prognostizierten Mietsteigerungen.

INSTANDHALTUNG, INSTANDSETZUNG

Hinsichtlich der bereits feststehenden Anlageobjekte sind Sanierungs- und
RevitalisierungsmaBnahmen in teilweise erheblichem Umfang geplant.
Diesbezuglich besteht das Risiko, dass es bei den geplanten MaBnahmen
zu Kostentiberschreitungen kommt, insbesondere wenn die Anlageobjekte
wéhrend der Ausfihrung der Sanierungs- und Revitalisierungsarbeiten

weiterhin von den Mietern genutzt werden.

HANDELBARKEIT DER ANTEILE, KEIN ZWEITMARKT

Die Beteiligung an dem Investmentfonds ist aufgrund ihres illiquiden
Charakters nicht fur Anleger geeignet, die uber ihre Einlage vor Ende
der Laufzeit des Investmentfonds bzw. vor Ablauf der prognosegemaBen

Laufzeit vollstandig oder teilweise verfligen mochten.

MAXIMALES RISIKO

Bei negativer Entwicklung besteht das Risiko, dass der Anleger einen Total-
verlust seines eingesetzten Kapitals nebst Agio, bis hin zum Verlust seines

sonstigen Privatvermoégens hinnehmen misste.

HINWEIS Dariber hinaus bestehen weitere Risiken. Eine ausfiihrliche Darstellung der wesentlichen Risiken enthdlt der Verkaufsprospekt im Kapitel 8 ,,Risiken.

WICHTIGE HINWEISE

Die in diesem Dokument enthaltenen Angaben sind verkuirzt dargestellt und stellen keine Anlageberatung, Anlagevermittlung oder Anlageempfehlung
dar, sondern dienen ausschlieBlich als Marketinginformation. Sie sind unverbindlich, ohne Anspruch auf Vollstandigkeit und bilden keine Grundlage fur
einen Vertrag oder fur die Begriindung von Rechtspflichten. MaBgeblich fur eine Anlageentscheidung sind allein die Angaben im Verkaufsprospekt und
das aktuelle Basisinformationsblatt. Eine fundierte Beteiligungsentscheidung sollte daher allein nach Kenntnis des Inhalts des Verkaufsprospekts getroffen
werden. Der Verkaufsprospekt einschlieBlich Anlagebedingungen, Gesellschaftsvertrag und Treuhandvertrag inkl. etwaiger Aktualisierungen und Nachtrige
und das aktuelle Basisinformationsblatt sind als deutschsprachige Dokumente bei der DF Deutsche Finance Investment GmbH, LeopoldstraBe 156, 80804
Munchen, auf einem dauerhaften Datentrdger, bspw. In Papierform, sowie als Download unter www.deutsche-finance.de/investment erhaltlich. Eine Zu-
sammenfassung der Anlegerrechte in deutscher Sprache ist als Download unter www.deutsche-finance.de/investment erhdltlich. Die DF Deutsche Finance

Investment GmbH kann beschlieBen, den Vertrieb zu widerrufen.

Der Investmentfonds weist durch die Abhdngigkeit von Marktverdnderungen eine erhohte Volatilitat auf. Die steuerliche Behandlung beim Anleger ist von
seinen personlichen Verhiltnissen abhangig und kann kiinftigen Anderungen unterworfen sein.
Stand: 22. August 2023




