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Hinweis zum Beteiligungsangebot und zur IRR-Methode

Hinweis zu dem Beteiligungsangebot Wealthcap Immobilien Deutschland 42 GmbH & Co. geschlossene Investment KG (nachfolgend Wealthcap Immobilien Deutschland 42 genannt):

Die Angaben zu dieser unternehmerischen Beteiligung sind verkirzt dargestellt und stellen kein offentliches Angebot dar. Die Einzelheiten sowie insbesondere die neben den Chancen vorhandenen Risiken, die mit dieser
Investition als unternehmerischer Beteiligung verbunden sind, entnehmen Sie bitte dem allein verbindlichen Verkaufsprospekt vom 22.05.2019 nebst etwaiger weiterer Aktualisierungen und Nachtrdge. Die Prasentation
(Werbung) stellt keine Anlageberatung dar. Bitte lesen Sie den Prospekt, bevor Sie eine Anlageentscheidung treffen, um die potenziellen Risiken und Chancen vollstandig zu verstehen. Der Verkaufsprospekt inkl. etwaiger
Aktualisierungen und Nachtrége, die Anlagebedingungen und aktuellen wesentlichen Anlegerinformationen, der letzte veroffentlichte Jahresbericht sowie die Mitteilung zum Nettoinventarwert liegen als deutschsprachige
Dokumente in den Geschaftsraumen der Wealthcap Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH, Zweigniederlassung Minchen, Am Tucherpark 16, 80538 Miinchen zu den tblichen Offnungszeiten zur kostenlosen Abholung bereit
und sind kostenlos in elektronischer Form unter www.wealthcap.com verfigbar.

O Das Werbematerial dient ausschlieRlich zu Werbe- und Informationszwecken.

O Das Werbematerial stellt keine Anlageberatung dar.

O Das Werbematerial ist nicht an die personlichen Verhéltnisse und Bedurfnisse eines Anlegers angepasst.
O Das Werbematerial ersetzt keine individuelle Beratung auf Basis des Verkaufsprospektes.

o Aufgrund des Werbematerials kann kein Beitritt erfolgen.

IRR-Methode

Die Renditeangabe nach der Interner-Zinsfuls-Methode (IRR-Methode, englisch: Internal Rate of Return) gibt an, wie hoch die Verzinsung ist, die in jedem Zahlungszeitpunkt auf das dann noch rechnerisch gebundene Kapital
erzielt werden kann. Nach dieser Methode wird neben der Hohe der Zu- und Abflisse auch deren zeitlicher Bezug bertcksichtigt. In der Renditeberechnung ist die Kapitalriickzahlung enthalten. Diese Form der Renditeberech-
nung ist mit sonstigen Renditeberechnungen anderer Kapitalanlagen, bei denen keine Anderung des gebundenen Kapitals eintritt (z.B. festverzinsliche Wertpapiere), nicht unmittelbar vergleichbar. Denn bei herkommlichen
Renditeangaben bezieht sich die Rendite immer auf das anfdnglich eingesetzte und wahrend der Laufzeit nicht veranderliche Kapital. Ein Vergleich ist deshalb nur unter Einbeziehung des jeweils durchschnittlich gebundenen
Kapitals, bezogen auf die Kapitalanlage, des Gesamtertrages und der Anlagedauer der jeweiligen Investition moglich.

Alternative Investment Fund
Als alternativer Investmentfonds (kurz AIF, von englisch Alternative Investment Fund) gilt ,jeder Organismus fir gemeinsame Anlagen einschlielSlich seiner Anlagezweige, der von einer Gruppe von Anlegern Kapital einsam-
melt, um es gemafls einer festgelegten Anlagestrategie zum Nutzen der betreffenden Anleger zu investieren”.

Herausgeberin: Wealthcap Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH

Stand: 30.06.2021
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Finanzanlagen im bewegten Umfeld unserer Zeit

Unternehmerische Wesentliche Kunden-

Beteiligung unterlagen und Medien LI
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Hinweise
und Risiken

Anlageumfeld

O Corona-Pandemie mit grolSen und weiterhin teils unbekannten, nachlaufenden wirtschaftlichen Folgen.
O Historisch niedrige Zinsen und anhaltend hohe, verfigbare Kapitalmenge am Markt.

O Massive umgesetzte Malsnahmen der Europdischen Zentralbank und fiskalische Mafsnahmen verschiedener Regierungen.

O Eine verlassliche Einschatzung der mittel- bis langfristigen Auswirkungen auf die Kapitalanlagemadrkte ist aktuell kaum moglich; Wealthcap beobachtet und analysiert die Situation fortlaufend, um bei

Bedarf magliche Handlungsoptionen abzuleiten und ggf. umzusetzen.

Einordnung des Immobilienmarktes aus aktueller Sicht

O Im Vordergrund unseres Handelns steht dabei stets, mit unseren Geschéftspartnern und Mietern partnerschaftlich alle notwendigen Malsnahmen zu ergreifen, um diese Herausforderungen

zu meistern und schlussendlich fur Sie als Investor die langfristigen Ziele unserer Immobilienfonds zu erreichen.

O Wir kénnen Ihnen versichern, dass wir weiterhin jederzeit alles in unserer Hand liegende tun, um im Sinne unserer Anleger zu agieren, wie wir es auch in den vergangenen Krisen erfolgreich
getan haben. Eine verldssliche Einschdtzung, ob dies ausreichen wird, um auch diese schwierige Zeit erfolgreich zu meistern, wird erst im weiteren Verlauf und Dauer der Pandemie mdglich sein.

O Bitte machen Sie sich vor diesem Hintergrund besonders mit den Risiken einer Anlage in geschlossene Immobilienfonds vertraut. Diese finden Sie auf der Folie 53.

Hinweise

O Die Darstellung der Auswirkungen der ,Corona-Krise” auf Standorte, Mieter und Assetklassen ist eine Momentaufnahme und entspricht dem Stand dieser Unterlage.
O Veranderungen von Marktmieten, die krisen-induziert stattfinden konnen, sind noch nicht in die Ausarbeitung eingeflossen. Es kann zum derzeitigen Zeitpunkt noch keine valide Abschatzung

der Effekte auf die Segmente und deren Beeintrachtigung des Mietwachstums gegeben werden.

O Aktuell geht Wealthcap davon aus, dass die Renditeerwartung des Fonds weiterhin Bestand hat, insbesondere wird damit gerechnet, dass die maglicherweise temporaren Mietausfalle

in der Folgezeit nahezu vollstandig aufgeholt werden kénnen.
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Buroimmobilien in Deutschland: eine etablierte Anlage im Niedrigzinsumfeld

Immobilien rentieren trotz Preisanstieg weiterhin positiv

A-Stadte (Deutschland BUro)
B-Stadte (Deutschland Biro)
(-Stadte (Deutschland Buro)
EZB Leitzins

Mittelwert ABC-Stadte

Differenz EZB Leitzins
zum Mittelwert ABC-Stadte
2 in %
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Nettoanfangsrendite und EZB-Leitzins in %
w

Wealthcap Fazit

o Positive Mietentwicklung und Niedrigzinsumfeld fihrten zu Kaufpreissteigerungen bei sin- __
kenden Nettoanfangsrenditen ¥

o Zwar sind die absoluten Renditen im Niedrigzinsumfeld gesunken, ,relativ” aber bleiben sie ol - IIIIII"‘ lIIIiII

oftmals attraktiv e .

o Langfristige Auswirkungen von Corona sind noch nicht absehbar, aktuell ist der Trend aber
weiterhin intakt

Quelle: RIWIS, Abruf 23.03.2021; ,ABC” Kategorisierung nach www.bulwiengesa.de.

Risikohinweis: Vergangene Entwicklungen stellen keinen verldsslichen Indikator fur eine Entwicklung in der Zukunft dar, die insbesondere im Hinblick auf die gegenwadrtige Krisensituation infolge der Ausbreitung des Coronavirus grund-
legend abweichend verlaufen kann, und sie lassen keinen Ruckschluss auf die zu erwartenden Renditen des Fonds zu. Bitte machen Sie sich vor einer méglichen Investitionsentscheidung mit den detaillierten immobilienmarktspezi-
fischen Risiken vertraut. Es ist nicht auszuschliefSen, dass das Fondsmanagement kinftig auch Fehleinschatzungen und falsche Bewertungen bei Immobilien vornehmen kann (Managementrisiko).
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Investments in Immobilien weiterhin beliebt

Sowohl auf Ebene der Produkte als
auch auf Ebene der Produktanbieter wer-
E 'm den ESG-Kriterien von weit mehr als der
e

LIRS Ae

Halfte der Teilnehmer als wichtig oder
sehr wichtig eingestuft.

Die deutsche Immobilie
bleibt attraktiv - sie ist die mit
Abstand beliebteste Anlageklasse.

Mehr als die Halfte der Befragten
halten es fur wahrscheinlich, dass

Q Immobilieninvestitionen durch die
qz@ Auswirkungen der Corona-Pandemie an
Bedeutung gewinnen werden.

Planbarkeit und Stabilitat der Ausschut-
tungen sowie Risikodiversifizierung/
Portfoliogedanke werden als
wichtigste Erwerbskriterien bewertet.

Die Ergebnisse beruhen auf der von Wealthcap durchgefihrten siebten Auflage der Immobilientrendstudie. Hierbei wurden 58 Experten aus dem Wealthcap Vertriebsnetzwerk befragt, um herauszufinden, was Produkteinkaufer, Vertriebspartner und Kapitalanleger in Bezug auf Immo-
bilien-Investments besonders beschaftigt. Befragungszeitraum: Mitte April bis Ende Mai 2020.
Quelle: 8. Immobilientrendstudie Wealthcap, Stand: Juli 2020.

Risikohinweis: Es besteht das Risiko der Standortverschlechterung sowie einer negativen Wertentwicklung am Immobilienmarkt.
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Veranderung des Rendite-Risiko-Profils eines traditionellen Portfolios
durch die Beimischung von Private Real Estate’

Beimischung von 10 % Private Real Estate Beimischung von 20 % Private Real Estate

B rrivate Real Estate M Anleihen M Aktien

I Rendite = durchschnittliche jahrliche Wachstumsrate in %
(31.12.2000 bis 30.06.2019)

B Risiko = annualisierte Volatilitat in %
(31.12.2000 bis 30.06.2019)

Quelle: Preqin Performance Indices, Stand: Q2/2019; quartalsweise Zahlen vom 31.12.2000 bis 30.06.2019, Aktienportfolio bezeichnet den MSCI World Standard (Net), einen Aktienindex, der die Entwicklung (Stand Juli 2019) von ber 1.600 Aktien aus 23 Industrieldndern widerspiegelt.
,Net” bezeichnet dabei die Reinvestition von Dividenden unter Abzug von lokaler Quellensteuer. Anleihen bezeichnen den FTSE World Government Bond Index (WGBI), einen Anleiheindex, der die Staatsanleihen (Investment Grade) aus ber 20 Landern widerspiegelt. Immobilien
werden durch den PrEQIn Real Estate Index dargestellt; weitere Informationen zur Indexzusammensetzung finden sich unter www.pregin.com. Alle Indizes sind auf USD-Basis berechnet.

1 AuRerborsliche Beteiligung an Immobilientransaktionen.

Risikohinweis: Vergangene Entwicklungen und Prognosen sind kein verlasslicher Indikator fur eine Entwicklung in der Zukunft. Die angegebenen Werte unterliegen Wahrungsschwankungen. Eine Streuung garantiert nicht, dass fur den
Anleger keine Verluste entstehen. Es handelt sich um eine illustrative Darstellung. Die Zusammensetzung der hier dargestellten Zielfondsportfolios entspricht nicht der Zusammensetzung einer speziellen Beteiligung von Wealthcap.
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Vermogen streuen - professionelle Investoren mischen gezielt Immobilien bei

Konto-
NGEDIE

Private

spar- Equity

einlagen

Beispielhafte Darstellung.

e

Versicherungen / Pensionskassen Ziel: Risiken streuen und Renditechancen wahrnehmen

Risikohinweis: Eine Streuung garantiert nicht, dass keine Verluste fir den Anleger entstehen konnen.
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Anlagestrategie am Beispiel der RAG-Stiftung
Investitionen in Immobilien weiterhin bedeutend im Portfolio

Vermdgensaufteilung 2016 Vermdgensaufteilung 2017 Vermodgensaufteilung 2018

M restverzinsliche Anlagen I Aktien I immobilien- und Infrastrukturinvestments Il Unternehmensbeteiliqungen/Private Equity Liquiditat/Sonstiges

Quelle: https://www.rag-stiftung.de/publikationen/gb, Abruf vom 23.06.2021.

Risikohinweis: Die Angaben beziehen sich auf die Vergangenheit und stellen keinen verldsslichen Indikator fur eine kinftige Entwicklung dar. Die dargestellte Vermégensaufteilung der RAG-Stiftung hat keinen Bezug zum Be-
teiligungsangebot. Unterschiedliche Kundenbedurfnisse sind hierbei nicht bertcksichtigt.
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Marktiiberblick Biroimmobilien Deutschland’ -
Analyse des Buroimmobilienmarkts Deutschland 2. Halbjahr 2020 LEGENDE: M~  POSITIV & NEUTRAL = .4 NEGATIV

Marktumfeld Verhaltensvariablen

Konjunktur? Zinsumfeld® Banken’ Investoren®

] peg

. A% Y S % Y & b

Wealthcap Fazit® Wealthcap Fazit¢ Wealthcap Fazit® Wealthcap Fazitt

Fine weitere Erholung der deutschen Wirtschaft — Weiter historisch niedrige Langfristzinsen, Die Neukreditvergabe verzeichnet aufgrund der Die Immobiliennachfrage bleibt sehr hoch,
wird unter anderem vom weiteren Verlauf der kurzfristige Zinsen bleiben im Negativbereich. Corona-Pandemie fir H1/2020 ein ricklaufiges dabei stehen kristenrobuste Anlagen im Fokus.
Corona-Pandemie abhangen. Neugeschaftsvolumen.

1 Der Markttberblick Buroimmobilien Deutschland Ausgabe Nr. 7 - 2. Halbjahr 2020 ist abrufbar unter: https://www.wealthcap.com/download/WCK_Marktiberblick_Buroimmobilien.pdf, Stand: 27.01.2021, Abruf vom 29.04.2021.

2 Quelle: Destatis, Datenabruf Bruttoinlandsprodukt saison- und kalenderbereinigt vom 27.01.2021, Pressemitteilung vom 30.10.2020; Macro & Markets Weekly, UniCredit Research, 01.12.2020; Statistik der Bundesagentur fur Arbeit, Arbeitsmarkt im Uberblick Dezember, Datenabruf vom 27.01.2021.
3 Quelle: Deutsche Bundesbank, Datenabruf deutsche Bundesanleihe vom 27.01.20271; Destatis, Datenabruf Inflation vom 27.01.2021.
4 Quelle: Jones Lang LaSalle SE, Informationspaket vom 26.01.2021.

Hinweis: Die Beurteilungskriterien fur B, C, D und E sind auf Seite 52 dargestellt.

Risikohinweis: Der hier abgebildete Marktuberblick Buroimmobilien Deutschland mit Stand 27.01.2021 stellt die Einschatzung von Wealthcap dar. Die Aussagen des Indikators lassen keine Rickschlisse auf die Beurteilung der Wirtschaft-
lichkeit des Beteiligungsangebotes zu. Es besteht das Risiko, dass sich die den Einzelindikatoren zugrundeliegenden Daten und Beurteilungskriterien andern, ohne dass die Darstellung ,Marktiberblick Buroimmobilien Deutschland”
aktualisiert wird. Es besteht das Risiko, dass sich der Buroimmobilienmarkt Deutschland verdndert, insbesondere dass sich Standorte und Transaktionen bzw. Mieten von BlUroimmobilien in Deutschland anders entwickeln als
dargestellt, insbesondere im Hinblick auf die gegenwartige Krisensituation aufgrund der Ausbreitung des Coronavirus. Bei Investitionen in Buroimmobilien in Deutschland besteht das Risiko, dass sich politische, rechtliche und wirt-
schaftliche Anderungen ergeben, die sich negativ auf die Rendite von Anlegern auswirken. Vergangene Entwicklungen und Prognosen stellen keinen verlasslichen Indikator fiir eine Entwicklung in der Zukunft dar.
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Marktiiberblick Biiroimmobilien Deutschland® -

Analyse des Buroimmobilienmarkts Deutschland 2. Halbjahr 2020 LEGENDE: M~  POSITIV 1  NEUTRAL .8 NEGATIV
Transaktionsgeschehen® Spitzenrendite® Neubau/Leerstand? Mietpreise’

() A & A

................................................................ A A e N e N

Wealthcap Fazitf Wealthcap Fazit¢ Wealthcap Fazit" Wealthcap Fazit'

Der Aufschwung am Transaktionsmarkt wurde Die historisch niedrigen Renditen liegen in Ansteigenden Quoten des Leerstandes und der Die Flachenknappheit in den Top 7 und

durch die Pandemie ausgebremst. Der Fokus den wirtschaftlichen Rahmenbedingungen Fertigstellungen stehen erhohte Vorvermietungs-  die Bereitschaft der Zahlung von Spitzenmieten
der Investoren liegt weiterhin auf den begrundet. Aufgrund der aktuellen Seitwarts- quoten gegenuber, sodass Flachenengpdsse auch  fuhren zu einem erneuten Mietpreiswachstum.
Top 7 (Berlin, Dusseldorf, Frankfurt am Main, bewegqung zeigt sich eine Bodenbildung. weiterhin zu erwarten sind.

Hamburg, Kéln, Minchen, Stuttgart).

1 Der Marktuberblick Buroimmobilien Deutschland Ausgabe Nr. 7 - 2. Halbjahr 2020 ist abrufbar unter: https://www.wealthcap.com/download/WCK_Marktuberblick_Buroimmobilien.pdf, Stand: 27.01.2021, Abruf vom 29.04.2021.
2 Quelle: Jones Lang LaSalle SE, Informationspaket vom 26.01.2021.

Hinweis: Die Beurteilungskriterien fur F, G, H und | sind auf Seite 52 dargestellt.

Risikohinweis: Der hier abgebildete Marktuberblick Buroimmobilien Deutschland mit Stand 27.01.2021 stellt die Einschatzung von Wealthcap dar. Die Aussagen des Indikators lassen keine Rickschlisse auf die Beurteilung der Wirtschaft-
lichkeit des Beteiligungsangebotes zu. Es besteht das Risiko, dass sich die den Einzelindikatoren zugrundeliegenden Daten und Beurteilungskriterien andern, ohne dass die Darstellung ,Marktiberblick Buroimmobilien Deutschland”
aktualisiert wird. Es besteht das Risiko, dass sich der Buroimmobilienmarkt Deutschland verdndert, insbesondere dass sich Standorte und Transaktionen bzw. Mieten von BlUroimmobilien in Deutschland anders entwickeln als
dargestellt, insbesondere im Hinblick auf die gegenwartige Krisensituation aufgrund der Ausbreitung des Coronavirus. Bei Investitionen in Buroimmobilien in Deutschland besteht das Risiko, dass sich politische, rechtliche und wirt-
schaftliche Anderungen ergeben, die sich negativ auf die Rendite von Anlegern auswirken. Vergangene Entwicklungen und Prognosen stellen keinen verlasslichen Indikator fiir eine Entwicklung in der Zukunft dar.
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Mégliche Anlageformen, um in Immobilien zu investieren

Investition Gber einen geschlossenen Immobilienfonds

m|§@\ |

I
-y
@

o In der Regel Erwerb einer Immobilie an einem Standort o Beteiligung an mehreren Immobilien an unterschiedlichen Standorten
O Kapitaleinsatz meist mehrere 100 Tsd. EUR O Kapitaleinsatz bereits ab 10 Tsd. EUR
o Hoherer Eigenaufwand bei Erwerb, Verwaltung, Vermietung und Verkauf o Umfangreiches Management durch den Assetmanager reduziert den

eigenen Aufwand deutlich; dieser Verwaltungsaufwand des Assetmanagers
ist mit einer Gebthr verbunden

Risikohinweis: Beispielhafte Darstellung einer Immobilienbeteiligung. Die Rahmenbedingungen kdnnen variieren.
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mmobilensiategle e, Unienehmeridie - wesentiche Kunder B
Jahre
: Erfahrung
Wealthcap - Real Asset und Investment Manager mit 35 Jahren Erfahrung
Member of '3 UniCredit ‘
100%ige Tochter der UniCredit

Bank AG
Immobilien Deutschland
5,9 Mrd. EUR

Private Equity/Portfoliofonds 240 Mlt?rbelter an der]
1.7 Mrd. EUR Standorten Munchen und Grinwald

Immobilien USA/Europa

0,6 Mrd. EUR
Mehr als 160 aufgelegte
unternehmerische Beteiligungen
Luftverkehr
0,3 Mrd. EUR
Sonstige Anlageklassen Ausgewdhlte Mitgliedschaften
1,1 Mrd. EUR

MITGLIED IM

A

ORI | I

Quelle: Wealthcap, Stand 31.12.2020.

4_..-“

Risikohinweis: Vergangene Entwicklungen stellen keinen verlasslichen Indikator fur eine Entwicklung in der Zukunft dar. Es ist nicht auszuschlielSen, dass das Portfoliomanagement kinftig auch Fehleinschatzungen und falsche
Bewertungen vornehmen kann (Managementrisiko).

Member of QU“'C[Ed't @ Sitemap
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Wir verfolgen eine klare Investmentphilosophie - Future Invest

Wir sind ein langfristig denkender und vorausschauend handelnder Real Asset und Investment Manager.
Wir folgen einer klaren Investmentphilosophie - Future Invest.

O Samtliche Markte und Assets bewerten wir nach ihrer langfristigen Zukunftsfahigkeit

direkt

O Trendexpertise, das Gespur fur gesellschaftliche und wirtschaftliche Verdnderungen sowie ein f t re
daran ausgerichtetes strategisches Asset Management sind nach unserer Uberzeugung . Ui
der Weg zu langfristigem Kapitalerhalt sowie stabilen Ertragen Investments .
O Diese Faktoren kénnen zudem Potenzial fir Konzepte mit Werterhalt, nachhaltiger Zle|f0ndS
Wertentwicklung und aktiver Wertsteigerung bieten - im Sinne unserer Anleger
®

Diese Investmentphilosophie ist die Basis fiir unsere Investitionsstrategien in Direkt- und
Zielfondsinvestments.

Risikohinweis: Es ist nicht auszuschliefRen, dass das Fondsmanagement kinftig auch Fehleinschatzungen und falsche Bewertungen vornehmen kann (Managementrisiko).
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Start Anlageumfeld

Wealthcap Expertise

Wealthcap Expertise:' Immobilien Deutschland

153 Immobilien im Bestand

@)

(@)

Mit Anlagefokus auf Biro-, Handels- und Wohnimmobilien

@)

Durchschnittlicher Vermietungsstand ca. 96 % tber alle Flachen

O

Verwaltetes Vermdogen i.H.v. ca. 6 Mrd. EUR’

1 Quelle: Wealthcap, eigene Darstellung, Stand: 31.12.2020.

2 Verwaltetes Vermagen inkl. Eigenkapital, Ausgabeaufschlag und Fremdkapital, inkl. aktiver Fonds und Fonds in Liquidation.

Immobilienstrategie
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Investitions- Unternehmerische Wesentliche Kunden- Fazit Hinweise
und Fondsobjekte Beteiligung unterlagen und Medien und Risiken
Jahre
Erfahrung
Bergen W
Auszug der
Wealthcap Homburg (BB
Immobilien-
standorte in
Deutschland’
g Berlin
Hannover §3B & wolfsburg &8 Potsdam
m Bielefeld
m Gelsenkirchen
E
Krefeld @8R & e & Leipzig
&8 Dusseldorf ; i Dresden
Freiberg BB
Koln {3 @ 8ad Hersfeld & Jena @B Chemnitz
&8 Frankfurt @ schweinfurt
m Darmstadt
Mannheim W @ Nurnberg
W Heidelberg
@ Karlsruhe
stttgart @ @3 Donauworth
Ulm Ww . @gi & oberding
Neu-Ulm ugsburg W Munchen
Freiburg €
Radolfzell W Memmingen

Risikohinweis: Vergangene Entwicklungen stellen keinen verldsslichen Indikator fir eine Entwicklung in der Zukunft dar. Es ist nicht auszuschlieSen, dass das Fondsmanagement kinftig auch Fehleinschatzungen und falsche Bewer-

tungen vornehmen kann (Managementrisiko).

Member of Q UnlCredlt

= Sitemap

14



@ Wealthcap - WERBUNG - wrick @ Q) weimer

Start Anlageumfeld Wealthcap Expertise Immobilienstrategie ESLEiE Unternehmerische Wesentliche Kunden- Fazit e
9 P Exp 9 und Fondsobjekte Beteiligung unterlagen und Medien und Risiken

Bestandsfonds: Soll/Ist Abgleich der annualiserten laufenden Ausschittungen

Auflagejahr Fondsname Prognostizierte Gesamtlaufzeit Soll Ausschiittung’ Ist Ausschiittung’ Zeitraum (Geschaftsjahr)
20 og ................................................ \/\/eanhca pDeutsch|and 30 .................. 2009_2029 ......................................... @572 %pa ..................................... @333 %2 pa ..................................... zoo 9_2020 .......................................

: 20 10 ................................................. v\/eanhca p : Deutgchland 31 ................... 201 1_2 030 .......................................... @ 550 % p a ..................................... @ 465 .0./(.).3 . D a ..................................... 2011_2 ozo ........................................

: 2010 ................................................. \/\/eanhca D : Demscmand 32 .................. 201 2_2025 .......................................... @ : 600% pa ...................................... @ 57 8 : /04 p a ..................................... 201 2_20 20 ........................................

: 2011 .................................................. vvea|thca p : Deutsch|a nd 33 .................. 201 2_2023 .......................................... @ 590 % p a ...................................... @ 563 : /05 . p a ..................................... 201 2_20 zo ........................................

: 2012 ................................................. v\/eanhcapoeutgcmand 34 .................. 201 2_2027 .......................................... @ 575 % pa ...................................... @ 584 % p a ..................................... 201 2_20 20 ........................................

: 2013 ................................................. \/\/eanhca p : D e Utschla nd 35 .................. 201 4_2025 .......................................... @ 530 % p a ...................................... @ 530 % p a ..................................... 201 4_20 20 ........................................

: 2014 ................................................. v\/eanhcapoeutgcmand 37 .................. 201 4_2024 .......................................... @525 : /0 p a ...................................... @525 : /0 p a ..................................... 201 4_2020 ........................................

: 2015 ................................................. v\/eanhca p : Demscma nd 38 .................. 201 5_20 25 .......................................... @ : 500 % p a ...................................... @ : 500 % p a ..................................... 201 5_20 20 ........................................

: 2016 ................................................. v\/ea|thcap[)eut5ch|and 39 .................. 201 7_20 28 .......................................... @400% pa ...................................... @400% pa ..................................... 201 7_2020 ........................................

: 2017 ................................................. Weanhca p : Deut5(h|a nd 40 .................. 201 8_202 9 ......................................... @ : 450% p a ...................................... @ : 450% p a ..................................... 201 8_2020 .......................................

: 2018 ................................................. \/\/eanhca p : Demscma nd 41 .................. 201 9_2030 ......................................... @ : 350 % p a ...................................... @ : 350 %3 p a ..................................... zm g-zozo .......................................

: 2019 ................................................. \/\/eauhca p DeUtSC h|a nd 42 .................. 201 9_203 o ......................................... @ : 350 % p a ...................................... @ : 350 % p a ..................................... 201 9_2020 .......................................

Quelle: Wealthcap, eigene Darstellung, Stand: 30.06.2021.

1 Bezogen auf das vom Anleger eingezahlte Kommanditkapital. Bei Erwerb der Anteile kann ein Ausgabeaufschlag von bis zu 5% erhoben worden sein. Bei den Ausschittungen handelt es sich ausschlieRlich um die laufenden Regelausschittungen. Es hat bei den Fonds noch keine
Ausschittung/Ruckflisse aus Immobilienverkdufen stattgefunden.

2 Die jahrlichen Ausschuttungen betrugen zwischen 0,75% und 5,7 %, Typ B.

3 Die jahrlichen Ausschittungen betrugen zwischen 2,0 % und 5,5 %.

4 Die jdhrlichen Ausschattungen betrugen zwischen 3,5% und 6,5 %.

5 Die jahrlichen Ausschittungen betrugen zwischen 3,5% und 5,9 %.

Hinweis: Wealthcap Deutschland 36 nicht vorhanden, die Gesellschaft dient als Komplementarin fur den Fonds Wealthcap Deutschland 37.
Warnhinweis: Vergangene Entwicklungen stellen keinen verldsslichen Indikator fir eine Entwicklung in der Zukunft dar.
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Start Anlageumfeld Wealthcap Expertise Immobilienstrategie ESLEiE Unternehmerische Wesentliche Kunden- Fazit e e
9 P EXp 9 und Fondsobjekte Beteiligung unterlagen und Medien

und Risiken
Immobilienstrategie Fallbeispiele Umsetzung
Wealthcap P Immobilienstrategie

Immobilienmanagement vom Ankauf bis zum Verkauf

O Laufende Instandhaltung O Reservebildung fur laufende Instandhaltung und

O Planung wertsteigernder Baumafsnahmen besondere Manahmen
O Rechtzeitige Sicherung der Anschlussfinanzierung

7 4 (]
O Umfassender Prifprozess Vo O Kaufersuche
bauliche, rechtliche und
(kaul;r:]énﬁische IIDrUfuler der ~ Bau- Liquiditats- © verkaufsverhandlungen

\ management management

objekte)

O Nutzung des breiten
Immobiliennetzwerkes

O Verkaufsabwicklung

Ankauf
der Immobilie(n)

Verkauf
der Immobilie(n)

Vermietungs- Portfolio-
management management

)

O Aktive Bestandspflege und Mietvertragsmanagement © Laufende Analyse der Entwicklungen an den
O Suche von neuen und bonitatsstarken Mietern e AE e . .
© Tk bratier et uid Brendiemm O Prifung des Verkaufs einzelner oder aller Immobilien

Quelle: Wealthcap, eigene Darstellung.

Risikohinweis: Es ist nicht auszuschlieBen, dass das Fondsmanagement kinftig auch Fehleinschatzungen und falsche Bewertungen bei Immobilien vornehmen kann (Managementrisiko). Die Darstellung beinhaltet Mafsnahmen, die
nicht bei jedem Objekt gleichermalden angewendet werden, so auch bei den Objekten des Wealthcap Immobilien Deutschland 42.

wernberof @ UniCredit & Sitemap 6 | 16
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Start Anlageumfeld Wealthcap Expertise Immobilienstrategie ESLEiE Unternehmerische Wesentliche Kunden- Fazit ML
9 pEXp 9 und Fondsobjekte Beteiligung unterlagen und Medien und Risiken

Immobilienstrategie Fallbeispiele Umsetzung
Wealthcap P Immobilienstrategie

Fallbeispiel: Objektweiterentwicklung Business Center/Z0B, Miinchen'

Objektpotenzial erkannt Markenauftritt professionell und zeitgemaR gestaltet

Zentrale Lage und gute Infrastruktur an der Hackerbriicke . Erhohung der Visibilitdt am Manchner Immobilienmarkt \ ““""?W ////
Munchen. Positive Perspektive durch Aufwertung des : durch Neupositionierung und multimedialen Marktauftritt. \\\ \\\ll‘
Teilmarktes Arnulfpark. : X

Flachen optimiert und Objektqualitat verbessert Vermietungsstand erhoht und Objektwert gesteigert e.e.e

Investitionen in die AulSenbeleuchtung, das Wegeleit- . Steigerung der Vermietungsquote von 96% (Stand Dezem- MOBILITY
system und Modernisierung der Ladenpassage sowie der . ber 2014) auf 98,7% (Stand Dezember 2018).
Sanitarbereiche. : :

\ /

Exemplarische Darstellung von Tatigkeiten und Investitionen

1 Das Objekt ist im Wealthcap Immobilien Deutschland 38 GmbH & Co. geschlossene Investment KG enthalten.
Quelle: Wealthcap, eigene Darstellung.

Risikohinweis: Es ist nicht auszuschlielSen, dass das Fondsmanagement kinftig auch Fehleinschatzungen und falsche Bewertungen bei Immobilien vornehmen kann (Managementrisiko). Das Objekt steht nicht in Bezug zum Beteili-
gungsangebot. Es handelt sich nicht um eine abschlieBende Darstellung der Tétigkeiten und Investitionen. Vergangene Entwicklungen stellen keinen verlasslichen Indikator fir eine Entwicklung in der Zukunft dar.
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Start Anlageumfeld Wealthcap Expertise Immobilienstrategie D L Eh bzl Ll Fazit 7k
9 P EXp 9 und Fondsobjekte Beteiligung unterlagen und Medien und Risiken
Immobilienstrategie Fallbeispiele Umsetzung
Wealthcap P Immobilienstrategie

Fallbeispiel: Neupositionierung und -vermietung Five Rings - Teil der Ten Towers, Miinchen'

Auslaufender Teilmietvertrag ,Arondo” (2017) Erfolgreiche Neuvermietung von ,Five Rings” erreicht (2019)

Auslauf des Teilmietvertrages fur das markante Rund- : Vermietung der Gesamtflache von ca. 10.500 gm an funf Mieter
gebdude auf der Flache der Ten Towers in Minchen. Da . aus den Branchen Co-Working, Finanztechnologie und 6ffentliche
die Vermietung des Gebdudes an einen Einzelmieter durch . Verwaltung. Durchschnittlich gewichtete Mietvertragslaufzeit (WALT)
die besondere Bauweise als schwierig zu beurteilen ist, :von 9,5 Jahren sowie Steigerung der Jahresnettomiete auf das
wurde eine kleinteilige Vermietung angestrebt. . aktuelle Marktniveau.

B by |

g .
> :ua_ullilﬂmmmmw

Aufwertung des Gebaudes mithilfe einer umfassenden P . “ illl.liiiii.
Investitionsplanung, Fldchenmodernisierung und einem @\ XTI e ey A
Rebranding >, Five Rings”. . ‘ I[.,Illll

Individuelle Vermietungsstrategie erarbeitet (2018)

bl h.‘..‘.?f‘;}w‘fx}v"ll
i IREEESHE vy 28
nIRESECR]

EET

A\

Exemplarische Darstellung von Tatigkeiten und Investitionen

1 Das Objekt ist im Wealthcap Immobilien Deutschland 35 GmbH & Co. geschlossene Investment KG enthalten.
Quelle: Wealthcap, eigene Darstellung.

Risikohinweis: Es ist nicht auszuschlielSen, dass das Fondsmanagement kinftig auch Fehleinschatzungen und falsche Bewertungen bei Immobilien vornehmen kann (Managementrisiko). Das Objekt steht nicht in Bezug zum Beteili-
gungsangebot. Es handelt sich nicht um eine abschlieBende Darstellung der Tétigkeiten und Investitionen. Vergangene Entwicklungen stellen keinen verlasslichen Indikator fir eine Entwicklung in der Zukunft dar.
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Start Anlageumfeld Wealthcap Expertise Immobilienstrategie ESLEiE Unternehmerische Wesentliche Kunden- Fazit ML
9 pEXp 9 und Fondsobjekte Beteiligung unterlagen und Medien und Risiken

Immobilienstrategie Fallbeispiele Umsetzung
Wealthcap P Immobilienstrategie

Fallbeispiel: erfolgreicher Verkauf ,Das Schloss Berlin”’

Umgebungspotenzial erkannt Objekt fortlaufend weiterentwickelt

Stadtteil Steglitz zum Ankaufszeitpunkt Aktives Mietermanagement, professionelles
attraktiv und mit tberdurchschnittlichen : Flachenmanagement , innovatives Centerkonzept
Wachstumschancen. : sowie Verbesserung des kunstlichen Lichthimmels.

Immobilie giinstig eingekauft Marktphase genutzt

Ankauf im Jahr 2006 zum Preis von 205 Mio. EUR. : ¢ Verkauf im Jahr 2018 fur 254 Mio. EUR.

\ /

Exemplarische Darstellung von Tdtigkeiten und Investitionen

1 Das Objekt war im H.FS. Immobilienfonds Deutschland 10 GmbH & Co. KG enthalten.
Quelle: Wealthcap, eigene Darstellung.

Risikohinweis: Es ist nicht auszuschlielSen, dass das Fondsmanagement kinftig auch Fehleinschatzungen und falsche Bewertungen bei Immobilien vornehmen kann (Managementrisiko). Das Objekt steht nicht in Bezug zum Beteili-
gungsangebot. Es handelt sich nicht um eine abschlieBende Darstellung der Tétigkeiten und Investitionen. Vergangene Entwicklungen stellen keinen verlasslichen Indikator fir eine Entwicklung in der Zukunft dar.
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Start Anlageumfeld Wealthcap Expertise Immobilienstrategie ESLEiE Unternehmerische Wesentliche Kunden- Fazit ML
9 pEXp 9 und Fondsobjekte Beteiligung unterlagen und Medien und Risiken

Immobilienstrategie Fallbeispicle Umsetzung
Wealthcap P Immobilienstrategie

Akquisition Wealthcap: Selektion und Priifung von Immobilienangeboten’

Aus strategischen Risikogesichtspunkten wurden aufgrund
der Coronakrise im Jahr 2020 keine Immobilienankaufe vorgenommen.

Erste Vorauswahl anhand von
Qualitatskriterien und Kalkulation

39 Angebote/L0I (rd. 3,5 Mrd. EUR) . ZWI(:ite VorauGswahI
urch unsere Gremien

Due-Diligence-Prifung?
8 Objekte in Exklusivitat (rd. 500 Mio. EUR) sowie externe

Gutachten

Quelle: Wealthcap, eigene Darstellung. Stand: 31.12.2020.

1 Immobilien der Nutzungsarten BUro, Retail, Hotel, Wohnen, Light Industrial.

2 Marktbearbeitung schlielSt die Marktbeobachtung mit ein (Kontaktpflege, Marktresearch, Kongresse etc.).

3 Due Diligence ist die sorgfaltige Prifung und Analyse eines Unternehmens, insbesondere im Hinblick auf seine wirtschaftlichen, rechtlichen, steuerlichen und finanziellen Verhaltnisse, die durch einen potenziellen Kaufer einer Immobilie vorgenommen wird.

Risikohinweis: Es ist nicht auszuschlielRen, dass das Fondsmanagement kinftig auch Fehleinschatzungen und falsche Bewertungen vornehmen kann (Managementrisiko).
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Start Anlageumfeld Wealthcap Expertise Immobilienstrategie ST Ly ezl [l Fazit e e
9 P EXp 9 und Fondsobjekte Beteiligung unterlagen und Medien und Risiken
Immobilienstrategie

Fallbeispiele Umsetzung
Wealthcap Immobilienstrategie

Technisches und kaufmannisches Property Management durch unsere Partner

ectareal IC IMMOBILIEN GRUPPE
Hamburg'

Tectareal Property Management GmbH IC Immobilien Holding GmbH

' Berlin
O Einer der fﬂhrenden Anbleter 8 Standorte bundeswe“ 7 Standorte bundeswe|t O Einer der grOBten Unabhangi'
fir Property-Management- gen Full-Service-Dienstleister
Dienstleistungen in Deutsch- fur gewerbliche Immobilien in
land @ cssen Deutschland
i . Ca. 14 Mrd. EUR AuM . @ oresden Ca. 12 Mrd. EUR AuM .
O \l/lber 7|f Jahre Erfahrung mdlt Kom:D““e'do” Frfurt @ ® i o Uber 30 Jahre Erfahrung mit
erwaitung von €igenen un nationalen und internationalen
fremden Immobilienbestanden eI
(3. 1.000 Liegenschaften o Ca. 400 Objekte
Frankfurt a. M.
(3. 10 Mio. gm verwaltete Ca. 4,5 Mio. gqm
Flache verwaltete Flache
Stuttgart .

Quelle: Tectareal: https://www.tectareal.de/unternehmen, Abruf vom 22.02.2021.
IC Immobilien Gruppe: Unternehmensbroschire auf https://www.ic-group.de/unternehmen/ic-immobilien-gruppe, Abruf vom 22.02.2021.

Risikohinweis: Es ist nicht auszuschliefen, dass der Asset Manager kiinftig auch Fehleinschatzungen und falsche Bewertungen bei Immobilien vornehmen kann (Managementrisiko).

uernber of @ UniCredit & Sitemap 4 |



@ Wealthcap - WERBUNG - wrick @) Q) wermer

Start Anlageumfeld Wealthcap Expertise Immobilienstrategie I L Eh bzl Ll Fazit SITIETEE
9 P EXp 9 und Fondsobjekte Beteiligung unterlagen und Medien und Risiken
Berlin Freiburg Essen

Die Investitionsobjekte des Wealthcap Immobilien Deutschland 42

Freiburg’

LK
ha RN\

O Stadtteil: Charlottenburg O Stadtteil: Nord O Stadtteil: Sudviertel
O Mieter: IAV GmbH O Mieter: Diversifizierte Mieterstruktur, Hauptmieter: Unmssig O Mieter: Diversifizierte Mieterstruktur,
O Mietvertragsdauer: ca. 7,6 Jahre Bautrdgergesellschaft Baden mbH Hauptmieter: Design Offices Berlin GmbH
o Kaufpreis: ca. 58,6 Mio. EUR O Durchschnittliche erwartete Mietvertragsdauer: 8,1 Jahre O Durchschnittliche erwartete Mietvertragsdauer: ca. 7,1 Jahre
o Mietflache: ca. 10.490 gm O Kaufpreis: ca. 47,6 Mio. EUR O Kaufpreis: ca. 71,8 Mio. EUR
O Mietflache: ca. 9.587 gqm O Mietflache: ca. 177500 gm

1 Wealthcap Immobilien Deutschland 42 hat sich mit je ca. 89,9 % an den immobilienhaltenden Objektgesellschaften Wealthcap Objekt Berlin | GmbH & Co. KG (Gewerbeimmobilie ,CarnotstralRe”, Berlin), Wealthcap Objekt Freiburg GmbH & Co. KG (Gewerbeimmobilie ,Medicus Office
Center”, Freiburg und Wealthcap Objekt Essen I GmbH & Co KG (Gewerbeimmobilie "Ruhr Tower") beteiligt.

Risikohinweis: Streuung reduziert Risiken, kann diese aber nicht ausschlielSen. s besteht die Moglichkeit, dass einzelne oder mehrere Risiken gehduft auftreten.
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Anlageumfeld

Wealthcap Expertise immobilienstratedie Investitions- Unternehmerische Wesentliche Kunden-
P EXp 9 und Fondsobjekte Beteiligung

Fazit Hinweise
unterlagen und Medien

i und Risiken

Berlin und Standort Carnotstral3e
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1 i = Salzufer15/16 =5
T Quelle: RIWIS, RIWIS, Marktbericht Q1/2021.
2 Quelle: RIWIS, Stadtstruktur, Abruf vom 23.03.2021.

(c) mapz.com - Map Data: DpenstreetMap 0DbL

Risikohinweis: Die genannten Punkte sind keine Indikatoren fir eine zukunftige Entwicklung der Beteiligung. Insbesondere kénnen sich Standort und Objektqualitat zukinftig verschlechtern. Es bestehen spezifische Risiken bzgl. des

Mietvertrages, z.B. hinsichtlich Verlauf und Dauer der Zahlungen des Mieters. Es bestehen spezifische Risiken bzgl. des Objektes, z.B. hinsichtlich der Bauqualitat oder hoherer Reparaturkosten als prognostiziert. Zudem besteht das
Risiko der Schuldnerqualitat des Mieters, z.B. dass dieser seine Miete nicht mehr bezahlen kann oder im Hinblick auf die Corona-Krise die Mietzahlungen aussetzt
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https://www.hypovereinsbank.de/content/dam/hypovereinsbank/services/video/Wealthcap-Berlin-small-HVB.mp4
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Biromarkt Berlin

Mietpreise und Renditen fiir Biiroflachen’ Entwicklung des Leerstands'

2015 2016 2017 2018 2019 2020 90
Spitzenmiete M Berlinin %
Berlin City-Rand, EUR/gm 21,00 24,00 2700 29,50 3700 36,50 8:/0 W A-Stadte in %
psadecynd oo DR me  mm  As ay . B
Durchschnittsmiete o
Berlin City-Rand, EUR/gm 13,50 15,00 16,50 20,50 26,50 26,00 m
frstadte CityRand GOl L L LA LA LA 30
Nettoanfangsrendite 50 I I I I I I I I I I I I
Berlin Zentrale Lagen, in Prozent 4,10 3,30 2,90 2,80 2,60 2,60 1%
A-Stadte 418 3,58 3,14 2,97 2,79 2,79 I I l I

0%

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

o Mit einem Flachenbestand von rund 20 Mio. gm Gewerbemietflache ist Berlin der gréBte Buroimmobilienmarkt in Deutschland.

o Das Marktumfeld zeigt in den letzten Jahren eine enorm hohe Dynamik. Diese wird getragen durch eine rege Burofldchennachfrage,
die sich in sinkenden Leerstanden und steigenden Mieten dokumentiert.

o Gestitzt wird diese Entwicklung durch gesunde Fundamentaldaten. Beschaftigtenzahlen, Wertschopfung und Lohne steigen, die Arbeitslosigkeit
sinkt entsprechend. Wesentlicher Treiber dieser Entwicklung ist der stetige Zuzug und das damit verbundene Birobeschaftigtenwachstum.?

1 Quelle: RIWIS, Abruf vom 23.03.2021.
2 Quelle: RIWIS, Marktbericht Q1/2021.

Risikohinweis: Es besteht das Risiko der Standortverschlechterung sowie einer negativen Wertentwicklung am Immobilienmarkt, insbesondere im Hinblick auf die gegenwadrtige Krisensituation aufgrund der Ausbreitung des Corona-
virus. Vergangene Entwicklungen stellen keinen verlasslichen Indikator fir eine Entwicklung in der Zukunft dar.
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Eckdaten zum Objekt Carnotstral3e

Standort CarnotstralSe 5+7, 10587 Berlin

Kaufvemag ................................................................. 16052019 ................................................................................
Fert.gsteuung ........................................................... 1996 ..........................................................................................
Kaufpre|s .................................................................... (3586/\/\|0EUR ...................................................................
Ankaufsfaktor/rend|te1 ........................................ Caz5fach/ca4o% ..............................................................
M|etf|ache/5te||p|atze ........................................... Ca10490qm/169 .................................................................
Hauptmieter (hier Einzelmieter) IAV GmbH Ingenieurgesellschaft Auto und Verkehr
|ndex|erung ............................................................... \/p|5chwe||e5% ...................................................................
Gewichtete durchschnittliche Ca.76 Jahre (bis 3112.208)

Mietvertragsrestlaufzeit

Prognostizierte Jahresnettokaltmiete Ca. 2,36 Mio. EUR
fir das Jahr 2021 (gerundet)

Anfangliche Nettokaltmiete pro Monat @ ca. 17,50 EUR/gm
fur die Hauptnutzungsflachen

Vermietungsstand 100 %
bezogen auf Gesamtmietfldche

P objektfilm Berlin

1 Ankaufsfaktor: Kaufpreis/Jahresnettokaltmiete. Ankaufsrendite: (Jahresnettokaltmiete/Kaufpreis)*100.

Risikohinweis: Die genannten Punkte sind keine Indikatoren fir eine zukunftige Entwicklung der Beteiligung. Insbesondere kénnen sich Standort und Objektqualitat zukinftig verschlechtern. Es bestehen spezifische Risiken bzgl. des
Mietvertrages, z.B. hinsichtlich Verlauf und Dauer der Zahlungen des Mieters. Es bestehen spezifische Risiken bzgl. des Objektes, z.B. hinsichtlich der Bauqualitat oder hoherer Reparaturkosten als prognostiziert. Zudem besteht das
Risiko der Schuldnerqualitat des Mieters, z.B. dass dieser seine Miete nicht mehr bezahlen kann oder im Hinblick auf die Corona-Krise die Mietzahlungen aussetzt.
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Mieterbeschreibung Objekt CarnotstraBBe’

o |AV entwickelt die Mobilitat der Zukunft. Die IAV GmbH Ingenieurgesellschaft Auto
und Verkehr ist einer der fihrenden Engineering Partner der Automobilindustrie.

o Kernkompetenzen von IAV sind die Antriebsentwicklung, Autonomes Fahren, Ver-
netzte Fahrzeuge, E-Moblitat und viele mehr. Das Forschungs- und Entwicklungs-
projekt ,HEAT” startete 2020 in Zusammenarbeit mit der HOCHBAHN Hamburg den
offentlichen Probebetrieb mit Fahrgdsten in einem autonom fahrenden Kleinbus.

o Mehr als 35 Jahre Erfahrung. Gestartet als Ausgrindung der Technischen Universitdt
Berlin, zahlt IAV heute zu den grofSten Engineering-Unternehmen der Welt.

o Mit rund 8.200 Mitarbeitern erwirtschaftet IAV einen Gesamtumsatz von mehr als
890 Mio. Euro.

o Hauptgesellschafter: Volkswagen AG 50 %, Continental Automotive GmbH 20 %,
Schaeffler Technologies AG & Co. KG 10 %.

1 Quelle: https://www.iav.com, Abruf vom 27.04.2021.

Risikohinweis: Es bestehen spezifische Risiken bzgl. des Mietvertrages, z.B. hinsichtlich Verlauf, Hohe und Dauer der Zahlungen des Mieters. Zudem besteht das Risiko der Schuldnerqualitdt des Mieters, z.B. dass dieser seine Miete
nicht mehr bezahlen kann oder im Hinblick auf die Corona-Krise die Mietzahlungen aussetzt.
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i : : Slideshow Freibur
Freiburg und Standort Medicus Office Center
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1 Quelle: RIWIS, Marktbericht Q1/2021.
Risikohinweis: Die genannten Punkte sind keine Indikatoren fir eine zukunftige Entwicklung der Beteiligung. Insbesondere kénnen sich Standort und Objektqualitat zukinftig verschlechtern. Es bestehen spezifische Risiken bzgl. des
28

2 Quelle: RIWIS, Stadtstruktur, Abruf vom 23.03.2021.
Mietvertrages, z.B. hinsichtlich Verlauf und Dauer der Zahlungen des Mieters. Es bestehen spezifische Risiken bzgl. des Objektes, z.B. hinsichtlich der Bauqualitat oder hoherer Reparaturkosten als prognostiziert. Zudem besteht das
DEENEAABBENNEEDNEE

Risiko der Schuldnerqualitat des Mieters, z.B. dass dieser seine Miete nicht mehr bezahlen kann oder im Hinblick auf die Corona-Krise die Mietzahlungen aussetzt.
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https://www.hypovereinsbank.de/content/dam/hypovereinsbank/services/video/deutschland-42.mp4
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Essen

Biuromarkt Freiburg

Mietpreise und Renditen fiir Biiroflachen’ Entwicklung des Leerstands'

2015 2016 2017 2018 2019 2020 90
Spitzenmiete M Freiburg in %
.............................................................................................................................................................................................. 8%
Freiburg City, EUR/qgm 15,20 15,50 16,00 16,20 16,40 16,30 B CStadte in %
.............................................................................................................................................................................................. 70/0
(-Stadte 11,97 1217 12,53 12,92 13,40 13,42
............................................................................................................................................................................................................. 6% 6,1
Durchschnittsmiete 50 5,8 5,5
Freiburg City, EUR/qm 11,00 11,50 12,50 12,70 12,90 12,90 o 5,0
.................................................................................................................................................................................... 0 4,2
(-Stadte 8,61 8,74 9,00 9,34 9,70 975 S 4,0
............................................................................................................................................................................................................. 0
Nettoanfangsrendite 2%
Freiburg Zentrale Lagen, in Prozent 5,40 5,00 4,40 4,00 3,50 3,50
............ g fentriale Lagen, in Frozent 549 500 449 400 0 0 19
(-Stadte 5,85 5,60 515 4,85 4,55 4,50 0%

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

o Der Buromarkt in Freiburg wird wesentlich durch den Dienstleistungssektor sowie die Bereiche Forschung und Bildung bestimmt.?

o Der Buroflachenumsatz lag 2020 nur leicht unter dem funfjahrigen Mittel. Auch die Leerstandsrate erhohte sich mit +0,2 Prozentpunkten nur
minimal. Mit 1,2 % liegt diese weiterhin auf einem &uRerst niedrigen Niveau, welches einer nahezu Vollvermietung entspricht.”

o Die Entwicklung der Burobeschaftigtenzahlen war in der Vergangenheit durchweq positiv, aktuell zahlt Freiburg rd. 68.000 Birobeschéaftigte.”

1 Quelle: RIWIS, Abruf vom 23.03.2021.
2 Quelle: RIWIS, Marktbericht Q1/2021.

Risikohinweis: Es besteht das Risiko der Standortverschlechterung sowie einer negativen Wertentwicklung am Immobilienmarkt, insbesondere im Hinblick auf die gegenwadrtige Krisensituation aufgrund der Ausbreitung des Corona-
virus. Vergangene Entwicklungen stellen keinen verlasslichen Indikator fir eine Entwicklung in der Zukunft dar.

e o @ UniCredit = Sitemap 6| o] 29



@ Wealthcap - WERBUNG - wrick @) Q wermer

Start Anlageumfeld Wealthcap Expertise Immobilienstrategie IS Ly ezl [l Fazit e e
9 P EXp 9 und Fondsobjekte Beteiligung unterlagen und Medien und Risiken
Berlin Freiburg Essen

Eckdaten zum Objekt Medicus Office Center

Standort Waldkircher Strale 28, 79106 Freiburg
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Mieter/Hauptmieter Diversifizierte Mieterstruktur, Hauptmieter:

Unmussig Bautragergesellschaft Baden mbH,
Hecht & Partner (Wirtschaftsprifer) und
HRworks (Anbieter fir Personal/HR-Software)

Gewichtete durchschnittliche Ca. 8,1 Jahre
Mietvertragsrestlaufzeit

Prognostizierte Jahresnettokaltmiete (3. 1,9 Mio. EUR
fir das Jahr 2021 (gerundet)

Anfangliche Nettokaltmiete pro Monat @ ca. 14,63 EUR/gm
fur die Hauptnutzungsflachen (Buro)

Vermietungsstand 100 % (inkl. General- und Garantiemietvertrage)
bezogen auf Gesamtmietfldche

P slideshow Freiburg

1 Ankaufsfaktor: Kaufpreis/Jahresnettokaltmiete. Ankaufsrendite: (Jahresnettokaltmiete/Kaufpreis)*100.

Risikohinweis: Die genannten Punkte sind keine Indikatoren fur eine zukinftige Entwicklung der Beteiligung. Insbesondere kénnen sich Standort und Objektqualitat zukinftig verschlechtern. Es bestehen spezifische Risiken bzgl. des Objektes,
z.B. hinsichtlich der Bauqualitdt, Revitalisierungsmafnahmen oder héherer als prognostizierter Instandhaltungs-/-setzungs- und/oder Revitalisierungsaufwendungen. Es besteht das Risiko, dass sich die Schuldnerqualitat der Mieter verschlech-
tert und diese die Miete nicht mehr bezahlen konnen oder dass die Mieter z.B. im Hinblick auf die Krise die Mietzahlungen aussetzen.
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Freiburg Objekt Medicus Office Center
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Mieterbeschreibung Objekt Medicus Office Center’

Diversifizierte Mieterstruktur (Multi-Tenant-Konzept) mit Schwerpunkt Biiro und
zusatzlichen Einzelhandels- und Gastronomieflachen

Beschreibung Hauptmieter Unmussig Bautrdgergesellschaft Baden mbH

o Der Immobilienentwickler Unmussig Bautrdgergesellschaft Baden mbH
(kurz: Unmissiq) ist derzeit der grofSte Mieter.

o Die Unmussig ist seit 70 Jahren auf dem Immobilienmarkt tétig.

o Die Unternehmensgruppe entwickelt anspruchsvolle Biro- und Gewerbeobjekte
fur Investoren aus der institutionellen Anlagewirtschaft sowie Wohnimmobilien
fur Investoren, Eigennutzer und private Kapitalanleger.

o Kernkompetenzen sind die Entwicklung von Brachflachen, die Umnutzung unrentabler Altfla-
chen sowie die Revitalisierung bisher gewerblich oder industriell genutzter Innenstadt-Areale.

o In den vergangenen 40 Jahren konnten Gber 1,05 Mio. gm Nutzflache in
den Bereichen Einzelhandel, Biro und Dienstleistung, Freizeit, Hotel und Wohnen erstellt
werden. Das entspricht einem Investitionsvolumen von rund 2,3 Mrd. EUR.

Weitere Mieter =N '
"“/*.

S—

ment GmbH, FERCHAU Engineering GmbH, Unmussig Immobilienmanagement GmbH,
DAA Logopddieschule, HYW Hausverwaltungsgesellschaft Wiesler GmbH sowie ein Friseursalon,
ein Beautysalon, die Restaurants ,Damaskos” und ,Taumi” und das Café ,Korkut”

HRworks GmbH, Hecht & Partner GmbH Wirtschaftsprifungsgesellschaft, consus clinicmanage- . —

1 https://www.unmuessig.de/ueber-uns.html, Abruf vom 29.04.2021.

Risikohinweis: Es bestehen spezifische Risiken bzgl. des Mietvertrages, z.B. hinsichtlich Verlauf, Héhe und Dauer der Zahlungen des Mieters. Zudem besteht das Risiko der Schuldnerqualitat der Mieter, z. B. dass diese ihre Miete nicht
mehr bezahlen kénnen oder im Hinblick auf die Corona-Krise die Mietzahlungen aussetzen.
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Objektfilm Essen
Essen und Standort Ruhr Tower

ﬂ wealthcap - WERBUNG -

Start Anlageumfeld

Berlin Freiburg

Seit 2010 verleiht die EU-Kommission Stadten in der EU den Titel ,European Green Capital”. Ausge-
zeichnet werden Stadte mit iber 100.000 Einwohnern, die dauerhaft hohe Umweltstandards unter

“Wend anspruchsvolle Ziele im Hinblick auf weitere Verbesserungen
hhaltigen Entwicklung setzen.

1 Hauptstadt wird anhand von zwolf Kriterien getroffen. In diesen

Feldern konnte Essel & 'n Zahlen und ambitionierten, realistischen Visionen tberzeugen:

o Klimawandel: Emissionssenkung und Anpassung
O lokales Verkehrswesen
O stadtische Grunfléchen unter Bertcksichtigung nachhaltiger Landnutzung

Was sind Essens Potenziale?

In vielen Bereichen weist Essen Potenziale im internationalen Vergleich auf, z. B. mit der klima|-
werk|stadt|essen, einer Dachmarke fir integrierte Energie- und Klimaschutzkonzepte. Beim Ab-
wassermanagement kann Essen mit dem Umbau der Emscher und der Renaturierung der ehemals
als Abwasserkanal verwendeten Bachldufe punkten. Als langjshriger Wirtschafts- und Bildungs-
standort verfigt Essen Uber ein geballtes Potenzial an Erfindergeist und Innovation. Vor allem die
Cluster im Energiesektor schaffen neue, dko-innovative Beschaftigung. Bei der Verkehrsplanung
setzt Essen auf umweltfreundliche Fortbewegung: Der Radschnellweg Ruhr auf der ehemaligen
Trasse der Rheinischen Bahn soll einmal das gesamte Revier durchqueren. Um europdischen Stad-
ten als Beispiel dienen zu kénnen und Know-how weiterzugeben, ist Essen Mitglied verschiedener
europdischer Netzwerke, z. B. im Europe-Direct-Netzwerk und in EUROCITIES.

O Natur und biologische Vielfalt Was brachte Essen der Titel?

O Luftqualitat Die Auszeichnung belegt und sichert die Qualitat des Umweltmanagements in Essen. Damit erhoht
O Qualitdt des Larmschutzes sich die Lebensqualitat in der Stadt fortlaufend und die Identifikation der Menschen mit Stadt und
o Abfallerzeugung und -bewirtschaftung Region wird gefordert. Essen wurde 2017 erneut europaweit wahrgenommen, was z. B. die Ansied-
o Wasserbewirtschaftung lung von Unternehmen und bis heute _ei_ng Starkung des Images der Stadt nac/tlw s_ich zieht. Bereits

der Bewerbungsprozess war in die Aktivitaten zum Konzernziel ,Umweltschutz” eingebettet und in
O Abwasserbehandlung

) : _ _ die Europaaktivitaten der Stadt integriert.
O Oko-Innovation und nachhaltige Beschaftigung
O Energieeffizienz
O integriertes Umweltmanagement

Quelle: https://www.essen.de/dasistessen/international/internationale_projekte/european_green_capital_.de.html,
Abruf vom 13.02.2020.

1 Quelle: RIWIS, Marktbericht Q1/2021.

2 Quelle: RIWIS, Stadtstruktur, Abruf vom 23.03.2021.

Risikohinweis: Die genannten Punkte sind keine Indikatoren fir eine zukunftige Entwicklung der Beteiligung. Insbesondere kénnen sich Standort und Objektqualitat zukinftig verschlechtern. Es bestehen spezifische Risiken bzgl. des
Mietvertrages, z.B. hinsichtlich Verlauf und Dauer der Zahlungen des Mieters. Es bestehen spezifische Risiken bzgl. des Objektes, z.B. hinsichtlich der Bauqualitat oder hoherer Reparaturkosten als prognostiziert. Zudem besteht das
Risiko der Schuldnerqualitat des Mieters, z.B. dass dieser seine Miete nicht mehr bezahlen kann oder im Hinblick auf die Corona-Krise die Mietzahlungen aussetzt.
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Biromarkt Essen

Mietpreise und Renditen fiir Biiroflachen’ Entwicklung des Leerstands'

2015 2016 2017 2018 2019 2020 9%

Spitzenmiete M tssenin %
8%

Essen City, EUR/gm 14,00 14,50 15,00 15,00 15,70 16,00 W B-Stadte in %
7%

B-Stadte 13,36 13,55 13,77 14,38 15,14 15,17

........................................................................................................................................................................................................... 6% 6,5 6,3 o 6,5

Durchschnittsmiete - ’ 58 54155056 o1

Essen City, EUR/gm 9,60 9,80 10,20 10,50 10,90 10,90 4,8 4,8 46 47 ‘ 4.6 5,0
4% ’ ’ ’

-Sté 3,9
ot AT 973 01 . 1053 . LA LA 30 2 Bm L
Nettoanfangsrendite 20
Essen Zentrale Lagen, in Prozent 5,30 5,00 4,50 4,40 4,20 410 10
B-Stadte 5,36 510 4,58 4,39 4,10 4,00 0%

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

O Der Essener Buromarkt ist nach Hannover, Nirnberg und Bonn der viertgrolSte Biromarkt unter den B-Stadten und der grofste Markt innerhalb der Metropole Ruhr. Das Marktgeschehen in Essen ist von einer
fir B-Stadte vergleichsweise hohen Dynamik gekennzeichnet.?

O 2020 war eine Zuriickhaltung auf der Nachfrageseite spurbar. Der Leerstand stieg im vergangenen Jahr wieder etwas an und bewegte sich in Richtung der 4 %-Marke, was aber immer noch eine gute Markt-
verfassung bedeutet .’

O Bedingt durch die hohe Marktdynamik der letzten Jahre zogen auch die Mietpreise auf dem Essener Biromarkt an. Im Bereich der Spitzenmiete konnte im Teilmarkt City ein kontinuierlicher Anstieg auf mitt-
lerweile 16 Euro/qm verzeichnet werden. Potenzial fiir leicht steigende Mieten ist erkennbar, aber die Mietentwicklung durfte sich nicht in der hohen Dynamik der letzten Jahre fortsetzen.”

1 Quelle: RIWIS, Abruf vom 23.03.2021.
2 Quelle: RIWIS, Marktbericht Q1/2021.

Risikohinweis: Es besteht das Risiko der Standortverschlechterung sowie einer negativen Wertentwicklung am Immobilienmarkt, insbesondere im Hinblick auf die gegenwadrtige Krisensituation aufgrund der Ausbreitung des Corona-
virus. Vergangene Entwicklungen stellen keinen verlasslichen Indikator fir eine Entwicklung in der Zukunft dar.

e o @ UniCredit = Sitemap ARBNEAEBBNERENER



@ Wealthcap - WERBUNG - wrick @) Q wermer

Start Anlageumfeld Wealthcap Expertise Immobilienstrategie s ieie Unternehmerische Wesentliche Kunden- Fazit ML
9 P EXp 9 und Fondsobjekte Beteiligung unterlagen und Medien und Risiken

Eckdaten zum Objekt Ruhr Tower

Standort Am Thyssenhaus 1+3, 45128 Essen
Kaufvertrag 18./19.09.2019
Fertigstellung/Renovierung 1963, 2017- 2021 umfangreiche Revitalisierung - hierbei

wird viel Wert auf Nachhaltigkeit, hohe energetische
Standards, eine moderne Ausstattung und eine flexible
Raumaufteilung geleqt

Kaufpreis Ca. 71,8 Mio. EUR

P T Ty T T T
ictiischaiSiiiniata G
Mieter/Hauptmieter Diversifizierte Mieterstruktur, Hauptmieter:

Design Offices Berlin GmbH, weitere Mieter:
Deutsche Bank AG, Hays AG, innogy SE und weitere

Indexierung Unterschiedlich je Mietvertrag

Gewichtete durchschnittliche Ca. 71 Jahre

Mietvertragsrestlaufzeit

Prognostizierte Jahresnettokaltmiete (3. 3,6 Mio. EUR

fir das Jahr 2021 (gerundet)

Vermietungsstand (3. 73% bezogen auf die Mieteinnahmen, die leer-

stehenden Flachen sind aber 5- und 10-jdhrige Garantie-
mietvertrage durch den Verkdufer garantiert.

P objektfilm Essen
1 Ankaufsfaktor: Kaufpreis/Jahresnettokaltmiete. Ankaufsrendite: (Jahresnettokaltmiete/Kaufpreis)*100.

Risikohinweis: Die genannten Punkte sind keine Indikatoren fir eine zukunftige Entwicklung der Beteiligung. Insbesondere kénnen sich Standort und Objektqualitat zukunftig verschlechtern. Es bestehen spezifische Risiken bzgl. des Objektes, z.B. hinsichtlich
der Bauqualitdt, Revitalisierungsmalsnahmen oder héherer als prognostizierter Instandhaltungs-/-setzungs- und/oder Revitalisierungsaufwendungen. Es besteht das Risiko, dass sich die Schuldnerqualitat der Mieter verschlechtert und diese die Miete nicht
mehr bezahlen kénnen oder dass die Mieter z.B. im Hinblick auf die Krise die Mietzahlungen aussetzen.
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Berlin Freiburg “
Design Offices’

Moderne Arbeitswelten im Wealthcap Immobilien Deutschland 42

o Gegrindet 2008
o Einer der fihrenden Anbieter in Deutschland fur Corporate Co-Working

o Design Offices bietet Raumkonzepte fir moderne Arbeitswelten:

- inspirierende Arbeitslandschaften, die Kommunikation und Kreativitat fordern
und agiles Arbeiten ermdglichen

- Flexible Buroflachen fur Unternehmen und Projektarbeiter
- Hybridangebot zwischen dem klassischen Buroarbeitsplatz und Homeoffice
o 40 Standorte in 15 Stadten mit einer Gesamtflache von 173.000 gm

O Hauptgesellschafter: Art Invest Real Estate (ZECH Group) seit 2014,
EMH Partners (Private Equity) seit 2018

o Kundenreferenzen: Deutsche Bahn, Porsche, Roche, Salesforce, UnternehmerTUM,
TUV Rheinland und viele mehr

1 Der Mieter Design Offices Berlin GmbH ist ein Tochterunternehmen der Design Offices GmbH
Quelle: https://www.designoffices.de/ und Auskunft Creditreform, Abruf vom 27.04.2021.

Risikohinweis: Es bestehen spezifische Risiken bzgl. des Mietvertrages, z.B. hinsichtlich Verlauf, Hohe und Dauer der Zahlungen des Mieters oder dass der Mieter z.B. im Hinblick auf die Krise die Mietzahlungen aussetzt.
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Essen Objekt Ruhr Tower & Impressionen Design Offices
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Prognostizierter Ausschittungsverlauf (vor Steuern)

Prognostizierte laufende Ausschiittungen von durchschnittlich ca. 3,5 % p.a.>?

Einzahlung Prognostizierte
100 % zzgl. bis zu 5% Abschlusszahlung
Ausgabeaufschlag? ca. 101%

3,5% 3,5% 3,5% 3,5% 3,5% 3,5% 3,5% 3,5% 3,5% 3,5% 3,5% 3,5%

2020 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031
Jahr

Ausschiittungsphase Liquidation

1 Es wurde unterstellt, dass die Anleger den Zeichnungsbetrag zzgl. bis zu 5% Ausgabeaufschlag per 02.01.2020 einzahlen. Fir Anleger, die spater beitreten, zeitanteilig ab Leistung der Einlage.
2 Bezogen auf den Zeichnungsbetrag ohne Ausgabeaufschlag, die Ausschittungen kénnen jeweils zum 30.06. des Folgejahres entnommen werden.
3 EDV-bedingt sind Rundungsdifferenzen maglich.

Warnhinweis: Prognosen sind kein verldsslicher Indikator fur eine zukunftige Entwicklung. Schwankende Einflussfaktoren, sogenannte Sensitivitaten, die eine Abweichung von den Prognosen zeigen, sind auf Seite 43 dargestellt.

Risikohinweis: Der prognostizierte Ausschuttungsverlauf zeigt die moglicherweise zu erwartenden Ausschittungen, die auf der Basis der bestehenden Mietvertrdge und von Erfahrungswerten hinsichtlich der erworbenen bzw. noch zu
erwerbenden Objekte (Mieteinnahmen, Mietsteigerungen, Verdufserungserlos) abgeleitet wurden. Er kann jedoch je nach tatsachlicher Entwicklung der unternehmerischen Beteiligung gqf. stark variieren. Zudem nimmt die Prognose-
sicherheit mit zunehmender Dauer des Prognosezeitraums ab. Den prognostizierten Ausschittungen liegen unterschiedliche Annahmen zugrunde.
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Start Anlageumfeld Wealthcap Expertise Immobilienstrategie ESLEiE Unternehmerische Wesentliche Kunden- Fazit e
9 P EXp 9 und Fondsobjekte Beteiligung unterlagen und Medien und Risiken

Ein Blick in die prognostizierte Kalkulation

Die nachfolgenden Angaben beruhen auf der Zusammensetzung des Immobilienportfolios aus den drei Objekten ,Carnotstral3e”, Berlin, ,Medicus Office Center”, Freiburg und ,Ruhr Tower”, Essen.
Gewichtungen erfolgten entweder nach der prognostizierten Jahresmiete, den Kauf- und Verkaufspreisen oder der Hohe des Fremdkapitals am Immobilienportfolio.

Ausgangssituation’ Nachhaltige Kalkulation Prognostiziertes Ergebnis
O Rund 122 Mio. EUR Emissionskapital O Eigenkapitalquote bei Anbindung der Objektgesellschaften: zwischen 57 und 63 % O Prognostizierte laufende Ausschittung®: 3,5% p.a.
O Die drei Gewerbeimmobilien Carnotstral3e in Berlin, Medicus Office O Gewichtete Tilgung des Festdarlehens: ca. 0,65% p.a. O Prognostizierte Rendite:
Center in Freiburg und Ruhr Tower in Essen sind bereits angebunden. O In der Kalkulation werden folgende MaSnahmen zur Erhaltung und Vermietung - Rund 3,5% p.a. IRR* vor Steuern bezogen auf
O Einkaufsfaktoren: der Immobilien bertcksichtigt, die in Summe (Fondslaufzeit 2020-2031) die Zeichnungssumme ohne Ausgabeaufschlag
. Berlin: 25-fache ca. 2,8 durchschnittlichen Jahresnettomieten entsprechen: - Rund 3,0% p.a. IRR* vor Steuern bezogen auf
. Essen: 20-fache - laufende Instandhaltungskosten ca. 5,4 Mio. EUR die Zeichnungssumme mit Ausgabeaufschlag
- Freiburg: 25,7-fache e - Revitalisierung nach Auslaufen der Mietvertrage und eD Prognosezeitraum: 2020-2031
Nachvermietung ca. 13 Mio. EUR

- Gewichteter Durchschnitt fur alle Immobilien: 23,2-fach
O Gewichtete durchschnittliche Ankaufsrendite: 4,31%
O Gestreute Mieterbranchen
O Gewichtete durchschnittliche Mietvertragsrestlaufzeit 7,5 Jahre
O Grofstenteils inflationsindexierte Mietvertrage

O Im Wesentlichen Double-Net-Mietvertrage (Mieter ibernehmen alle
laufenden Instandhaltungskosten auRer fir Dach und Fach?

- aulerordentliche Instandhaltung/Modernisierungsmalinahmen ca. 4 Mio. EUR
- Angenommene Verkaufsfaktoren': Berlin: 24,0, Essen: 20,0, Freiburg: voraussichtlich 24,7

- Dies entspricht bei den Objekten Berlin und Freiburg einem Faktor von 1,0 im Vergleich
zum Einkauf. Bei dem Objekt Essen wird aufgrund des niedrigen Einkaufsfaktors von
einem Abschlag abgesehen

- Gewichteter Durchschnitt fur alle Immobilien: 22,38-fach

1 Wealthcap Immobilien Deutschland 42 hat sich mit je ca. 89,9 % an den immobilienhaltenden Objektgesellschaften Wealthcap Objekt Berlin | GmbH & Co. KG (Gewerbeimmobilie ,Carnotstrafse”, Berlin), Wealthcap Objekt Freiburg GmbH & Co. KG (Gewerbeimmobilie ,Medicus Office
Center”, Freiburg und Wealthcap Objekt Essen Il GmbH & Co KG (Gewerbeimmobilie "Ruhr Tower") beteiligt.

2 Dach und Fach: Dachsubstanz und tragende Gebaudeteile einschlielSlich tragender Wande mit Aulsenfassade.

3 Bezogen auf die Zeichnungssumme, ohne Bericksichtigung des Ausgabeaufschlags, vor Steuern und fir den Prognosezeitraum 2020 bis 2031.

4 Definition IRR siehe Seite 2.

Warnhinweis: Prognosen sind kein verldsslicher Indikator fur die zukunftige Wertentwicklung. Schwankende Einflussfaktoren, sogenannte Sensitivitdten, die eine Abweichung von den Prognosen zeigen, sind auf Seite 43 dargestellt.

Risikohinweis: Zu beachten ist, dass sich die Laufzeiten der Mietvertrdge der Objekte nicht mit den Zinsbindungszeiten der Darlehen und der prognostizierten Fondslaufzeit decken. Dadurch kénnen sich ein Anschlussfinanzierungsrisiko
und ein Wiedervermietungsrisiko ergeben.
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Die unternehmerische Beteiligung auf einen Blick

Investierte Objekte OBerlin, Carnotstralse 5+7
OFreiburg, Waldkircher Stralse 28
OEssen, Am Thyssenhaus 1+3

Beteiligungsform Beteiligung an der Investmentgesellschaft ,Wealthcap Immobilien Deutschland 42 GmbH & Co. geschlossene Investment KG” die sich zu 89,9 % an den immobilienhaltenden Objektgesellschaften beteiligen soII
Prognostizierte laufende Ausschiittungen Ca.3,5% p.a. (bezogen auf die Zeichnungssumme ohne Ausgabeaufschlag, vor Steuern) - zeitanteilig ab 'éjéﬁi"z'éi't'pﬁh'k't"éjéf'['e'ié{dh"g' derfinlage
'Z“ié'lhr.é'ri'('j'i.t'é.'('ﬁféig'ﬁé.s.t'iiié'r'thj'wwmw'”"”"'C.DHR’.UH&?,“S.'d/.o.'b..'a“."Ihé'l'@.'i/'b'f”S"t'e“U'é'r'ﬁBé'z.(.i'g”e'ﬁ.éij'f“d'i'é.'2.e“i'c.ﬁﬁ'tj'r.1éhs“sﬁ}ﬁﬁw“e“'6.h“n.é.Aij.s'i_jébééij'f.s“c'h'léig ..........................................................................................................................................................................................
ORund 3,0% p.a. IRR" vor Steuern bezogen auf die Zeichnungssumme mit Ausgabeaufschlag
Prognosezeltraum0101202031122031 ....................................................................................................................................................................................................................................................................................................................
FondswahrungEurO ...............................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................
Mlndestbetelllgung ....................................... P T S T R T e e o
Platzierungsgarantie ~~ Bis zu 150 Mio. EUR (ausgegeben von der Wealthcap Investment Services GmbH) auf Ebene des Wealthcap Immobilien Deutschiand 42
steuerliche Einkunftsart ~ Der Anleger unterliegt dem deutschen Einkommensteuergesetz und erzielt voraussichtlich Uberwiegend Einkiinfte aus Vermietung und Verpachtung
Beispielhafte Risiken Verlust der gesamten geleisteten Kapitaleiniage und des geleisteten Ausgabeaufschlags sowie der im Zusammenhang mit der Eingehung der Beteiligung aufgewandten Nebenkosten (Totalverlustrisiko)

OEs bestehen spezifische Risiken bzgl. der Mietvertrage, z.B. hinsichtlich Verlauf und Dauer der Zahlungen der Mieter sowie der Hohe der Anschlussvermietungen
OEs bestehen spezifische Risiken bzgl. der Objekte, z.B. hinsichtlich der Bauqualitat oder hoherer Reparaturkosten als prognostiziert

OEs bestehen spezifische Risiken bzgl. der VerdulRerung der Objekte, z.B. durch die Realisierung eines niedrigeren Verkaufspreises als angenommen

OEine ausfuhrliche Darstellung der Risiken ist ausschliel3lich dem Verkaufsprospekt einschliefslich etwaiger Nachtrage und Aktualisierungen zu entnehmen

1 Definition IRR siehe Seite 2.

Hinweis: Bitte beachten Sie den allein verbindlichen Verkaufsprospekt vom 22.05.2019 nebst etwaiger weiterer Aktualisierungen und Nachtrage sowie die wesentlichen Anlegerinformationen. Bitte beachten Sie, dass die steuerliche
Behandlung von den personlichen Verhaltnissen des jeweiligen Kunden abhangt und kunftig Anderungen unterworfen sein kann. Eine exakte Aufstellung der anfallenden Kosten einer Beteiligung entnehmen Sie bitte den Anlage-
bedingungen sowie dem Verkaufsprospekt. Steuerliche Vorschriften konnen kinftig von den Finanzbehérden und -gerichten anders ausgelegt und teilweise auch mit Rickwirkung gedandert werden. Die Auslequng kann daher keine
Zusicherung der damit verbundenen steuerlichen Erwartungen des Anlegers sein. Sie sollten zudem Ihre personlichen Verhdltnisse beriicksichtigen und steuerliche Fragen mit Ihrem steuerlichen Berater kldren.

Warnhinweis: Die Einschdtzungen und Beurteilungen ermitteln sich aus der historischen Betrachtung. Vergangene Entwicklungen und Prognosen sind kein verlasslicher Indikator fur eine Entwicklung in der Zukunft. Schwankende Ein-
flussfaktoren, sogenannte Sensitivitdten, die eine Abweichung von den Prognosen zeigen, sind auf Seite 43 dargestellt.
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der Wealthcap Immobilien Deutschland 42 GmbH & Co. KG/AIF (PLAN)

1 EDV-bedingt sind Rundungsdifferenzen maglich.

Immobilienstrategie

Warnhinweis: Prognosen sind kein verldsslicher Indikator fur eine zuktnftige Entwicklung.
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Start Anlageumfeld Wealthcap Expertise Immobilienstrategie ESLEiE Unternehmerische Wesentliche Kunden- Fazit ML
9 P EXp 9 und Fondsobjekte Beteiligung unterlagen und Medien und Risiken

Prognoserechnung™ fiir den Zeitraum 2020 bis 2031 in Tsd. EUR -
Wealthcap Immobilien Deutschland 42 GmbH & Co. geschlossene Investment KG Geringe Unscherhell W Hohere Unscherh

1 EDV-bedingt sind Rundungsdifferenzen moglich.

2 Die Prognoserechnung beinhaltet die planmafsigen Ausschittungen aus den angebundenen Objektgesellschaften.

3 Dies umfasst die Vergutung fur Komplementar, Geschaftsfuhrung, Treuhandverwaltung, Verwaltungskosten und die erfolgsabhangige Vergitung im Verkaufsjahr.

4 Bezogen auf den Zeichnungsbetrag, ohne Ausgabeaufschlag, vor Steuern. Fur Anleger, die spater beitreten, zeitanteilig ab Leistung der Einlage.

5 Dies umfasst u. a. die Geschaftsfuhrung, Objektverwaltung, Instandhaltung, Revitalisierung, Darlehenszinsen, Tilgung und Verkaufskosten.

Das Rumpfgeschaftsjahr 2019 ist in der Prognoserechnung nicht abgebildet. Anleger, die bereits im Jahr 2019 beigetreten sind, haben zum 30.06.2020 eine zeitanteilige Ausschittung erhalten.

Warnhinweis: Die Prognoserechnung und die hierfir getroffenen Annahmen sind kein Indikator fur die kinftige Entwicklung der unternehmerischen Beteiligung. Abweichende Entwicklungen in der Zukunft kénnen nicht ausgeschlossen werden, vgl. dazu Sensitivitaten auf Folie 43. Weitere Angaben entnehmen Sie bitte
den Anlagebedingungen sowie dem Verkaufsprospekt.

Risikohinweis: Steuerliche Vorschriften konnen kinftig von den Finanzbehérden und -gerichten anders ausgelegt und teilweise auch mit Rickwirkung gedndert werden. Die Auslequng kann daher keine Zusicherung der damit verbundenen steuerlichen Erwartungen des Anlegers sein. Sie sollten zudem Ihre persénlichen
Verhaltnisse bertcksichtigen und steuerliche Fragen mit Ihrem steuerlichen Berater klaren. Weitere Angaben entnehmen Sie bitte den Anlagebedingungen sowie dem Verkaufsprospekt.
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Start Anlageumfeld

Sensitivitaten

IRR? auf Emissionskapital ohne Ausgabeaufschlag vor Steuern in %

Plan

3,9%

3,5%
3,0%
0,0 %

Wealthcap Expertise

Bei Faktorabschlag Bei plangemafsem Bei Faktoraufschlag 1 Kapitalerhalt bei

-1auf den Verkaufsfaktor auf den Faktorabschlag
Verkaufsfaktor Verkaufsfaktor i.H.v.-6,16 auf den
Verkaufsfaktor

Verkaufsfaktor (Abweichungen von Prognosen)

Anderung des angenommenen durchschnittlichen Verkaufsfaktors
im Jahr 2031 for alle Fondsimmobilien ausgehend von einem durch-
schnittlichen Verkaufsfaktor von ca. 22,38 (gemafs Planrechnung)

1 Verkaufsfaktor = Verkaufspreis/Mieteinnahmen im Jahr des Verkaufs.
2 Definition IRR siehe Seite 2.
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Immobilienstrategie Fazit

Unternehmerische
Beteiligung

Verkaufsfaktor"? Inflationsrate?

Mieteinnahmen?

IRR” auf Emissionskapital ohne Ausgabeaufschlag vor Steuern in % IRR” auf Emissionskapital ohne Ausgabeaufschlag vor Steuern in %

Plan Plan
4,6 %

0y
3,5% 3,50 R

L.ZI9 | l_
Bei Mietsteigerung

Bei Mietminderung Bei plangemalsem
um 10 % Verlauf um 10%

1,3%

Inflationsrate Bei plangemafsem Inflationsrate
0,0% Inflationsverlauf 2,5%

Inflationsrate (Abweichungen von Prognosen)
Variation der angenommenen durchschnittlichen Inflationsrate

von ¢a. 1,75% p.a. (gemal3 Prognoserechnung) auf 0,0% p.a. bzw.
auf 2,5% p.a.

Mieteinnahmen (Abweichungen von Prognosen)
Verdnderung der Jahresnettomiete um =10 % bzw. +10 %

3 Die Prognose und Sensitivitdten beinhalten die planmaligen Ausschittungen aus den angebundenen Objektgesellschaften ,Carnotstrase”, Berlin, ,Medicus Office Center”, Freiburg und ,Ruhrtower”, Essen.

Warnhinweis: Die Simulationen und Prognosen stellen keinen verldsslichen Indikator fur eine zukinftige Wertentwicklung dar. Bitte beachten Sie, dass es keine Sicherheit fur das Eintreten der Prognose gibt. Die tatsachliche Ausschit-
tung und die IRR konnen von den hier dargestellten Sensitivitaten abweichen. Uber die Eintrittswahrscheinlichkeit kann keine Aussage getroffen werden.
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9 pEXp 9 und Fondsobjekte Beteiligung unterlagen und Medien

§ 6b/§ 6c-Fahigkeit sowie erbschaft- und schenkungsteuerliche Aspekte

Fazit

wrick @ Q) weimer

Hinweise
und Risiken

§ 6b/§ 6¢ EStG O Der Anleger, der seine Beteiligung im Betriebsvermdgen halt, hat - unter den Voraussetzungen
der §§ 6b/c EStG - durch die Beteiligung am Wealthcap Immobilien Deutschland 42 die Méglich-
keit, den aus einer Verdufserung bestimmter Anlageguter realisierten Gewinn von den ihm anteilig

zuzurechnenden Anschaffungs- oder Herstellungskosten der Wirtschaftsguter der Objektgesell-
schaften abzuziehen.

O Der Ubertragungsfaktor zum 30.06.2021 betragt ca. 134-136 % der Nominalbeteiligung.

§ 6b/§ 6¢ EStG O Es besteht das Risiko, dass der steuerliche Abzug bzw. die Hohe des Abzugsbetrages von der

Finanzverwaltung nicht anerkannt wird. Der entsprechende Verdufserungsgewinn ware dann sofort
U versteuern.

O Eine vorzeitige Veraulserung einer Immobilie durch eine der Objektgesellschaften bzw. der Betei-
ligung am Wealthcap Immobilien Deutschland 42 oder der Beteiligung an den jeweiligen Objekt-
gesellschaften kann die steuerliche Vorteilhaftigkeit entfallen lassen.

Erbschaft- und schenkungsteuerliche Aspekte Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass die zustandige Finanzbehorde zur steuerlichen

Beurteilung, insbesondere zur Bewertung, eine abweichende Auffassung vertritt und es daher zu
einem hoheren Ansatz kommt als zum kalkulierten erbschaftsteuerlichen Wert.

1 Wealthcap Immobilien Deutschland 42 hat sich mit je ca. 89,9 % an den immobilienhaltenden Objektgesellschaften Wealthcap Objekt Berlin | GmbH & Co. KG (Gewerbeimmobilie ,Carnotstralse”, Berlin), Wealthcap Objekt Freiburg GmbH & Co. KG (Gewerbeimmoabilie ,Medicus Office

Center”, Freiburg und Wealthcap Objekt Essen Il GmbH & Co KG (Gewerbeimmobilie "Ruhr Tower") beteiligt.

Risikohinweis: Die steuerlichen Aspekte und Risiken sind verkirzt dargestellt. Die steuerliche Behandlung hangt von den persénlichen Verhaltnissen des jeweiligen Anlegers ab und kann kunftigen Anderungen unterworfen sein. Zur
Klarung individueller steuerlicher Fragen empfehlen wir, den Rat eines steuerlichen Beraters einzuholen. Wegen der Komplexitat und der Abhangigkeit von den individuellen Steuerverhaltnissen sollte der Anleger die individuellen

Maglichkeiten der Ubertragung nach § 6b/§ 6¢ EStG vorab mit einem personlichen steuerlichen Berater besprechen.
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Start Anlageumfeld Wealthcap Expertise Immobilienstrategie und Fondsobjekte Beteiligung unterlagen und Medien Fazit und Risiken

Beispielrechnung’ fiir eine Beteiligung von 10.000 EUR
2zgl. Ausgabeaufschlag i.H.v. 5% (Prognose) in EUR

01012020 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 Summe
Einlage inkl. Ausgabeaufschlag 10.500 10.500
(Anteilsklasse A)
Laufende Ausschittung 350 350 350 350 350 350 350 350 350 350 350 350 4.200
zum 30.06. des Folgejahres
Schlussausschiittung 10.165 10.165
Steuerliches Ergebnis? 213 7 77 125 115 109 121 179 112 61 18 72 558

1 EDV-bedingt sind Rundungsdifferenzen maoglich.
2 FOr Anleger, die spdter beitreten, zeitanteilig ab Leistung der Einlage.

Warnhinweis: Die Prognoserechnung und die hierfr getroffenen Annahmen sind keine Indikatoren fir die kunftige Entwicklung der unternehmerischen Beteiligung.

Risikohinweis: Weitere Angaben entnehmen Sie bitte den Anlagebedingungen sowie dem Verkaufsprospekt. Steuerliche Vorschriften konnen kinftig von den Finanzbehérden und -gerichten anders ausgelegt und teilweise auch mit
Ruckwirkung gedndert werden. Die Auslequng kann daher keine Zusicherung der damit verbundenen steuerlichen Erwartungen des Anlegers sein. Sie sollten zudem Ihre personlichen Verhaltnisse bertcksichtigen und steuerliche
Fragen mit Ihrem steuerlichen Berater klaren. Schwankende Einflussfaktoren, sogenannte Sensitivitaten, die eine Abweichung von den Prognosen zeigen, sind auf Seite 43 dargestellt.
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Wealthcap Immobilien Deutschland 42 - Ubersicht Giber die Fremdfinanzierung

Hohe 22.932.000 EUR

Darlehensnehmer Wealthcap Objekt Berlin | GmbH & Co. KG

Laufzeit 29.06.2029

Zinssatz 1,11% p.a.

Tilgung 0,7% p.a

Revolvierende Linie

Hohe 2.548.000 EUR

Darlehensnehmer Wealthcap Objekt Berlin | GmbH & Co. KG

Laufzeit 29.06.2029

Zinssatz 1,460 % p.a. ab Valutierung mit 0,95 % p.a. Netto-Mar-
ge (iber dem 3-Monats-EURIBOR (Euro Interbank Offe-
red Rate) zzgl. Liquiditdtskosten (gemeinsam ,Nominal-
Marge” genannt) zu verzinsen. Liquiditatskostenbindung
bis 28.06.20211.H.v. 0,51% p.a.

Tilgung Endfallig

Ab Valutierung 0,95% p.a. Netto-Marge iber dem
3-Monats-EURIBOR (Euro Interbank Offered Rate) zzgl.
Liquiditatskosten. Am 24.09.2020 wurden die Liquiditats-
kosten mit 0,59 % p.a. bis 29.09.2021 fixiert.

Endfallig

3-Monats-Euribor (Euro Interbank Offered Rate) Satzes
(Referenzwert) zzgl. einer Marge i.H.v.1,25% p.a.

Endfallig

wrick @ Q) weimer
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Risikohinweis: Es bestehen Fremdfinanzierungsrisiken, beispielsweise kann nicht ausgeschlossen werden, dass eine Anschlussfinanzierung nicht oder nur zu unginstigeren Konditionen als prognostiziert abgeschlossen wird/

zustande kommit.

Member of Q UnlCI'edlt

= Sitemap

)2 fadstefzhe]ofiofi



@ Wealthcap - WERBUNG - wrick @) Q wermer

Start Anlageumfeld Wealthcap Expertise Immobilienstrategie ESLEiE Unternehmerische Wesentliche Kunden- Fazit ML
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Die Kosteniibersicht

Kosten (nachfolgende Prozentzahlen beziehen sich auf den jeweiligen Zeichnungsbetrag ohne Ausgabeaufschlag)

Ausgabeaufschlag (zur teilweisen Verqutung der Eigenkapitalvermittlung) Bis zu 5%

Kosten, die von der Investmentgesellschaft im Laufe eines Jahres
7u tragen sind (Gesamtkostenquote im Geschéftsjahr 2020)* 1,3% p.a. des durchschnittlichen Nettoinventarwerts*

Kosten, die von der Investmentgesellschaft unter bestimmten
Umstanden zu tragen sind®

Transaktionsgebthren/-kosten Bis zu 1% des anteiligen Verkaufspreises fir die Veraufserung der Immobilien bzw. der Beteiligungen an Objektgesellschaften
Erfolgsabhdngige Vergutung 15% aller Auszahlungen aus Gewinnen der Investmentgesellschaft nach Verkauf, sofern die Anleger ihre Einlage sowie ab dem Geschaftsjahr 2020 eine

durchschnittliche jahrliche Verzinsung von mindestens 3,5% bezogen auf ihre Einlage (im Jahr des Beitritts der Anleger jeweils zeitanteilig) erhalten haben

1 Der Anleger kann Gber die aktuellen Ausgabeaufschlédge durch seinen Finanzberater, die fir ihn zustandige Stelle oder die Verwaltungsgesellschaft informiert werden.

2 Die Gesamtkosten betragen bis zu 12,5% des Ausgabepreises (Summe aus dem Zeichnungsbetrag und dem Ausgabeaufschlag, vgl. § 5 Nr. 2 der Anlagebedingungen).

3 Die Gesamtkostenquote basiert auf den (laufenden) Kosten fir das zum 31.12.2020 endende Geschaftsjahr. Fir die Berechnung der Gesamtkostenquote wurde der Jahresabschluss zum 31.12.2020 herangezogen. Die Gesamtkostenquote kann von Jahr zu Jahr schwanken.
4 Der durchschnittliche Nettoinventarwert der Investmentgesellschaft im Geschaftsjahr 2020 betrug 21.087 TEUR, da sich die Gesellschaft noch in der Platzierungsphase befindet.

5 7u naheren Einzelheiten vgl. § 6 Nr. 7 und Nr. 8 der Anlagebedingungen.

Hinweis: Eine exakte Aufstellung der anfallenden Kosten einer Beteiligung entnehmen Sie bitte den Anlagebedingungen sowie dem Verkaufsprospekt einschliefslich etwaiger Nachtrage und Aktualisierungen.
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Rechtliche Struktur - vereinfachte Darstellung

Anleger Treuhand- Wealthcap Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH Wealthcap Immobilien 42 Komplementar GmbH
9 kommanditisten (geschaftsfihrende Kommanditistin/Treuhandkommanditistin) (Komplementadrin)
I I
20.000 EUR 0 EUR
Direkt- Wealthcap Immobilien Deutschland 42 GmbH & Co. geschlossene Investment KG
kommanditisten (AIF)
(3. 899 %
Wealthcap Immobilien 1 GmbH & Co. KG . s Wealthcap 42 IleoblIlen
e Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH Komplementar GmbH
(geschaftsfuhrende Kommanditistin) (Komplementadrin)
| |
Ca. Tfﬂ % (3. 0% Ca. 0%
} v |

Wealthcap Objekt Berlin | GmbH & Co. KG mit der Immobilie in Berlin

Wealthcap Objekt Freiburg GmbH & Co. KG mit der Immobilie in Freiburg

Wealthcap Objekt Essen Il GmbH & Co. KG mit der Immobilie in Essen
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https://sp2013.intranet.unicredit.eu/sites/amisy/Divisionsbergreifend/Pflichtdokumente/Wesentliche%20Anlegerinformationen%20-%20Geschlossene%20Sachwertefonds/TA0270203527_WAI.pdf
https://sp2013.intranet.unicredit.eu/sites/amisy/Divisionsbergreifend/Produktunterlagen/Produktinformationen/TA0270203527_PKI.pdf
https://sp2013.intranet.unicredit.eu/sites/amisy/Divisionsbergreifend/Pflichtdokumente/Verkaufsprospekt%20-%20Geschlossene%20Sachwertefonds/ID43_VP.pdf
https://www.hypovereinsbank.de/content/dam/hypovereinsbank/services/video/Wealthcap-Imagefilm-2019.mp4
https://www.hypovereinsbank.de/content/dam/hypovereinsbank/services/video/Wealthcap-Berlin-small-HVB.mp4
https://www.hypovereinsbank.de/content/dam/hypovereinsbank/services/video/deutschland-42.mp4
https://www.hypovereinsbank.de/content/dam/hypovereinsbank/services/video/deutschland-42-Essen.mp4
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Anlegerkommunikation - Transparenz und Nachvollziehbarkeit Ihrer Anlage

wealthcap — wealthcap — wealthcap e

e - N WekithCiy nmmabibints Dustachianad 1 Gt i Co. NG

Willkemmen bei Wealthap

Willkommensbroschiire
mit Auftragsausfiihrungs-
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Jahrliche Steuerliches

Ergebnis

Jahrlicher Gesellschafter-
Kundenbericht versammlung

Auftragseingangs- Protokoll
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bestdtigung mitteilung

Bestandskommunikation
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Fazit: Investieren Sie in deutsche Stadte mit Potenzial

Berlin @ﬁéﬁﬂ&"j Freiburg

F ~—

T

Mehrdimensionale Streuung iber Lage, zeitgemadl3e Gebdaude, Mieter, Mietvertragslaufzeiten und Branchen.

Beispielhafte Risikohinweise: Risiko des Verlustes der gesamten geleisteten Kapitaleinlage und des geleisteten Ausgabeaufschlags sowie der im Zusammenhang mit der Eingehung der Beteiligung aufgewandten Nebenkosten
(Totalverlustrisiko). Es bestehen spezifische Risiken bzgl. der Mietvertrage, z.B. hinsichtlich Verlauf und Dauer der Zahlungen der Mieter sowie der Hohe der Anschlussmieten. Es bestehen spezifische Risiken bzgl. der Objekte,
z.B. hinsichtlich der Bauqualitat oder hoherer Reparaturkosten als prognostiziert. Es bestehen spezifische Risiken bzgl. der Verdufserung der Objekte, z.B. durch die Realisierung niedrigerer Verkaufspreise als angenommen. Streuung
bietet keinen Schutz vor Verlusten.
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Beurteilungskriterien

O B, Quelle: Wealthcap, eigene Darstellung.
Beurteilung anhand des BIP. (Grin, wenn die Veranderung gegentber den Vorquartalen mindestens zwei Quartale positiv ist; Gelb, wenn die Veranderung gegentber den Vorquartalen ein Quartal
positiv und ein Quartal negativ ist; Rot, wenn die Veranderung gegentber den Vorquartalen mindestens zwei Quartale negativ ist.)

O (, Quelle: Wealthcap, eigene Darstellung.
Beurteilung anhand a) Realverzinsung (3-Monats-Glattung 10-Jahres-Anleihe abziglich 3-Monats-Glattung Inflation; Grin: Wert von 0 bis 2, Gelb: Wert von -2 bis 0 und 2 bis 4, Rot: Wert grofer 4 und
kleiner -2) und b) Messung anhand Anderungsgeschwindigkeit der Realverzinsung gegentiber dem Vorquartal (Grin: Wert von -0,5 bis 0,5, Gelb: Wert von -0,5 bis -1 und von 0,5 bis 1, Rot: Wert
kleiner 1 oder grofser 1); bei der Kombination der Farben Griin und Rot ergibt die Beurteilung Gelb, bei der Kombination der Farben Grin und Gelb oder Gelb und Rot ist b ausschlaggebend.

O D, Quelle: Wealthcap, eigene Darstellung.
Beurteilung anhand a) Entwicklung Neukreditvergabe (Veranderung gegentber dem gleichen Halbjahr im vorherigen Jahr in %; Grin: Verdnderung von 0% bis 15 %, Gelb: Verdnderung von =15 % bis
0% und von 15% bis 25 %, Rot: Veranderung kleiner =15% und grol3er 25 %) und b) qualitativer Wealthcap Beurteilung von Banken und Gesetzgebung/Rahmenbedingungen und deren Risikoverhalten.
(Grun: konservativ, Gelb: neutral, Rot: spekulativ. Bei der Kombination der Farben Griin und Rot ergibt die Beurteilung Gelb, bei der Kombination der Farben Grin und Gelb oder Gelb und Rot ist b
ausschlaggebend.)

O E, Quelle: Wealthcap, eigene Darstellung.
Beurteilung anhand von qualitativer Wealthcap Bewertung von Investoren, deren Nachfrage und ihrem Risikoverhalten. (Grin: konservativ, Gelb: neutral, Rot: spekulativ.)

O F, Quelle: Wealthcap, eigene Darstellung.
Beurteilung anhand Entwicklung Transaktionsvolumen Deutschland. (Veranderung zum gleichen Halbjahr im vorherigen Jahr in %; Grin: Veranderung grofser 5%, Gelb: Verdnderung zwischen -5 %
und 5%, Rot: Verdnderung kleiner -5 %.)

O G, Quelle: Wealthcap, eigene Darstellung.
Beurteilung anhand Entwicklung Spitzenrendite Mittelwert Top 7. (Verdnderung zum Vorjahreshalbjahr; Grin: Veranderung grofSer 0, Gelb: Veranderung 0, Rot: Veranderung kleiner 0.)

O H, Quelle: Wealthcap, eigene Darstellung.
Beurteilung anhand a) Entwicklung Leerstandsvolumen Mittelwert Top 7 (Verdnderung zum Vorhalbjahr in %; Grin: Veranderung bis -2 %, Gelb: Verdnderung zwischen -2 % und 2 %,
Rot: Veranderung grofRer 2 %) und b) Beurteilung anhand fertiggestellter Neubauflache. (Veranderung gegentber dem gleichen Halbjahr im vorherigen Jahr in %; Grin: Verdnderung von =20 bis 20 %,
Gelb: Veranderung von -20 % bis =30 % und von 20 % bis zu 30 %, Rot: Veranderung kleiner -30 % und grofser 30 %. Bei der Kombination der Farben Griin und Rot ergibt die Beurteilung Gelb, bei der
Kombination der Farben Griin und Gelb oder Gelb und Rot ist a ausschlaggebend.)

O 1, Quelle: Wealthcap, eigene Darstellung.
Beurteilung anhand Entwicklung Spitzenmieten Summe Top 7. (Veranderung gegentber Vorjahreshalbjahr in %; Grin: Verdnderung grofser 0%, Gelb: Veranderung zwischen -5% und 0 %,
Rot: Veranderung groflSer -5 %.)
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Wesentliche Risiken im Uberblick

Die nachfolgend aufgefthrten Risiken kénnen zu einer Verschlechterung der angestrebten Rendite sowie zu Verlusten fuhren. Auch der vollstandige Verlust der gesamten geleisteten Kapitaleinlage einschliefs-
lich Ausgabeaufschlag sowie der im Zusammenhang mit der Eingehung der Beteiligung aufgewandten Nebenkosten kann nicht ausgeschlossen werden (sog. Totalverlustrisiko).

O Es bestehen Risiken aufgrund von Epidemien und Pandemien. Die Ausbreitung von Infektionskrankheiten kann nachhaltige Auswirkungen auf die Wirtschafts- und Finanzsysteme und damit auf die
Geschaftstatigkeit der Investmentgesellschaft und der Investitionsobjekte sowie ihre Finanz- und Ertragslage haben. Aufgrund der aktuellen Coronakrise kann es kurzfristig zu zusatzlichen Mietausfallen
oder Mietstundungen, aber auch zu einer Verschlechterung von Mieterbonitdten bis hin zu Insolvenzen kommen, die zu einer Minderung oder Verschiebung der Ausschuttungen fuhren kénnen.

Die langfristigen Auswirkungen der Coronakrise sind derzeit noch nicht absehbar, ein erheblicher wirtschaftlicher Abschwung kann jedoch nicht ausgeschlossen werden. Eine Verschlechterung der
wirtschaftlichen Fundamentaldaten kann u.a. die Mietpreisentwicklung und die Marktwerte der Immobilien negativ beeinflussen.

O Das wirtschaftliche Ergebnis des Wealthcap Immobilien Deutschland 42 ist insbesondere davon abhdngig, ob die Objektgesellschaften die von ihnen gehaltenen Vermdgenswerte gewinnbringend
auswahlen, verwalten und ggf. veraulSern.

O Es bestehen spezifische Risiken bzgl. der Mietvertrage (Mieterbonitat), z.B. hinsichtlich Verlauf und Dauer der Zahlungen und der Hohe des Mietertrags bei Anschlussvermietungen.

O Es bestehen spezifische Risiken bzgl. der Mieter, z.B. hinsichtlich der Abhdngigkeit von Hauptmietern und ggf. moglichen Untermietern, sowie der damit zusammenhdngenden Risiken bei den
Anschlussvermietungen.

O Es bestehen spezifische Risiken bzgl. Leerstand und Vermietung. Es kann zu zusatzlichen Mietausféllen oder Mietstundungen kommen, die zu einer Minderung oder Verschiebung der Ausschittungen
fuhren kénnen.

O Es bestehen spezifische Risiken bzgl. der Objekte, z.B. hinsichtlich Bauqualitdt, Baumangeln, Altlasten oder héherer als prognostizierter Instandhaltungs-/-setzungs- und/oder Revitalisierungsaufwendungen.
O Es bestehen spezifische Risiken bzgl. der VeraulRerung der Objekte, z.B. durch die Realisierung eines niedrigeren Verkaufspreises als angenommen.

O Eine Verstdrkung der Konkurrenzsituation vor Ort durch neue und modernere Burobauobjekte kann sich nachteilig auf den Wert der Immobilien auswirken. Die Standorte und die Immobilien kénnen
aufgrund der weiteren Entwicklung von Umgebung, Demografie, Infrastruktur und Wettbewerb an Attraktivitat verlieren, sodass aufser geringeren Mieten auch keine bzw. geringere Verkaufserlose
erzielbar sind.

O Die Beteiligung ist fur den Anleger nur eingeschrankt handelbar/veraufserbar. Die Riicknahme oder Kindigung der Anteile ist nicht maglich.
O Die steuerlichen und/oder rechtlichen Rahmenbedingungen konnen sich nachteilig andern.

O Es bestehen spezifische Risiken bzgl. der Annahmen in der Kalkulation, wie z.B. eine niedrigere Inflationsrate, geringere Anschlussmieten, héhere Bewirtschaftungskosten, hohere Instandhaltungs- oder
Revitalisierungsaufwendungen als prognostiziert.

O Es bestehen Fremdfinanzierungsrisiken, beispielsweise dass nach Ablauf vereinbarter Zinsbindungsfristen bzw. der Darlehenslaufzeit eine Anschlussfinanzierung nicht oder nur zu unginstigeren
Bedingungen zustande kommt.

Die ausfiihrlichen Risikohinweise entnehmen Sie bitte dem allein verbindlichen Verkaufsprospekt vom 22.05.2019, inklusive etwaiger Aktualisierungen und Nachtrage.

Member of Q UnlCI'edlt & Sitemap



@ wealthcap - WERBUNG - wrick Q)

Investitions- Unternehmerische Wesentliche Kunden- Fazit Hinweise

start Al Sl BT lrntgoe o emsida calis und Fondsobjekte Beteiligung unterlagen und Medien und Risiken

Sitemap

Investitions- und Unternehmerische Wesentliche Kunden-

Beteiligung unterlagen und Medien

Fondsobjekte

Immobilienstrategie Umsetzung S ——— [ |
Wealthcap Immobilienstrategie Vo SR - ¢

22
SE Eee ===y JEe==—ee |

- -
= B
@
=< | B | B[ |28 3
-~ = - —— = L ——
m e |IF=== [
6 = 24 | == 29 34
- I - - I — - | —
— = . . .
- A 25 30 35
- . =
= a2l | = | |
8 26 31 36
O == O O
9 e 32 37

B S3lesflow
B Details

Member of Q UnlCredIt




	Drucken: 
	Seite 1: 
	Seite 2: 
	Seite 3: 
	Seite 4: 
	Seite 5: 
	Seite 6: 
	Seite 7: 
	Seite 8: 
	Seite 9: 
	Seite 10: 
	Seite 11: 
	Seite 12: 
	Seite 13: 
	Seite 14: 
	Seite 15: 
	Seite 16: 
	Seite 17: 
	Seite 18: 
	Seite 19: 
	Seite 20: 
	Seite 21: 
	Seite 22: 
	Seite 23: 
	Seite 24: 
	Seite 25: 
	Seite 26: 
	Seite 27: 
	Seite 28: 
	Seite 29: 
	Seite 30: 
	Seite 31: 
	Seite 32: 
	Seite 33: 
	Seite 34: 
	Seite 35: 
	Seite 36: 
	Seite 37: 
	Seite 38: 
	Seite 39: 
	Seite 40: 
	Seite 41: 
	Seite 42: 
	Seite 43: 
	Seite 44: 
	Seite 45: 
	Seite 46: 
	Seite 47: 
	Seite 48: 
	Seite 49: 
	Seite 50: 
	Seite 51: 
	Seite 52: 
	Seite 53: 
	Seite 54: 

	Schaltfläche 440: 
	Schaltfläche 225: 
	Seite 2: 
	Seite 3: 
	Seite 5: 
	Seite 6: 
	Seite 7: 
	Seite 9: 
	Seite 10: 
	Seite 11: 
	Seite 13: 
	Seite 14: 
	Seite 15: 
	Seite 16: 
	Seite 18: 
	Seite 19: 
	Seite 21: 
	Seite 22: 
	Seite 23: 
	Seite 24: 
	Seite 25: 
	Seite 26: 
	Seite 27: 
	Seite 28: 
	Seite 29: 
	Seite 30: 
	Seite 31: 
	Seite 32: 
	Seite 33: 
	Seite 34: 
	Seite 35: 
	Seite 36: 
	Seite 37: 
	Seite 38: 
	Seite 39: 
	Seite 40: 
	Seite 42: 
	Seite 43: 
	Seite 44: 
	Seite 45: 
	Seite 46: 
	Seite 47: 
	Seite 48: 
	Seite 50: 
	Seite 51: 
	Seite 52: 
	Seite 53: 

	Schaltfläche 226: 
	Seite 2: 
	Seite 3: 
	Seite 4: 
	Seite 5: 
	Seite 6: 
	Seite 8: 
	Seite 9: 
	Seite 10: 
	Seite 12: 
	Seite 13: 
	Seite 14: 
	Seite 16: 
	Seite 17: 
	Seite 18: 
	Seite 19: 
	Seite 21: 
	Seite 23: 
	Seite 24: 
	Seite 25: 
	Seite 26: 
	Seite 27: 
	Seite 28: 
	Seite 29: 
	Seite 30: 
	Seite 31: 
	Seite 32: 
	Seite 33: 
	Seite 34: 
	Seite 35: 
	Seite 36: 
	Seite 37: 
	Seite 38: 
	Seite 39: 
	Seite 40: 
	Seite 41: 
	Seite 42: 
	Seite 43: 
	Seite 44: 
	Seite 45: 
	Seite 46: 
	Seite 47: 
	Seite 48: 
	Seite 50: 
	Seite 52: 
	Seite 53: 
	Seite 54: 

	Schaltfläche 227: 
	Seite 4: 
	Seite 8: 
	Seite 12: 
	Seite 17: 
	Seite 20: 
	Seite 41: 
	Seite 49: 

	i1: 
	i4: 
	i2: 
	i6: 
	i3: 
	i5: 
	a1: 
	a6: 
	a2: 
	a5: 
	a4: 
	a3: 
	i7: 
	a7: 
	i23: 
	a23: 
	i24: 
	a22: 
	i31: 
	i22: 
	a101: 
	a24: 


