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Hinweis zu den Beteiligungsangeboten und zur IRR-Methode

Hinweis zum Beteiligungsangebot Wealthcap Portfolio 6 GmbH & Co. geschlossene Investment KG (nachfolgend Wealthcap Portfolio 6 genannt)

Die Angaben zu dieser unternehmerischen Beteiligung sind verkirzt dargestellt und stellen kein 6ffentliches Angebot dar. Die Einzelheiten sowie insbesondere die neben den Chancen vorhandenen Risiken, die mit dieser Inves-
tition als unternehmerischer Beteiligung verbunden sind, entnehmen Sie bitte dem allein verbindlichen Verkaufsprospekt vom 28.04.2027, inklusive etwaiger weiterer Aktualisierungen und Nachtrage. Die Prasentation (Werbung)
stellt keine Anlageberatung dar. Die Prasentation ist nicht an die personlichen Verhaltnisse und Bedirfnisse von Anlegern angepasst. Die Prasentation ersetzt keine individuelle Beratung auf Basis des jeweiligen Verkaufsprospek-
tes. Aufgrund der Prasentation kann kein Beitritt in die Investmentgesellschaft erfolgen. Bitte lesen Sie den Prospekt, bevor Sie eine Anlageentscheidung treffen, um die potenziellen Risiken und Chancen vollstandig zu verstehen.
Der Verkaufsprospekt inkl. etwaiger Aktualisierungen und Nachtrage und die aktuellen wesentlichen Anlegerinformationen liegen als deutschsprachige Dokumente in den Geschaftsrdumen der Wealthcap Kapitalverwaltungsgesell-
schaft mbH, Zweigniederlassung Miinchen, Am Tucherpark 16, 80538 Miunchen zu den ablichen Offnungszeiten zur kostenlosen Abholung bereit und sind kostenlos in elektronischer Form unter www.wealthcap.com verfigbar.

- Das Werbematerial dient ausschliefslich zu Werbe- und Informationszwecken.

Das Werbematerial stellt keine Anlageberatung dar.

Das Werbematerial ist nicht an die persénlichen Verhaltnisse und Bedirfnisse eines Anlegers angepasst.
- Das Werbematerial ersetzt keine individuelle Beratung auf Basis des Verkaufsprospektes.

Aufgrund des Werbematerials kann kein Beitritt erfolgen.

IRR-Methode

Die Renditeangabe nach der Interner-Zinsfull-Methode (IRR-Methode, englisch: Internal Rate of Return) gibt an, wie hoch die Verzinsung ist, die in jedem Zahlungszeitpunkt auf das dann noch rechnerisch gebundene Kapital erzielt
werden kann. Nach dieser Methode wird neben der Hohe der Zu- und Abflusse auch deren zeitlicher Bezug bertcksichtigt. In der Renditeberechnung ist die Kapitalrickzahlung enthalten. Diese Form der Renditeberechnung ist mit
sonstigen Renditeberechnungen anderer Kapitalanlagen, bei denen keine Anderung des gebundenen Kapitals eintritt (z.B. festverzinsliche Wertpapiere), nicht unmittelbar vergleichbar. Denn bei herkommlichen Renditeangaben
bezieht sich die Rendite immer auf das anfanglich eingesetzte und wahrend der Laufzeit nicht veranderliche Kapital. Ein Vergleich ist deshalb nur unter Einbeziehung des jeweils durchschnittlich gebundenen Kapitals, bezogen auf
die Kapitalanlage, des Gesamtertrages und der Anlagedauer der jeweiligen Investition moglich.

Alternative Investment Fund

Als alternativer Investmentfonds (kurz AIF, von englisch Alternative Investment Fund) gilt nach § 1 Kapitalanlagegesetzbuch ,jeder Organismus fir gemeinsame Anlagen, der von einer Anzahl von Anlegern Kapital einsammelt, um
es gemafls einer festgelegten Anlagestrategie zum Nutzen dieser betreffenden Anleger zu investieren und der kein operativ tatiges Unternehmen aulerhalb des Finanzsektors ist”

Herausgeberin: Wealthcap Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH
Stand: 10.06.2021
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Uberblick Markt-/Anlageumfeld Investitionsstrategie

Alternative Investments: Kapitalanlagen, die nicht zu den traditionellen
Finanzprodukten, wie z.B. Aktien oder Wertpapiere, gehoren.

Core: hochwertige Bestandsimmobilien mit stabiler Mietsituation.

Core+: Immobilien in guten Lagen mit Aufwertungspotenzial durch Neuvermietung oder
neue Nutzung. Das Risiko ist im Vergleich zu Core-Immobilien leicht erhoht.

DGNB: Gebdudezertifizierung der Deutschen Gesellschaft fur Nachhaltiges Bauen e. V.,

dem spezifische Kriterien zu Grunde liegen. Die Zertifizierungsskala umfasst die Auszeich-

nungen Bronze, Silber, Gold und Platin.’

ESG: Environmental (Umwelt), Social (Soziales) und Governance (Unternehmensfihrung).
Mit den sogenannten ESG-Kriterien wird ein Standard in Bezug auf diese nachhaltigkeits-

bezogenen Aspekte von Investitionstatigkeiten bezeichnet.

Private Capital: Form des privaten Beteiligungskapitals, bei der die vom Kapitalgeber
eingegangene Eigenkapitalbeteiligung nicht an geregelten Markten (Borsen) handelbar
ist.

Private Equity: auflserborsliche Unternehmensbeteiligungen.

1 Details dazu siehe https://www.dgnb-system.de/de/gebaeude/kriterien/, abgerufen am 14.04.2021.
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Private Equity Buy-out: Mehrheitsbeteiligung an einem etablierten Unternehmen mit
i.d.R. positivem EBITDA und Cashflow. Die Akquisition der Beteiligungsrechte von den
Alteigentimern erfolgt blicherweise mit einem hohen Fremdkapitalanteil auf Unterneh-
mensebene, daher nennt man den Private Equity Buy-out auch Leveraged Buy-out (LBO).

Private Real Estate: aulSerborsliche Beteiligung an Immobilientransaktionen.

Saas: Software-as-a-Service. Grundsatzlich betreibt bei diesem Modell ein IT-Dienstleister
Software und IT-Infrastruktur, die von Kunden als Dienstleistung genutzt werden kénnen.

Value-Add: Immobilien mit Wertsteigerungspotenzial, d.h., durch aktive Wertsteigerungs-
bzw. Mehrwertstrategien wie z.B. Sanierung und Neuvermietung sollen verschiedene und
breit gefdcherte Potenziale der Immobilien gehoben werden. Das Risiko ist im Vergleich
zu Core- und Core+-Immobilien hoher.

Opportunistisch: Immobilien, die erst durch wertsteigernde Malsnahmen rentabel
werden und daher gegeniuber anderen Objekten (Core, Core+, Value-Add) ein hoheres
Risiko aufweisen.

= Sitemap 00
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Warum in das Wealthcap Portfolio 6 investieren?

Uy

Anlageklassen Streuung Rendite Kapitalbindung Mindestbeteiligung Zugang
Beteiligungen in den Die Kombination von Zielfonds Ausgewogenes Durchschnittliche Partizipation bereits ab Zugang zu Zielfonds, der sonst
Anlageklassen Immobilien, aus unterschiedlichen Chancen-Risiko-Verhaltnis Kapitalbindung erwartungsge- einer Zeichnungssumme institutionellen Investoren
Private Equity und Auflagejahren und mit einer angestrebten mals unter 100 % - von 10.000 EUR vorbehalten ist
Infrastruktur/Energie Anlageklassen bietet eine Anlegerrendite’ von liquiditatsschonend durch
effiziente Streuung Ca. 6% p.a. mehrere Kapitalabrufe

vor Steuern (IRR?)

1 Auf historischen Daten kalkulierte mogliche Anlegerrendite vor Steuern bezogen auf den Zeichnungsbetrag ohne Ausgabeaufschlag.
2 Definition IRR siehe Seite 2.

Warnhinweis: Prognosen sind kein zuverldssiger Indikator fur die zukiinftige Wertentwicklung. Schwankende Einflussfaktoren, sogenannte Sensitivitaten, die eine Abweichung von den Prognosen zeigen, sind auf Seite 40 unter Ful3-
note 4 angegeben.

Risikohinweis: Da der Anleger mit dieser unternehmerischen Beteiligung ein langfristiges Engagement eingeht, sollten in die Anlageentscheidung alle in Betracht kommenden Risiken einbezogen werden, die an dieser Stelle nicht

vollstandig und abschliefsend erlautert werden kénnen. Eine ausfhrliche Darstellung der Risiken ist ausschlielich dem Verkaufsprospekt, Kapitel ,Die Investmentgesellschaft’, Abschnitt,Wesentliche Risiken”, zu entnehmen. Streuung
bietet keinen Schutz vor Verlusten.

werber of @ UniCredit = sitemap (1)
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Klassische Vermdégenswerte vs. Sachwerte

«Klassische” Vermdégenswerte 0 Mégliche Sachwerte

Kontoguthaben Immobilien

@ Private Equity’
1

Spareinlagen

Staaten Vermogensverwaltungen /Family Offices

” ” Energie

et

Anleihen Infrastruktur

Aktien

. . Beispielhafte Darstellung. . .
Versicherungen/Pensionskassen Kirchen/stiftungen

e Ziel: Risiken streuen und Renditechancen wahrnehmen

1 Begriffsdefinition siehe Glossar, Seite 3.
Risikohinweis: Eine Streuung garantiert nicht, dass keine Verluste fur den Anleger entstehen konnen.
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Auswirkung auf Rendite und Schwankungsbreite durch die Beimischung von Alternative Investments’

B Alternative Investments [l Anleihen Aktien [l Rendite = durchschnittliche jahrliche Wachstumsrate in % (31.12.2007 bis 30.06.2020) Ml Schwankungsbreite = annualisierte Volatilitat in % (31.12.2007 bis 30.06.2020)

Ausgangsportfolio Beimischung von 10 % Alternative Investments Beimischung von 20 % Alternative Investments

10 % 10 % 10%
8% 718 % w 8% 8%
6,76 % 6,43%
6% 6% 6%
3,78 % 4,08 %
405 ——3/48% 4% ’ 4%
2% I 2% I 2%
0% 0% 0%
Rendite Schwankungs- Rendite Schwankungs- Rendite Schwankungs-
breite breite breite

Zusammensetzung von Alternative Investments gemaR geplanter Struktur Wealthcap Portfolio 6
Bei 10 % Beimischung Alternative Investments = 5,5% Real Estate, 3% Private Equity Buy-out, 1,5% Infrastruktur
Bei 20 % Beimischung Alternative Investments = 11% Real Estate, 6 % Private Equity Buy-out, 3% Infrastruktur

Quelle: Preqin Performance Indices, Stand: Q2/2020; quartalsweise Zahlen vom 31.12.2007 bis 30.06.2020, Aktienportfolio bezeichnet den MSCI World Standard (Net), einen Aktienindex, der die Entwicklung (Stand: Juni 2020) von Gber 1.600 Aktien aus 23 Industrielandern widerspiegelt.
,Net” bezeichnet dabei die Reinvestition von Dividenden unter Abzug von lokaler Quellensteuer. Anleihen bezeichnen den FTSE World Government Bond Index (WGBI), einen Anleiheindex, der die Staatsanleihen (Investment Grade) aus iber 20 Landern widerspiegelt. Immobilien
werden durch den PreQIn Real Estate Index dargestellt; weitere Informationen zur Indexzusammensetzung finden sich unter www.pregin.com. Alle Indizes sind auf USD-Basis berechnet.

1 Begriffsdefinition siehe Glossar, Seite 3.

Risikohinweis: Vergangene Entwicklungen und Prognosen sind kein verlasslicher Indikator fur eine Entwicklung in der Zukunft. Die angegebenen Werte unterliegen Wahrungsschwankungen. Eine Streuung garantiert nicht, dass fur den
Anleger keine Verluste entstehen. Es handelt sich um eine illustrative Darstellung. Die Zusammensetzung der hier dargestellten Zielfondsportfolios entspricht nicht der Zusammensetzung einer speziellen Beteiligung von Wealthcap.
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Start Uberblick Markt-/Anlageumfeld Investitionsstrategie

Finanzanlagen im bewegten Umfeld unserer Zeit

Anlageumfeld

» Corona-Pandemie mit grofSen und weiterhin teils unbekannten, nachlaufenden
wirtschaftlichen Folgen

» Massive umgesetzte Maldnahmen der Europdischen Zentralbank und fiskalische
Malinahmen verschiedener Regierungen

» Eine verlassliche Einschatzung der mittel- bis langfristigen Auswirkungen auf die Kapital-
anlagemarkte ist aktuell kaum maoglich; Wealthcap beobachtet und analysiert die Situation
fortlaufend, um bei Bedarf mogliche Handlungsoptionen abzuleiten und ggf. umzusetzen

Quelle: Wealthcap, eigene Auswertung, Stand: Mai 2021.

Hinweis: Die Einschdtzung moglicher Effekte auf Alternative Investments kann zum jetzigen Zeitpunkt
nicht vollumfassend sein. Die Darstellung beschrankt sich daher auf selektive Aspekte.
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Einordnung des Wealthcap Portfolio 6 aus aktueller Sicht

» Grundsétzliche Auslegung der Investitionsstrategie des Wealthcap Portfolio 6 auf den
Aufbau eines zeitlich diversifizierten Portfolios, d.h. Zielfonds aus unterschiedlichen Aufla-
gejahren, die ihrerseits Gber ca. drei bis funf Jahre investieren = Abdeckung von ca. funf bis
acht Jahren Investitionsphase und damit eines ldngeren Wirtschaftszyklus

» Bisher keine Kapitalzusagen an Zielfonds = Komplettes Kapital verfugbar fur Investitionen
in Markten mit neuen Opportunitaten

» Selektiv zunehmendes Transaktionsgeschehen nach Phase der Unsicherheit = Streckung
der Kapitalbindung uber einen langeren Zeitraum moglich; generell keine Prognostizier-
barkeit von Kapitalabrufen und Ausschittungen als Folge der Investitions- und Desinvesti-
tionstatigkeit der Zielfonds

» Chancen und Risiken des Wealthcap Portfolio 6 auch im aktuellen Anlageumfeld nach
Ansicht von Wealthcap ausgeglichen = Erfolg des Produktes u.a. abhangig von Dauer und
Ausmal$ der wirtschaftlichen Auswirkungen der Corona-Pandemie, der Wirkung politischer
Malnahmen sowie Zeitpunkt und Ausmals der anschliellenden Normalisierung

a Sitemap 0000000
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Historische Betrachtung von Real-Estate-Zielfonds der jeweiligen Auflagejahre

core/Core+ M value-add ™ Median-Netto-IRR (in Prozent)

25%
..................... ..................... ..................... Wertschtjpfungs- und Realisationsphase InveStitionSphaSe
- I
20% :
S : 7% 17% 7%
= 16% : :
2 : 15 % 15 %
— 159 0
EX 0 : 13% 13% 1% 13% 13%
= 1% 109 1% 12%
c . : N N 0)
- : : 109 : : 10% 10%
& 100 2% 0% 9% - 9% —— : 9%
S : 8% :
g ' 6% 6%
5% —
1% 1%
0% — — — | | |
2000-2004 : 2005 2006 2007 2008 2009 : 2010 2011 : 2012 2013 2014 2015 2016 2017

Quellen: Preqin Global Real Estate Quarterly Reports; die Zahlen von 2000 bis 2007 beziehen sich auf Preqin Quarterly Update Real Estate Q3/2018 und die Zahlen von 2008 bis 2017 beziehen sich auf Preqin Quarterly Update Real Estate Q3/2020.

1 Definition IRR siehe Seite 2.

2 Begriffsdefinitionen siehe Glossar, Seite 3.

Hinweis: Die Darstellung zeigt die IRR auf Ebene der institutionellen Zielfonds, etwaige Kosten auf Ebene des Publikumsfonds sind damit nicht bertcksichtigt.

Warnhinweis: Die vergangenen Entwicklungen sind kein verldsslicher Indikator fir eine Entwicklung in der Zukunft. Die dargestellten Renditen der Vergangenheit dienen nur illustrativen Zwecken und lassen keine Ruckschliisse auf
die Beteiligung von Wealthcap zu. Streuung bietet keinen Schutz vor Verlusten.
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Historische Betrachtung von Private-Equity-Buy-out-Zielfonds der jeweiligen Auflagejahre

Private-Equity-Buy-out: Median-Netto-IRR" nach Auflagejahr

S uung i
35% el ot Auflagejap, le]?rg flb.er Mehrere
Zeitpunkte in nog Icht Einstieqs.
rschi

30% 29 %

Wertschopfungs-
und
Realisationsphase Investitionsphase

25%

20%
17% 17 %

15%

0% 10% 10% 10%

Netto-IRR in% seit Auflage

10%

5%

0%
1980 1984 1985 1986 1987 1988 1989 1990 1991 1992 1993 1994 1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017

Jahr

Quelle: Eigene Darstellung, basierend auf Preqin - Global Private Equity Buyout, www.preqin.com, abgerufen am 25.02.2021.

1 Begriffsdefinition siehe Glossar, Seite 3.

2 Definition IRR siehe Seite 2.

Hinweis: Die Darstellung zeigt die IRR auf Ebene der institutionellen Zielfonds, etwaige Kosten auf Ebene des Publikumsfonds sind damit nicht bertcksichtigt.

Warnhinweis: Die vergangenen Entwicklungen sind kein verldsslicher Indikator fir eine Entwicklung in der Zukunft. Die dargestellten Renditen der Vergangenheit dienen nur illustrativen Zwecken und lassen keine Rickschlisse auf
die Beteiligung von Wealthcap zu. Streuung bietet keinen Schutz vor Verlusten.
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Die meisten professionellen Investoren investieren unverandert oder vermehrt in Alternative Investments

Auswirkungen von Corona auf langfristige Private-Capital-Investitionen’ Art der Investoren am Beispiel Triton Partners -
von Investoren? rd. 15,6 Mrd. EUR verwaltetes Vermogen3

Bei Betrachtung der Auswirkungen von Corona auf
ihre langfristige Allokation haben 93 % der Investoren
die Absicht, ihre Allokation beizubehalten versicherungsgesellschaften

oder zu erhéhen. iy _ _
Investition von etwas weniger Kapital 80
. . . ()
0} 2% Investition von signifikant mehr Kapital Stiftungen/Family Offcesé
AL Rentenkassen
Investition von etwas mehr Kapital Staatsfonds
Fund of Funds«

2% Banken

Unverdndert

Hauptgriinde fiir die Beteiligung an Alternative Investments laut einer Umfrage des Branchenverbandes BAI unter institutionellen Investoren in Deutschland
Portfoliodiversifikation: 96% Gutes Rendite-Risiko-Verhaltnis: 85%  Niedrigzinsumfeld: 75 %

Quellen: Preqin Investor Update: Alternative Assets, H2/2020, abgerufen am 19.10.2020 (die Befragung wurde im Juni 2020 bei mehr als 50 institutionellen Investoren weltweit durchgefihrt); Wealthcap Marktiberblick Zielfondsinvestments Ausgabe Nr. 5 - Dezember 2020;
BAI Investor Survey 2020 Alternative Investments Allocation: Zugangswege und Hindernisse fir deutsche institutionelle Investoren, Dezember 2020; https://www.triton-partners.de/investoren/, abgerufen am 30.12.2020.

1 Begriffsdefinition siehe Glossar, Seite 3.
2 Enthalt Rundungsdifferenzen.
3 Die Daten berticksichtigen ausschlielSlich externe Investoren in aktiven Triton Fonds.

Risikohinweis: Vergangene Entwicklungen sind kein verlasslicher Indikator fir eine Entwicklung in der Zukunft. Aus den Anlagestrategien institutioneller Investoren konnen keine verlasslichen Ruckschlisse fur den hier angesprochenen
Anlegerkreis gezogen werden, da unterschiedliche Kundenbedirfnisse hierbei nicht beriicksichtigt sind.
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Anlagestrategie am Beispiel der RAG-Stiftung’
Alternative Investments nehmen einen bedeutenden Anteil im Portfolio ein

B restverzinsliche Anlagen I Aktien I Alternative Anlagen (Immobilien-, Infrastrukturinvestments und Unternehmensbeteiligungen (Private Equity)) Liquiditat, Sonstiges

t -

44% 2019 48% 2020

1%

46 % 2017

Quelle: https://www.rag-stiftung.de/publikationen/gb, abgerufen am 10.06.2021.
1 Stiftung zur Finanzierung der Ewigkeitsausgaben der deutschen Steinkohle.
Risikohinweis: Die Angaben beziehen sich auf die Vergangenheit und stellen keinen verlasslichen Indikator fur eine kiinftige Entwicklung dar. Die dargestellte Vermogensaufteilung der RAG-Stiftung hat keinen Bezug zum Beteiligungs-

angebot. Unterschiedliche Kundenbedurfnisse sind hierbei nicht bertcksichtigt.
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Wie erhalten private und semiprofessionelle Anleger Zugang zu institutionellen Zielfonds?

ADb 10.000 EUR maglich Private und Institutionelle Investoren

semibrofessionelle Anleaer (z.B. Pensionskassen, Versicherungen,
P 9 Staaten, Kirchen/Stiftungen, Family Offices)

beteiligen sich

Direktinvestition

Auf diesem Weg Zugang/Netzwerk i der Reael
. in der Regel @ Mindestzeichnungs- 3b 10 Mio E%R beteiligen sich
Wealthcap Portfolio 6 nicht maglich! l summen moglich

Institutioneller Zielfonds
beteiligt sich (beispielhaft)

l

Beispielhafte Investitionen innerhalb eines institutionellen Immobilien-Zielfonds

\/

Logistik Wohnen Buro Einkaufszentren Hotels Weitere

1 Es fallen zusatzliche Kosten an. Eine exakte Aufstellung der anfallenden Kosten einer Beteiligung entnehmen Sie bitte den Anlagebedingungen sowie dem Verkaufsprospekt.

Risikohinweis: Es ist nicht auszuschliefsen, dass trotz der langjahrigen Erfahrung und des erfahrenen Partnernetzwerks das Fondsmanagement kinftig auch Fehleinschatzungen und falsche Bewertungen bei institutionellen Zielfonds

vornehmen kann (Managementrisiko). Eine Streuung garantiert nicht, dass keine Verluste fur den Anleger entstehen kénnen. Es bestehen anlageklassenspezifische Risiken, siehe Seite 49-50. Die gezeigten Immobilien stehen nicht in
Bezug zum Beteiligungsangebot.
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Der Portfoliogedanke -
durch breite Streuung Risiken nach Maglichkeit reduzieren

Streuung iber Zeitrdume
- Investition Gber mehrere Jahre
- Desinvestition Uber mehrere Jahre

Streuung iiber Anlageklassen

- Immobilien, z.B. Buro, Logistik, Wohnen

- Private Equity, z.B. Technologie, Handel,
Dienstleistung

- Energie und Infrastruktur, z.B. Energie-
versorgung, Verkehr, Recycling

Quelle: Wealthcap, eigene Darstellung.

Die Investition in die Anlageklassen erfolgt mittelbar Uber institutionelle
Zielfonds, die aufgrund ihrer Mindestanlagesummen von ca. 5-10 Mio. EUR

i.d.R. institutionellen Anlegern wie z.B. Pensionskassen, Versicherungen
und grofsen Stiftungen vorbehalten sind.

Risikohinweis: Die Zielfonds, Uber die die Investment-
gesellschaft investieren wird, stehen zum aktuellen Zeit-
Qp}“' punkt nicht fest (Blind Pool), sodass eine Analyse und Pru-

ANLAGEKLASSE

Streuung iber Zielfondspartner

fung der Investitionen durch den Anleger nicht moglich ist.
Eine Streuung garantiert nicht, dass keine Verluste fur den
und Lander S Streuung dber Anlagestrategien Anleger entstehen konnen. Es bestehen Besonderheiten
- Anbindung mehrerer Zielfonds - Immobilien, z.B. Sanierung, Neubau im Anlageumfeld und fur kinftige Investitionen durch die
- Unterschiedliche Zielfondspartner - Private Equity, z.B. ErschlielSung neuer Markte
- Weltweit, mit Fokus auf Europa

gegenwadrtige Situation im Hinblick auf die Ausbreitung des
Coronavirus, siehe Seite 7.

- Energie/Infrastruktur, z. B. Zusammenschlisse
Memberofaunicredit

= Sitemap 00 (6]
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Start Uberblick Markt-/Anlageumfeld Investitionsstrategie Anlqgeklassen md . Fonds im Uberblick Wealthcap Expertise Kundenunteflagen Hinweise und Risiken
Wertsteigerungsstrategien und Medien

Breite Streuung kann Risiken senken und Chancen steigern -
beispielhafte Portfoliozusammenstellung mit Immobilien-Zielfonds

Auswirkung auf Rendite und Risiko eines Portfolios mit jeweils einem Zielfonds aus drei und sechs aufeinanderfolgenden Auflagejahren,
somit drei bzw. sechs Zielfonds, am Beispiel Private Real Estate.

Je 1Zielfonds aus 3 Auflagejahren Je 1 Zielfonds aus 6 Auflagejahren

Renditeerwartung Renditeerwartung Renditeerwartung
(Median): 1,5x (Median): 1,7x (Median): 1,7x
 SE—
Verlustwahr- Verlustwahr- Verlustwahr-
scheinlichkeit: 18,6 % scheinlichkeit: 6,6 % scheinlichkeit: 2,4 %

0,0x 0,5x 1,0x 1,5x% 2,0x 2,5% 3,0 0,0x 0,5x 1,0x 1,5% 2,0x 2,5% 3,0 0,0x 0,5x 1,0x 1,5% 2,0x 2,5% 3,0

Reduzierung des Risikos' Héhere Ertragschancen

Geringere Abhdngigkeit von
(-65 % bei 3 Zielfonds bzw. -87 % bei 6 Zielfonds) (+13% bei 3 und 6 Zielfonds)

Preis- und Konjunkturschwankungen

x = Vervielfaltiger in Bezug auf das eingesetzte Kapital

Quelle: Wealthcap, eigene Auswertung; Datenbasis: Preqin, 436 reife (Auflagejahre 1987-2012) Value-Added-Fonds (Europa und USA), per 04.06.2020 verfugbare Bewertungen. Die Monte-Carlo-Methode ist ein Stichprobenverfahren aus der Stochastik, um fur zuféllig gewahlte Parameter
uber die entsprechenden Zusammenhange (Ursache-Wirkungs-Geflecht) die zugehorigen Ergebnis- oder ZielgrolSen zu ermitteln. Siehe auch https://www.risknet.de/wissen/rm-methoden/monte-carlo-simulation/.

1 Bezeichnet die Reduzierung der Verlustwahrscheinlichkeit gegentber einer Einzelinvestition in einen Zielfonds.

Warnhinweis: Die Zahlenangaben beziehen sich auf eine simulierte frihere Wertentwicklung. Die frihere Wertentwicklung ist kein verlasslicher Indikator fur kiinftige Ergebnisse. Streuung bietet keinen Schutz vor Verlusten.

venber o @ UniCrediit = sitemap 000 0o 14
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Start Uberblick Markt-/Anlageumfeld Investitionsstrategie Anlqgeklassen md . Fonds im Uberblick Wealthcap Expertise Kundenunteflagen Hinweise und Risiken
Wertsteigerungsstrategien und Medien

Bewadhrter Wealthcap Prozess bei der Auswahl von internationalen Zielfonds
am Beispiel Private Real Estate

Gesamtmarkt: ca. 1.000 Private-Real-Estate-Zielfondsanbieter

Vorselektion: ca. 500 Anbieter Strategie Value-Add

Auswahl nach Investitionsfokus:
Investment-Universum von ca. 110 Zielfonds -
Investitionsfokus Europa

Regionaler Fokus und Timing:
ca. 5-15 Zielfonds p.a.

Erstgesprache mit

” Zielfondsanbietern
% Priifprozess

Due-Diligence-Stufe:
ca. 1-10 Zielfonds p.a.

1 Begriffsdefinitionen siehe Glossar, Seite 3. Investment
2 Die Erfullung von ESG-Grundsatzen durch den Zielfondsmanager stellt keine Anlagegrenze dar.

Risikohinweis: Die Anleger sind bei der Auswahl geeigneter Investitionen von dem Fachwissen der Verwaltungsgesellschaft und des Managements der Zielfonds abhangig und haben keine Moglichkeit, Einfluss darauf zu nehmen. Es

ist nicht auszuschliefsen, dass das Fondsmanagement im Auswahl- und Investitionsprozess zu Zielfondsinvestments Fehlentscheidungen trifft, die Markte und Assets falsch bewertet oder Fehleinschatzungen bei den Annahmen zu
gesellschaftlichen und wirtschaftlichen Veranderungen trifft.

venber o @ UniCrediit = sitemap 00600060 15
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ﬁ Wealthcap wrick @) Q) weimer

Anlageklassen und
Wertsteigerungsstrategien

Start Uberblick Kundenunterlagen

Markt-/Anlageumfeld und Medien
Wealthcap Zielfondsinvestments:
Kapitalzusagen i.H.v. rund 535 Mio. EUR seit 2011

Private Equity ~ 357 Mio. EUR Private Real Estate ~ 118 Mio. EUR Infrastruktur und Energie ~ 60 Mio. EUR

Fonds im Uberblick Wealthcap Expertise Hinweise und Risiken

Carlyle US

Equity Opportunity Fund
THE CARLYLE GROUP

BC European
Capital IX

BC PARTNERS

Carlyle Partners V

PAl Partners
Europe V

CBRE European
Shopping Center

Partners Group Global
Real Estate 2011

Tristan European Property
Investors Special Opportunities 3

Carlyle
Infrastructure Partners

EQT Infrastructure |

THE CARLYLE GROUP PAI PARTNERS CBRE PARTNERS GROUP TRISTAN THE CARLYLE GROUP EQT
15.000.000 USD 100.000.000 EUR 22.969.937 USD 14.550.000 EUR 5.000.000 EUR 5.000.000 EUR 5.000.000 EUR 1.050.000 USD 5.200.000 EUR
20M 20M 2012 2015 2012 20M 2013 20M 20M
PAI Partners Carlyle BC European Capital X Nordic Capital IX CapMan Nordic Real Estate BlackRock European TA Realty 11 HgCapital Renewable Power Capital Dynamics Clean Energy
Europe VI European Partners IV Fund Property Fund IV Partners 2 and Infrastructure Fund
PAI PARTNERS THE CARLYLE GROUP BC PARTNERS NORDIC CAPITAL CAP MAN BLACKROCK TA REALTY HG CAPITAL CAPITAL DYNAMICS
19.100.000 EUR 10.000.000 EUR 50.000.000 EUR 27.000.000 EUR 5.000.000 EUR 15.000.000 EUR 10.000.000 USD 5.000.000 EUR 14.000.000 USD
2015 2016 2016 2017 2015 2016/2017 2017 20M 2013
PAI Partners Carlyle Triton V KKR European V Hines European H.1.G. Europe ARES European Real Estate EQT Cube Infrastructure Il
Europe VII European Partners V Value Fund Realty Partners Il Fund vV Infrastructure 11l
PAI PARTNERS THE CARLYLE GROUP TRITON KKR HINES H.L.G. CAPITAL ARES EQT CUBE
20.000.000 EUR 10.000.000 EUR 10.000.000 EUR 15.000.000 EUR 10.000.000 EUR 10.000.000 EUR 10.000.000 EUR 5.000.000 EUR 17.500.000 EUR
2018 2018 2018 2018 2017 2017 2018 2017 2017
Gilde VI Ardian Buyout VI EQT IX Nordic Capital X Tishman Speyer European BlackRock European Property Harbert European EQT Asterion
GILDE BUY-OUT Real Estate Venture VIII Fund v Real Estate Fund V Infrastructure IV Industrial Infra Fund |
PARTNERS ARDIAN EQT NORDIC CAPITAL TISHMAN SPEYER BLACKROCK HARBERT EQT ASTERION
10.000.000 EUR 10.000.000 EUR 15.000.000 EUR 15.000.000 EUR 10.000.000 EUR 10.000.000 EUR 5.000.000 EUR 5.000.000 EUR 10.000.000 EUR
2019 2020 2020 2020 2018 2018 2019 2018 2019

Hines European Value 2

HINES
5.000.000 EUR

2019

GreenOak Europe |l

BentallGreen0Oak

5.000.000 EUR
2020

ARES European Property
Enhancement Partners Il

ARES

10.000.000 EUR
2020

Die jeweilige Jahresangabe bezieht sich auf das Jahr der letzten Zielfondsanbindung in einem von Wealthcap aufgelegten oder beratenen Publikums- oder Spezialfonds. Die Gesamtinvestition bezieht sich auf die insgesamt bei diesen Fonds getétigten Kapitalzusagen fur von
Wealthcap verwaltete oder beratene Fonds. Die Umrechnung EUR/USD erfolgte mit einem Wechselkurs von 11,2271 (Kursdatum: 31.12.2020). Quelle: Wealthcap, eigene Auswertung, Stand: 31.12.2020.

Risikohinweis: Vergangene Entwicklungen stellen keinen verlasslichen Indikator fur eine Entwicklung in der Zukunft dar. Die angegebenen Werte unterliegen Wahrungsschwankungen.

erer o @@ UniCredit =

Sitemap

00600060

16



ﬁ Wealthcap - WERBUNG - wrick @) Q) wermer

Start Uberblick Markt-/Anlageumfeld Investitionsstrategie Anlqgeklassen L . Fonds im Uberblick Wealthcap Expertise Kundenunte{ = Hinweise und Risiken
Wertsteigerungsstrategien und Medien

Performance-Auszug von Zielfondspartnern von Wealthcap

European Fund European Fund Il European Fund IlI European Fund IV
Fondsgro@e/AuﬂageJahr31[\/\rdUSD/199958[\/\rdUSD/2005SSI\/\rdUSD/ZOOS35N\rdUSD/2015 ..................... : 4/\/\rdUSD/ZO19 _
BruttoIRR/NettoIRR‘senAuflageJahr269%/202% .......................... : 1%/45%166%/115%270%/213% ........................... B ef,ndet5|ch am ......
Bruttol\/\ult|ple228x15x20x20x ..................................... Anfang der Investitionsphase

Ares - Private-Real-Estate-Zielfondspartner

European Real Estate Fund European Real Estate Fund European Property European Real Estate Fund V European Property
1l v Enhancement Partners Il Enhancement Partners IlI

FondsgrolSe von
@ . 1 Mrd. EUR geplant

&  Befindet sich am Anfang der
Investitionsphase

Quellen: KKR - www.kkr.com, Annual Report (Form 10-k) 2020; Ares - www.aresmgmt.com, Ares Management Corporation Reports Fourth Quarter and Full Year 2020 Results, https://irei.com/news/ares-european-property-enhancement-partners-iii-halfway-e1b-target/;
EQT - www.eqtgroup.com, Annual and Sustainability Report 2020.

1 Definition IRR siehe Seite 2.
2 Brutto-Multiple beschreibt den Wert der einzelnen Zielfondsbeteiligungen plus erhaltene Ausschittungen der Zielfonds geteilt durch die Bruttoinvestitionssumme der Zielfonds (d. h. vor Gebihren auf Zielfondsebene, jeweils zum 31.12.2020).

Warnhinweis: Vergangene Entwicklungen stellen keinen verldsslichen Indikator fur eine Entwicklung in der Zukunft dar.
Risikohinweis: Es ist nicht auszuschlielSen, dass das Fondsmanagement kinftig auch Fehleinschdtzungen und falsche Bewertungen bei der Auswahl von Zielfondspartnern und Zielfonds vornehmen kann (Managementrisiko).

Hinweis: Angaben basieren auf 6ffentlich einsehbaren Jahresberichten der jeweiligen Zielfondspartner. Die dargestellten Netto-IRR-Zahlen stellen nicht die schlussendliche Ausschuttungshéhe dar. Die jeweils dargestellten Netto-IRR-
Zahlen bertcksichtigen nicht die Kosten auf AlF-Ebene und ggf. auf Portfoliofondsebene. Das Wealthcap Portfolio 6 hat nicht in die dargestellten Zielfonds investiert.
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Start Uberblick Markt-/Anlageumfeld Investitionsstrategie Anlqgeklassen md . Fonds im Uberblick Wealthcap Expertise Kundenunteflagen Hinweise und Risiken
Wertsteigerungsstrategien und Medien

Immobilien Private Equity Energie/Infrastruktur

Anlageklassen und Wertsteigerungsstrategien der Zielfonds des Wealthcap Portfolio 6

Wertsteigerungsansatze

Beispiele zu Entwicklungsstrategien von institutionellen Zielfonds

=
= 2 =0
Anlageklasse Neubau/ Modernisierung/ Energetische Gebaude- Verbesserung der
Immobilien Umwidmung Renovierung sanierung (Green Building) Vermietungssituation

%

N
@
&
(e

Anlageklasse Ausbau der Markt- und Operative Unternehmenszukaufe ErschlielSung
Private Equity Wettbewerbsposition Verbesserungen und Zusammenschlisse neuer Méarkte

@
@

1 i A& Anlageklasse Operative Unternehmenszukaufe Partizipation
S LIl Energie/Infrastruktur Verbesserungen und Zusammenschlisse an Megatrends

Risikohinweis: Die Zielfonds, Uber die die Investmentgesellschaft investieren wird, stehen zum aktuellen Zeitpunkt nicht fest (Blind Pool), sodass eine Analyse und Prifung der Investitionen durch den Anleger nicht maglich ist.
Es bestehen anlageklassenspezifische Risiken, siehe Seite 49-50.
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Start Uberblick Markt-/Anlageumfeld Investitionsstrategie Anla_geklassen it . Fonds im Uberblick Wealthcap Expertise Kundenunteflagen Hinweise und Risiken
Wertsteigerungsstrategien und Medien

m Private Equity Energie/Infrastruktur

Mégliche Anlage- und Wertsteigerungsstrategien im Lebenszyklus einer Immobilie

A Fokus im
Wealthcap Portfolio 6

Core-/Core+-Immobilie Core-/Core+-Immobilie

I

Immobilien mit
Wertsteigerungspotenzial
(Value-Add)

Vermietungssituation /Objektqualitat

Immobilien mit hohem

: Wertsteigerungspotenzial
Bau- und Projektphase (opportunistisch’)

Lebenszyklus einer Immobilie

\

Quelle: Wealthcap, eigene Darstellung. Die Abbildungen haben keinerlei Bezug zum Beteiligungsangebot.
1 Begriffsdefinition siehe Glossar, Seite 3.

Risikohinweis: Es ist nicht auszuschlielSen, dass das Fondsmanagement (AIFM) trotz langjahriger Erfahrungen Fehleinschatzungen und falsche Bewertungen bei Entscheidungen zur Auswahl und Entwicklung von Immobilieninvestitionen
vornehmen kann (Managementrisiko). Es bestehen anlageklassenspezifische Risiken, siehe Seite 49-50.
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Start Uberblick Markt-/Anlageumfeld Investitionsstrategie Anlqgeklassen it . Fonds im Uberblick Wealthcap Expertise Kundenunteflagen Hinweise und Risiken
Wertsteigerungsstrategien und Medien

m Private Equity Energie/Infrastruktur

Wertsteigerungsansdtze bei Immobilien

Wertsteigerungsansdtze und Beispiele

— 2
Y %

Neubau/Umwidmung Modernisierung/Renovierung Energetische Gebdudesanierung Verbesserung
(Green Building) der Vermietungssituation
Beispiele Beispiele Beispiele Beispiele
- Abriss, Neubau oder Nachverdichtung - Verbesserung der Gebdudequalitat - Reduzierung des Ressourcenverbrauchs durch - Vermietung leerstehender Flachen
- Planung, Umsetzung und Kontrolle - Runderneuerung (Refurbishment) von technische und bauliche Verbesserungen - Verlangerung bestehender Mietvertrage
von Baumalinahmen bis zur Ubergabe ?estandsimmobilien - Attrakt@vitétssteigerurjgen durchv - Optimierung der Mieterstruktur und
- Verbesserung von Baurechten - Anderung der Nutzungsmaglichkeiten Zertifizierung und Erfullung baulicher Standards Steigerung von Mieteinnahmen

( Zum Film , Anlageklasse Immobilien”)

Risikohinweis: Es ist nicht auszuschlielSen, dass das Fondsmanagement kinftig auch Fehleinschatzungen und falsche Bewertungen (Managementrisiko) bei Immobilien vornehmen kann oder dass die vorgenommenen Mafsnahmen
nicht zum gewunschten Ergebnis fihren. Es bestehen anlageklassenspezifische Risiken, siehe Seite 49-50.
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Start Uberblick Markt-/Anlageumfeld Investitionsstrategie Anla_geklassen it . Fonds im Uberblick Wealthcap Expertise Kundenunteflagen Hinweise und Risiken
Wertsteigerungsstrategien und Medien

m Private Equity Energie/Infrastruktur

Fallbeispiel ,FritzZNEUN” in Miinchen
aus dem Zielfonds Hines European Value 2

Umfassende Sanierung und Umwandlung zweier Biiroobjekte in einen nachhaltigen Biiro-Campus mit gemischter Nutzung

Status Erwerb zweier miteinander verbundener Buroobjekte im Februar 2020
— 02/2020 02/2021 Ab Ende 2022
Ankauf Baubeginn Geplante Fertigstellung

Investmentthese ” Wertsteigerungsansatz

Quellen: https://www.hines.com/news/fritz9-becomes-aer-as-hines-presents-carbon-neutral-concept-for-munich-office-property, http://www.deal-magazin.com/news/89315/Hines-erweitert-Muenchener-Office-Portfolio-um-das-FritzNEUN, https://www.oliv-architekten.com/projects/
fritz-neun und https://aer-muenchen.de/, alle abgerufen am 13.04.2021.

1 Erlduterung siehe Glossar, Seite 3.

Hinweis: Die Immobilie und der hier genannte Zielfonds wurden vom Wealthcap Portfolio 6 nicht erworben. Aus dem Beispiel konnen keine Rickschliisse auf eine magliche Entwicklung der Beteiligung gezogen werden. Die Abbildung
stellt nicht die Fondsimmobilie bzw. deren unmittelbares Umfeld dar.

Risikohinweis: Es ist nicht auszuschliefsen, dass das Fondsmanagement kinftig auch Fehleinschatzungen und falsche Bewertungen bei Immobilien vornehmen kann (Managementrisiko). Es handelt sich nicht um eine abschlieende
Darstellung der Tétigkeiten und Investitionen. Vergangene Entwicklungen stellen keinen verldsslichen Indikator fur eine Entwicklung in der Zukunft dar.
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Wertsteigerungsstrategien und Medien

m Private Equity Energie/Infrastruktur

Fallbeispiel ,vValdebebas” in Madrid
aus dem Zielfonds Hines European Value 2

Neubau Wohnprojekt im Rahmen einer Quartiersentwicklung ,Valdebebas Parque Central”

Lage Valdebebas 125 in Madrid, Spanien
Flache Vermietbare Flache rd. 31.000 gm, aufgeteilt auf rd. 395 Wohneinheiten
Status Erwerb des Neubauprojektes im Februar 2020
— 02/2020 Mitte 2020 2022
Ankauf Baubeginn Geplante Fertigstellung

Investmentthese ” Wertsteigerungsansatz ” Ergebnisrealisierung ”

Quellen: https://www.hines.com/news/hines-announces-construction-of-valdebebas-125-in-madrid und https://valdebebas.es, alle abgerufen am 12.04.2021, und Wealthcap, eigene Auswertung, April 2021.

Hinweis: Die Immobilie und der hier genannte Zielfonds wurden vom Wealthcap Portfolio 6 nicht erworben. Aus dem Beispiel kénnen keine Rickschlisse auf eine mogliche Entwicklung der Beteiligung gezogen werden. Die Abbildung
stellt nicht die Fondsimmobilie bzw. deren unmittelbares Umfeld dar.

Risikohinweis: Es ist nicht auszuschliefSen, dass das Fondsmanagement kinftig auch Fehleinschatzungen und falsche Bewertungen bei Immobilien vornehmen kann (Managementrisiko). Es handelt sich nicht um eine abschlielSende
Darstellung der Tatigkeiten und Investitionen. Vergangene Entwicklungen stellen keinen verldsslichen Indikator fur eine Entwicklung in der Zukunft dar.
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m Private Equity Energie/Infrastruktur

Fallbeispiel ,,Orwell Logistics Park”
aus dem Zielfonds BentallGreenOak Europe I

Neubau Logistikpark unweit des gréBten britischen Containerhafens

Lage Felixstowe, Suffolk, GrolSbritannien
Flache (geplant) 4 Einheiten mit insgesamt rd. 1 Mio. sqft bzw. rd. 93.000 gm
Status Grundstickserwerb inkl. Baurecht im Dezember 2020 in Partnerschaft mit britischem Projektentwickler
— 2020 Mitte 2021 Ab 2022
Ankauf geplanter Baubeginn Fertigstellung

Investmentthese ” Wertsteigerungsansatz

Quellen: https://www.bentallgreenoak.com/press-release-2021-01-13.php, https://equationproperties.com/projects/orwell-logistics-park/, https://orwelllogisticspark.co.uk/, https://www.portoffelixstowe.co.uk/, alle abgerufen am 13.04.2021.

Hinweis: Der Logistikpark und der hier genannte Zielfonds wurden vom Wealthcap Portfolio 6 nicht erworben. Aus dem Beispiel konnen keine Rickschlisse auf eine magliche Entwicklung der Beteiligung gezogen werden. Die
Abbildung stellt nicht den Logistikpark bzw. dessen unmittelbares Umfeld dar.

Risikohinweis: Es ist nicht auszuschliefsen, dass das Fondsmanagement kinftig auch Fehleinschatzungen und falsche Bewertungen bei Immobilien vornehmen kann (Managementrisiko). Es handelt sich nicht um eine abschlieRende
Darstellung der Tétigkeiten und Investitionen. Vergangene Entwicklungen stellen keinen verldsslichen Indikator fir eine Entwicklung in der Zukunft dar.

venber o @ UniCrediit = sitemap 0060060

23



@ Wealthcap - WERBUNG - wrick @) Q) wermer

Start Uberblick Markt-/Anlageumfeld Investitionsstrategie Anla_geklassen it . Fonds im Uberblick Wealthcap Expertise Kundenunteflagen Hinweise und Risiken
Wertsteigerungsstrategien und Medien

m Private Equity Energie/Infrastruktur

Fallbeispiel Logistik-Portfolio
aus dem Zielfonds GreenOak Europe Fund |l

Aufbau eines paneuropdischen Logistik-Portfolios

Lage Standorte in Frankreich, Spanien, Italien und den Niederlanden

Flache (bei Verkauf) Insgesamt rund 1,5 Millionen gm, verteilt auf 42 Logistikimmobilien

Status Sukzessiver Erwerb der Einzelobjekte zwischen 2016 und 2019, Verkauf des Portfolios im Dezember 2019

— 2016 2019
Ankauf Verkauf

Investmentthese ” Wertsteigerungsansatz ” Ergebnisrealisierung ”

Quellen: https://www.bentallgreenoak.com/, https://www.finanznachrichten.de/nachrichten-2019-12/48418167-bentallgreenoak-verkuendet-verkauf-von-gesamteuropaeischem-logistikportfolio-aus-seinem-greenoak-europe-fund-ii-007.htm vom 13.12.2019 und
https://www.immobilienmanager.de/patrizia-erwirbt-paneuropaeisches-logistikportfolio-fuer-rund-12-milliarden-euro/150/72975/ vom 06.12.2019; alle abgerufen am 13.04.2021.

Hinweis: Die Immobilien und der hier genannte Zielfonds wurden vom Wealthcap Portfolio 6 nicht erworben. Aus dem Beispiel kénnen keine Rickschlisse auf eine mogliche Entwicklung der Beteiligung gezogen werden. Die Abbildung
stellt nicht das Logistikportfolio bzw. dessen unmittelbares Umfeld dar.

Risikohinweis: Es ist nicht auszuschliefRen, dass das Fondsmanagement kinftig auch Fehleinschatzungen und falsche Bewertungen bei Immobilien vornehmen kann (Managementrisiko). Es handelt sich nicht um eine abschlieRende
Darstellung der Tatigkeiten und Investitionen. Vergangene Entwicklungen stellen keinen verlasslichen Indikator fur eine Entwicklung in der Zukunft dar.
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Immobilien Private Equity Energie/Infrastruktur

Private Equity begegnet uns jeden Tag

“ Media und Telekommunikation Outdoor und Freizeit Drogerie und Gesundheit Lebensmittel und Genuss

HUGO BOSS Axel Springer Jack Wolfskin ROSSTIANN Eismann
Scotch & Soda Teufel Lautsprecher . : I Galbani Weitere
Hunkemoller Debitel Hitness First bouglas Homann Branchen und Segmente
Moncler Unitymedia 28315 [{DILEls ISy Saeco maglich :
Z3lando Kabel Deutschland el e Mister Spex Lieferheld

Quellen: bepartners.com, carlyle.com, paipartners.com, bvkap.de, alle abgerufen am 26.08.2020.
Hinweis: Die genannten Unternehmen stehen in keiner Verbindung zum Wealthcap Portfolio 6.
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Immobilien Private Equity Energie/Infrastruktur

Private Equity - Wirtschaftsmotor fir Europa

8.163 Unternehmen*

wurden im Jahr 2020 in Europa durch
Private Equity finanziert

|

Zum Vergleich

|

Ca. 4.600 Unternehmen?

sind an europdischen Borsen gelistet
(Stand: 2018)

Investitionen in Europa i.H.v.

ca. 94 Mrd. EUR’

(Stand: 2019)

Ca. 10,5 Mio. Beschaftigte?

arbeiten in Private-Equity-finanzierten Unternehmen
(Stand: 2018)

1 Quelle: https://bit.ly/39x6mT4, abgerufen am 02.12.2020.

2 Quelle: https://www.investeurope.eu/research/private-equity-at-work-1, abgerufen am 02.12.2020.

3 Quelle: https://data.worldbank.org/indicator/CM.MKT.LDOM.NO?locations=XC, abgerufen am 10.05.2021.

4 Quelle: Invest Europe, Private Equity Activity Report 2020, Stand: 06.05.2021.

Risikohinweis: Die wirtschaftliche Entwicklung eines Private-Equity-finanzierten Unternehmens ist nicht vorhersehbar. Grundsatzlich besteht fur den Anleger eine Abhangigkeit von den Entscheidungen des Managements sowohl der
Emittentin als auch der Zielfonds. Fehleinschatzungen haben negative Auswirkungen auf das wirtschaftliche Ergebnis.
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Immobilien Private Equity Energie/Infrastruktur

Private-Equity-Unternehmensbeteiligungen -
Wertsteigerungsansdtze bei etablierten Unternehmen

Private Equity Buy-out: Wertsteigerungsansdtze und Beispiele

4 5 T

Ausbau der Markt- und Operative Verbesserungen Unternehmenszukaufe und ErschlieBung neuer Markte

Wettbewerbsposition Zusammenschliisse
Beispiele Beispiele Beispiele Beispiele
- Investition in neue Produkte und Innovationen - Einfihrung professioneller Management- und - Grollenvorteile nutzen, z.B. im Produkteinkauf, - FErschlieBung neuer Marktsegmente und
- Entwicklung von Zusatzdienstleistungen Reportingstrukturen in der Produktion oder der Logistik Abnehmergruppen
~ Investition in neue Standorte - Verbesserung der Finanzierungsstruktur und - Marktposition festigen - FErschlielSung von Auslandsmarkten

des Liquiditatsmanagements - Unterstutzung im Akquisitionsprozess und - Erganzung des Produktportfolios
- Qualitative Verbesserung der Zuliefererstruktur Bereitstellung von Kapital

(Zum Film ,, Anlageklasse Private Equity”

Risikohinweis: Es bestehen anlageklassenspezifische Risiken, siehe Seite 49-50.
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Immobilien Private Equity Energie/Infrastruktur

Anlagestrategie Private-Equity-Buy-out:
Rendite-Risiko-Optimierung mit Large Buy-out

Large-Buy-out-Fonds weisen gegeniiber Small- und Medium-Buy-out-Fonds sowie Venture-Fonds ein anderes Rendite-Risiko-Profil auf

Standardabweichung nimmt mit
der Grole der Fonds stark ab

A
\

20%
- Marginaler Renditeunterschied im Verhdltnis zu
. 15% Renditeunterschied (Mittelwert) Uberproportionalem Streuungsunterschied (Risiko)
< Medium 1 nicht signifikant von grofSen im Vergleich zu kleinen Buy-out-Fonds.
& Buy-out . . .
£ 100 - Das Ergebnis der Risikobetrachtung der Segmente wird in
E Studien anderer Analysehduser/Beratungsfirmen geteilt.
S Die Anlagestrategie Buy-out weist im Vergleich
= 5% Fokus im zu Venture Capital historisch hohere Renditen bei
Wealthcap Portfolio 6 geringerem Risiko aus.
0%
0% 5% 10 % 15% 20% 25% 30% 35% 40% 45%

Risiko (Standardabweichung der IRR?)

Quelle: Wealthcap, eigene Auswertung. Datenbasis: Preqin-Datenabruf per 19.06.2020: 4.133 reife (Auflagejahre 1980-2012) Fonds (Europa und USA) per 19.06.2020 nach verfiigbarer Bewertung. Verwendete Bezugswerte: Pregin Small Buyout (US und EU) Funds: Fondsvolumen 0-500 Mio. USD;
Pregin Medium Buyout (US und EU) Funds: Fondsvolumen 500-1.000 Mio. USD; Preqin Large Buyout (US und EU) Funds: Fondsvolumen > 1.000 Mio. USD; Pregin All Venture (US und EU).

1 Definition IRR siehe Seite 2.

Risikohinweis: Die vergangenen Entwicklungen sind kein verldsslicher Indikator fir eine Entwicklung in der Zukunft. Es bestehen Besonderheiten fur kiinftige Wertentwicklungen durch die gegenwartige Situation im Hinblick auf die
Ausbreitung des Coronavirus, siehe Seite 7. Die Darstellung lasst keine Rickschliisse auf die Renditen und Risiken der vorliegenden Fondsgesellschaft zu.
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Immobilien Private Equity Energie/Infrastruktur

Fallbeispiel - thinkproject
aus dem Zielfonds EQT IX

Branche IT-Dienstleistungen Mitarbeiter 450 in 18 BUros in 11 Landern
Unternehmenssitz Minchen (gegrindet im Jahr 2000) Investition ~ 700 Mio. EUR (rd. 5 % des Fondsvolumens)
Kunden/Nutzer 2.750 Kunden und mehr als 250.000 Nutzer in iber 60 Landern Investitionszeitpunkt ~ Dezember 2020

Investmentthese/Key Facts ” Wertsteigerungsansatz ”

Quellen: https://www.eqtgroup.com/news/Press-Releases/2020/eqt-acquires-majority-stake-in-thinkproject-europes-leading-saas-construction-intelligence-platform, https://thinkproject.com/de/pressemeldung/eqt-erwirbt-mehrheitsbeteiligung-at-thinkproject/, https://www.handels-
blatt.com/technik/it-internet/muenchner-bausoftware-firma-finanzinvestor-eqt-uebernimmt-thinkproject /26627996 .html?ticket=ST-15438577-MazjPGNhK6hYQCYU7ss)-ap6, https://www.eqtgroup.com/Investments/Current-Portfolio/thinkproject/, https://www.olmero.ch/ueber-uns/
news/, https://thinkproject.com/de/pressemeldung/thinkproject-heisst-digital-field-solutions-willkommen/, alle abgerufen am 13.04.2021.

1 Begriffsdefinition und Erlduterungen siehe Glossar, Seite 3..
Hinweis: Das Unternehmen und der hier genannte Zielfonds wurden vom Wealthcap Portfolio 6 nicht erworben. Aus dem Beispiel konnen keine Rickschliusse auf eine magliche Entwicklung einer Beteiligung gezogen werden.

Risikohinweis: Die Anleger sind von den Kenntnissen und Erfahrungen der Verwaltungsgesellschaft (Wealthcap Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH) sowie des Managements des jeweiligen Zielfonds abhdngig und haben keine Maglich-
keit, Einfluss darauf zu nehmen. Es ist nicht auszuschlieBen, dass das Fondsmanagement kinftig auch Fehleinschatzungen und falsche Bewertungen bei Unternehmensbeteiligungen vornehmen kann (Managementrisiko). Es handelt
sich nicht um eine abschliefSende Darstellung der Tatigkeiten und Investitionen. Vergangene Entwicklungen stellen keinen verlasslichen Indikator fir eine Entwicklung in der Zukunft dar.
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Immobilien Private Equity Energie/Infrastruktur

Fallbeispiel - Schleich
aus dem Zielfonds Ardian LBO Fund V

Schleich - einer der groBten Spielwarenhersteller Deutschlands mit langer Tradition und international fiithrender Anbieter von realistischen
Tierfiguren; bekannt geworden durch Schlumpf-Figuren

Branche Konsumgquter/Spielwaren
Unternehmenssitz Schwabisch Gmind (gegrindet 1935)

Investitionszeitpunkt Juli 2014

Wertsteigerungsstrategie Umsatzsteigerung durch Repositionierung mit Ausbau des Produktangebots und Erweiterung der Absatzmarkte

— 07/2014 07/2019
Ankauf Verkauf

Investmentthese ” Wertsteigerungsansatz ” Ergebnisrealisierung ”

Quellen: https://www.ardian.com/press-releases/ardian-sells-schleich-partners-group, https://www.finance-magazin.de/deals/private-equity-private-debt/pe-investor-ardian-uebernimmt-schleich-von-hg-capital-1303541/, https://www.t-online.de/finanzen/boerse/news/id_ 85094360/
spielzeughersteller-schleich-soll-offenbar-verkauft-werden.html, alle abgerufen am 13.04.2021.

Hinweis: Das Unternehmen und der hier genannte Zielfonds wurden vom Wealthcap Portfolio 6 nicht erworben. Aus dem Beispiel konnen keine Rickschliusse auf eine magliche Entwicklung einer Beteiligung gezogen werden.

Risikohinweis: Vergangene Entwicklungen sind kein verlasslicher Indikator fur eine Entwicklung in der Zukunft. Die Anleger sind von den Kenntnissen und Erfahrungen der Verwaltungsgesellschaft (Wealthcap Kapitalverwaltungsgesell-
schaft mbH) sowie des Managements des jeweiligen Zielfonds abhangig und haben keine Moglichkeit, Einfluss darauf zu nehmen. Fehlentscheidungen des Managements bei der Auswahl der Ziel- und Dachfonds kénnen nicht aus-
geschlossen werden (Managementrisiko).
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Fallbeispiel - Schiilke
aus dem Zielfonds EQT VIII

Schiilke - unabhangiger Marktfihrer auf dem Gebiet der Infektionspravention; Erfinder von ,,Sagrotan” (Marke nicht mehr bei Schilke),
gegriindet 1889 in Hamburg; Schilke & Mayr GmbH, Tochter von Air Liquide seit 1996

Zielvolumen Rd. 11 Mrd. EUR

BraMhe ....................................................... Gesundhe|t ......................................................................................................................................................................................................................................
AnzahlderArbeﬂnehmer ....................... : 250weltwe|t .................................................................................................................................................................................................................................
Invest|t|onsze|tpunkt .............................. Ju||2020 ............................................................................................................................................................................................................................................
Absatzmarkt ............................................... [\/\ehrals‘]OOI_anderKerngeb|etEuropa ....................................................................................................................................................................................
Kaufpreis 2w 925 und 1000 Mio. EUR (davon 325 Mio. EUR Fk-Tranche tiber HPS); rd. 12,7 bis 13 7-Fache des EBITDA von 73 Mio. EUR

(It. Presseangaben)

— 2020
Ankauf

Investmentthese/Key Facts ” Wertsteigerungsansatz ”

Quellen: https://www.schuelke.com/de-de/news-media/news/Corp/schuelke-und-EQT-Bekanntgabe.php?viewmode=print, https://www.eqtgroup.com/Investments/Current-Portfolio/schulke/, https://www.businesswire.com/news/home/20200802005013/en/Air-Liquide-Completes-Divesti-
ture-sch%C3%BClke/?feedref=JjAwjuNHiystnCoBq_hl-W8j90i60kFTomUXRDB8jhBIOS8wzZwdrVemZsiYta0rC0i9QzgjCezTS3Nw_X6kjUrpSBm-Haviw-UkdSIG3KNEKCLzKhSiotfCx8gTIEr7nKdfLXUTCDOfwz, alle abgerufen am 13.04.2027, und Frankfurter Allgemeine Zeitung vom 11.09.2020, Seite 25.

Hinweis: Das Unternehmen und der hier genannte Zielfonds wurden vom Wealthcap Portfolio 6 nicht erworben. Aus dem Beispiel konnen keine Rickschliusse auf eine magliche Entwicklung einer Beteiligung gezogen werden.

Risikohinweis: Vergangene Entwicklungen und Prognosen sind kein verlasslicher Indikator fur eine Entwicklung in der Zukunft. Die Anleger sind von den Kenntnissen und Erfahrungen der Verwaltungsgesellschaft sowie des Managements
des jeweiligen Zielfonds abhangig und haben keine Moglichkeit, Einfluss darauf zu nehmen. Fehlentscheidungen des Managements bei der Auswahl der Ziel- und Dachfonds konnen nicht ausgeschlossen werden (Managementrisiko).
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Fallbeispiel - Natural Colors
aus dem Zielfonds EQT IX

Zielvolumen Uber 14 Mrd. EUR
L Konsumguter/Lebensm|tte| ..........................................................................................................................................................................................................
L Rd650(be|Ankaufzozo) ............................................................................................................................................................................................................
|nvest|t|onsze|tpunkt ............................... 2020m|tC|os|ngzum31032021 ................................................................................................................................................................................................
e s
— 09/2020
Ankauf

Investmentthese/Key Facts ” Wertsteigerungsansatz ”

Quellen: https://www.eqtgroup.com/news/, https://www.eqtgroup.com/news/EQT-Updates/2021/eqt-private-equity-closes-acquisition-of-chr.-hansens-natural-colors-division/, https://www.eqtgroup.com/Investments/Current-Portfolio/natural-colors/, alle abgerufen am 13.04.2021.
Hinweis: Das Unternehmen und der hier genannte Zielfonds wurden vom Wealthcap Portfolio 6 nicht erworben. Aus dem Beispiel konnen keine Rickschliusse auf eine magliche Entwicklung einer Beteiligung gezogen werden.

Risikohinweis: Vergangene Entwicklungen und Prognosen sind kein verlasslicher Indikator fur eine Entwicklung in der Zukunft. Die Anleger sind von den Kenntnissen und Erfahrungen der Verwaltungsgesellschaft sowie des Managements
des jeweiligen Zielfonds abhangig und haben keine Moglichkeit, Einfluss darauf zu nehmen. Fehlentscheidungen des Managements bei der Auswahl der Ziel- und Dachfonds konnen nicht ausgeschlossen werden (Managementrisiko).
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Immobilien Private Equity Energie/Infrastruktur

Fokus Wealthcap Portfolio 6:
MES U ERRdE

Infrastrukturinvestments im Uberblick

jeweiligen Betreiberunternehmen

I T BT T

Erneuerbare Energien Wasserversorgung (Aufbereitungs- Mobilfunknetze Flughafen
anlagen, Verteilungsnetzwerke)

Fossile Energien Kabelnetze Hafen
Elektrizitatsnetze Abwasser Datennetze (Maut-)Stralien
Kraftwerke Kanalisation Satelliten Tunnel, Briicken
Ol- und Gaspipelines Abfallmanagement Funkmasten Schienenverkehr
Energiespeicher Parkplatze/-hduser

Risikohinweis: Grundsatzlich besteht fir den Anleger eine Abhangigkeit von den Entscheidungen des Managements sowohl von Wealthcap als auch der Zielfonds. Fehleinschdtzungen haben negative Auswirkungen auf das wirtschaft-
liche Ergebnis der unternehmerischen Beteiligung. Es bestehen anlageklassenspezifische Risiken, siehe Seite 49-50.
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Wertsteigerungsansatze bei Energie und Infrastruktur

Energie und Infrastruktur: Wertsteigerungsansatze und Beispiele

N
O O - P
[ D 7~ N
Projektierung Operative Verbesserungen Unternehmenszukaufe und Partizipation an Megatrends
Zusammenschliisse
Beispiele Beispiele Beispiele Beispiele
- Projektrealisierungen z.B. im Bereich Telekom- - Einfuhrung professioneller Management- - GrolRenvorteile nutzen, z.B. fur weitreichende - Globalisierung
munikation/Netzausbau und Reportingstrukturen Kapazitaten und hohe regionale Netzabdeckung - Urbanisierung
- FErrichtung neuer Anlagen zur Energieerzeugung - Verbesserung der Finanzierungsstruktur und - Marktposition festigen, z.B. durch Erweiterung - Demografie
im Bereich der erneuerbaren Energien des Liquiditdtsmanagements der Kundenbasis L
brownfield”) - ) . . - Nachhaltigkeit
(sog., - Ausbau der digitalen Infrastruktur - Unterstitzung im Akquisitionsprozess und

Bereitstellung von Kapital - Digitalisierung

(Zum Film ,, Anlageklasse Energie und Infrastruktur”)

Risikohinweis: Es bestehen anlageklassenspezifische Risiken, siehe Seite 49-50.
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Fallbeispiel - Proxiserve
aus dem Zielfonds Asterion Infra |

Branche Energieversorqung, insbesondere im Bereich der Abteilungsmessung
leistungsspektrum Messung, Wartung, Versorgung im Bereich Wasser, Heizung, Elektrizitat
Kauf .............................................................. /\/\arz2019 ........................................................................................................................................................................................................................................
Umsatzzo19 ............................................... 407/\/\|0EUR ...................................................................................................................................................................................................................................
M|tarbe|ter ................................................. 3 200 .................................................................................................................................................................................................................................................
— 03/2019
Ankauf

Investmentthese/Key Facts ” Wertsteigerungsstrategie ”

Quellen: https://www.asterionindustrial.com/proxiserve-acquisition/, https://www.proxiserve.fr/, https://www.proxiserve fr/professionnels/profil/, alle abgerufen am 13.04.2021.
Hinweis: Das Unternehmen und der hier genannte Zielfonds wurden vom Wealthcap Portfolio 6 nicht erworben. Aus dem Beispiel konnen keine Rickschliusse auf eine magliche Entwicklung einer Beteiligung gezogen werden.

Risikohinweis: Die Anleger sind von den Kenntnissen und Erfahrungen der Verwaltungsgesellschaft (Wealthcap Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH) sowie des Managements des jeweiligen Zielfonds abhangig und haben keine Mog-
lichkeit, Einfluss darauf zu nehmen. Es ist nicht auszuschliefsen, dass das Fondsmanagement kiinftig auch Fehleinschadtzungen und falsche Bewertungen bei Investitionen im Bereich Energie und Infrastruktur vornehmen kann (Manage-
mentrisiko). Es handelt sich nicht um eine abschlieBende Darstellung der Tatigkeiten und Investitionen. Vergangene Entwicklungen stellen keinen verlasslichen Indikator fur eine Entwicklung in der Zukunft dar.
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Fallbeispiel - Telekommunikationsplattform
aus dem Zielfonds Asterion Infra |

Wertsteigerungsstrategie Ankauf etablierter Unternehmen zum Aufbau einer integrierten Plattform im Bereich der Telekommunikationsinfrastruktur. Ziel ist u.a.,
iber neue Technologien die Verbindungsgeschwindigkeiten zu erhohen und ein End-to-End-Konnektivitatsangebot zu bieten, das sich
hervorragend fur die Erfassung der nachsten Wachstumswelle von 5G und des Internets der Dinge eignet .

— 07/ 2019 2020 10/2020
NABIAX - Erwerb LineoX - Griindung AXION - Erwerb

Wertsteigerungsstrategie

Quelle: https://www.asterionindustrial.com/portfolio/, https://www.asterionindustrial.com/asterion-industrial-partners-agrees-the-acquisition-of-spanish-towers-business-axion-from-amp-capital/, alle abgerufen am 13.04.2021.

wrick @) Q) weimer

Hinweise und Risiken

Hinweis: Das Projekt und der hier genannte Zielfonds wurden vom Wealthcap Portfolio 6 nicht erworben. Aus dem Beispiel kénnen keine Ruckschlisse auf eine mogliche Entwicklung einer Beteiligung gezogen werden.

Risikohinweis: Die Anleger sind von den Kenntnissen und Erfahrungen der Verwaltungsgesellschaft (Wealthcap Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH) sowie des Managements des jeweiligen Zielfonds abhangig und haben keine Mog-
lichkeit, Einfluss darauf zu nehmen. Es ist nicht auszuschliefsen, dass das Fondsmanagement kiinftig auch Fehleinschadtzungen und falsche Bewertungen bei Investitionen im Bereich Energie und Infrastruktur vornehmen kann (Manage-
mentrisiko). Es handelt sich nicht um eine abschlieBende Darstellung der Tatigkeiten und Investitionen. Vergangene Entwicklungen stellen keinen verlasslichen Indikator fur eine Entwicklung in der Zukunft dar.
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Wealthcap Portfolio 6 -
geplante Zusammensetzung der Anlageklassen

Al

Energie/Infrastruktur

%{ Direktanbindungen ‘
H Investition Uber Multi-Manager-Fonds ‘

Immobilien

| Direktanbindungen H
| Investition Uber Multi-Manager-Fonds H

sy
Private Equity

H Direktanbindungen ‘
%{ Investition Uber Multi-Manager-Fonds ‘

Quelle: Wealthcap, eigene Darstellung.
1 Die tatsachliche Zusammensetzung kann von der Planung abweichen bzw. die Anteile der genannten Anlageklassen konnen geringer ausfallen oder entfallen, gem. Anlagebedingungen mindestens jedoch Immobilien 35% und Private Equity (Unternehmensbeteiligungen) 25 %.

Hinweis: Die Investition in die dargestellten Anlageklassen erfolgt mittelbar oder unmittelbar Gber Zielfonds. Die Zielfonds des Wealthcap Portfolio 6 stehen zum aktuellen Zeitpunkt noch nicht fest, sodass eine Analyse und Priffung durch
den Anleger nicht moglich ist. Jedoch plant die Verwaltungsgesellschaft, einen erheblichen Teil des der Investmentgesellschaft fur Investitionen zur Verfigung stehenden Kapitals in zwei Fonds mit Multi-Manager-Ansatz (Investitions-
plattform, d. h. Fondsstrukturen, die nach ihren Anlagebedingungen im Wesentlichen ihr gesamtes fir Investitionen zur Verfigung stehendes Kapital in Zielfonds investieren) zu investieren. Diese Investitionen erfolgen jeweils nur, wenn
der Fonds zur Investitionsplattform oder seine Kapitalverwaltungsgesellschaft im Zeitpunkt der Investition durch die Investmentgesellschaft durch eine Gesellschaft der Wealthcap Gruppe (wie in § 7 Ziffer 11 lit. 3) der Anlagebedingungen
definiert) verwaltet oder beraten wird. Hierbei fallen zusatzliche Gebthren fur Dienstleistungen (z.B. Administration, Verwahrstelle, Wirtschaftspriifung, Steuerberatung) an.

Risikohinweis: Es ist nicht auszuschlielSen, dass das Fondsmanagement (AIFM) im Auswahlprozess zu Zielfonds Fehlentscheidungen trifft, die Zielfonds falsch bewertet oder Fehleinschatzungen zum Zielfondspartner vornimmt (Manage-
mentrisiko). Streuung bietet keinen Schutz vor Verlusten.
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Wertsteigerungsstrategien Fonds im Uberblick Wealthcap Expertise

1/ wealthcap

Lt Dl g Hinweise und Risiken

Anlageklassen und
und Medien

Uberblick Markt-/Anlageumfeld Investitionsstrategie

Start

Grinde fiir die Investition Giber einen Multi-Manager-Fonds

DN — -
A - O
il =) e

Breite Streuung Breite Abbildung Guter Zugang aufgrund
der Markte groBerer Zeichnungsvolumina

Gemeinsame Investition mit
weiteren professionellen
GroBanlegern

VergréBerung des
Investitionsuniversums

Die Investitionsplattform ermaglicht
Zielfondsanbindungen, die fr einen
deutschen Publikums-AlIF nicht oder
nur unter Einsatz hoherer Kosten
(Vermogensaufstellung, US-Steuer
etc.) moglich sind.

Innerhalb der Streuung tber
verschiedene Auflagejahre der
Zielfonds, unterschiedliche Ziel-

fondsmanager und unterschiedliche
Investmentstrategien soll in mehrere
Zielfonds investiert werden;
der Anleger kann von einer breiten
Streuung profitieren - und damit
gegebenenfalls von geringeren
Risiken.

Innerhalb der regionalen Streuung
mit Fokus auf Europa sind
Investitionen in internationale Markte
mit unterschiedlichen Marktzyklen
geplant.

Institutionelle Zielfonds grofser und
bekannter Manager sind haufig sehr
nachgefragt. Aufgrund groRerer
Zeichnungsvolumina besteht eine
qute Chance auf Bertcksichtigung
durch Zielfondspartner.

[nvestition zusammen mit
professionellen Anlegern, die ihre
Investition Ublicherweise nur nach

grindlicher Uberprifung
entsprechender Angebote tatigen.

Risikohinweis: Es bestehen allgemeine und anlageklassenspezifische Risiken, siehe Seite 49-50. Streuung bietet keinen Schutz vor Verlusten. Die dargestellten Aspekte sind beispielhaft zu verstehen. Unterschiedliche Kundenbedirfnisse

sind in den Angaben nicht bertcksichtigt.
= Sitemap 0060006
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Beispielhafter Einzahlungs- und Ausschiittungsverlauf eines Portfoliofonds

M cinzahlungen M Ausschittungen I Kapitalbindung

60 %
Investitionsphase Entwicklungs- und Desinvestitionsphase

= 40 %
=3
@
5
< 20%
£ .
= I I I . Exemplarische Darstellung
N B
g 0% ' ' ' ' . . B ' ' ' ' ' - - Die eigentliche Hohe der Kapitalabrufe
5 ist - bis auf den ersten Abruf - unbekannt
= 0% - Der tatsachliche Cashflow-Verlauf wird
3 voraussichtlich anders sein
S -40%
< 60% N

-80%

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 i 12 13 14 15
Jahr

Quelle: Wealthcap, eigene Darstellung.

Warnhinweis: Prognosen sind kein verldsslicher Indikator fur eine zukinftige Entwicklung. Der beispielhafte Einzahlungs- und Ausschittungsverlauf wird auf Basis kalkulierter Zahlungsstrome prognostiziert, er kann jedoch je nach
tatsachlicher Entwicklung der unternehmerischen Beteiligung ggf. stark variieren.

venber o @ UniCrediit = sitemap 0060006 39
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Start Uberblick Markt-/Anlageumfeld Investitionsstrategie

Wealthcap Portfolio 6 -
die unternehmerische Beteiligung auf einen Blick

Das Wealthcap Portfolio 6 bietet Anlegern die Moglichkeit, sich mittelbar tber
institutionelle Zielfonds an unterschiedlichen Anlageklassen zu beteiligen

Anlageklassen und Zielallokation Immobilien (Value-add) ca. 55%, Private-Equity-Unternehmensbeteiligungen ca. 30 %,
Energie/Infrastruktur ca. 15%

Die Grundlaufzeit der Investmentgesellschaft ist bis zum 30.06.2035,
mit einer Verlangerungsoption bis spatestens 31.12.2040

Rendite und Gesamtausschiittung - Kalkulierte mogliche Anlegerrendite von ca. 6% p.a. (IRR?)
auf Basis historischer Daten bezogen auf den Zeichnungsbetrag ohne Ausgabeaufschlag und vor Steuern*
- Kalkulierte mogliche Gesamtausschittung ca. 145 %
bezogen auf den Zeichnungsbetrag ohne Ausgabeaufschlag und vor Steuern?
- Ausschittungen werden ab dem Jahr 2025 angestrebt
- Im Rahmen der ersten Ausschittung ist die Auszahlung eines ”
zusdtzlich moglichen Ausschittungsanteils vorgesehen.

Fondswahrung Euro
Mindestbeteiligung und - Ab 10.000 EUR zzgl. Ausgabeaufschlag von 8 %,
Kapitalabrufe hohere Beteiligungen mussen ohne Rest durch 1.000 teilbar sein

- FErsteinzahlung: 40 % des Zeichnungsbetrages zzql. 8 % Ausgabeaufschlag;
weitere Kapitalabrufe nach Investitionsfortschritt
- Mindestens drei Abrufe geplant, in Hohe und Zeitpunkt nicht eindeutig bestimmbar®

1 Die tatsachliche Zusammensetzung kann von der Planung abweichen bzw. die Anteile der genannten Anlageklassen konnen geringer
ausfallen, mindestens jedoch Immobilien (Value-add) 35 %, Private-Equity-Unternehmensbeteiligungen 25 %.

2 Die Moglichkeit zur ordentlichen Kindigung der Anteile durch den Anleger ist ausgeschlossen.
3 Definition IRR siehe Seite 2.

Member of Q UnlCredlt
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Fonds im Uberblick Wealthcap Expertise

Beispielhafte Risiken

- Verlust der gesamten geleisteten Kapitaleinlage und des geleisteten Ausgabeaufschlags sowie der im Zusammenhang mit
der Eingehung der Beteiligung aufgewandten Nebenkosten (Totalverlustrisiko)

- Es stehen zum aktuellen Zeitpunkt noch keine Zielfonds fest, sodass eine Analyse und Prifung durch den Anleger nicht
moglich ist (Blind-Pool-Risiko)

- Verzdgerungen in der Investitionsphase konnen zu einer niedrigeren Rendite der Anlage bzw. zu Verlusten fuhren

- ks kénnen Fremdwahrungsrisiken durch Investition in Nicht-Euro-Wahrungen entstehen

- Der Verlauf des Wealthcap Portfolio 6 hangt erheblich von der Fachkompetenz der handelnden Personen ab
(Managementrisiko)

- Es bestehen Abhdngigkeiten von der wirtschaftlichen Entwicklung der ausgewahlten Zielfonds und der von den Zielfonds
gehaltenen Vermogenswerte (anlageklassenspezifische Risiken)

Eine ausfuhrliche Darstellung der Risiken ist ausschlielSlich dem Verkaufsprospekt, Kapitel ,Die Investmentgesellschaft”,

Abschnitt ,Wesentliche Risiken”, zu entnehmen.

4 Die auf Basis historischer Daten kalkulierte Rendite und Gesamtausschittung vor Steuern bezogen auf die Summe aus dem Zeichnungs-
betrag und dem Ausgabeaufschlag (i.H.v. 8 % auf den Zeichnungsbetrag) liegt im Ausgangsszenario bei ca. 5% p.a. (IRR?) bzw. 135 %,
bei um 25% niedrigeren Einnahmen der Zielfonds bei ca. -1% p.a. (IRR3§ bzw. 97 %, bel um 25% hoheren Einnahmen der Zielfonds bei
a. 9% p.a. (IRR?) bzw. 163 %. Abweichungen nach unten oder oben sind in groRerem Umfang moglich als angegeben.

5 Es ist moglich, dass bereits ab der 2. Rate kinftige Rickflusse bertcksichtigt werden und sich daher insgesamt eine geringere Kapital-
einzahlung als maximal 100 % des Anlagebetrages ergibt.

Hinweis: Bitte beachten Sie den allein verbindlichen Verkaufsprospekt inklusive etwaiger Aktualisierungen und
Nachtrage, die wesentlichen Anlegerinformationen sowie die Anlagebedingungen. Bitte beachten Sie, dass die
steuerliche Behandlung von den personlichen Verhaltnissen des jeweiligen Kunden abhangt und kinftig Ande-
rungen unterworfen sein kann. Sie sollten zudem Ihre personlichen Verhaltnisse bertcksichtigen und steuerliche
Fragen mit lhrem steuerlichen Berater klaren. Eine exakte Aufstellung der anfallenden Kosten einer Beteiligung
entnehmen Sie bitte den Anlagebedingungen sowie dem Verkaufsprospekt einschlie3lich etwaiger Aktualisie-
rungen und Nachtrage.

Warnhinweis: Die genannten Aspekte und Prognosen sind keine verldsslichen Indikatoren fur eine zukunftige
positive Entwicklung der Beteiligung. Die Auswirkungen schwankender Einflussfaktoren, sogenannte Sensitivita-
ten, die eine Abweichung von den Prognosen zeigen, werden in Fuldnote 4 angegeben. Bitte beachten Sie, dass
es keine Sicherheit fur das Eintreten der Prognose gibt. Die tatsachliche Ausschittung und die IRR® kénnen von
den kalkulierten Angaben abweichen. Uber die Eintrittswahrscheinlichkeit kann keine Aussage getroffen werden.

ﬂ Sitemap 000006
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Wealthcap Portfolio 6 -
die Kosteniibersicht

Ausgabeaufschlag Bis zu 8 %' ” m
(an den Vertriebspartner zu zahlende Vermittlungsprovision)

Initialkosten BIS ZU 2 0 e

summe Initialkosten und Ausgabeaufschlag BIS ZU 10 0T e !

Kosten, die von der Investmentgesellschaft 2,5% p.a. 5

im Laufe eines Jahres zu tragen sind des zu erwartenden durchschnittlichen adjustierten Nettoinventarwerts® der Investmentgesellschaft*

(U eTWarende oS amKOS N qUO ) 3
davon geschatzte Kosten auf Ebene der Investment- 1,2% p.a. (davon 1% p.a. fur die Verwaltungsgesellschaft)

.....gesellschaft (ohne Kosten auf Ebene der Zielfonds) des zu erwartenden durchschnittlichen adjustierten Nettoinventarwerts’ der Investmentgesellschaft’
davon geschatzte Kosten auf Ebene der Zielfonds 1,3% p.a.

des zu erwartenden durchschnittlichen adjustierten Nettoinventarwerts® der Investmentgesellschaft*

Transaktionsgebihren®

Die Verwaltungsgesellschaft erhalt bis zu 1,5% des gegentber einem Zielfonds verbindlich ibernommenen Zeichnungsbetrags und des - im Fall des Erwerbs einer bereits beste-
henden Beteiligung - gezahlten Kaufpreises. Im Fall der mittelbaren Beteiligung Uber eine Zweckgesellschaft besteht der Vergitungsanspruch lediglich in Bezug auf den Anteil des
investierten Betrags, der der Beteiligung der Investmentgesellschaft an der betreffenden Zweckgesellschaft entspricht.

Erfolgsabhdngige Vergiitung®

Die Verwaltungsgesellschaft hat Anspruch auf eine zusatzliche erfolgsabhdngige Beteiligung an den Auszahlungen der Investmentgesellschaft, wenn zum Berechnungszeitpunkt 5
folgende Voraussetzungen erfillt sind:

a) Die Anleger haben Auszahlungen in Hohe ihrer geleisteten Einlagen (ohne Ausgabeaufschlag) erhalten, wobei die Haftsumme erst im Rahmen der Liquidation ausgekehrt wird.

b) Die Anleger haben dartber hinaus Auszahlungen in Hohe einer durchschnittlichen jahrlichen Verzinsung von 7% einschlieSlich Zinseszins, bezogen auf ihre geleisteten und noch
nicht durch die Investmentgesellschaft zuriickgezahlten Einlagen (ohne Ausgabeaufschlag) fur den Zeitraum, ab dem der letzte Anleger der Investmentgesellschaft beigetreten
ist, bis zum Berechnungszeitpunkt erhalten.

Danach besteht ein Anspruch auf eine erfolgsabhangige Beteiligung der Verwaltungsgesellschaft an den Auszahlungen der Investmentgesellschaft i.H.v. 20 % aller weiteren
Auszahlungen der Investmentgesellschaft.

peraiLs € wrick @ Q) weimer
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Wealthcap Expertise

Der Anleger kann tber den aktuellen Ausgabeaufschlag bei seinem Finanzberater oder der
fur ihn zustandigen Stelle informiert werden.

Die Gesamtkosten betragen bis zu 9,26 % des Ausgabepreises (Summe aus dem jeweiligen
Zeichnungsbetrag und dem Ausgabeaufschlag, vgl. § 6 Ziffer 2 der Anlagebedingungen).

Der adjustierte Nettoinventarwert ist die Summe aus dem durchschnittlichen Nettoinventar-
wert der Investmentgesellschaft im jeweiligen Geschaftsjahr und den bis zum jeweiligen
letzten Bewertungsstichtag von der Investmentgesellschaft an die Anleger geleisteten Aus-
zahlungen. Der adjustierte Nettoinventarwert kann sich jedoch maximal auf 100 % des von
den Anlegern gezeichneten Kommanditkapitals belaufen.

Die Schatzung qibt die durchschnittlich zu erwartenden jahrlichen laufenden Kosten auf
Ebene der Investmentgesellschaft einschlieRlich der Kosten auf Ebene der Zielfonds wah-
rend der reqularen Fondslaufzeit bis zum 30.06.2035 im Verhaltnis zu den durchschnittlich zu
erwartenden adjustierten Nettoinventarwerten in diesem Zeitraum wieder. Sie enthalt keine
Transaktionskosten. Kosten auf Ebene von Zielfonds beriicksichtigen die von der Investment-
gesellschaft zu tragenden geschatzten Ausgabeaufschldge und Ricknahmeabschlage bei
der Investition in bzw. der Desinvestition von Zielfonds sowie die anteilig durch die Invest-
mentgesellschaft mittelbar zu tragenden geschatzten Initialkosten und laufenden Kosten der
Zielfonds. Es sind Abweichungen von dieser Schatzung nach oben und nach unten maglich.

Vgl. zu den Einzelheiten § 7 Ziffer 7 der Anlagebedingungen. Im Zusammenhang mit dem
Erwerb und der Verdulserung der einzelnen Beteiligungen werden voraussichtlich weitere
Kosten durch die Investmentgesellschaft zu tragen sein (Transaktionskosten), deren Hohe
und Zeitpunkt des Anfallens nicht im Voraus angegeben werden konnen. Transaktionskosten
werden der Investmentgesellschaft unabhdngig vom tatsachlichen Zustandekommen der
Transaktion belastet.

6 Auf Ebene der Zielfonds konnen auch erfolgsabhangige Vergitungen anfallen, die wirtschaft-

lich anteilig entsprechend den wirtschaftlichen Beteiligungen der Investmentgesellschaft an
den Zielfonds von der Investmentgesellschaft und damit von den Anlegern zu tragen sind.

Risikohinweis: Eine ausfuhrliche Aufstellung der anfallenden Kosten der unternehmerischen Beteiligung entnehmen Sie bitte den Anlagebedingungen sowie dem Verkaufsprospekt.

Member of Q UnlCredlt
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Funktionsweise von Zielfondsbeteiligungen an Sachwerten bei Wealthcap

—— Beratung —> RN A
Ausgabe- I, LI
aufschlag
Anlageberater Anleger (Kommanditist) Verwaltungsgesellschaft

| f |

Einlage  Ausschiittung mag:gg;ent

' | !

Geschlossener Sachwertefonds (geschlossener Publikums-AlF)

| f

Investition  Ruckfliisse

} |

Institutionelle Zielfonds

©) @) @3

Immobilien Private Equity Energie Infrastruktur

Risikohinweis: Die Zielfonds des Wealthcap Portfolio 6 stehen zum Zeitpunkt der Beteiligung noch nicht fest, sodass eine Analyse und Prifung durch den Anleger nicht moglich ist. Die Anleger sind bei der Auswahl geeigneter
Investitionen von der Expertise der Verwaltungsgesellschaft und des Managements der Zielfonds abhangig.
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Mehr als Jahre
Wealthcap - Real Asset und Investment Manager mit 35 Jahren Erfahrung Effath”Q

Platziertes Eigenkapital

M Private Anleger B Institutionelle Anleger

Immobilien Deutschland
5,9 Mrd. EUR

2014 478 477
o 428
. . ) 2 392
Private Equity/Portfoliofonds . 2014
1,7 Mrd. EUR =
Rund = -
= 2014
1 O Immobilien USA/Europa g 257 232

kv 260

0,6 Mrd. EUR < 223

Ml'd. EUR g 20 170 245

Luftverkehr %

0,3 Mrd. EUR '% 2014
=

153 147 205 218
Sonstige Anlageklassen 2014
11 Mrd. EUR 2014 2015 2016 2017 2018 2020
Jahr
ver of % UniCredit . N
Mf”‘ crof o Uber 240 Mitarbeiter an den Mehr als 160 aufgelegte
100%ige Tochter der UniCredit Standorten Munchen und Gronwald unternehmerische Beteiligungen in
Bank AG #ZIA

Quelle: Wealthcap, Stand: 31.12.2020.

Risikohinweis: Vergangene Entwicklungen stellen keinen verlasslichen Indikator fur eine Entwicklung in der Zukunft dar. Es ist nicht auszuschlielSen, dass das Portfoliomanagement kinftig auch Fehleinschdtzungen und falsche
Bewertungen vornehmen kann (Managementrisiko).
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Zielfondskonzepte bei Wealthcap

1.200 I Energie- und Infrastruktur-Zielfonds
2 Jahre Erfahrung in B immobilien-Zielfonds
Zielfondsinvestments M Private-Equity-Zielfonds
1.000

1 071 Mio. EUR Kapitalzusagen
° an Zielfonds

800

8 Investitionen in Energie-

600 und Infrastruktur-Zielfonds

400

1 5 Investitionen in
Immobilien-Zielfonds

2 9 Investitionen in
Private-Equity-Zielfonds

Kapitalzusagen an institutionelle Zielfonds in Mio. EUR

200 ——

1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
Jahr

Quelle: Wealthcap, eigene Auswertung. Stand: 31.12.2020.
Risikohinweis: Die Erfahrungen aus der Vergangenheit sind kein verlasslicher Indikator fir eine Entwicklung in der Zukunft.
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Ein Blick auf die Vorgangerfonds: Wealthcap Sachwerteportfolios

Anzahl und Aufteilung
investierte Zielfonds

Anzahl an investierten Unternehmen/Projekten

© = Im Jahr 2019 wurden 4% ausgeschuttet
: - Multiple von 1,2x der Zielfonds

Bisherige Ausschiittungen auf Kommanditkapital der
Anleger/Multiple’ der Zielfonds auf eingezahltes Kapital

- 3 Private-Real-Estate-Fonds

- 5 Private-Equity-Fonds

- 4 Energie-und-Infrastruktur-Fonds

Immobilien-Portfolio

>45 Immobilien-Zielfondsinvestments

>40 Immobilien-Direktinvestitionen

>5 Immobilien-Zweitmarktbeteiligungen

Private-Equity-Portfolio

>90 Unternehmen

Energie-und-Infrastruktur-Portfolio

>45 Projekte

- Zwischen den Jahren 2015 und 2019 wurden jahrlich
zwischen 4,7 % und 15 % ausgeschittet

- Multiple von 1,4x der Zielfonds

: - 6 Private-Real-Estate-Fonds
: - 2 Private-Equity-Fonds
: - 3 Energie-und-Infrastruktur-Fonds

¢ Immobilien-Portfolio

: >120 Immobilien-Direktinvestitionen
: Private-Equity-Portfolio

: >20 Unternehmen

. Energie-und-Infrastruktur-Portfolio
: >30 Projekte

- 6 Private-Real-Estate-Fonds

- 6 Private-Equity-Fonds

- 2 Energie-und-Infrastruktur-Fonds
Immobilien-Portfolio

10 Immobilien-Direktinvestitionen
Private-Equity-Portfolio

15 Unternehmen
Energie-und-Infrastruktur-Portfolio
>15 Projekte

Allokation nach Anlageklasse 9 9 : 0 0 0 0
g W Private Real Estate 8 3% : W Private Real Estate 21 /0 2o W Private Real Estate 8 /0 >3
| Private Equity : M Private Equity ‘ | Private Equity
M Energie und Infrastruktur 599 : m Energie und Infrastruktur 20 % M Energie und Infrastruktur 29 %
GeograflscheAuokanon.Europa """"""""""""""""""" '5'6/'0"( """" 5300 i 3% w6300 T éé/'o """""""" 2%
der Zielfonds . W Europa W Furopa
B Nord- und Sudamerika : P P

M Asien 42 %

Quelle: Wealthcap, eigene Auswertung (Kundenberichte 2019), Stand: 31.12.2019.

1 Multiple beschreibt den Wert der einzelnen Zielfondsbeteiligungen plus erhaltene Ausschittungen der Zielfonds geteilt durch die Bruttoinvestitionssumme der Zielfonds (d.h. inkl. Gebihren auf Zielfondsebene). Aufgrund anfanglicher Investitionsnebenkosten liegt der Multiple bis
zum Beginn der Wertsteigerungsphase grundsatzlich unter 1,0.

: m Nord- und Stidamerika

Warnhinweis: Vergangene Entwicklungen und Prognosen sind kein verlasslicher Indikator fur eine Entwicklung in der Zukunft.

Member of Q UnlCredlt
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Wesentliche Kundenunterlagen und Medien

7] wealthcap P
““““““““ Gestreutes Sachwerteportfolio
som mit europaischem Fokus
wealthcap = wealthcap
( Verkaufsprospekt ) ( Wesentliche Anlegerinformationen ) ( Produktkurzinformation ) ( Film ,,Anlageklasse Immobilien” )

( Film ,,Anlageklasse Private Equity” )

(Film ~Anlageklasse Energie/lnfrastruktur”)

venber o @ UniCrediit = sitemap 00


https://sp2013.intranet.unicredit.eu/sites/amisy/Divisionsbergreifend/Pflichtdokumente/Verkaufsprospekt - Geschlossene Sachwertefonds/P6_VP.pdf
https://sp2013.intranet.unicredit.eu/sites/amisy/Divisionsbergreifend/Pflichtdokumente/Wesentliche Anlegerinformationen - Geschlossene Sachwertefonds/P6_WAI.pdf
https://sp2013.intranet.unicredit.eu/sites/amisy/Divisionsbergreifend/Produktunterlagen/Produktinformationen/P6_PKI.pdf
https://www.hypovereinsbank.de/content/dam/hypovereinsbank/services/video/Anlageklasse-Immobilien.mp4
https://www.hypovereinsbank.de/content/dam/hypovereinsbank/services/video/Anlageklasse-Energie-Infrastruktur.mp4
https://www.hypovereinsbank.de/content/dam/hypovereinsbank/services/video/Anlageklasse-PrivateEquity.mp4
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Wesentliche Kundenunterlagen und Medien

Willkommen bei Wealthcap : Kundenbericht

\

Willkommensbroschire o Jahresabschluss und
4 .. Jahrlicher .
mit Auftragsausfihrungs- A Beschlussfassung im
o : Kundenbericht ;
bestatiqung ; schriftl. Umlaufverfahren

wealthcap

wealthcap

Ausschittungs-
mitteilungen nach
Desinvestitionsfortschritt

Protokoll der Steuerliches
Beschlussfassung Ergebnis

Auftragseingangs-
bestatigung
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Wesentliche Risiken im Uberblick

Die nachfolgend aufgefihrten Risiken kdnnen zu einer Verschlechterung der angestrebten Rendite sowie zu Verlusten fihren. Auch der vollstandige Verlust der gesamten geleisteten Kapitaleinlage einschliefslich Ausgabeaufschlag sowie der im Zusam-
menhang mit der Eingehung der Beteiligung aufgewandten Nebenkosten kann nicht ausgeschlossen werden (sog. Totalverlustrisiko).

Die Ausbreitung von Infektionskrankheiten kann nachhaltige Auswirkungen auf die Wirtschafts- und Finanzsysteme und damit auf die Geschaftstatigkeit der Investmentgesellschaft und der Zielfonds sowie ihre Finanz- und Ertragslage haben. Die Aus-
wirkungen des Coronavirus-Ausbruchs konnen Uber einen Iangeren Zeitraum anhalten und zu einem erheblichen wirtschaftlichen Abschwung fuhren. Sie konnten zu einem allgemeinen Rickgang der Weltwirtschaft fihren und die Leistung einzelner
Lander, Industrien oder Sektoren in erheblicher und unvorhergesehener Weise negativ beeinflussen. Eine Verschlechterung der wirtschaftlichen Fundamentaldaten kann wiederum das Risiko des Ausfalls oder der Insolvenz bestimmter Unternehmen
erhohen, Marktwerte negativ beeinflussen, die Marktvolatilitat erhéhen, eine Ausweitung von Risikoprémien bewirken und die Liquiditat verringern. All diese Risiken konnen sich erheblich nachteilig auf die Wertentwicklung und die Finanzlage der
Zielfonds, in die die Investmentgesellschaft investiert, sowie auf die Gesamtrendite der Investmentgesellschaft auswirken.

Das wirtschaftliche Ergebnis der Investmentgesellschaften ist insbesondere davon abhangig, dass die Zielfonds die von ihnen gehaltenen Vermégenswerte gewinnbringend auswahlen, verwalten und ggf. verauRern. Dies qilt insbesondere deshalb,
weil die konkreten Investitionen der Investmentgesellschaften noch nicht feststehen (Blind Pool).

Die Anleger sind bei der Auswahl geeigneter Investitionen vom Fachwissen der Verwaltungsgesellschaft und des Zielfondsmanagements abhangig und haben keine Moglichkeit, Einfluss auf die Auswahl geeigneter Beteiligungen zu nehmen.

Die Investmentgesellschaften konnen zahlungsunfahig werden oder in Uberschuldung geraten, wenn sie geringere Einnahmen erzielen und/oder hohere Ausgaben tatigen als erwartet. Eine daraus folgende Insolvenz der Investmentgesellschaften
kann zum Verlust der Einlage des Anlegers (samt Ausgabeaufschlag) fuhren (Totalverlustrisiko).

Aufgrund von Wechselkursschwankungen konnen die Einnahmen der Zielfonds, die Investitionen in einer Fremdwahrung vorgenommen haben, schwanken, was sich negativ auf die Ausschittungen an die Investmentgesellschaften und auf die
Rendite des Anlegers auswirken kann.

Risiken aus dem Einsatz von Fremdkapital durch Zielfonds und die von ihnen gehaltenen Gesellschaften. Es ist davon auszugehen, dass sowohl die von den Zielfonds gehaltenen Portfoliounternehmen als auch die zur Beteiligung an solchen Port-
foliounternehmen eingesetzten Erwerbs- oder Holdinggesellschaften, also Gesellschaften, an denen sich ein Zielfonds zum Zweck des mittelbaren Erwerbs einer Unternehmensbeteiligung beteiligt, in nicht unerheblichem MalSe Fremdkapital einset-
zen. Ein Fremdkapitaleinsatz kann sich negativ auf den Wert der Zielfondsbeteiligungen und der betreffenden Unternehmen auswirken. Durch den Einsatz von Fremdkapital konnen sich zudem gesamtwirtschaftliche Entwicklungen, wie beispielsweise
steigende Zinssatze oder Veranderungen von Wechselkursen, verstarkt auf den Wert der von den Zielfonds getatigten Investitionen auswirken. Aullerdem besteht das Risiko, dass beispielsweise nach Ablauf von vereinbarten Zinsbindungsfristen bzw.
der Darlehenslaufzeit eine Anschlussfinanzierung nicht oder nur zu unginstigeren Bedingungen zustande kommt. Der Darlehensgeber wird regelmaRig ein vorrangiges Verwertungsrecht an den Wirtschaftsgutern der Zielfonds, der Erwerbs- bzw.
Holdinggesellschaften bzw. der Portfoliounternehmen besitzen. Kommt also ein Darlehensnehmer seinen Verpflichtungen nicht nach oder fallt gar in Insolvenz, kann der Darlehensgeber vorrangig auf die verbliebenen Vermégensgegenstande des
Zielfonds, des Unternehmens bzw. der Gesellschaft zugreifen und ggf. von den Investoren des Zielfonds (also den Investmentgesellschaften) die Erftllung etwaiger zu diesem Zeitpunkt noch offener Einzahlungsverpflichtungen verlangen. Eine Befriedi-
gung der Investmentgesellschaften dirfte in diesem Fall regelmalSig nicht mehr moglich sein, sodass das fir die Zielfondsbeteiligung eingesetzte Kapital verloren ware.

Eine VeraulRerung des Anteils durch den Anleger ist zwar grundsatzlich rechtlich moglich, insbesondere Gber sog. Zweitmarktplattformen. Aufgrund deren geringer Handelsvolumina und des Erfordernisses einer Zustimmung durch die
Verwaltungsgesellschaft kann ein Verkauf jedoch ggf. auch gar nicht oder nur mit groBen Abschlagen oder unter starken Einschrankungen moglich sein.

Hohe und Zeitpunkt von Zufliissen sind nicht gesichert, der Erfolg ist abhdngig von einer Vielzahl von Einflussfaktoren. Diese Einflussfaktoren kdnnen insbesondere in wirtschaftlichen Krisensituationen, beispielsweise im Zusammen-
hang mit der Ausbreitung des Coronavirus, negativ verstarkt werden.

Hinweis: Da der Anleger mit dieser unternehmerischen Beteiligung ein langfristiges Engagement eingeht, sollten in die Anlageentscheidung alle in Betracht kommenden Risiken einbezogen werden, die an dieser Stelle nicht voll-
standig und abschlieBend erldutert werden konnen. Eine ausfiihrliche Darstellung der Risiken ist ausschlieBlich dem Verkaufsprospekt, Kapitel ,Die Investmentgesellschaft”, Abschnitt ,Wesentliche Risiken”, zu entnehmen. Jeder Anle-
ger sollte den Verkaufsprospekt inklusive etwaiger Aktualisierungen und Nachtrage lesen, bevor er eine Anlageentscheidung trifft, um die potenziellen Risiken und Chancen vollstandig zu verstehen. Die Investmentgesellschaft weist
aufgrund der geplanten Zusammensetzung ihrer Vermogensgegenstande und deren Abhangigkeit von Marktveranderungen eine erhéhte Volatilitat auf. Eine erhohte Volatilitat der Investmentgesellschaft fihrt zu einer entsprechend
erhéhten Volatilitat ihrer Anteile.
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Wealthcap Portfolio 6 - anlageklassenspezifische Risiken

Beispielhaft bestehen folgende Risiken in der Anlageklasse Immobilien (Private Real Estate)

Es besteht das Risiko einer fehlerhaften Ankaufsprifung, die zu einer Fehleinschdtzung des zu erwerbenden Private-Real-Estate-Zielfonds fuhrt.

Private-Real-Estate-Zielfonds erhalten aus ihren Immobilieninvestitionen regelmdfig keine oder nur geringe bzw. unregelmaRige laufende Ausschittungen. Der Ertrag wird regelmalig aus den VeraulSerungen der
Immobilieninvestitionen des Zielfonds erzielt.

Die Rentabilitét der Beteiligung an einem Private-Real-Estate-Zielfonds hangt mafgeblich von der wirtschaftlichen Entwicklung der von dem Private-Real-Estate-Zielfonds gehaltenen Immobilieninvestitionen ab. Treten hierbei
nicht die Erwartungen des Zielfondsmanagements ein, kann dies v.a. zu einer Minderung des erzielbaren Verdufserungserléses auf Ebene des Private-Real-Estate-Zielfonds fuhren.

Der Markt oder Teilmarkt fur Investitionen im Private-Real-Estate-Bereich kann sich anders als erwartet entwickeln; die Entwicklung der Immobilieninvestition ist insbesondere abhangig von der Wertentwicklung der Immobilien,
die z.B. durch hohere als geplante Baukosten, unentdeckte Altlasten oder Baumangel sowie Mietausfélle oder hohere als geplante Instandhaltungskosten geringer als erwartet ausfallen kann, sowie der Entwicklung der jeweili-
gen Standorte. Insbesondere in Krisensituationen, wie beispielsweise aufgrund der aktuellen Pandemie, konnen sich Faktoren verstarken, die die Entwicklung von Immobilieninvestitionen negativ beeinflussen,

beispielsweise durch Bauverzug aufgrund von Stérungen in der Lieferkette oder durch Verschlechterung von Mieterbonitaten.

Es bestehen Leerstands- und Vermietungsrisiken, beispielsweise das Risiko des Mietausfalles, insbesondere wenn Mieter die Miete nicht bedienen kénnen bzw. ganz ausfallen. Des Weiteren besteht das Risiko, dass eine Miet-
flache nicht oder nicht sofort neu oder wieder vermietet werden kann bzw. hierfir hohe Kosten durch den Vermieter aufzubringen sind. Insbesondere in Krisensituationen, wie beispielsweise aufgrund der aktuellen

Pandemie, konnen sich Faktoren verstarken, die die Entwicklung der Mieteinnahmen und damit auch die Liquiditét des Private-Real-Estate-Zielfonds negativ beeinflussen. So konnen beispielsweise durch Mietausfalle
Liquiditdtsengpdsse entstehen, sodass der Kapitaldienst fur etwaige Fremdfinanzierungen nicht mehr ordnungsgemal bedient werden kann.

Fur etwaige Fremdfinanzierungen kénnen Anschlussfinanzierungsrisiken entstehen, beispielsweise dass nach Ablauf vereinbarter Zinsbindungsfristen bzw. der Darlehenslaufzeit eine Anschlussfinanzierung nicht oder nur zu un-
gunstigeren Bedingungen zustande kommt, sowie im Extremfall das Risiko einer Zwangsverwertung von Immobilien.

Beispielhaft bestehen folgende Risiken in der Anlageklasse Private Equity

Es besteht das Risiko einer fehlerhaften Ankaufsprifung, die zu einer Fehleinschatzung der Zielfonds/Portfoliounternehmen fhrt, in die investiert wird.

Die Rentabilitét der Beteiligung an einem Private-Equity-Zielfonds hangt malgeblich von der wirtschaftlichen Entwicklung der von dem Zielfonds gehaltenen Portfoliounternehmen ab. Treten hierbei nicht die Erwartungen des
Zielfondsmanagements ein, fihren Minderungen des erzielbaren VeraulRerungserloses auf Ebene des Zielfonds zu einer Verschlechterung des Ergebnisses der Investmentgesellschaft.

Der Markt, auf dem ein Unternehmen tatig ist, kann sich anders als erwartet entwickeln; die Entwicklung des Portfoliounternehmens ist konjunkturabhangig. Insbesondere im Zusammenhang mit der gegenwartigen Krisensitua-
tion durch Ausbreitung des Coronavirus konnen sich Faktoren verstarken, die die wirtschaftliche Entwicklung von Unternehmen negativ beeinflussen, insbesondere soweit diese in einer Branche tétig sind, die von den negativen
Auswirkungen der Krise besonders betroffen ist, z.B. im Bereich Freizeit, Transport und Produktion.

Private-Equity-Zielfonds erhalten fir ihre Beteiligungen regelmaRig keine laufenden Ausschittungen. Der Ertrag wird regelmalSig aus den Verdufserungen der Beteiligungen an den Portfoliounternehmen erzielt.
Es besteht das Risiko, dass ein Investitionsobjekt nicht oder nur zu einem niedrigeren Preis als vorgesehen verdufert werden kann.

Bei etwaigen Fremdfinanzierungen konnen Anschlussfinanzierungsrisiken entstehen. Beispielsweise kann nach Ablauf vereinbarter Zinsbindungsfristen bzw. der Darlehenslaufzeit eine Anschlussfinanzierung nicht oder nur zu un-
gunstigeren Bedingungen zustande kommen. Im Extremfall besteht das Risiko einer Zwangsverwertung von Vermogensgegenstdnden.
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Wealthcap Portfolio 6 - anlageklassenspezifische Risiken

Beispielhaft bestehen folgende Risiken in der Anlageklasse Energie/Infrastruktur

Der wirtschaftliche Betrieb von Energieerzeugungs- und Infrastrukturanlagen hangt i.d.R. von bestimmten - oft gesetzlich oder vertraglich - garantierten Einspeise- bzw. Nutzungsvergutungen ab.

Der Erfolg der Investition in erneuerbare Energien hangt unter anderem von héherer Gewalt, wie beispielsweise Sonneneinstrahlung bei Photovoltaikanlagen oder Windstdrke bei Windradern, ab und ist nicht vorhersehbar oder
beeinflussbar.

Die Betriebskosten konnen hoher als kalkuliert ausfallen. Dies gilt bei erneuerbaren Energien insbesondere, da die Anlagen meist der Witterung ausgesetzt sind und der Verschleils bzw. eventuelle Schaden nicht vorhersehbar
sind.

Investitionen in die Infrastruktur erfolgen haufig tber Unternehmensbeteiligungen, sodass damit unternehmensbedingte Risiken einhergehen, wie z.B. die Abhdngigkeit vom Unternehmensmanagement.

Es besteht das Risiko, dass die Anteile an den Zielfonds nicht oder nur zu einem niedrigeren Preis als vorgesehen verdulert werden konnen. Dies gilt bei Infrastrukturunternehmen und -einrichtungen vor allem wegen der haufig
monopolartigen Stellung in einem Markt oder einer Umgebung und der damit verbundenen kleinen Anzahl an Kaufinteressenten.

Fur etwaige Fremdfinanzierungen kénnen Anschlussfinanzierungsrisiken entstehen, beispielsweise dass nach Ablauf vereinbarter Zinsbindungsfristen bzw. der Darlehenslaufzeit eine Anschlussfinanzierung nicht oder nur zu un-
gunstigeren Bedingungen zustande kommt, sowie im Extremfall das Risiko einer Zwangsverwertung von Vermogensgegenstanden.

Aufgrund der gegenwartigen Krisensituation im Zusammenhang mit der Ausbreitung des Coronavirus kdnnen sich Faktoren verstarken, die die wirtschaftliche Entwicklung von Investitionen in Infrastruktur negativ beeinflussen.

So konnen insbesondere ein Nachfrageriickgang (z.B. im Energiebedarf aufgrund geringerer Produktionstatigkeit) bzw. ein Transportrickgang und dadurch geringere Einnahmen aus Strafsen- und Brickenmaut zu Ergebniseinbu-
Ben fur Unternehmen in den betroffenen Sektoren fithren. Auch kann sich beispielsweise die Fertigstellung von Infrastrukturprojekten verzogern und dadurch erhohte Kosten konnen das Ergebnis negativ beeinflussen.

Beispielhaft bestehen unter anderem folgende steuerliche Risiken

Die Gesetze, die Rechtsprechung und die Verwaltungspraxis konnen sich dndern und zu einer hoheren steuerlichen Belastung der Investmentgesellschaft und/oder der Zielfonds fihren.

Aufgrund der steuerlichen Transparenz der Investmentgesellschaft werden dem Anleger die steuerlichen Ergebnisse der Investmentgesellschaft auch dann zugerechnet, wenn er keine Ausschittungen erhalten hat. Das kann zur
Folge haben, dass der Anleger Steuern vom anteiligen Gewinn der Zielfonds abfiihren muss, obwohl er keine Ausschittungen erhalten hat.

Auslandische Steuervorschriften kénnen sich nachteilig auf die Besteuerung des Anlegers in Deutschland auswirken. So kann die im Drittstaat gezahlte Steuer ggf. nicht in voller Hohe auf die in Deutschland zu entrichtende
Steuer angerechnet werden, sodass der Anleger einer doppelten Besteuerung unterliegt.
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